TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAO LANH Doc 1ap - Tu do - Hanh phiic
TINH PONG THAP

Ban an s6: 57/2017/DSST
Ngay: 08-9-2017
“NIV tranh chap hop dong
ddn sy ban dau gia tai san”
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAO LANH

- Thanh phan Hi dong xét xir so tham gom co:
Tham phéan - Chu toa phién toa: Ong Pham Minh Tung
Cac Hoi tham nhan dan: 1. Ong Tran Vian Hai;
2. Ba Bui Thi Hoang.
- Thuw ky phién tda: Ba Lé Thi Thay Tién- Can bd T0a an nhan dan thanh phd
Cao Lanh, tinh Pong Thap.

Ngay 08-9-2017 tai try so Toa an nhan dan thanh phd C, xét xir so tham cong
khai vu 4n dan su thy 1y s6: 101/2017/TLST - DS ngay 10-5-2017, vé vy an “Tranh
chdp hop dong déan sw ban ddu gid tai san” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr so
tham s6: 81/2017/QBST-DS ngay 11-8-2017 va Quyét dinh Hodn phién toa sd
65/2017/QDST-DS ngay 25-8-2017 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Trung tam Phat trién quy D tinh Pong Thap.

Tru s6: S6 05-07, Puong H, Phuodng 2, thanh phé C, tinh Dong Thép.

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ong Luu Minh T, sinh nim 1959.
Dia chi: S6 05-07, Pudng H, Phuong 2, thanh phd C, tinh Déng Thap. La ngudi dai
dién theo phap luat (theo quyét dinh bd nhiém lai s6: 76a/QD-UBND-TCCB ngay
03-6-2015) (chtrc vu: Giam ddc).

Nguoi dai dién hop phap cia 6ng Luu Minh T: Ong Nguyén Vin K. Dia chi:
S6 05-07, Puong H, Phuong 2, thanh phd C, tinh Pong Thap. La ngudi dai dién theo
uy quyén (theo Gidy uy quyén so: 824/PTND-GDND ngay 11-7-2017) (Chtc vu:
Ph6 Giam ddc).

- Bi don: Cong ty ¢ phan Dich vu dau gia M.

Tru so: 905A, B, phuong 5, quan L, thanh phé HO Chi Minh.

Ngudi dai dién hop phap ciia bi don: Ong Pham Hoang H, sinh nim 1976. Dia
chi: S6 32, duong X, Phuong L, quan B, thanh phé HO6 Chi Minh. La ngudi dai dién
theo phap luat (Chac danh: Cha tich Hoi dong quén tri).



(Pai dién nguyén don co mat, bi don vd'ng mat tai phién toa)
NOI DUNG VU AN:

- Theo don kién ctia cac nguyén don trlnh bay: Trung tim Phat trién quy D
dugc Uy ban nhan dan tinh Pong Thap giao tiép nhan, quan ly va lap thu tuc dau gia
can nha s6 266, Puong 30/4, Khom M, Phudng N, thanh phd C, tinh Dong Thap tai
cong van sd: 279/UBND-KTTH, ngay 16-5-2013.

Ngay 10-12-2014, UBND tinh phé duyét gia khoi diém dau gia tai cong van
s6: 803/UBND-KTTH véi tong gia tri 1.187.081.000 ddng. Trong d6: Gia dat la
1.142.875.000 dong va gia nha 1a 44.206.000 dong.

Ngay 08-01-2015, UBND tinh phé duyét hd so ban dau gia tai san tai quyét
dinh s6: 24/Qb-UBND-HC.

Ngdy 15-01-2015, Trung tdm Phat trién quy D ky hop dong sb:
PT01/2015/HPPG-LGMK véi Cong ty ¢6 phan Dich vu ddu gia M (cong ty dau
gia).

Ngay 15-01-2015, Trung tam ky hop dong ban du gia tai san voi cong ty dau
gia voi vi tri nha, dat theo cong vin sd: 279/UBND-KTTH, ngay 16/5/2013 cia
UBND tinh, cu thé:

Hi¢n trang tai san nha va dit cia can nha sb 266, buong 30/4, Khom M,
Phuong N, thanh phé C, tinh Pong Thap nhu sau:

+ Vé dat:

1) Vi tri: Tiép giap Puong 30/4, Khém P, Phuong T, thanh phd C, tinh Pong
Thép.

2) Dién tich: 102,5m? (theo trich luc ban db dia chinh do Vin phong dang ky
quyén st dung dat thanh phé C 1ap ngay 07-9-2011).

3) Muyc dich sir dung: Pt ¢ d6 thi (ODT).

+ V& tai san trén dat:

+ Hién trang: Nha & trét, mai ngdi va tole, xa gd gd, khung cot gach va gd,
vach van va gd, nén gach bong va lang xi ming, khung cira gd, cu thé: Tong dién
tich nha 12 105,61m? trong d6: Dién tich nha chinh 13 80,68m?% Dién tich nha phu 1a
24,93m".

Ngay 04-3-2015, trung tam thu cua ong Ha Xuan T (nguoi dang ky tham gia
dau gia) sb tién 1a 118.708.000 ddng tién bao lanh tham gia dau gia (phiéu thu sb
108).

Ngay 05-3-2015, trung tdm c6 chi sb tién 118.708.000 dong (phiéu chi sb 828)
ma trung tdm da thu cta 6ng T chuyén cho cong ty dau gia theo diém 1.3 khoan 1
Diéu 10 cua hop dong da ky két.

Ngay 05-3-2015, cong ty dau gia to chirc cudc dau gia tai san (bién ban ngay
05-3-2015), két qua nguoi trang dau gid 13 6ng T voi gia tri tring ddu gia 1a



1.490.000.000 ddng.

Sau khi phién du gia két thuc, cong ty ddu gia khong chuyén sb tién dit trudc
1a 118.708.000 dong cho trung tim theo hop ddéng da ky két, di vi pham diém 1.3
khoan 1 Diéu 10 cua hop dong da ky két.

Ngay 25-3-2015, UBND tinh c6 quyét dinh so 243/Qb-UBND-HC phé duyét
két qua ban ddu gia, ngudi trang dau gia 1a 6ng T, tong sb tién ngudi trang dau gia
phai nop 13 1.490.000.000 dong.

Ngay 07-5-2015, ong T ndp sb tién trang dau gia con lai cho trung tdm véi sb
tién 1a 1.371.292.000 ddng (da trir vao tién dit trudc) va 18 phi trudc ba 7.450.000
dong.

Trung tim phat hanh vin ban dé& nghi cong ty ddu gia chuyén tra sb tién
118.708.000 dong cho trung tim vao cac ngdy 09-6-2015, 26-6-2015, bién ban sb:
03/BB/HMO01.H/02-14/GDND, ngay 16-9-2015 va 25-12-2015. Trong dd, bién ban
s6: 03/BB/HMO01.H/02-14/GDND, ngay 16-9-2015, cong ty dau gia cam két tra sb
tién 118.708.000 dong chdm nhat dén ngay 25-9-2015. Nhung dén nay, cong ty déu
gia van chua chuyén tra lai s6 tién 118.708.000 d(‘)ng néu trén cho trung tam.

Nay Trung tam Phat trién quy D tinh Pong ‘Thap yéu cau Cong ty co phan
Dich vu dau gla M hoan tra cho Trung tam Phat trién quy D tinh Dong Thap so tién
118.708.000 dong da nhan ngay 05-3-2015 theo phiéu chi S6 828 dé Trung tam Phat
trién quy B tinh Pong Théap thyc hién cac tha tuc thanh quyét toan theo quy dinh.

Tai phién toa so thAm Trung tim phat trién b tinh Pong Thap yéu cau Cong ty
co phan dich vu ban dau gia M chuyen tra s6 tién 118.708.000 dong, Trung tam phat
trién quy P dong y khau trir tlen dich vy tir viéc ban dau gia can nha véi sd tlen la
28.029.190 ddéng. Con lai yéu cau thanh toan sé tién 90.678.810 déng. Yéu cau tinh
131 chdm tra ké tir ngay an c6 hiéu luc phap luat theo quy dinh cua phap lut.

- Bi don Coéng ty ¢ phan dich vy ban dau gia M : Khong c6 vin ban ¥ kién va
cling khong giao ndp ching ctr.

- Tai liéu chiing ctr nguyén don giao ndp:

+ Quyét dinh cia UBND tinh Pong Thap sb: 74/QP-UB-TL ngay 16-6-2005
(ban sao y);

+ Quyét dinh vé viéc bo nhiém lai ong Luu Minh T, gitr chic Gidm dde Trung
tam Phat trién quy D tinh s6: 76a/QD-UBND-TCCB, ngay 03-6-2015 (Ban sao y);

+ Cong vin sb: 279/UBND-KTTH v/v thu hdi nha va ban nén nha ddi véi ong
Ngo Qudc Viét ngay 16/5/2013 (ban sao y);

+ COng vin sd: 803/UBND-KTTH v/v gia khoi diém ban du gia tai san ngay
10-12-2014 (ban sao y);

+ Quyét dinh phé duyét hd so ban dau gia tai san s6: 24/QD-UBND-HC ngay
08-01-2015 (ban sao y);

+ Hop dong ban ddu gia tai san s6: DDT/2015/HPPG-LGMK ngay 15-01-



2015 (ban sao y);

+ Phiéu thu ngay 04-3-2015 (ban sao y);

+ Bién ban ban diu gia tai san s6: DDT/2015/HPBPG-LGMK ngay 05-3-
2015 (ban sao y);

+ Phiéu chi ngay 05-3-2015 (ban sao y);

+ Quyét dinh phé duyét két qua ban déu gia tai san sé: 243/QD-UBND-HC
ngay 25-3-2015 (ban sao y);

+ Cong vin sb: 762/PTND-GDND v/v chuyén tién dit trudc cta ngudi tring
dau gia nha, dat cho Trung tdm Phat trién quy B ngay 09-6-2015 (ban sao y);

+ Cong vin so: 882/PTND- GDND v/v chuyén tién dat trude ciia ngudi tring
dau gia nha, dat cho Trung tam Phat trién quy B (1an 2) ngay 26-6- 2015 (ban sao y);

+ Bién ban so: 03/BB/HM01 H/02-14/GDNP v/v chuyén tra tién dit trudc cua
nguoi trung dau gia can nha sb 266, buong 30/4, Khdém M, Phuong N, thanh pho C,
tinh Pong Thap cho Trung tam Phat trién quy P va phuong thirc thanh 1y hop dong
ban dau gia tai san voi Cong ty c¢d phan Dich vu ddu gia M (ban sao y);

+ Cong van sb: 1946/PTND-GDND v/v chuyén tra tién dat trude cia nguoi
trang d4u gia nha, dat cho Trung tdm Phat trién quy D (14n 3) ngay 25-12-2015 (ban
saoy).

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u co6 trong ho so vu an duoc tham tra tai phién

tod va cin ctr vao két qua xét hoi cong khai tai phién toa Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V& quan hé tranh tranh chap: Nguyén don khoi kién bi don vé tranh chap
hop ddng ban dau gia tai san. Tuy tai phién viéc ban dau gia da két thac va tai san
ban dau gia da giao cho nguoi mua xong nén chi yéu cau phia bi don thanh toan
nghia vu chuyén tién giao nhan gifta hai bén nén xéac dinh dy 1a tranh chap dan su
“Hop dong ban dau gia va thyuc hién nghia vu dan sy”.

[2] V& t6 tung: Theo hop dong hai bén thoa thuan va noi thuc hién hop dong
thi vu an thudc tham quyén giai quyét cia Toa an thanh phd C theo quy dinh tai
khoan 1 Diéu 28; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39 cta B luat o
tung dan su.

Dbi v6i bi don Cong ty ¢d phan dich vu ban dau gia M mic du Toa an da téng
dat hop 1& dé hoa glal va xet xu nhu:ng van vang mat khong co ly do nén Hoi dong
xét xtr ap dung Diéu 227 Bo luat td tung dan sy xét xtr vang mat ddi véi bi don.

[3] Vé ndi dung:

Tai phién toa so tham Trung tdm phat trién quy D tinh Péng Thap yéu cau
Cong ty c6 phan dich vu ban dau gia M chuyén tra s6 tién 118.708.000 dong, dong ¥
khAu trir tién dich vu tir viéc ban dau gia can nha véi s6 tién 14 28.029.190 dé)ng, con
lai yéu cau thanh toan sé tién 90.678.810 dong.



Xét yéu cau ctia Trung tAm phat trién quy D tinh Pong Thap 13 c6 co so. Boi
vi, cin ctr vao phiéu chi ngay 05-3-2014 sb tién 118.708.000 ddng thi phia Trung
tam phat trién quy D tinh Dong Thap tam tng chi cho Cong ty ¢ phan dich vu ban
dau gia M 1am dich vu d4u gia nhung dén nay Céng ty co phén dich vu ban dau gia
M chua c6 chimg cir gi ching minh 1a minh da hoan tra lai s6 t1en nay. Tuy nhién,
Trung tam phat trién quy D tinh Dong Thap tu nguyén khau trir tién dich vu tr vige
ban ddu gia can nha theo hop dong voi sd tién 1a 28.029.190 ddng. Do do, sd tién
con 13 90.678.810 dong thi cho Cong ty cd phan dich vu ban d4u gia M phai thanh
toan cho Trung tdm phat trién quy D tinh Pong Thap.

Pbi véi Cong ty co phan dich vy ban dau gia M khong c6 van ban y kién
nhung cin ¢ vao cac nhan dinh néu trén thi Cong ty ¢ phan dich vu ban dau gia M
phai c6 nghia vu tra tién theo yéu cau ctia nguyén don 1a méi phu hop.

[4] V& 14i suat cham tra: Tai phién toa bi don khéng c6 mat va nguyén don co
yéu cau tinh 14i suit cham tra do cham thue hién nghia vu thi hanh an theo qui dinh
ctia phap luat nén Cong ty c6 phan dich vu ban d4u gia M phai chiu 13i sudt cham tra
theo Piéu 357 va Piéu 468 B0 luat dan su.

[3] Vé an _phi: Can ctr Nghi quyet 326/2016/UBTV- QH14 ngay 30-12-2016
cua Quoc Hoi vé 4n phi thi do yéu ciu nguyén don duogc chip nhan nén bi don Cong
ty c6 phan dich vu ban ddu gia M phai chiu toan bo an phi nhu sau: 90.687.810 dong
X 5% = 4.534.400 dong.

Vi cac lé trén; ’
QUYET DINH

Ap dung Diéu 26; diém a khodn 1 Diéu 35, Diéu 91; Diéu 147, Diéu 227
ctia By ludt to tung dan sy 2015; Diéu 281, 290 va 459 B¢ ludt din sw nam 2005;
Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 ciia Quéc Hgi vé dn phi,

- Chép nhan yéu cau cua Trung tdm phat trién quy D tinh Dong Thép.

- Budc Cong ty co phan dich vu ban dau gia M c6 nghia vy tra cho Trung tim
phat trién quy D tinh Pdng Thap s tién con thiéu 1a 90.678.810 ddéng (chin muoi
triéu sau traim bay muoi tim ngan, tdm trim mudi dong).

* V& 1ai suat cham tra: K& tir ngay ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat
hoic ké tir ngay co don yéu cau th1 hanh an cta ngudi duge thi hanh an cho dén khi
thi hanh xong, tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu
khoan 13i cho sd tién con phai thi hanh 4n theo muc 14i suat quy dinh tai khoan 2
Diéu 468 B¢ lut dan su 2015,

* V& an phi:



- Trung tdm phat trién quy D tinh Pong Thap khong phai chiu 4n phi dan sy va
dugc nhan lai s tién 2.968.000 dong theo bién lai s6 08466 ngay 09-5-2017 cua Chi
cuc thi hanh 4n déan sy thanh phé C.

- Cong ty ¢6 phan dich vu ban dau gia M phai chiu 4.534.400 dong tién 4n phi
dan sy so tham.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh 4n dan su, nguoi phai thi hanh 4n dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4an, ty nguyén thi hanh an
hozc cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6,7 va 9 Luat Thi hanh an dan
su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an
dan su.

Cac duong su dugc quyén khang c4o ban an 1én Toa an nhan dan tinh Pong
Thap trong thoi han 15 ngay ké tr ngay tuyén an. Riéng Cong ty co phan dich vu ban
dau gia M vang mit duoc quyén khang cao trong han 15 ngay ké tir ngay ban an
duoc tong dat hop 1€.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- VKSND TPCL, Tham phan- Chi toa phién toa

- Bbuong su; °

- Toa an Tinh;

- Luu ho so.

Pham Minh Tung



