TOA AN NHAN DAN QUAN GO VAP CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Péc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n sb: 440/2018/DS-ST
Ngay: 28/9/2018
VIV hity bo hop ddng do
cham thyc hién nghia vu

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN GO VAP, THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Lé Tt Nhi

- Cdc Héi tham nhan dén:

Ba Nguyén Kim Thiy

Ba Lé Thi Thanh Hong

- Thuw Ky phién tod: Ba Nguyén Thi Kim Hoai — Thu ky Toa an quan Go Vap

- Dai di¢n Vién Kiém sdit nhan din quan Go Vip tham gia phién toa:

Ba Hoang Thi Thao - Kiém sat vién

Ngay 28 thang 9 nam 2018 tai tru s& Toa an nhan dan quan GO Vap xét xir so
tham cong khai vu an thu 1y s6 223/2018/TLST-DS ngay 22 thang 5 nam 2018 vé tranh
chap huy bo hop dong do cham thuc hién nghia vu theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir
s6 368/2018/QDXXST - DS ngay 21 thang 8 nam 2018 (va Quyét dinh hoan phién toa
s6 336/2018/QPST-ST ngay 12 thang 9 nim 2018) gitta cac duong su:

Nguyén don: Ong Pham Vian L, sinh nim 1934 va ba Lé Kim A (Frechs Pham
Marie Louise), sinh nim 1947; Cung dia chi: quan Go Vap, TP H6 Chi Minh.

Ba Lé Kim A 1a nguoi dai dién theo 0y quyén cua 6ng Pham Vin L. Vin
ban ty quyén lap ngay 15/5/2018.

Bi don: Ba Pham Lam Thi Minh L, sinh nam 1961; Dia chi: huyén Nha Beé,
Thanh phé H6 Chi Minh.

(Ba A c6 don dé nghi xét xir ving mat; Ba L vang mat khong c6 1y do).
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 15/5/2018 ctia nguyén don 1a 6ng Pham Van L, ba Lé
Kim A va qua trinh giai quyét vu 4n, phia nguyén don trinh bay:

Ngay 05/12/2012 6ng Pham Vian L va ba Lé Kim A c¢6 ky hop dong mua ban
cin ho s6 143/HPMBCH/2012 véi Cong ty GD dé mua can ho A11-13, Block A, tang
12, 1au 11, chung cu 12 tang sd 26 Nguyén Thugng Hién, phudng 01, quan GO Vip,
Thanh phé H6 Chi Minh. Gia chuyén nhuong 1a 1.334.142.485 d6ng. Hinh thirc tra gop
theo tién do du an. Ong L va ba A d3 thanh toan cho cong ty sb tién 1.267.435.361
ddng. S4 tién con lai 1a 5% gia tri ctia hop dong s& dugc thanh toan dong thoi khi cong



ty giao gidy chimg nhan quyen s& hitu nha cho 6ng L ba A. Ong ba di nhan nha va sinh
song tai can ho néu trén cho dén nay.

Ngay 19/6/2014, 6ng L va ba A lap van ban chuyén nhuong hop déng mua ban
nha ¢ dbi véi can ho néu trén cho ba Pham Lam Thi Minh L. Gia chuyén nhuong 13
1.349.142.485 ddng. Kém theo nodi dung thoa thuan: Ba L phai thanh toan sb tién
1.282.437.361 ddng cho 6ng L ba A ngay sau khi hai bén ky két van ban chuyén nhuong
va s€ chi tra 5% gia tri con lai cua Hop df)ng 5O 143/HbMBCH/2012 ngay 05/12/2012
cho Cong ty GD ngay khi cong ty giao gidy chung nhén quyén s& hiru nha.

Sau khi ky van ban chuyén nhuong ngay 19/6/2014 dén nay, ba A va ong L
nhiéu lan lién lac yéu cauba L thanh toan tién chuyén nhuong nhung ba L khéng thanh
toan. Lan cudi cung ong ba yéu cau ba L thanh toan 1a thang 12/2017. Ong ba khoi kién
yéu cau tda an giai quyét huy bo hop dong do cham thue hién nghia vu theo quy dinh
cua phap luat.

Bi don la ba Pham Lam Thi Minh L méc du da dugc Toa an téng dat hop 18
thong bao thu ly vu an, glay triéu tap dén toa 4n 1am ban ty khai, tham gia phién hop
kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg ctr va hoa giai nhung bi don khong
den Do d6, Toa an khong tién hanh hoa giai dugc. Toa an cling da tong dat thong bao
vé két qua klem tra viéc giao nop, tiép can, cong khai ching ct, quyet dinh dua vu an
ra xét xir, quyét dinh hodn phién toa cho bi don nhung bi don Van vang mat.

Toa an da ban hanh Quyet dinh yéu cau cung tai liéu cap chimg ddi vdi Cong
ty GD vé viéc yéu ciu cung cap cac tai liéu ching cur va xac minh tinh trang mua ban,
chuyen nhuong, thanh toan dbi voi can ho néu trén. Cong ty GD da c6 van ban phan
hoi, cung cap tai liéu ching ctr va dé nghi khong tham gia t6 tung doi v0i vy an.

Tai phién toa hom nay, phia nguyén don c6 don dé nghi xét xtr ving mit va giit
nguyén yéu cau khoi kién nhu néu trén.

Bi don vang mat nén khong ghi nhan duoc ¥ kién.

Y kién cua dai dién Vién kiém sat phat biéu:

1/ V& viéc chap hanh phap luat td tung: Trong qua trinh giai quyét vu an ké tir
khi thy Iy vu an va tai phién toa hom nay, Tham phan, Hoi dong xét xur, Thu ky phién
tda da tuan thi ding quy trinh t6 tung giai quyet vu an.

Nguyén don c6 don dé nghi xét xir viang mit tai phién toa phit hop quy dinh cua
phap luét. Bi don déa dugc Toa an triéu tap hop 1¢ nhung khong tham gia cac budi lam
viéc, khong tham gia phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai ching cir va
hoa giai; khong tham du phién toa la da tu tir bd quyén trinh bay va cung cap ching ctr
cua minh.

2/ Vé noi dung vu an: Can ct tai li¢u, ching cur c6 trong ho so vu an va dién
bién tai phién toa, Vién kiém sat nhan dan quan GO VAp nhén thdy c6 co s¢ dé chap
nhan toan bo yéu cau ctia nguyén don.

Vé an phi: Bi don phai chiu 4n phi so tham theo quy dinh ctia phap luat. Hoan
tra cho nguyén don tién tam tng an phi da nop.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu co trong hd so vu 4n dugc tham tra tai phién toa,
Toa an nhan dinh:
[1]. Vé to tung:



1.1 V& quan hé phap luat tranh chap va thim quyén ctia Toa an:

Nguyén don va bi don ¢ ky két Van ban chuyén nhuong hop ddng mua ban
nha ¢ nén xac dinh gitta cac duong su c6 giao két hop déng dan sy mua ban tai san quy
dinh tai Diéu 430 cua B0 luat dan sy va Piéu 123 cua Luat nha 6. Nguyén don khoi
kién bi don vé viéc hay bo hop dong do cham thuc hién nghia vu thanh toan theo quy
dinh tai khoan 1 Diéu 424 cua Bo luat dan su. N guyén don lya chon Toa an tai noi hop
ddng dugc thuc hién dé giai quyét vu an 12 quan Go Vap, thanh phdé H6 Chi Minh, phu
hop quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém g khoan 1 Diéu 40
ctiia Bo luat td tung dan su. Vu an thudc tham quyén giai quyét caa Toa an nhan dan
quan GO Vép, Thanh phé H6 Chi Minh.

1.2 V& nguoi tham gia t6 tung:

Phia nguyén don c6 don dé nghi xét xtr ving mat, pht hop quy dinh tai khoan
1 biéu 228 ctia Bo luat t6 tung dan su.

Két qua thu thap tai liéu ching clr ctia Toa an dbi véi tinh trang cu tra cua bi
don thé hién: “Ba Pham Lam Thi Minh L, sinh nim 1961 c6 dang ky ho khéau thuong
tra tai dia chi ... huyén Nha B¢, Thanh phd H6 Chi Minh”. Piéu nay ching to nguyén
don di ghi day du va dung dia chi noi cu tr cta bi don. Bi don da dugce Toa an triéu
tap hop 1€ nhung khong co y klen phan d6i d6i véi trinh bay cua nguyén don, khong
dua ra ching ctr phan dbi yéu cau ciia nguyén don, khong dén Toa an de giai quyét vu
an va khong thudc truong hop bt kha khang nén bj don di tude bé quyén duoc ching
minh cua minh. Bi don phai chiu hau qua cua viéc khong ching minh. Do do, Hoi dong
xet Xur can clr vao cac tai liéu chimg ctr ¢6 trong hé so vu an dé xem xét giai quyet vu
an Vang mat bi don theo thu tuc chung quy dinh tai khoan 4 Piéu 91; Diéu 92; diém b
khoan 2 Piéu 227; khoan 3 Diéu 228 cua Bo luat TH tung dan su.

Cong ty trach GB c6 van ban dé nghi khong tham gia té tung vi cho rang khong
lién quan den viéc chuyén nhuong giita cac bén. Mit khac, tai phién hop kiém tra viéc
giao ndp, tiép can va cong khai ching ctr, nguyén don khong yéu cau toa an triéu tap
nguoi lam ching, ngudi tham gia t6 tung khac. Piéu nay khong 1am anh huéng dén
quyeén va loi ich hop phéap cua cac duong su. Do do, Toa an khong triéu tap Cong ty
GD va co quan thyc hién viée cong chung hop d6ng 1a Phong cong chung A, thanh phd
Ho6 Chi Minh tham gia t6 tung d6i voi vu an.

[2] Xét yéu cau cua cdac dwong su:

Can cu don khoi kién cuia nguyén don; Ban tu khai; Hop déng mua ban can ho
s6 143/HDMBCH/2012 ngay 05/12/2012; Vin ban chuyén nhuong hop dong mua ban
nha & ngay 19/6/2014 va cac chimg ct khac c6 trong hd so vu an da co co sé khang
dinh: Giita nguyén don va bi don c6 thuc hién giao dich chuyén nhuong hgp dong mua
ban nha ¢. Do bi don vi pham nghia vu thanh toan nén nguyén don khoi kién yéu cau
hay b hop dong ma cac bén da ky két. Nguyén don da thu thap, cung cap, giao ndp
cho Tda an tai liéu, ching ctr dé chtirng minh cho yéu cau ctia minh 13 ¢6 cin ctr va hop
phap. Diéu nay phu hop quy dinh tai khoan 1 Piéu 91 ctia B6 luat t6 tung déan su.

Xét thay, tai khoan 3 Piéu 3 ctia Vin ban chuyén nhuong hop dong mua ban
nha & ky ngay 19/6/2014, cac bén duong su da thoa thuan: “Bén B (bén mua) thanh
toan cho bén A (bén ban) sd tién 1.282.437.361 dong ngay sau khi hai bén ky vin ban
chuyén nhuong nay tai Phong cong chimg A, thanh phd HO Chi Minh”. Tuy nhién, bén
mua 13 bi don khéng thuc hién ding thoa thuin thanh toan theo hop dong 1a vi pham



nghia vu gy thi¢t hai cho bén ban la nguyén don. Bi don cling chua thuc hién nghia vu
d6i v6i chu dau tu. Phia nguyén don ciing chua giao nha ¢ cho bi don ma van st dung
lién tyc tir ndm 2014 dén nay. Do d6, nguyén don yéu cau huy hop dong do bi don cham
thuc hién nghia vu thanh toan 1 phi hop véi quy dinh tai khoan 1 Diéu 424; Diéu 430,

diém b khoan 1 Diéu 688 ciia B luat dan su va khoan 2 Piéu 123 cua Luét nha 6.

V& an phi: Do yéu ciu ctia nguyén don duoc chap nhan nén bi don phai chiu an
phi dan su so tham theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 147 B luat té tung dan su; Luat phi
va 18 phi; Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016. Hoan lai cho nguyén
don s tién tam tmg an phi da nop.

[3] Phat biéu cua dai dién Vién kiém sat nhan dan quan GO Vép tai phién toa la
phu hop v6i phan nhan dinh cua Hoi dong xét xir.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can cu khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém g khoan 1 Diéu 40;
khoan 1 va khoan 4 Diéu 91; Diéu 92; Diéu 147; diém a, b khoan 2 Diéu 227; khoan 1
va khoan 3 Piéu 228 va khoan 1 Diéu 273 cua B luat to tung dan su;

Cin ctr khoan 1 Dicu 424; khoan 1 Dicu 427; Dicu 430, diém b khoan 1 Diéu
688 cua BO luat dan sy nam 2015;

Can ctr khoan 2 Piéu 123 ciia Luat nha ¢ nam 2014;

Can ct Luat phi va 1& phi; Nghi quyét s 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban thudong vu Qudc Hoi;

Can ctr Luét thi hanh 4n dan sy nam 2008 d3 duoc stra doi, bd sung nam 2014.

Tuyén xur:

1/ Chap nhan yéu cau ctia nguyén don 13 6ng Pham Vin L va ba Lé Kim A
(Freehs Pham Marie Louise) dbi véi bi don 1a ba Pham LAm Thi Minh L.

Huy bo hop dong 1a Van ban chuyén nhuong hop dong mua ban nha & ky két
ngay 19/6/2014 tai Phong cong chimg sb 5, thanh phd HO Chi Minh gitta 6ng Pham
Vian L, ba Lé Kim A (Freehs Pham Marie Louise) va ba Pham Lam Thi Minh L.

Hau qua cta viéc hity bo hop dong: Vian ban chuyén nhuong hop d6ng mua ban
nha & ky két ngay 19/6/2014 tai Phong cong ching A, thanh phd H6 Chi Minh khong
c6 hiéu lyc tir thoi diém giao két, cac bén khong phai thuc hién nghia vu di thoéa thuan.

2/ An phi dan su so tham: Bi don 1a ba Pham LaAm Thi Minh L phai chiu an phi
dan su so tham 1a 300.000 dong (ba trim ngan dong).

Hoan tién tam (mg an phi cho nguyén don 13 6ng Pham Vin L, ba Lé Kim A
(Freehs Pham Marie Louise) s6 tién 300.000 dong (ba trim ngan dong) theo bién lai thu
tam (mg an phi, 1¢ phi toa an s6 AA/2017/0029267 ngay 22/5/2018 cua Chi cyc thi hanh
an dan sy quan GO Vap, Thanh phd HO Chi Minh.

Thi hanh tai co quan thi hanh 4n dan su c6 thim quyén.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh dn dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan sy cé
quyén théa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoac bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi
hi€u thi hanh an dugc thyuc hi¢n theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.



3/ Vé quyen khang cao: Cac duong su co quyen lam don khang cdo trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an, dwong sy vang mit tai phién toa hodc khong
c6 mat khi tuyén 4n ma c6 1y do chinh dang thi thoi han khang céo tinh tir ngay nhan
duoc ban an hoac duoc téng dat hop I¢.

Noi nhan : TM HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND TPHCM; Tham phan — Chu tga phién toa

- VKSNDQGV;

- CCTHADS QGV;

- BPuong su;

- Luu VP, HS.

Nguyén Lé T Nhi



