TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI DA NANG Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban &n sb: 48/2018/DS-PT

Ngay: 22 - 3 - 2018
V/v: “Tranh chap doi lai quyen str

dung dat va yéu cau huy Gidy ching
nhan quyén st dung dat”
NHAN DANH

NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:

Tham phan - Chui toa phién tda:  Ong Pham Ba Son

Céac tham phan: Ong Nguyén Thanh Long

Ong Ping Kim Nhan

- Thar ky phién toa: Ong BUi Ngoc Purc, Thu ky Toa an nhan dan cap cao tai
Pa Nang.

- Pai dign Vign kiém sat nhan dan cdp cao tgi Pa Ning tham gia phién
tdoa: Ong Nguyén Thé Vinh, Kiém sét vién.

Vao ngay 22 thang 3 nam 2018, tai tru sé Toa an nhan dan cap cao tai Pa
Ning mé phién toa xét x phic tham cong khai vu an dan sy thu 1y sé
51/2017/TLPT-DS ngay 21/11/2017 vé viéc “Tranh chdp doi lai quyén sir dung dat
va yéu cau hiy Gidy chitg nhdn quyén sir dung dar’. Do ban an dan su so tham s
28/2017/DS-ST ngay 26/9/2017 ctia Toa an nhan dan tinh Quang Ngai bi khang
cao.

Theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phic tham sé 51A/2018/QD-PT ngay
28 - 02 -2018, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi L, sinh nim 1939; Dia chi: doi 10, thon A, xa T,
thanh phd Q, tinh Quang Ngai — C6 mit va ty quyén cho ba Phan Thi B.

2. Bi don:
2.1. Anh Tran D, sinh nim 1989;
2.2. Anh Tran Héo D1, sinh nim 1993;



Cung dia chi: d6i 10, thon A, X3 T, thanh phd Q, tinh Quang Ngai;

Nguoi dai dién theo iy quyén cta anh Tran Hao P1: anh Tran P - Theo Vin
ban Gy quyén ngay 01/8/2017. C6 mat.

3. Nguwoi cO quyén lgi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Phan Thi Ng, sinh nim 1969; Pia chi: thon An Lac, xa T, thanh phd Q,
tinh Quang Ngéi. C6 mat.

3.2. Ba Phan Thi B, sinh nam 1972; Dia chi: thon Tan My, xa Tinh An, thanh
phd Q, tinh Quang Ngai. Co mit.

3.3. Ba Phan Thij Ngl, sinh nim 1966; Dja chi: doi 10, thdn A, xa T, thanh phd
Q, tinh Quang Ngii. Vang mit.

3.4. Chi Phan Thi B1, sinh nam 1984; Dia chi: doi 4, thon Tho Loc Tay, xa Tinh
Ha, huyén S, tinh Quang Ngai. Vang mit.

Nguoi dai dién theo ty quyén ctia ba Ng1 va chi B1: ba Phan Thi B - Theo Vin
ban Gy quyén ngay 23/8/2017. C6 mit.

3.5. Chi Trén Thi B2, sinh nam 1976; Dia chi: Thon Tan Quang, xa Ea Toh,
huyén Krong Nang, tinh Dak Lak. Vang mat.

3.6. Chi Tran Thi B3, sinh nam 1979; Dia chi: Thon Truong Tho Tay C,
phuong Truong Quang Trong, thanh phé Q, tinh Quang Ngai. Vang mit.

Nguoi dai dién theo ty quyén ctia chi B2 va chj B3: anh Tran P, sinh ndm 1989
- Theo Vin ban ty quyén ngay 28/7/2017 va ngay 01/8/2017. C6 mit.

3.7. UBND thanh phé Q, tinh Quang Ngii.

Nguoi dai dién theo phap luat: ong Pham Tan H — Chu tich.

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ong Tran Thanh H1 — Truéng Phong Tai
nguyén va Moi truong thanh phd Q, tinh Quang Ngii theo Van ban uy quyén sd
4837/QD-UBND ngay 11/8/2017. C6 don yéu cau xir vang mit ngiy 16 - 3 - 2018,

4. Nguroi khang cdo: Bi don, anh Tran D.

NHAN THAY:

Nguyén don, ba Nguyén Thi L trinh bay:

Nguyén trudc day vo chong Ba mua ctia ong Cao Ch (¢ cing thén) manh dat
khoang 200m” toa lac tai thon A, xa T, thanh phd Q, tinh Quang Ngdi (nay 1a thira dét
s6 181, to ban d6 sb 22, dién tich 192m®). Sau khi mua dat vo chong Ba xay dung nha &
phia trude con phia sau dé trong rau. Nam 1974, chong Ba qua doi, Ba tiép tuc quan 1y,



str dung thira dat néu trén va dugc Nha nudc cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dét sd
T0O1692 va 01692 QSDD/541/QB-UB ngay 03/8/2001 dién tich 192m? thudc thira dat
s0 181, to ban d6 s6 22, x& T, thanh phd Q, tinh Quang Ngji.

Do ba thudng xuyén vang nha dé diéu tri bénh nén vo chéng ong Tran H2 va ba
Cao Thi Ng2 (1a nguoi str dung dat lién k&) da tu ¥ 1an chiém phan dat tréng phia sau
nha ba c¢6 dién tich khoang 40,74m”. Luc dau gia dinh ba Ng2 lay dat lam gach, sau do
Jam chudng heo, chudng bo; khi phat hién gia dinh ba Ng2 1an chiém dat, ba da nhiéu
lan c&i va véi ba Ng2 va bao cho chinh quyén thon giai quyét. Nam 2004, gia dinh ba
Ng2 d6 gach xay dung nha & trén phan dét phia sau nha ba, ba va cac con da ngan can
va béo céo véi chinh quyén dia phuong. Uy ban nhan dan x& T da ctr can bo xa dén 1ap
bién ban dinh chi xdy dung. Tir nim 2005 dén nay Uy ban nhan dan xa
Tinh Long d4 nhiéu 1an moi hai bén gia dinh 1én 1am viéc va hoa giai nhung khong
dat két qua. Nam 2011, ba Cao Thi Ng2 chét cac con cua ba Ng2 la anh Tran B
va anh Tran Hao D1 tiép tuc quan 1y, sir dung phan dat 14n chiém cua gia dinh ba. Do
d0, ba khoi kién yéu cau Toa an giai quyét budc anh Tran P va anh Tran Hao D1 phai
thao d& chudng bo, di chuyén 200 vién d4 va 05 cai bi him ciu (co 02 cai bi bé, hong)
trén dét 14n chiém va tra lai 39,4m?* dt (theo két qua do dac thuc té ngay 08/9/2017 clia
Trung tAm Tric dia va Quan tric moi trudng Quang Ngii) thudc thira dat sb 181, td ban
d6 s6 22, x4 T, thanh phé Q cho gia dinh ba.

Bi don anh Trdn D va anh Tran Héao DI trinh bay:

Vao nam 1977, cha me cac anh 14 6ng Tran H2 (chét nim 2004) va ba Cao Thi
Ng2 (chét nim 2011) duoc Nong hoi xa T cap cho mot manh dat dé 1am nha & dién tich
118m?, viéc cho dt chi noi bang miéng khong co gidy . Sau khi dwoc cho dat, ong H2
va ba Ng2 da lam nha trén phan dét phia truéc; con phan dat phia sau nha (phan dat
tranh chip) cac anh thira nhan c6 ngudn gbc 1a cta gia dinh ba L nhung dién tich dat
nay di dugc Nong hoi cip cho 6ng H2, ba Ng2, nén gia dinh di 1dy dat lam gach, sau
d6 1am chudng heo, chudng bo. Nam 2001, ong H2, ba Ng2 duoc Uy ban nhan dan
huyén S cdp Gidy chimg nhan quyén st dung dat thira dat s6 182, t& ban dd sé 22, dién
tich 76m? tai x4 T, thanh ph Q. Néng hoi cip cho gia dinh 6ng H2, ba Ng2 118m?
nhung Uy ban nhan dan huyén S chi cong nhén trong Gidy chimg nhan quyén st dung
76m’ dat nén gia dinh khong nhin Gidy chimg nhan quyén st dung dét va lam don
khiéu nai dén iy ban x3, nhung ty ban x4 khong giai quyét.

Niam 2004, cha, me cac anh (6ng H2, ba Ng2) 1am nha trén phan dat phia sau nha
ba L thi bj gia dinh ba L tranh chép, gia dinh bao véi Uy ban nhan dan xa T xubng giai
quyét, sau do tiép tuc thi cong phan nha phia trude, con phan dat phia sau (phan dat
tranh chdp) Uy ban nhan dan x& T khong cho x4y dung, ma 1ap bién ban dinh chi thi



cong. Uy ban nhan dan huyén S cdp Gidy ching nhan quyén st dung dat cho ba
Nguyén Thi L, trong d6 ¢6 phan dién tich dat 13 42,6m” Nong hoi xa da cap cho 6ng H2,
ba Ng2 vao niam 1997 1a khong dung. Do d6, cac Anh yéu cau Toa an huy Gidy ching
nhan quyén st dung dat s T49607, s6 vao sd 01635 QSDD/541/QDB-UB do Uy ban
nhan dan huyén S cap ngay 03/8/2001 cho hd ba Nguyén Thi L ddi véi thira dat s6 181,
tO ban d6 s6 22, x& T, thanh phd Q.

Anh B cudi vo 1a chi Pham Thi Quynh L nam 2015 nén dién tich dét tranh chap
khong c6 lién quan dén chj L.

Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan 1a b Phan Thi Ng va ba Phan Thi B, ba
Phan Thi Ng1 va ba Phan Thi B1 trinh bay: Thong nhét véi yéu cau khai kién ctia ba
Nguyén Thi L.

Newoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan 1a chi Tran Thi B3 va chi Tran Thi B2
trinh bay: Théng nhat véi yéu cau phan 6 ctia anh Tran P va anh Tran Hao D1.

Newoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan la Uy ban nhan dan thanh phé O trinh
bay:

Vao nam 2000, Hoi dong dang ky dat dai x4 T t6 chire xét duyét don xin dang ky
cap gidy ching nhan quyén str dung dét cho nhan dan trén dia ban xa T, trong d6 c6 hd
ba Nguyén Thi L voi tong 03 thira dat ding ky cap gidy chimg nhan quyén str dung dat.
Ngay 03/01/2001, Uy ban nhan dan huyén S da cép Gidy chimg nhan quyén st dung
dat cho ho ba Nguyén Thi L tai thira sb 181, dién tich 192m?, muc dich sir dung T, t&
ban d6 s6 22, x& T. Qua kiém tra hd so hién c6 thi thdy tai thoi diém cép gidy ching
nhan quyén str dung dat, Uy ban nhan dan x& T, Uy ban nhan dan huyén S d tién hanh
niém yét cong khai danh sach cap gidy ching nhan, dién tich dugc cong nhan quyén st
dung ctia mdi ho gia dinh trong gidy chimg nhan, nhung khong phat sinh tranh chip
quyén st dung dat. Do do, viéc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat ctiia Uy ban
nhén dan huyén S 1a dang quy dinh cta phap luat.

Tai Ban an dan su so thdm sb 28/2017/DSST ngay 26/9/2017 cua Toa an nhan
dan tinh Quang Ngai quyét dinh:

Cin ctr Diéu 12, Diéu 166 Luat dat dai 2013, Diéu 164, Diéu 166 Bj luat dan su
2015; Piéu 147, Didu 165 Bo luat td tung dan su 2015.

Chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi L vé viéc budc anh Tran P va
anh Tran Hao D1, chi Tran Thi B2, chi Tran Thi B3 phai thao d& va di chuyén chudng
bo, 200 vién da va 05 cai bi (trong d6 c6 2 cai bi bé, hu hong) ra khoi 39,4m” dat; tra lai
39,4m’ dat thudc thira dat sb 181, to ban dd s6 22, XA T, thanh phd Q cho ba Nguyén
Thi L va cac con ba L.



Khong chip nhan yéu cau khoi kién ctia anh Tran D va anh Tran Hao D1 vé yéu
cau hiy Gidy ching nhin quyén st dung dat s6 T49607, s6 vao so 01635
QSDDP/541/Qb-UB do Uy ban nhan dan huyén S cip ngay 03/8/2001 cho ho ba
Nguyén Thi L.

Tuyén xu:

Budc anh Tran D va anh Tran Hao D1, chi Tran Thi B2, chi Tran Thi B3 phai
thdo d& va di chuyén chudng bo, 200 vién da va 05 céi bi (trong d6 co 2 cai bi bé, hur
hong) ra khoi 39,4m” dat va tra lai 39,4m” dat cho ba Nguyén Thi L, ba Phan Thi Ngi,
ba Phan Thi Ng, ba Phan Thi B, ba Phan Thi B1; di¢n tich 39, 4m? dat phai tra co gioi
can: phia Pong gidp duong di dai 4,33m; phia Tay giap dat ctia ba Cao Thi Ng2 (nay
Tran D va Tran Hao P1 sir dung) dai 4,3m; phia Nam giap dat ba Nguyén Thi L dai
9,06m; phia Bic giap dat ong Cao Pon dai 9,24m.

Ghi nhén su ty nguyén cta ba Nguyén Thi L va cac con cua ba L vé viée cit,
giao 3,2m” dit nam trong thira dét sb 181, to ban dd sb 22, xa T, thanh phd Q cho gia
dinh anh Trin P va anh Tran Hao D1.

(C6 ban d6 dia chinh khu dat dinh kém theo ban an va 13 mot bd phan khéng thé
tach ro1 khoi ban an).

Ba L cling cac con c6 trach nhiém dén cac co quan nha nude ¢ thim quyén diéu
chinh lai Giéy chimg nhan quyén st dung dat, theo ding dién tich dat thue té duoc quan
1y, str dung.

Ngoai ra, Toa an cp so tham con quyét dinh vé an phi, chi phi dinh gié, chi phi
tham dinh tai chd va quyén khang cdo cua cac duong su theo quy dinh cta phap luat.

Ngay 06/10/2017, bi don 1a anh Tran B c¢6 don khang céo toan bd ban an so
tham, dé nghi cap phuc tham khong chip nhén yéu cau ctia nguyén don va dé nghi hiy
mdt phan Gidy chimg nhan quyén sir dung dét cia nguyén don.

Tai phién toa hom nay, dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Pa Ning
phat biéu ¥ kién cho rang: Toa 4n cap so tham chap nhan yéu cau khoi kién cua ba
Nguyén Thi L 13 c6 can cr, dung phap luat. Vi vay, dé nghi: Khong chip nhan
khang cdo cta anh Tran D, giit nguyén ban an so tham.

NHAN DPINH CUA TOA AN:

Ba Nguyén Thi L khoi kién yéu cdu cac anh Tran D, Tran Hao D1 tra lai
dién tich dt 14n chiém 40,74m” thudc thira dat s6 181, to ban d6 s6 22 tai x& T,
thanh phé Q. Ba va cac con dong ¥ cit 3,2m” dat dién tich tranh chép cho anh D,
anh D1. Phan con lai 39,4m” tra lai cho gia dinh ba. Phan xay dung trén dién tich



1an chiém anh D1, anh P phai thao dd.

Can ctr Gidy chung nhan thira dat s6 TH 9607 ngay 03/8/2001 cia UBND
huyén S, tinh Quang Ngii: Thira s6 181 c6 dién tich 192m® Tai Cong vin sb
162/UBND ngay 07/8/2017 cia UBND xa T va ho so dia chinh kém theo, dugc xac
dinh 14 thira s6 181 dang ky theo Nghi dinh 64/CP lap nam 2001; Thira sé 181, ¢6
dién tich 192m?, loai dat “ONT” do ba Nguyén Thi L ding ky ké khai. Ho ba
Nguyén Thi L sir dung 6n dinh trudc nim 1975. Toa an cap so tham khong chap
nhan yéu cau ctia cac anh Tran D, Tran Hao D1 14 ¢6 cin cl, dung phap luat.

Qua xem xét tham dinh va do v& thuc té thi thay: Dién tich dét cia thira 182
c6 dién tich dang st dung 144,6m” cong voi phan dang tranh chap 39,4m? = 184m?;
Dién tich thura 182 c6 di¢n tich dang st dung 92,2m?.

Tir nhitng cin ct, ching ct néu trén Toa 4n cip so thim chap nhan yéu cau
khéi1 kién cua ba Nguyén Thi L; Chép nhan su ty nguyén cua ba L cit, giao di¢n
tich 3,2m? cua thira 181 (phan dit dang tranh chip) cho anh B, anh D1 1a c6 day du
can cu, duang phap luat.

Hoi dong xét xtr cdp phuc tham xét thdy: Noi dung khang cdo cua anh Tran
P khong c6 can ctr dé chip nhan. Anh Tran P phai chiu an phi dan su phuc tham.

Vi cac 1€ trén.

Can ctr khoan 1 Piéu 308 cua Bo luit t tung dan su.

QUYET PINH:
1. Khong chap nhan khang cio cua anh Tran D. Giit nguyén ban an so tham.

2. Can ctr Bidu 12, Biéu 166 Luat dit dai nam 2013; Diéu 164, 166 Bo luat
dan sy ndm 2015. Tuyén x1r:

Chép nhan yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Thi L, vé viéc: Budc céc anh
Tran D, Tran Hao P1, cac chi Tran Thi B2, Tran Thi B3 phai thao d& di chuyén
chudng bo, 200 vién da va 05 cai bi (2 cai bi bé hu hong) ra khoi 39,4m” dit phai
tra lai 39,4m” dét thudc thira dat s6 182, to ban dd s6 22, xa T, thanh phé Q cho ba
Nguyén thi L va cac con ba L.

Khéng chap nhan yéu cau khéi kién ctia anh Tran P va anh Tran Hao D1 vé
yéu cau huy Gidy chung nhan quyén st dung dat s6 TH 9607, s vao so 01635
QSD/541/QP-UB do UBND huyén S cap ngay 03/8/2001 cho ho ba Nguyén Thj L.
2. Céac quyét dinh khac con lai ctia ban an so tham giit nguyén.

3. An phi dan sy phtc tham: Anh Tran D phai ndp 300.000d, duogc tinh trur



tam Gng 4n phi phuc thAm di ndp theo Bién lai s6 0002219 ngay 10-11-2017 tai
Cuc thi hanh 4n dan sy tinh Quang Ngai.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND t6i cao; Tham phan — Chii toa phién toa
- VKSND cép cao tai Pa Néng;
- TAND tinh Quang Ngai;
- VKSND tinh Quang Ngai;
- Cuc THADS tinh Quang Ngai, (Dﬁ ky)
- Nhitng ngudi tham gia t6 tung;
- Luu HSVA, PHCTP, LT.
Pham Ba Son



