TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BiNH PINH DPéc l1ap - Tu do - Hanh phuc

Ban an sb: 19/2021/DSPT
Ngay: 29/10/2021 ,
VIV “Tranh chap yéu cau tuyén bo
Hop dong CNOSDD vé hiéu”

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BiNH PINH
Thanh phan Hgi dong xét xir phic tham gom co:
- Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba H6 Tuan Anh.
- Cdc Tham phdn: Ba D6 Thi Thiam.
Ba Nguyén Thi Hoai Xuan.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Duy Phuong 1a Thu ky Toa an nhan
dan tinh Binh Dinh.

- Dai dién Vién kiém sdt nhdn ddn tinh Binh Dinh: Ba Lt Thi Xuan
Duong- Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 29 thang 10 nam 2021, tai try s6 Toa 4n nhan dan tinh Binh Dinh
xet xur phtic tham cong khai vu an dan su thu 1y so6 127/2021/TLPT-DS ngay

20 thang 5 nam 2021 Vé “Tranh chap yéu cau tuyén bd hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat vo hiéu”.

Do Ban 4n dan su so tham s 84/2020/DS-ST ngay 29thang 01lnim
2021 cua Toa an nhan dan thi xa H bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xtr phuc tham sé 150/2021/QD-PT
ngay 02 thang 06 nam 2021, giira cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ba Pao Thi B; trt tai: Khu phd 2, phuong T, thi xa H, tinh Binh Dinh.

2.BalLéThiC

3.BaLé ThiH

~ Nguoi dai dién hop phap cua ba H: Ong Tran Van HI; cu trd tai: Khu

pho 6, phuong T, thi xa H, tinh Binh DPinh.

- Bi domn:

1. Anh L& Quang Th; cu tra tai: Khu phd 6, phuong T, thi xa H, tinh
Binh Dinh.



2. Chi Nguyén Thi T; trG tai: Khu phd T, phuong H1, thi xa H, tinh
Binh Pinh.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Chi Lé Thi Kim A; cu tru tai: Khu phé 6, phuong T, thi xa H, tinh
Binh Dinh.

2. Vian phong Cong chimg H; dia chi: S6 177 qubc 16 1A, phuong T,
thi xa H, tinh Binh Dinh.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Cao B4 Th1l —chirc vu: Trudng vin
phong.

3. Ngan hang TMCP S; dia chi: 266 — 268 N, phuong 8, quan 3, TP.HO
Chi Minh.

Pai dién theo phap luat: Ba Nguyén Pirc Thach D — Tong giam déc.
Pai dién theo iy quyén: Ong Tran Vin Tr — Trudng phong giao dich T.

- Nguroi khdang cdo: Ba Pao Thi B, ba Lé Thi C, ba Lé Thi H — Nguyén
don; chi Nguyén Thi T — Bi don.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don ba Pao Thi B, ba Lé Thi C va ba Lé Thi H trinh bay:

Theo Ban 4n dan su so thAm s6 196/2013/DSST ngay 31/10/2013 cua
Toa &n nhan dan (TAND) huyén H, vo chong anh Lé Quang Th, chi Nguyén
Thi T phai tra no cho cac ba cu thé nhu sau: Ba Pao Thi B 99.225.000 déng;
ba Lé Thi C 32.000.000 dong va ba L& Thi H 124.000.000 dong. Trudc khi
TAND huyén H xét xir so tham ngay 23/9/2013 vo chong anh Th, chi T lap
hop dong chuyén nhu’O’ng quyén sir dung dat d6i véi thira dat sd 47A, to ban
d6 sb 08, dién tich 261m? tai khu phd 6, phuong T, thi xd H thudc quyén sir
dung ctia vo chong anh Th chi T cho chi Lé Thi Kim A. Hop dbng da dugc
cong chung tai Van phong Cong chimg H ngay 23/9/2013. Vg chong anh Th
chuyén nhuong quyén st dung dat cho chi A voi gia 400.000.000 dong thp
hon so véi thuc té nham tu tan tai san tron tranh nghia vu tra ng cho cac ba.
Vi vay cac ba yéu cau tuyén bd hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat
noi1 trén vo hiéu.

Bi don:

Anh Lé Quang Th trinh bay: Ngay 23/9/2013, anh va vo la chi Nguyén
Thi T lap hop dong chuyén nhu:orng quyen sir dung dat thira dat so 47A, to
ban dd s6 08, dién tich 261m? tai khu phd 6, phuong T, thi xd H thudc quyén
su dung cua vo chéng anh cho chi Lé Thi Kim A véi gia 630.000.000 déng.
S tién nay vo chong anh da tra no cho ngan hang 500.000.000 dong, tra cho
ba B 20.000.000 dong con lai 110.000.000 déng anh dang quan 1y dé thi hanh



an tra no cho ba B, ba Chin va ba H. Anh khong ddng y véi yéu cau khoi
kién cua ba B, ba C va ba H.

Chi Nguyen Thi T trinh bay: Chi va anh Th c6 ky hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung dat thira dat s6 47A, to ban d6 s6 08, dién tich 261m?
tai khu phd 6, phuong T, thi xd H cho chi Lé Thi Kim A véi gia 630.000.000
dong nhung anh Th khéqg thi hanh an tra ng cho ba Bao Thi B, ba L& Thi C
va ba Lé Thi H nén chi dong y vdi yéu cau khoi kién cua cac nguyén don.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Chi Lé Thi Kim A trinh bay: Ngay 23/9/2013, chi nhan chuyén
nhuong nha, dat thudc thira dat s6 47A, to ban dd sb 08 tai khu phé 6,
phuong T, thi x3 H cta vo chong anh Th, chi T véi gid 630.000.000 dong.
Hop dong di duoc cong chimg va duoc Vin phong ding ky dat dai huyén H
dang ky bién dong. Vo chdng anh Th di giao nha, dat cho chi, chi di giao du
tién cho vo chong anh Th. Chi khéng dong y voi yéu cau khoi kién cua
nguyén don.

- Van phong Cong chirng H do 6ng Cao Ba Thl dai di¢én trinh bay:
Ngay 23/9/2013, Vian phong Cong ching H nhén dugc hd so yéu cau cong
ching chuyen nhuong quyén st dung dat giira vo chong anh Lé Quang Th,
chi Nguyén Thi T voi chi Lé Thi Kim A. Tai san chuyén nhuong 13 thira dat
s6 47A, to ban dd s6 08 tai khu phd 6, phuong T, thi x4 H, tinh Binh Pinh.
Vin phong da tién hanh kiém tra thay yéu cau gitta cac bén 1a dung quy dinh,
khong thugc truong hop khong duoc chuyen dich tai sdn nén Van phong da
chimg thuc. Vé gia ciing nhu viéc giao tién va tai san cac bén ty thoa thuin
voi nhau Van phong khong can thiép. Van phong Cong chimg H dé nghi Toa
giai quyét vang mit vi 1y do cong tac.

- Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong Tin do anh Tran Vian Tr dai dién
theo Gy quyén trinh bay: Thira dat sb 47A, to ban d6 sd 08 tai khu phd 6,
phuong T, thi xa H, tinh Binh DPinh thudc quyén str dung cua chi Lé Thi Kim
A hién chi A di thé chip cho Ngan hang TMCP S — Phong giao dich T vao
ngay 04/12/2020 dé vay 300.000.000 dong, thoi han vay 12 thang. Vi ly do
cong tac nén dai dién Ngan hang dé nghi Toa giai quyét vang mat.

Bdn dn sé 84/2021/DS-ST ngay 29/01/2021ciia Toa dn nhén dén thi xa
H da xu:

1. Khong ghép nhén yéu cau khoi ki¢n cua nguyén don vé viée yéu c?u}
tuyén bo hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat s6 732, quyén so
01TP/CC-SCC/HDGD, cong ching tai Van phong Cong chimg H ngay
23/9/2013 gitta vo chong anh Lé Quang Th, chi Nguyén Thi T vdi chi Lé Thi
Kim A v0 hiéu.

~ Ngoai ra ban an dan sy so thAm con quyét dinh vé an phi dan su so
tham, chi phi t6 tung va quyén khang cao cia duong su.



Ngay 05/02/2021, nguyén don ba Dao Thi B, ba Lé Thi C va ba Lé Thi
H khang cao toan bo ndi dung cua ban an so tham

Ngay 05/02/2021, bi don chi Nguyén Thi T khang céo yéu cau chi c6
quyén loi % trong sb tai san ma chj va anh Lé Quang Th d3 chuyén nhuong
cho chi L& Thi Kim A vao ngay 23/9/2013 (do chi va anh Th da ly hon), yéu
cau tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giira chi va anh Th
voi chi Lé Thi Kim A vao ngay 23/9/2013 vo6 hi¢u.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Dinh phat biéu ¥ kién vé
viéc giai quyet vu an d€ nghi: Khong chap nhan khang cao cua ba Bao Thi B,
ba Lé Thi C va ba Lé Thi H; gilt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] Vé t6 tung:

Bi don anh Lé Quang Th, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan chi
Lé Thi Kim A da dugc triéu tap hop 1€ lan thir hai nhung vang mat nén can
ctr khoan 3 Diéu 296 Bo luat To tung Dan su, Toa tién hanh xét xur vu an.

[2] V& noi dung:

Xet khang cao cua ba Bao Thi B, ba Lé Thi C va ba Lé Thi H, Hoi
dong xét xur thay rang:

[2.1] Ngay 23/9/2013, vo chong anh L& Quang Th, chi Nguyén Thi T
1ap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat thira dat s6 47A, to ban do
s6 08 tai khoi 6, thi tran T, huyén Hoai Nhon, tinh Binh Dinh (nay 1 khu phd
6, phuong T, thi xa H) cho chi Lé Thi Kim A véi gia 630.000.000 dong
nhung trong hop dong chi ghi gia 400.000.000 dong. Hop ddng duoc cong
chtng tai Vin phong Cong chimg H s6 732, quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD
ngay 23/9/2013. Ngay 14/10/2013, Van phong dang ky dat dai huyén Hoai
Nhon (nay la thi xa H) d3 dang ky bién dong d6i voi thira dit s6 47A, to ban
d6 s 08, thi tran T, huyén H cho chi Lé Thi Kim A. Sau khi nhan chuyen
nhuong quyén sir dung dat cua vo chong anh Th, chi Lé Thi Kim A da thé
chép tai san néu trén dé vay tién tai Ngan hang TMCP S — Chi nhanh Binh
Dinh — Phong giao dich T theo Hop dong tin dung s6 202025896152 va Hop
dong thé chap s6 202025896152/HPTC ngay 04/12/2020.

Nhu véy, ¢6 du can cir dé xac dinh rang viéc chuyen nhugng quyén str
dung thira dat s6 47A, to ban db s6 08 tai khoi 6, thi tran T, huyén H, tinh
Binh Dinh gitta vo chong anh Th, chi T vo1 chi Lé Thi Kim A 1a ¢6 that va
hop ddng di thue hién dung quy dinh cta phap luat.

[2.2] Ba Bao Thi B, ba Lé Thi C va ba Lé Thi H cho vo¢ chéng anh Th
chi T vay tién nhung khong budc vo chong anh Thong thé chip tai san 13
quyén su dung dat tai thira dat sd 47A, to ban dd sb 08 tai khéi 6, thi trin T,



huyén H, tinh Binh Dinh theo quy dinh ciia phap luat vé thé chap tai san. Do
vo chong anh Th vi pham nghia vy tra no nén cac ba khoi kién vo chdng anh
Th dé yéu ciu vo chong anh Th tra no. Qua trinh giai quyét vu an, cac ba
khong yéu cau 4p dung bién phap khan cap tam thoi ddi voi tai san néu trén
ctia vo chong anh Th dé dam bao cho viéc thi hanh an. Ngay 31/10/2013, Toa
an nhan dan huyén H dua vu 4n ra xét xur. Tai Ban an s6 196/2013/DSST cua
Tda an nhan dan huyén H d3 tuyén budc vo chong anh Th phai tra ng cho cac
ba. Ba B, ba C va ba H cho réng anh Th, chi T c6 hanh vi tiu tan tai san
nham trén tranh nghia vu tra no cho cic ba nén yéu cautuyén bd hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat thira dat sb 47A, to ban d6 s6 08 tai khoi
6, thi tran T, huyén H, tinh Binh Pinh (nay 1a khu phé 6, phuong T, thi xa H)
giita v chong anh Lé Quang Th, chi Nguyén Thi T v&i chi Lé Thi Kim A vo
hiéu. Tuy nhién, nhu phan tich tai [2.1] va [2.2], thira dat s6 47A, t ban do
s6 08 tai khéi 6, thi trdn T, huyén H, tinh Binh Dinh da duoc vo chong anh
Th chuyén nhuong cho chi A, viéc chuyén nhuong da hoan thanh trudce khi
¢6 ban an so thim ciia Toa 4n nhan dan huyén H nén can ci theo quy dinh tai
khoan 1 Piéu 6 Thong tu lién tich s6 14/2010/TTLT — BTP — TANDTC —
VKSNDTC ngay 26/7/2010 cua Bo Tu phép, Toa an nhén dan tbi cao, Vién
kiém sat nhan dan t6i cao thi truong hop nay khong duge xem la tau tan tai
san. Toa 4n cip so thaim bac yéu cau khoi kién cua ba B, ba C va ba H 1a ¢6
can clr, dting phap luat nén Hoi dong xét xtr khong chap nhan khang céo cua
ba B, ba C va ba H.

[3] Chi Nguyén Thi T khang céo yéu cau chi c6 quyén loi ¥ trong sb
tai san ma chi va anh Lé Quang Th d3 chuyén nhuong cho chi Lé Thi Kim A
vao ngay 23/9/2013 (do chi va anh Th dé ly hon nhung chua chia tai san),
yéu cau tuyén bé Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat giira chi va
anh Th v&i chi Lé Thi Kim A vao ngay 23/9/2013 v6 hiéu. Xét khang cao cua
chi T, Hoi dong xét xtr thay rang:

[3.1] Pbi voi yéu cautuyén bd Hop ddng chuyén nhuong quyén st
dung dét gitta chi va anh Th voi chi Lé Thi Kim A vao ngay 23/9/2013 vo
hi¢u: Lo1 khai cta chi déu thira nhan chi va anh Th cung ky hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat cho chi A va nhu phan tich tai [2.1], Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat néu trén khong bi vo hiéu.

[3.2] P6i v6i yéu cau chi ciing c6 Y trong khdi tai san néu trén: Néu co
can ctr cho rang anh Th 13 nguoi nhan 630.000.000 dong tién chuyén nhuong
quyén str dung dat do chi A giao nhung anh Th khong tra ng ciing khong chia
giao cho chi vi chi va anh Th da ly hon thi chi ¢6 quyén khoi kién anh Th
bang vu an chia tai san sau khi ly hon.

[4] V& an phi Dan su phtc thim: Do khang cdo cta ba Pao Thi B, ba
Lé Thi C, ba Lé Thi H va chi T khong dugc chap nhin nén chi T va ba B, ba
C, ba H phai chiu an phi dan su phuc thdm theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 29



Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban thuong vu Quoc hoi (Nghi
quyét 326) tuy nhién ba B, ba C vaba H deu 1a ngudi cao tudi nén theo quy
dinh tai diém d khoan 1 Diéu 12Nghi quyét 326 ba B, ba C va ba H duogc
mién toan bo 4n phi dan su.

[5] Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Dinh phat biéu y kién vé
viée giai quyét vu an dé nghi: Khdng chip nhan khang céo ciua ba B, ba C, ba
H va chi T, giit nguyén ban an so thdm 1a phu hop véi nhan dinh cua Hoi
ddng xét xu.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Piéu 308 Bo luat T tung Dan sy; Pidu 689, 690, 691
va 692 Bo luat Dan sy nam 2005; khoan 1 Diéu 6 Thong tu lién tich sd
14/2010/TTLT — BTP — TANDTC — VKSNDTC ngay 26/7/2010 cua By Tu
phap, Toa 4n nhan dén tdi cao, Vién kiém sat nhan dan t6i cao; khoan 1 Diéu
29, diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 cua Uy ban
thudng vu Qudc hoi. Khong chap nhan yéu cau khang cdo cua ba Pao Thi B,
ba L& Thi C, ba Lé Thi H va chi Nguyén Thi T; Giit nguyén ban 4n so tham.

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Dao Thi B, ba Lé Thi C,
ba Lé Thi H va chi Nguyen Thi T yéu cau tuyén bé Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat s6 732, quyén s6 01TP/CC-SCC/HPGD, cong chimg tai
Vian phong Cong chung H ngay 23/9/2013 gitra vg chong anh Lé Quang Th,
chi Nguyén Thi T véi chi Lé Thi Kim A vo hiéu.

2. An phi dan sy phiic tham:

2.1 Ba Dao Thi B, ba Lé TI}i C va ba Lé Thi ‘H dugc mién toan b(f),.
Hoan lai cho ba B, ba C va ba H mo6i nguoi 300.000 dong theo cac bién lai s6
0000416, 0000415 va 0000414 ngay 22/02/2021 cua Chi cuc Thi hanh an dan
su thi xa H.

2.2 Chj Nguyén Thi T phai chiu 300.000 dong, dugc trir 300.000 dong
tam ing an phi phic tham da nop theo Bién lai s6 0000413 ngay 22 thang 02
nam 2021 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa H.

Cac guyét dinh khac cua ban e’u} so thim khong co khéng cao, khe’mg
nghi, hoi dong xét xur khong giai quyét co hi¢u luc phap ludt ké tir ngay hét
han khang cdo, khang nghi.

Bén &n phuc tham c¢6 hiéu luc phap luat.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi nguo1 dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi
hanh &n dan sy c¢6 quyén théa thuan thi hanh an, yéu cau thi hanh an, tu



nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 6, 7
va 9 Luat ‘ghi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an duogc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 luat thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Binh; Tham phan - Chu tga phién toa
-TAND TX. H;

- Chi cuc THADS TX. H; (D3 ky va dong dau)

- Cac duong su;
- Luu ho so vu an.

H6 Tuin Anh



