TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BEN TRE Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

S: 290/2017/DS-PT

Ngay: 27/11/2017
VIv: Tranh chap quyén st
dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BEN TRE

- Thanh phin Héi dong xét xir phiic tham gom cé:

Thim phdn — Chii toa phién toa: Ong Hu)‘/nh Ngoc Diing

Cdc Tham phdn: Ba Nguyén Thi Ngoc Huong

Ong Bui Thé Xuong

- Thw ky phién toa: Ong Nguyén Khic Giang — Thu ky Toa an nhan dan
tinh Bén Tre.

- Pai dién Vign kiém sdt nhan dén tinh Bén Tre tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Minh Phuong — Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 11 nam 2017 tai Try s¢ Toa an nhan dan tinh Bén Tre, xét xtr
phuc tham cong khai vu 4n dan su thu Iy s6: 235/2017/TLPT-DS, ngiy 17 thang 10
nim 2017 vé “Tranh chdp quyén sir dung ddt”.

Do ban an dan su so tham so: 55/2017/DS-ST, ngay 09/8/2017 cuia Toa an
nhan dan huyén Ba Tri bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc thAm sb: 247/2017/QDPT-DS
ngay 09 thang 8 nam 2017 gitra cac duong su:

1. Nguyén don:

- Ong H6 Cong C, sinh nam 1959

- Ba Nguyén Thi Bich L, sinh nim 1963 (c6 miit)

- Anh Hb Phi N, sinh nim 1984

- Chi H6 Thi My H, sinh nim 1986

- Anh H6 Thanh C1, sinh nim 1988

Cung dia chi: ép P, xa P, huyén B, tinh Bén Tre

Nguoi dai dién theo ty quyén ctia 6ng C, anh N, chi H, anh C1 14 ba Nguyén
Thi Bich L (Vian ban ty quyén ngay 10/4/2015). C mit
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2. Bidon:

- Ba Ha Thi Bach M, sinh nam 1953

- Chi Ha Thi Anh H1, sinh nim 1994

- Ong Ha Chi H2, sinh nam 1969 (c6 mit)

Cung dia chi: duong N, khu phé H, thi trin B, huyén B, tinh Bén Tre
Ngudi dai di¢n theo uy quyén cua ba M, chi H1 1a 6ng Ha Chi H2 (c6 madt).
3. Nguoi khang cdo: Bi don ba Nguyén Thi Bich L.

NOI DUNG VU AN:

Theo dn so tham nguyén don ba Nguyén Thi Bich L (dong thoi la nguwoi dai
dién theo 1y quyén ciia cdc nguyén don éng Hé Céng C, Hé Phi N, H6 Thi My H,
Ho Thanh C1) trinh bay:

Phin dat thudc thtra 322, to ban dd sd 18, dién tich 95,3m? toa lac tai thi
tran B, huyén B, tinh Bén Tre c6 ngudn gbc 1a cua hd 6ng H6 Cong C mua dau gia
nha dit ctia Uy ban nhan dan huyén B va ho gia dinh 6ng H6 Céng C di dugc Uy
ban nhan dan huyén B cip gidy ching nhin quyén st dung dat ngay 19/8/2003.
Hién trang phan dat ho ong H6 Cong C luc mua d4u gia cia UBND huyén B gom
c6 cin nha va dudng muong thoat nudce. Phan thira dat sb 322, to ban d6 sb 18 giap
ranh vo1 phﬁn dat c6 dién tich 226,8m2, thudc thira 312, t& ban do sb 18, toa lac tai
thi trin B, huyén B, tinh Bén Tre do hd ba Ha Thi Bach M ding tén giéy ching
nhan quyén sir dung dat. Giira hai phan dat trudc day c6 duong muong thoat nudc
nam trén phan dat cua ho 6ng HO6 Cong C dé ho ong HO6 Cong C sir dung va sau
ndy c6 mot 6ng nhwra 1am dudng thoat nudce ra cong. Trong qua trinh st dung, vao
nam 2008 ho ba Ha Thi Bach M 1an chiém dudng muong thoat nudc ctia ho 6ng
Hb Cong C dé xiy dung buc tuong riéng 1am cho duong muong nude cua hd ong
Ho6 Cong C khong thoat nudc duoc. Cac nguyén don da yéu cau Uy ban nhan dan
thi trin B giai quyét nhung hai bén khong thoa thuan dugc cac van de.

Vi vay, nay cac nguyén don khoi kién yéu cau Toa an giai quyét budc bi don
Ha Thi Bach M, Ha Thi Anh H1, Ha Chi H2 c6 trach nhiém tra lai phﬁn dat d3 14n
chiém qua do dac thuc té co dién tich 5,0m?, thudc mot phén thtra s6 322, to ban do
s6 18, toa lac tai thi trin B, huyén B, tinh Bén Tre cho cac nguyén don.

Hién trang trén phan dat tranh chap c6 01 buc tudng cua bi don chua xéac
dinh duoc dién tich va 01 éng dung dé thoat nudc cua nguyén don chua xac dinh
dugc thé tich ndm phia dudi phan dat. Trudng hop Toa an chdp nhan yéu ciu cua
nguyén don thi nguyén don sé& ty thoa thuin v6i bi don vé phin birc tudng cia bi
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don nam trén dat, khong yéu cau Toa an giai quyét. Néu yéu cau cia cac nguyén
don khong duoc Toa an chap nhan thi phan éng nudc ctia nguyén don nam phia
dudi phan dat nguyén don tu nguyén di doi.

Tai phién toa so thim, nguyén don ty nguyén rat yéu cau bi don di doi nha
tam va buc tudng duoc cit trén dat, khong yéu cau Toa an giai quyét.

Trong qud trinh gidi quyét vu én bi don éng Ha Chi H2 (dong thoi la nguoi
dai dién theo uy quyén cia bi don ba Ha Thi Bach M, chi Ha Thi Anh HY) trinh
bay:

Ho gia dinh ba Ha Thi Bach M 1a cha sir dung phan dat c6 dién tich
226,8m°, thudc thira déat s6 312, to ban d6 s 18, toa lac tai thi trdn B, huyén B, tinh
Bén Tre. Phan dat nay c6 ngudn gdc 1a cia cha me ba M dé lai, gia dinh ba M da
st dung, cit nha & 6n dinh tr 1951 dén nay va ho ba Ha Thi Bach M da duoc
UBND huyén B cip gidy ching nhan quyén sir dung dat ngay 04/8/2000. Phan dat
ctia ho ba M ¢6 giap voi phan dat do ho ong HO6 Cong C dung tén gidy chimg nhan
quyén su dung dat thudc thira dat sd 322, to ban do s6 18 toa lac tai thi tran B,
huyén B, tinh Bén Tre. Ngudn gbc cua phan dat 322 13 cua hd ong HO6 Cong C mua
dau gia nha dat cia UBND huyén B. Lac mua ban dau gia, phan dat c6 hién trang
chi c6 cin nha xay, chi khong c6 khoang dat tréng ndo. Giira hai thira dat 322 va
312 ¢6 duong muong thoat nude cia gia dinh bi don str dung. Do 6ng H6 Cong C
c6 nhu cau dat 6ng nhua thoat nudc sinh hoat nén c6 xin gia dinh bi don dat nho, vi
tinh nghia ba con nén gia dinh bi don dong y cho dit éng nhwa c6 dudng kinh
10cm, voi diéu kién 1a khi nao gia dinh bi don cat nha thi trang xi ming qua duong
6ng nhua va lic d6 6ng H6 Cong C c6 nhu cau dit éng thoat nudc 16n hon thi bi
don ciing dong ¥ cho d6i 6ng 16n hon. Viéc thoa thudn giira hai bén duoc 1ap thanh
vin ban ngay 23/4/2008 ¢ su chung kién cua dai dién khu phd va xac nhan cua
UBND thj tran B.

Nay phia nguyén don phat sinh tranh chdp, yéu cau gia dinh bi don c6 trach
nhiém tra lai cho c4c nguyén don phan dat c6 dién tich 5,0m? thi phia bj don khong
ddng ¥ vi phia bi don khong c6 14n chiém dit cta cac nguyén don. Néu yéu ciu
ciia nguyén don dugc Toa an chdp nhan thi bi don tu nguyén di doi buc tudng.
Truong hop Toa an khong chip nhan yéu cau cua cac nguyén don thi bi don sé& tu
thoa thuan véi cac nguyén don vé phan éng nudc nim phia dudi phan dat, khong
yéu cau Toa an giai quyét.

Céc bén duong sy ddng ¥ v6i két qua do dac ngay 22/8/2015 va két qua dinh
gi4 tai san cua Hoi dong dinh gia huyén B ngay 22/01/2016 lam co s& cho viée giai
quyét vu an, khong yéu cau do dac, dinh gia lai.
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Sau khi hoa giai khong thanh Toa 4n nhan dan huyén Ba Tri dua vu 4n ra xét
xt véi quyét dinh:

Can ct vao cac Piéu 197, 199, 221 B luat dan su 2015; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé& mirc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan ly va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Khong chdp nhan yéu cau khai kién cua cac nguyén don ong Ho Cong C,
ba Nguyén Thi Bich L, anh H6 Phi N, chi H6 Thi My H, anh H6 Thanh C1 vé viéc
yéu cau bi don ba Ha Thi Bach M, chi Ha Thi Anh H1, 6ng Ha Chi H2 c6 trach
nhiém tra lai phan dat c6 dién tich qua do dac thuc té 1a 5,0m? thudc thira 322, to
ban do sb 18, toa lac tai thi trin B, huyén B, tinh Bén Tre.

(Pinh kém hoa hién trang thira dat tranh chip ngay 24/8/2015 cta Vin
phong ding ky quyén sir dung dat huyén B).

Ghi nhén sy tu nguyén cua nguyén don, bi don khong yéu cau Toa an giai
quyét phan tai san cé trén dat nén Hoi dong xét xir khong xem xét.

2. Pinh chi xét xir d6i véi yéu cau bi don di doi birc tuong va nha tim cua
nguyén don.

Ngoai ra ban an con tuyén vé chi phi do dac, dinh gi4, thu thap quy trinh cip
gidy chimg nhan quyén st dung dat, an phi va quyén khang céo cta cac duong su.

Ngay 21/8/2017, ba Nguyén Thi Bich L khang c4o toan bo nodi dung ban an
so tham ctia Toa an nhin din huyén Ba Tri, don khang céo c6 ndi dung ba khong
ddng ¥ v&i ban 4n so thim. Yéu cau cip phic thim xem xét giai quyét lai vu an
theo hudng sira ban an so tham, chip nhin yéu cau khoi kién cta cac nguyén don
budc cac bi don tra lai phin dat c6 dién tich 05m?, thudc thira 322, t& ban dd sb 18,
toa lac tai thi trin B, huyén B, tinh Bén Tre.

Phia bi don yéu cdu bac khing cdo cua nguyén don, giit nguyén ban an so
tham.

Kiém sdt vién phat biéu quan diém:

Vé t6 tung: Nhitng nguoi tién hanh t6 tung va nhitng ngudi tham gia t6 tung
d3 tuan tha va chap hanh dung cac quy dinh ctia Bo luat t6 tung dén su.

Vé ndi dung: Toa so thdm cin cr vao to thoa thudn ngay 23/4/2008 va Cong
van tra 101 s6 163/UBND-NC ngay 19/01/2017 ctia Uy ban nhan dan huyén B xéc
dinh phan dat tranh chip khong thudc quyén sir dung ctia nguyén don 1a chua du
co sO. Boi 18, phan dit tranh chip tir trudc dén nay 1a dudng thoat nudc do cic
nguyén don str dung, diéu nay dugc chi str dung cii 13 Ban thanh tra huyén B xéac
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nhan, qué trinh giai quyét vu an bi don ciing thira nhan viéc nay. Tir ¢6 ¢6 co s&
xac dinh phan dat tranh chap thudc quyén st dung ctia nguyén don. Do d6, yéu cau
khoi kién ctia nguyén don 13 c¢6 cin ct, dé nghi chap nhan khang cdo cua nguyén
don, stra ban 4n so thAm.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Qua nghién ctru céc tai li¢u co6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién toa,
101 trinh bay cua cac duong su, can cur vao két qua tranh luan. Xét khang céo cua
ba Nguyén Thi Bich L va d€ nghi cua Kiém sat vién. Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] Phén dét tranh chip co dién tich theo do dac thuc té 1a 05m* (ky hiéu
312+322), t& ban d6 sb 18, toa lac tai khu phd H, thi trdn B, huyén B. Hién do ho
6ng H6 Cong C ding tén gidy chimg nhan quyén st dung dat va ho ba Ha Thi
Bach M str dung. Phia dudi phan dat tranh chip 1a duong thoat nudc do ho 6ng C
su dung.

[2] Ngudn gbc dit theo cac nguyén don trinh bay 13 cta vo chong ong C
mua d4u gia nha, dit cia Uy ban nhan dan huyén B. Khi tién hanh ban giao nha va
dat c6 1ap bién ban, bién ban co thé hién phan dit bao gdom phan dudng thoat nudc
dang tranh chdp. Phan dit nay ho gia dinh 6ng C di duoc Uy ban nhan dan huyén
B cap quyén str dung dat vao nim 2003. Phia bi don thi cho ring ngudn goc dat 1a
do cha me dé lai, ho gia dinh ba M da cét nha & On dinh tir nam 1951 dén nay va ho
ba da dugc Uy ban nhan dan huyén B cap quyén sir dung dat vao nim 2000. Phan
dat va duong thoat nudc tranh chap nam trén phan dat cua bi don va chi cho cac hd
lién ké str dung nho.

[3] Theo hoa d6 hién trang sir dung dat (hd so k¥ thuat thira dat nam 1997)
thé hién phan dat thira 332 cia ho ong C co chiéu ngang giap duong N 1a 5,64m,
chiéu ngang phia trong giap thira 321 1 5,07m. So v&i hoa db hién trang sir dung
dat ngay 21/8/2015 thi chiéu ngang thira 322 giap duong N 1a 4,53m (thiéu 1,11m),
chiéu ngang phia trong 1a 4,76m (thiéu 0,3 1m). DPbi voi phan dat thia 312 cta ba
M theo hé so ky thuat nim 1997 c¢6 chiéu ngang giap dudng N 1a 8,18m, chiéu
ngang phia trong giap thira 313 1a 15,91m. So véi hoa dd hién trang sir dung dat
ngay 21/8/2015 thi chiéu ngang thira 321 giap duong N 13 9,21m (du 1,03m), chiéu
ngang phia trong 13 14,79m (thiéu 1,12m). Hoa d6 hién trang st dung dat ngay
21/8/2015 ciing thé hién phan dat tranh chip nam trén thira 322 cua éng C.



[4] Mic khéc, can ¢ vao bién ban xic dinh ranh giéi thira dat ngay
09/8/1996 thé hién gitta ba M va phong Thanh tra (chi st dung nha dat cii trudc
khi ban cho ong C) c6 ky hiép thuong ranh giira hai thira dat 322 va 312 khi do
dac. Hon ntra, chii sir dung cii 1a Thanh tra huyén B ciing d4 xac nhan phan dudng
thoat nudc trude kia do Ban thanh tra sir dung, sau khi ban nha cho 6ng C da ban
giao cho ong C sir dung. Nhu vy, c6 du cin cir @& xac dinh phan dat tranh chap
thudc quyén str dung ctia hd 6ng C nén éng C c6 quyén dit cng thoat nude va bi
don ciing thira nhan cong thoat nudc 1a do ho éng C 1am. Theo to thoa thuin ngay
23/4/2008 giita 6ng C vdi ba M ¢6 xac nhan cua Uy ban nhan dan huyén B chi thé
hién thoa thuan vé viéc dat céng thoat nudc, khong thé hién duoc su thoa thuin
clia cac bén vé viéc st dung phan dat ndy. Van ban so 163/UBND-NC ngay
19/01/2017 ctia Uy ban nhan dan huyén B xic nhan ban d6 dia chinh thia dat sd
322 khong thé hién duong muong thoat nude (theo ban d6 dia chinh giita hai thira
dat 322 va 312 ciing khong c6 dudng muong thoat nudc). Nhu vay, to thoa thuin
va vin ban cta Uy ban huyén khong thé hién dugc phan dat tranh chap thudc thira
dat 322 cta ho ong C hay thira 312 ciia ho ba M. Do d6, Toa so tham cin cir vao to
thoa thuan ngay 23/4/2008 va Cong vin tra 101 s6 163/UBND-NC ngay 19/01/2017
ctia Uy ban nhan dan huyén B xac dinh phan dét tranh chip khong thudc quyén sir
dung ctia nguyén don 1a chua du co so. Boi 18, phan dat tranh chip tir trudc dén
nay 13 duong thoat nudc do cac nguyén don st dung, diéu nay duoc chi str dung
cii 1a Ban thanh tra huyén B x4c nhdn, qua trinh giai quyét vu an bi don ciing thira
nhan viéc ndy. Pang 18 ra cip so thim phai chdp nhin yéu cau khoi kién cta céac
nguyén don nhung lai bac yéu cau khai kién cta cac nguyén don 13 1am thiét hai
dén quyén loi ctia nguyén don. Khang céo cua ba L 13 ¢6 cin ¢t nén chap nhén,
stra ban an so thAm, chap nhan yéu cau khai kién ctia cac nguyén don.

Cac phan khac ciia ban an so thim cac nguyén don, bi don khong c6 khang
c40, Vién kiém sat khong c6 khang nghi da phat sinh hiéu luc.

Do yéu cau khai kién cta nguyén don duoc chip nhan nén cic bi don phai
chiu chi phi do dac, dinh gia tai san, thu thap quy trinh cap gidy ching nhan quyén
str dung dat tong cong 1a 4.144.000 dong, sd tién nay cac nguyén don di tam tng
ndp xong nén budc cac bi don co trach nhi¢m lién ddi hoan tra cho cac nguyén don
sd tién nay. Ddng thoi cac bi don con phai chiu 4n phi dan sy so thim 13 (05m? X
8.000.000ddng/m?) x 5% = 2.000.000 dong.

Hoan tam tng 4n phi so tham cho cac nguyén don.

Do khang céo dugc chip nhian nén ba L khong phai chiu an phi phac tham.
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Vi cac I€ trén,

QUYET PINH

Can ct khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 cua B6 luat té tung dan su.

Chap nhan khing cdo ctia ba Nguyén Thi Bich L.

Stra ban an dan sy so tham sb 55/2017/DS-ST, ngay 09/8/2017 ctia Toa 4n
nhan dan huyén Ba Tri, tinh Bén Tre.

Cu thé tuyén:

1. Chap nhan yéu cau khéi kién ctia cac nguyén don ong HO Cong C, ba
Nguyén Thi Bich L, dng H6 Phi N, ba Ho Thi My H, ong H6 Thanh C1 di véi bi
don ba Ha Thi Bach M, ba Ha Thi Anh H1, ong Ha Chi H2 vé viéc tranh chép
quyén sir dung dat.

Budc ba Ha Thi Bach M, ba Ha Thi Anh H1, ong Ha Chi H2 c¢6 trach nhiém
thio d& mai che tra lai cho 6ng H6 Cong C, ba Nguyén Thi Bich L, 6ng Ho Phi N,
ba H6 Thi My H, 6ng H6 Thanh C1 phan dat c6 dién tich qua do dac thuc té 1a
5,0m? (ky hi€u thira 322 + 312), to ban do sb 18, toa lac tai thi trin B, huyén B,
tinh Bén Tre (C6 hoa d6 hién trang st dung thira dit ngdy 22/8/2015 ctia Vin
phong ding ky dat dai huyén B kém theo).

2. Chi phi do dac, dinh gia tai san va thu thap quy trinh cap gidy chimg nhan
quyén st dung dit cac bi don phai chiu tong cong 1a 4.144.000 dong. Do céc
nguyén don 6ng H6 Coéng C, ba Nguyén Thi Bich L, ong Ho6 Phi N, ba H6 Thi My
H, ong HO Thanh C1 d3 tam ung ndp xong nén bude cac bi don ba Ha Thi Bach M,
ba Ha Thi Anh H1, ong Ha Chi H2 c¢6 trach nhi€ém lién déi1 hoan tra lai cho cac
nguyén don sb tién ndy.

3. An phi dan sy so thim:

- Ba Ha Thi Bach M, ba Ha Thi Anh H1, ong Ha Chi H2 phai lién do1 chiu
2.000.000d (Hai triéu dong).

- Hoan tam (g an phi sd tién 834.000d (Tam trim ba muoi bon nghin dong)
cho ong HO Cong C, ba Nguyén Thi Bich L, 6ng Ho Phi N, ba Hb Thi My H, 6ng
H6 Thanh C1 theo cac bién lai thu s6 0017369 ngay 19/01/2015 va s6 0002138
ngay 15/7/2016 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén B, tinh Bén Tre.

4. An phi dan su phac tham: Hoan cho ba Nguyén Thi Bich L sd tién
300.000d (Ba trim nghin ddng) theo bién lai thu s6 0007461 ngay 21/8/2017 cua
Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén B, tinh Bén Tre.



Truong hop ban an duoc thi hanh theo Diéu 2 Luat thi hanh an dan su thi
ngudi dugc thi hanh 4n, ngudi phai thi hanh an c6 quyén thoa thuan thi hanh an,
quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n, hodc bj cudng ché thi hanh an
theo qui dinh tai céac Piéu 6, 7, 7a va 9 Luat thi hanh 4n dan sy; thdi hidu thi hanh
an duogc thyc hién theo qui dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Bén an phiic tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhan: A A r > - %

- VKSND tinh Bén Tre; TMH 01 DQN G XE:T XU PHU(,; TH‘?‘M
- TAND huyén Ba Tri; THAM PHAN- CHU TOQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS huyén B; (Da ky)

- Cac duong su;

- Luu ho so.

Huynh Ngoc Diing



