~ TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BA RIA - VONG TAU Dgc lap - Tw do - Hanh phc
Ban &n s6: 33/2024/DS-PT

Ngay: 05/3/2024
VIV Tranh chap hop dong dit coc.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH BA RIA - VONG TAU

- Thanh phan Hgi dang xét xa phuc tham gém co:

Thdm phén - Chui toa phién toa: Ong Nguy&n Minh Chau

Céac Tham phan: Ong Cao Minh V¥

Ba Nguyén Thi Quang

- Thu ky phién toa: Ba Phan Thi Thuy Quyén - Can bo Toa an nhan dan tinh
Ba Ria - Viing Tau.

- Pai dién Viéanié?m sat nhan dan tinh Ba R;a - Viing Tau tham gia phién toa:
Ba Lé Thi Ven - Kiém sat vién.

Ngay 05 thang 3 ndm 2024, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau
xét xur phdc tham cong khai vy an dan sy thu 1y so 281/2023/TLPT-DS ngay 08
thang 12 nam 2023 veé viéc: “Tranh chap hop dong dat coc”.

Do Ban &n dan su so tham sé 50/2023/DS-ST ngay 01 thang 8 nim 2023 cua
Toa an nhan dan huyén b bi khang cao.

Theo Quyet dinh dua vu &n ra xét xir phiic tham s6 06/2024/QD-PT ngay 08
thang 01 nam 2024 va Quyet dinh hoén phién toa so6 19/2024/Qb-PT ngay 31 thang
01 nam 2024 giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ong L& Cong L, sinh nam 1986. Pia chi: M, phuong B, thanh
pho C, tinh Dong Thap (c6 mat).

Ngueoi dai dién theo 1ty quyén: Ong Nguyén Ho Z, sinh nam 1976 va/hodc 6ng

Cao Minh Tuan K, sinh nim 2001. bia chi: phuong D, Quan M, Thanh ph6 H6 Chi
Minh (Ong Z c¢6 mit, 6ng K vang mat).

2. Bidon: Ong Trekm, Dinh V, sinh nam 1972. DPia chi lién lac: phuong B, thanh

pho B, tinh BDong Nai (vang mat).

Ngueoi dai dién theo ity quyén:

- C)ng Nguyén Truong T, sinh ndm 1977. Dia chi lién hé: phuong B, thanh phd
B, tinh Pong Nai (c6 mat).

- Ong Pham Quang C, sinh nam 1989. ja chi: phuong T, thanh phd V, tinh Ba
Ria — Viing Tau (c6 mat).

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho 6ng Tran Pinh V: Ong Tran Cao
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Pai Ky Q - Luat su Céng ty Luat TNHH MTV T, thuéc Poan luat su tinh D (co
mat).

3. Nguoi ¢o quyén loi va nghia vy lién quan: Cong ty TNHH Pau tu va Phat
trién Bat dong san P R. Pia chi: Phuong B, quan G, Thanh ph6é H6 Chi Minh.

Ngueoi dai dién theo phap ludt: Ba T@m Thi Hang N, chirc vu: Tong giam ddc.
Dia chi: xa B, huyén C, tinh BPong Nai (vang mat)

4. Nguoi khéang cdo: Ong Tran Pinh V 13 bi don.
NOQI DUNG VU AN:

1. Theo don khoi ki¢n, cac ching cuw, tai liéu co trong ho so vu dn ciing nhir
trong qud trinh tham gia té tung tqi Toa an cdp so tham éng L& Cong L la nguyén
don va ngueoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don 1 dng Nguyén Hé Z trinh bay:

Vao ngay 14/4/2021, théng qua Cong ty TNHH Dau tu va Phat trién Bt dong
san P R, 6ng Lé Cong L va dng Tran Dinh V thoa thuan dng L nhan chuyén nhugng
quyén sir dung dat ciia 6ng V, loai dat nén dy &n. Tai thoi diém thoa thuan bén 6ng
V chua di cac diéu kién dé giao két hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat
nén 6ng V cam két s& hoan thién cac diéu kién can thiét nén hai bén tién toi giao két
hop dong chuyén nhuong, ban giao san pham dat trong thai han 30 ngay ké tir ngay
xéc 1ap hop dong. Tin tuang 6ng V nén éng L c6 ky 02 hop dong cam két: Hop dong
cam keét s6 02/HDCKN-LHGF/2021, theo hop dong nay thi dng L nhan chuyén
nhuong dat nén ky higu 1E, dién tich 145,04m? (100m’ thé cu) gia chuyén nhuong
1.305.360.000 d6ng (Mot ty, ba tram 1¢ nam tri¢u, ba trdm sdu muoi ngan dong)
Ngay sau khi ky hop d¢ong cam két thi 6ng L da giao cho 6ng V 50% gia tri hop dong
la 652.680.000 dong; Hop dong cam két s6 03/HPCKN-LHGF/2021 thi 6ng L nhan
chuyén nhuwong dat nén ky hiéu 1D dién tich 101,00m? (100m? thé cu) gia
888.800.000 dong. Ngay sau khi ky hop ddng cam két thi dng L da giao cho 6ng V
50% gia tri hop dong la 444.400.000 dong; Tong sb tien ma dng L da giao cho 6ng
V 12 1.097.080.000 dong. Pén nay da qua thoi han cam két nhung 6ng V khong thyc
hién viéc chuyén nhuong dat theo cam két 1a vi pham 02 hop dong ma 6ng V va 6ng
L da ky két.

Nay 6ng L khoi kién yéu cau Toa an tuyén bd huy bo hop dong vdi tiéu de

“Hop dong cam két chuyén nhwong quyen sir dung dat” s6 02 va 03 ngay 14/4/2021,
véi Iy do bén dng V vi pham cam két.

Budc dng V phai giao tra lai cho dng L s tién da nhan caa 02 hop dong nay la
1.097.080.000 dong. Ong V phai chiu phat hgp dong do vi pham cam két 1a 15% gia
tri da thanh toan 1a 164.562.000 dong. Ong V phai tra cho 6ng L tién Ii cham thanh
toan Vi mirc 9%/nam dugc tinh tir ngay 29/5/2021 cho dén ngay giai quyét vu an
trén véi tong sé tién la 1.261.642.000 dong.

2. Trong qud trinh tham gia to tung, ong Tran Dinh V 14 bj don va nguoi dgi
dién theo uy quyén cua 6ng V la 6ng Nguyen Truong T trinh bay:
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Ong V thira nhan cd giao két “Hop dong cam két chuyén nhuwong quyén si dung
dat” véi 6ng L nhu 6ng L trinh bay. Viéc dng V giao két hop dong véi 6ng L théng
qua Cong ty TNHH DPau tu va Phat trién Bat dong san P R (Viét tit [a Cong ty P R),
tién khach hang giao do Cong ty P R rdi sau d6 Cong ty P R chuyén lai cho dng V.
Ong V thira nhan 12 6ng L da thanh toan s6 tién cua 02 hop dong 1a 1.097.080.000
dong nhu ong L trinh bay. Ong V chap nhan hay 02 hop dong va 6ng V tra lai cho
6ng L sb tién ma éng V da nhan la 1.097.080.000 ddng. D6 véi tién phat do vi pham
hop ddng 15% trén téng sé tién ma ong L da tra cho ong V 14 164.562.000 dong va
tién cham tra tinh tir ngay 29/5/2021 dén ngay giai quyét vu an véi mac 131 9%/nam
trén tong so tién ma éng V cham tra cho éng L 12 1.261.642.000 ddng. Tai bién ban
hoa giai, 6ng V chap nhan tra lai cho 6ng L sé tién ¢ nhan 1a 1.097.080.000 dong;
Tién phat 15% la 164.562.000 dong; Tién cham thuc hién nghia vu 13 189.453.693
déng. Sau d6, 6ng V c6 don kién nghi xin mién toan bo tién phat va 1ai cham tra véi
Iy do dai dich Covid gidn cach xa hoi, Nha nudc thay doi chinh sach vé tach thua la
thugc truong hop bat kha khang duoc quy dinh tai Diéu 10.3 cua hop dong “Khi xay
ra trong hop bat kha khang cdc bén dwoc loai trir tréch nhiém boi thwong néu cé
thiét hai xay ra va thoi han xay ra sw kién bat kha khang khdng Th vao thoi han cia
hop dong....". So tien 1.097.080.000 dong ma éng V da nhan cia 6ng L thi 6ng V
van gitt nguyén quan diém nhu bién ban hoa giai, chap nhan hoan tra lai cho 6ng L.

3. Trong qué trinh tham gia té tung Cong ty TNHH Ddu e va Phét trién Bat
doéng san P R la ngueoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan trinh bay tai ban khai ngay
15/7/2023 nhu sau:

Giira Cong ty P R véi dng V ¢d hop dong 1am nha phan phéi, méi gioi du an,
da nop tién ky quy véi dng V 500.000.000 dong. Ngoai hop dong véi dng L thi Cong
ty P R véi 6ng V con giao két véi nhiéu khach hang khéc. Sé tién ma Cong ty P R
da nhan caa 6ng L qua 02 hop dong la 1.097.080.000 d¢ong nhu éng L trinh bay.
Theo thoa thuan véi 6ng V thi Cong ty P R da chuyén giao cho 6ng V sé tién
742.040.000 ddng, Cong ty P R con giir lai s6 tién 355.040.000 dong theo hop dong
gira 6ng V véi Cong ty P R chir khong lién quan gi dén ong L. Cong ty P R thyc
hién cong viéc ty quyén caa dng V. Ong V vi pham hop dong do 6ng V chua hoan
thanh xay dung co s¢ ha tang, chua thyc hién ban giao san pham chua trién khai
cong viéc dung tién do nhu cam két. Ong L khai kién tranh chap véi 6ng V thi 6ng
V 0 trach nhiém giai quyét véi 6ng L chir Cong ty P R khéng lién quan gi dén viéc
6ng V vi pham hop dong vai ong L.

4. Tqi Ban an dan sy so tham so 50/2023/DS-ST ngay 01 thang 8 nam 2023
cua Toa an nhan dan huyén D quyer dinh:

Chap nhan yéu cau khoi kign cua ong L& Cong L vé viéc yéu cau ong Tran
Pinh V tra lai tién.

Hay Hop ddng cam két s6 02/HPCKN-LHGF/2021 va Hop dong cam két sb

03/HPCKN-LHGF/2021 ciing ngay 14/4/2021 gitra 6ng Tran Pinh V, dng Lé Coéng
L va Cong ty TNHH Pau tu va Phét trién Bat dong san P R.
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Buoc 6ng Tran Pinh V co nghia vy tré lai cho 6ng L& Cong L s6 tién
1.097.080.000 dong (Mot ty khong tram chin muoi bay triéu khong tram tdm muoi
ngan dong).

Bugc 6ng Tran Dinh V phai thanh toan cho ong Lé Cong L s6 tién phat do vi
pham hop dong 1a 164.562.000 d¢ong (M6t trim sau muoi bdn triéu nim trim sau
muoi hai ngan dong).

Pinh chi yéu cau khoi kién cia 6ng L& Cong L vé viéc yéu cau 6ng Tran Pinh
V phai tra tien 1ai suat do cham thuc hién nghia vu.

Ngoai ra ban an so tham con tuy@n vé 1ai suat cham thi hanh an, an phi va thoi
han khang cao, quyéen khang céo.

5. Ngay 14/8/2023, Toa an nhan dan huyén B nhan dugc don khang cao cua
6ng Tran Pinh V dé ngay 10/8/2023, yéu cau Toa an cip phlc tham sira Ban an so
tham s6 50/2023/DS-ST ngay 01/8/2023 cua Toa an nhan dan huyén B theo hudng:
Ong Tran Pinh V chi chap nhan tra lai cho 6ng Lé Cong L khoan tién 740.440.000
dong. Ong V khdng chap nhan tra cho 6ng L 356.640.000 dong va tién phat hop
dong 1a 164.562.000 dong hoic huy ban an so tham dé giai quyét lai vi vi pham
nghiém trong thu tuc t6 tung.

Tai phién toa phtic tham, cac .duong su khong cung cap thém chimg cir moi,
khong thoa thuan dugc voi nhau vé van dé tranh chip trong vu an. Ong Le Cong L
van giit nguyén yéu cau khoi kién, ong Tran Dinh V van giit nguyén yéu cau khang
cao.

6. Y kién cuia dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ba Rja — Viing Tau:

Trong qué trinh gidi quyét vu an ke tir khi thu 1y cho dén khi dua vu an ra xét xu
phuc tham va tai phién toa phic tham, nhitng ngudi tién hanh to tung va nhimg nguoi
tham gia to tung da thuc hién dung cac quy dinh cua phap luat to tung dén su.

V& ndi dung: De nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khéng céo cua ong Tran
binh V. Sua Ban an so thdm s6 50/2023/DS-ST ngay 01/8/2023 cua Toa an nhan dan
huyén b theo huéng: Tuyén Hop dong so 02 va so 03 vo hiéu, Ong V tra lai cho 6ng
L s6 tién da nhan theo hai hop dong 1a 1.097.080.000 dong, 6ng V khong phai thanh
toan tien phat hop dong cho 6ng L so tien 164.562.000 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién c:zu cac tai liéu, ching cir c6 tai hé so dé dwroc tham tra tgi phién
toa, can cirvao ket qud tranh tung tai phién toa;

Veé ap dung phéap luat té tung:

[1]. Don khéang cdo cua 6ng Tran Binh V nop trong thoi han luét dinh, phu hop
V6i quy dinh tai cac Dieu 271, 272, 273 cua B ludt To tung dan sy. Ong V dé nop tien
tam tng &n phi phuc tham nén don khang cao cua 6ng V la hop I¢€.

~[2]. Ong Lé Cong L khoi kién 6ng Tran Dinh V dé yéu cau huy hop dong cam
két (dat coc) va yéu cau éng V tra lai tién dat coc, tien phat do vi pham hgp dong va
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tién 14i suat cham thanh toan. Quan hé phép luét tranh chap ctia vu 4n nay duge xéac
dinh 1a “Tranh chap hop ddng dit coc”. Béi twgng cua hop dong dit coc 1a quyen sur
dung dét toa lac tai huyén B. Vi vay, Toa 4n nhan dan huyén D thu Iy vu an dé giai
quyét theo thu tuc so tham 1a dung quy dinh tai Diéu 26; diém a khoan 1 biéu 35;
diém a, ¢ khoan 1 Diéu 39 B6 luat T4 tung dan su.

[3]. Ong Tran Pinh V ving mit nhung 0ng V da ty quyen cho dng Nguyén
Truong T, 6ng Pham Quang C vadng T, dng C c6 mat. Ba Tran Thi Hang N da duoc
triéu tap hop I¢ 1an tha hai nhung vang mat. Vi vay, phién toa xet xu vang mit ong
V, ba N 1a phl hop véi cac quy dinh tai cac Diéu 227, 228 va 296 caa Bo luat T6
tung dan su.

Vé ndi dung:

[4]. Ong Lé Cobng L, 6ng Tran Pinh V, Céng ty TNHH Pau tu va Phat trién
Bat dong san P R (viét tat 1a cong ty P R) déu thira nhan vao ngay 14/4/2021 c6 ky
02 hop dong cam két chuyén nhuong quyén su dung dat (viét tat 1a Hop dong cam
két) gom: Hop dong cam két sé6 02/HPCKCN-LHGF/2021 va Hop dong sb
03/HPCKCN-LHGF/2021. Ca hai hop dong nay déu cé noi dung 1a 6ng V chuyén
nhuong cho 6ng L dat nén dy an caa 6ng V. Vi tai thoi diém thoa thuan giao két hop
dong thi dat 6ng V chuyén nhuong chua du cac diéu kién dé ky hop dong Chuyén
nhuong tai Van phong cong chimg theo quy dinh nén hai bén 1ap hop dong cam két
dang dat coc. Trong thoi han 30 ngay ké tir ngay ong L giao tién dit coc cho éng V
50% gia tri mdi hop ddng thi 6ng V phai hoan tat thi tuc dé ky két hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dat cho dng L tai Van phong cong chimg theo quy dinh va
6ng V giao dat chuyén nhuong cho 6ng L (ban giao san pham). Theo Hop ddng cam
két s&6 02/HPCKCN-LHGF/2021 thi 6ng V chuyén nhuong cho dng L dat nén ky
hiéu 1E dién tich 145,04m? (100m? thé cu), gia chuyén nhuong 1a 1.305.360.000
dong. Ngay sau khi ky hop dong cam két thi 6ng L da giao cho éng V 50% gi4 tri
hop dong 1a 652.680.000 dong. Hop dong cam két s6 03/HPCKCN-LHGF/2021 thi
6ng V chuyén nhuong cho 6ng L dat nén ky hiéu 1D dién tich 101,00m? (100m? tho
cur) gia chuyén nhuong 1a 888.800.000 dong Ngay sau khi ky hop dong nay thi 6ng
L da tra cho 6ng V 50% gié tri ctia hop dong 1a 444.400.000 dong. Tong so tien ma
6ng L di tra cho dng V theo 02 hop dong cam két nay 1a 652.680.000 dong +
444.400.000 dong = 1.097.080.000 dong. Tai Diéu 6 cua hop ddng cam két c6 thoa
thuan mirc phat cua hop dong 1a 15% trén gia tri bén B thanh toan cho bén A néu
bén nao vi pham hop dong. Tai Piéu 4 hop dong ghi thoi han 6ng V hoan thanh cac
thu tuc can thiét dé thuc hién hop dong l1a tir 30 ngay dén 45 ngay tinh tir ngay
14/4/2021. Tinh tir ngay 14/4/2021 dén nay, 6ng V van chua hoan thanh céc thu tuc
can thiét dé hai bén ky hop dong chuyén nhwong quyén st dung dat nén éng V chua
ban giao dat cho dng L. Pay 1a sy thira nhan cua cac duong su va dugc thé hién trong
02 hop dong ma dng Lé Cong L, 6ng Tran Pinh V, Cong ty P R da ky két nén khong
can phai ching minh theo quy dinh tai Diéu 92 Bo luat To tung dan sy.

Ong L yéu cau huy 02 hop dong dé budc 6ng V tra lai cho ong L so tien
1.097.080.000 dong ma dng V da nhan cua ong L va ong V phai chiu tién phat theo
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thoa thuan 1a 1.097.080.000 déng x 15% = 164.562.000 dong va I&i suat cham tra
cua tong sb tién ma éng V di nhan caa 6ng L cong véi sb tién phat ma éng V phai
chiu phat 1a 1.097.080.000 ddng + 164.562.000 dong = 1.261.642.000 ddng véi mirc
|4i suat 9%/nam duoc tinh tir ngay 29/5/2021 cho dén ngay xét xir so tham (ngay
01/8/2023) 1a 02 nam 02 ngay (lam tron 02 nim). S tién lai dugc tinh Ia
1.261.642.000 dong x 9%/ndm x 02 nim = 227.095.560 ddng.

Ong V chap nhan hay 02 hop dong cam két va ng V tra lai cho éng L s6 tién
1.097.080.000 dong. Ong V khéng chap nhan chiu phat va tra tién 14i cham tra cho
6ng L vi Iy do 6ng V khong hoan thanh duoc thu tuc 02 16 dat dé chuyén nhuong
cho &ng L 1a thudc truong hop bat kha khéang, loai trir trach nhiém boi thuong thiét
hai. Ly do bat kha khang ma 6ng V dwa ra 13 vao thoi diém ky hop dong cam két thi
dich bénh Covid gidn cach x& hoi, Nha nuéc thay doi chinh sach vé tach thira nén
ong V khong tach thtra dugc. Tai don khang cao cua 0ng V va tai phién toa phuc
tham, nguoi dai dién theo uy quyén cia 6ng V 1a 6ng T, dng C chi chap nhan tra cho
6ng L 740.440.000 dong. Déi véi s6 tien 356.640.000 dong Cong ty P R giir nén 6ng
V khdng chap nhan tra lai cho 6ng L.

Xét thay, 02 hop dong cam két chuyén nhugng quyén sir dung dat do 6ng Lé
Cong L, 6ng Tran Pinh V, Cong ty P R ky ngay 14/4/2021 da qua thdi han hon 02
nam nhung 6ng V khong thuc hién dugc viéc cam két 1a xay dung co so ha tang,
tach thtra 02 16 dat dé chuyén nhuong cho 6ng L. Ong V cho ring viéc 6ng V cham
thuc hién nghia vu do sy kién bat kha khang vi dich bénh va thay doi chinh sach vé
tach thura dat 12 khéng hop Iy vi: Thai han thoa thuan trong hop dong cam két tir 30
dén 45 ngay ké tir ngay ky hop déng cam két 14/4/2021 thi hét han thyuc hién hop
ddng 1a ngay 30/5/2021. Quyét dinh s6 15/2021/QD-UBND ngay 20/9/2021 phéat
sinh hiéu lyc sau ngay hét han thuc hién hop ddng 1a 03 thang 20 ngay; thoi han thuc
hién gian cach xa hoi ciing khong nam trong thoi han thyc hién hop dong. Tai Toa
an cap so tham, 6ng L va 6ng V déu dong y hity 02 hop dong cam két nay vaoi ly do
khong c6 kha nang thuc hién va ong V vi pham 1a diéu kién hiy hop dong. Vi vay,
Toa an cap so tham tuyén Hay hop dong cam két s6 02/HPCKCN-LHGF/2021 va
Hop dong cam két s 03/HPCKCN-LHGF/2021 cing ngay 14/4/2021 giita 6ng
Tran Pinh V, 6ng Lé Cong L va Cong ty TNHH Pau tu va Phat trién Bat dong san
P R 1a ¢ can cir va phu hop véi quy dinh tai cac Diéu 423, 425 cua Bo luat Dan su.
Tai hai hop dng cam két nay thi 6ng V thoa thuan dé Cong ty P R 1a ngudi nhan
tién tir dng L nén 6ng L chuyén tién cho Cong ty P R. Viéc Cong ty P R khong dua
cho 6ng V du s6 tién 1.097.080.000 ddng khong lién quan dén éng L. Vi vay Toa an
cap so tham budc dng V phai tra cho ng L s6 tién 1.097.080.000 ddng 1a phu hop
véi quy dinh tai Didu 427 caa Bo luat Dan su. Néu 6ng V ¢ tranh chap véi Cong ty
P R thi dng V c6 quyén khoi kién Cong ty P R bang mot vy an khéc.

Lbi ddn dén vi pham 02 hop dong cam két hoan toan thuoc vé 6ng V. Vi vay,
Toa an cap so tham buoc 6ng V phai chiu phat vi pham theo théa thuan trong 02 hop
ddng cam két nay vai s tién 164.562.000 dong 1a phd hop véi Biéu 10 caa 02 hop
ddng cam két va phu hop véi khoan 1 Biéu 427 cua Bo luat Dan su.
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[5]. Dbi véi yéu Cau cua 6ng L vé viéc budc éng V phai chiu lai suat cham
thanh toan d6i vai s6 tién ma ong V da nhan cua 6ng L va tién phat ma dng V phai
chiu, tong Cong 1.261.642.000 dong muc 14i suat 9%/nam tinh tir ngay 29/5/2021
cho dén ngay Xét Xt so tham la ngay 01/8/2023 1a 02 ‘nam thi tai phién toa so tham,
ong L rut yeu cau nay d6i vai ong V. Ong L rat yeu cau nay la hoan toan tu nguyén,
nén Toa an cip so tham dinh chi giai quyét yéu cau khai kién nay cua éng L 1a phu
hop véi quy dinh tai khoan 2 Biéu 244 caa Bo luat T6 tung dan su.

[6]. Viéc 6ng V cho rang Toa an cap so tham khong dua ba Duong Thi Thanh
H la vo caa 6ng V, ba Quéach Lé H1, ba Nguyén Thi Kim P la nhitng nguoi chung
du &n vai 6ng V vao tham gia té tung 1a vi pham nghiém trong tha tyc té tung thi
thay: Hop dong cam két s6 02/HPCKCN-LHGF/2021 va Hop dong cam két s6
03/HPCKCN-LHGF/2021 ciing ngay 14/4/2021 1a hop dong dat coc 1a cam két gitra
ong V vei ong L; ba H, ba H1, ba P khdng ky vao hai hop dong nay nén ba H, ba
H1, ba P khong c6 nghia vy gl véi ong L. Vi vay, Toa an cap so tham khong dua ba
H, ba H1, ba P vao tham gia té tung véi tu cach 1a ngudi c6 quyen loi, nghia vu lién
quan 1a pht hop véi quy dinh tai khoan 4 Biéu 68 cua Bo luat To tung dan su.

Viéc ong V cho rang quyen, nghia vy cua dng L va Cong ty P R d6i 1ap nhau
nhung déu uy quyen cho dng Nguyén H6 Z tham gia t6 tung la vi pham nghiém
trong thu tuc té tung thi thdy: Trong vu &n nay quyén, nghia vu cia éng L va Ccong
ty P R khong ddi 1ap nhau; hon nira khi dwa vu an ra xét xir thi 6ng Z da tir chéi lam
nguoi dai dién theo uy quyén ciia Cong ty P R nén khdng vi pham thu tuc t tung.

Tir nhiing phan tich nhan dinh trén, Hoi dong xét xi khong chap nhan yéu cau
khang cao cua 6ng Tran Dinh V; khong chap nhan dé nghi cua Kiém sat vién tham
gia phién toa. Git nguyén Ban an so tham s6 50/2023/DS-ST ngay 01/8/2023 cua
Toa an nhan dan huyén b.

[7] VVé an phi:

[7.1]. V& &n phi dan su so tham: Yéu cau khoi kién cua 6ng L dugc chap nhan
nén 6ng V phai chiu an phi dan sy so tham trén tong so tién ma dng V phai tra cho
ong L la 1.261.642.000 dong. Tién én phi dugc tinh la 36.000.000 dong +
(461.642.000 dong x 3%) = 49.849.260 dong. Ong Lé Cong L khdng phai chiu an
phi, hoan lai cho 6ng L so tién tam &ng an phi da nop.

[7.2]. Ve an phi dan sy phtc tham: Yéu cau khang céo cia 6ng Tran Pinh V
khong dugc chap nhan nén éng V phai chiu an phi dan su phac tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Ap dung khodn 1 iéu 308; khoan 1 Piéu 148; cac iéu 26, 35, 39, 68, 92,
227,228, 244,271, 272, 273, 296 cua Bo IuatrTértung dan su; bieu 423, 425, 427
cua B luat Dan sy; cac Dieu 26, 29 Nghi quyet so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30
thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hdi vé an phi, 1€ phi Toa an.
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Khdng chap nhan yéu cau khang cdo cua 6ng Tran Dinh V. Gitr nguyén Ban én
dan su so tham s6 50/2023/DS-ST ngay 01/8/2023 cua Toa an nhan dan huyén b.

Tuyén Xtr:

Chép nhan yéu cau khoi kién ciia ong Lé Cong L doi véi 6ng Tran Dinh V vé
viéc “Tranh chap hop dong dat coc”.

1. Hay Horp ddng cam két chuyen nhuong quyén str dung dat sb 02/HbCKCN-
LHGF/2021 va Hop déng cam két chuyén nhwong quyén sir dung dat sb
03/HPCKCN-LHGF/2021 giita 6ng Tran Pinh V, 6ng Lé Cong L va Cong ty TNHH
Dau tu va Phét trién Bat dong san P R cling ngay 14/4/2021.

Buoc 6ng Tran Pinh V c6 nghia vy tra lai cho ong L& Cong L so tien
1.097.080.000 dong (Mgt ty khong tram chin muoi bay triéu khong tram tdm muoi
ngan dong).

Budc 6ng Tran DPinh V phai thanh toan cho ong Lé Cong L s6 tien phat do vi
pham hop dong la 164.562.000 dong (Mot tram sau muoi bon tridu, nim trim sau
muoi hai ngan dong).

2. Pinh chi yéu cau khoi kién cua 6ng L& Cong L veé viéc yéu cau dng Tran
binh V phai tra tién l&i suat do cham thuc hién nghia vu.

Ké tir ngay ban an, quyet dinh ¢ hi¢u luc phap lugr (Déi Vi cdc truong hop
co quan thi hanh dan c6 quyen chu d@éng ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngay
c6 don yéu cau thi hanh an cia nguwoi dwoc thi hanh dn (Péi véi cac khodn tién phdi
tra cho nguwoi dwge thi hanh dn) cho dén khi thi hanh an xong tat ca cac khodn tién,
hang thang bén phdi thi hanh an con phdi chiu khodn tién 14i cia so tien con phdi
thi hanh an theo mezc 14i sudr quy dinh tai khodn 2 Diéu 468 Bé lugt Dan su ndam
2015.

3. V& &n phi:

3.1. An phi dan sy so tham: Ong Tran Binh V phai chiu 49.849.260 dong (Bon
muoi chin triéu, tdm tram bon muoi chin ngan, hai tram sau muoi dong) ti€n an phi
dan su so tham co gia ngach.

, ‘C)ng Leé Cong L khdng phai chiu an phi dan su so th‘ém. Hoan tra lai cho ong L
so tien tam tng an phi 1a 300.000 dong (Ba trdm ngan dong) ma ong L da nop theo
Bién lai thu s6 0010146 ngay 17 thang 02 nam 2023 cia Chi cuc Thi hanh an dén su
huyén b.

3.2. An phi dan sy phuc tham: Ong Tran Pinh V phal chiu 300.000 ddng (Ba
tram ngan dong), nhung khau trir vao sd tién tam Gng an phi phuc tham 300.000
d6ng (Ba tram ngan déng) ma dng V da nop theo Bién lai thu s6 0010424 ngay 17
thang 8 nam 2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén b.

Truong hop ban &n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 Luat Thi
hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hozc
bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh &n dan
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su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an
dan su.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuy@n an (05/3/2024).

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Céac du’orng su; THAM PHAN — CHU TQA PH I EN TOA
- VKS nhéan dan tinh Ba Ria — Viing Tau;
- VKS nhén dan huyén b;
- Chi cyc THADS huyén b;
- TAND huyén b;
- T6 HC-TP (VP);
- Luu hd so

Nguyén Minh Chau



