TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO SA DEC Péc 1ap - Tw do - Hanh phuc
TINH PONG THAP

Ban 4n 56:28/2023/DS-ST

Ngay: 13-7-2023

V/v tranh chap ranh gi6i
Quyén st dung dét

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO SA PEC, TINH PONG THAP

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Thdm phan - Chii toa phién tod: Ba Nguyén Thi Phan
Cdc Héi tham nhan dan: 1. Ba Tran Hong Van

2. Ba Nguyén Thanh Théo.

- Thuw ky phién toa: Ba Huynh Hoang Linh - Thu ky Toa an nhan dan
thanh pho Sa Déc.

- Dai di¢n Vign kiém sdt nhin din thanh pho Sa Déc tham gia phién toa:
Ong L& Tién Trung - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 12 thang 5; ngay 14 va 22 thang 6; ngay 10 va 13 thang 7
nam 2023, tai try s¢ Toa 4n nhan dan thanh phd Sa Péc, tinh Pong Thap, xét xir
so tham cong khai vu an thu 1y sb: 65/2022/TLST-DS ngay 10/3/2022, vé viéc
“Tranh chap ranh gidi quyén sir dung dat”, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur
s6: 10/2023/QDXXST-DS ngay 05/4/2023; Thong bao thay doi thoi gian xét xir
sd 06/TB-TA, ngay 07/6/2013; Quyét dinh hodn phién tda phién toa sd
23/2023/QDST-DS ngay 14/6/2023; Quyét dinh hodn phién tda phién toa sb
24/2023/QDST-DS ngay 22/6/2023, giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Vii Biic D, sinh nim 1965
Dia chi: S6 nha 184, Nguyén Tat Thanh, khom A, phuong H, thanh phé S,
tinh b.
Nguoi dai dién hop phép theo Gy quyén cta dng D: Anh V& Thién P, sinh
nam 1985
Dia chi: 354, Tran Hung Pao, Khém C, Phuong C, thanh phé S, tinh D.

2. Bi don: Ba Tran Lién H, sinh nam 1955
Dia chi: S6 nha 22, Khom X, Phuong Y, thanh pho thanh pho S, tinh .

Nguoi bao vé quyén va lgi hop phép cho bi don: Luat su Pham Trung D1
Van phong luat su Pham Trung D1, thudc doan Luat su tinh L.



3 Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1 Ong Nguyén Van T, sinh ndm 1954 , ’
Dia chi: S0 nha 22, Khom X, Phuong Y, thanh pho thanh pho S, tinh D.

3.2 Uy ban nhan dan thanh phé S.

Tru s6: SO 530A, duong Nguyén Sinh Sic, Khém N, Phuong M, thanh ph
S, tinh D.

Ngueoi dai dién hop phdp: Ong Bui Thanh S1 - Pho Chu tich Uy ban nhan
dan thanh phd S. La ngudi dai dién theo ty quyén (Vian ban uy quyén ngay
04/8/2022).

Anh P, ba H, 0ng T, lut su Pham Trung D1 c6 mét. Riéng dng Bui Thanh S2
CO van ban d€ nghi vang mat trong qua trinh giai quyét vu an.

NOI DUNG VU AN:

Theo ngi dung don khoi ki¢n, qua trinh tham gia 10 tung va tai phién toa,
nguyén don 0ng Vii Dirc D iy quyén cho anh Vo Thién P trinh bay:

Phan dat ong D dung tén giéy ching nhan QSDD va dang quan 1y, st dung
thudc thﬁ:a dat s6 2596, to ban do so 01, dién tich 907,1m?, toa lac tai phudng H,
thanh pho S.

Nguén gbc dat do 6ng D nhan chuyén nhuong ciia 6ng Nguyén Vin P1vao
thang 02/1990, dién tich khoang 3.500m? viéc chuyén nhuong c6 1am gléy tay
nhung da bi that lac. Nam 2003, Nha nu:oc quy hoach lam duong Nguyen Tt
Thanh thu hdi cua 6ng D dién tich dat bao nhiéu dng D khong nho, d6i véi cong
trinh duong ndi vao KDC Tan Thuan Nha nudc di thu hdi cua 6ng D phan dat
dién tich 766,7m?.

Ngay 23/12/2003, cac chu dat lién ké gdm 6ng D, ba Ba H, ba Nguyén Thi
T2 c6 nho dia chinh xa@ Tan Quy Tay (nay la phuong An Hoa) do dac lai kich
thude va xac dinh lai ranh gi6i giita cac phan dat, trén co s d6 cac bén gom ong
D, ba H, ba T2 c6 ky tén vao bién ban do dac va khao sat hién trang dat ngay
23/12/2003 c6 x4c nhan cia UBND xi Tan Quy Tay. Theo d6, phan dat cua 6ng
D c6 chiéu ngang trudc va sau 13 18,20m, chiéu dai khong thé hién. Phan dit cta
ba H c6 chiéu ngang trudc gidp duong Nguyén Tat Thanh 1a 16,7m, chiéu ngang
sau la 19,4m.

Nam 2004, 6ng D ké khai xin cip gidy chimg nhan QSDD, den ngay
12/4/2005 ong D duoc UBND thi xa Sa Béc (nay la thanh phé Sa Péc) cap gidy
ching nhan QSDD thura 2596, to ban dd s6 01, dién tich 907,1m?, loai dat trong
lta, trén gidy ching nhan QSDP khong thé hlen kich thudce chleu ngang chiéu
dai dat. Ngay 23/4/2009 6ng D chuyén muc dich st dung dat sang dat & do thi
dién tich 100m?.
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Qua trinh 6ng D st dung dat khong co ai tranh chap Pén thang 12/2009
6ng D 1am tha tuc cap doi gidy ching nhén QSDD tur ban d6 299 sang ban do dia
chinh toa dd, qua do dac thuc té dng D phat hién chiéu ngang trude va sau déu
thiéu so v&i bién ban do dac va khao sat hién trang dat ngay 23/12/2003, cu thé
chiéu ngang trudc giap dudng Nguyén Tat Thanh chi con 16,57m (giam 1,63m,
so vOi1 bién ban do dac nam 2003 [a 18,2m), chiéu ngang sau chi con 15,30m
(giam 2,9m so v6i bién ban do dac nam 2003 1a 18,2m).

Tiép giap ranh véi thira 2596, t& ban d6 s6 01 ctia 6ng D 1a thira 137, t&
ban d6 s6 31, QSDD cap cho ba H va thira dat 645, to ban d6 31 do ba Bui
Tuyét V dimg tén QSDP. Péi chiéu theo bién ban do dac va khao sat hién trang
dat ngay 23/12/2003 thi chiéu ngang thira dat cia ba H giap dudong Nguyén Tat
Thanh 1a 16,70m, chiéu ngang sau la 19,40m, chiéu dai khong thé hién. Ranh dét
gitra 6ng D va ba H, ba Van tir trude dén nay dugc xac dinh bang cac tru d4 cAm
sau dudi long dat tir nam 2003, do cac bén gdm ong Vi buc H3 (dai dién cho
ong D), ba Ba H, ba Nguyen Thi T1 cung ching kién cam. Tuy nhién, qua kiém
tra ranh hién trang gitra dat ong D va cac cha dat giap ranh khac thi try da lam
ranh giéi dat gitra cac bén van con, riéng dbi voi phan dat giap ranh véi ba H hién
nay la nhiing try d4 cAm cao trén mat dat va dugc rao ludi B40 xay dung khi nao
6ng D khong biét vi 6ng D séng ¢ chd khac (so 184, duong Nguyen Tat Thanh,
khom Tan Thuén, phuong An Hoa) khong ¢6 song tai phan dat tranh chap. Do
d6, 6ng D cho rang ba H da ty ¥ thay doi vi tri try da lam thay doi ranh gidi dat
gitra Ong D va ba H.

Qua do dac thyc té thé hién: Phan dat cua nguyén don (khong tinh ving
tranh chap) c6 dién tich 889,7m?, trong d6 chiéu ngang giap duong Nguyén Tat
Thanh 13 17,10m, chiéu ngang giap duong ndi bdo KDC Tan Thuan 1a 15,96m,
(dién tich giam 17,4m?) so véi gidy chung nhan QSDP duogc cap nam 2005 13
907,1m?,

Trén ving tranh chip c6 hang rao luéi B40 do ba H xay dung nim nao 6ng
D khong xac dinh dugc, cdy trong trén dét (chudi) do ba H trong. Ngoai ra khong
con tai san gi khac.

Trén co s& d6, 6ng D yéu cau ba H tra lai phan dat lan chiém dién tich
ngang trudc 1,1m, ngang sau 2,24m, dién tich 85,6m?, cu thé: xac dinh ranh gidi
QSDD gitra dat caa 6ng D voi dat cua ba H 1a duong thang ndi tir moc M11 dén
mdc M4 theo so dd do dac ctiia Chi nhanh vin phong dang ky dat dai thanh phd
Sa Déc, lam ranh gi¢i QSDD giira hai bén. Pong thoi, yéu cau ba H thao do di
doi hang rao va cdy trong trén dat tra dat cho ong D quan ly, sir dung, 6ng D
khong boi thuong, khong hd trg chi phi di doi.

Ong D thong nhét v&i két qua xem xét, thAm dinh va dinh gid, cia Toa an
Sa Péc, khong cé y kién gi thém, khong yéu cau dinh gia lai.

Trong vu 4n ndy, 6ng D khong tranh chap va ciing khong c6 yéu cau gi ddi
voi chu dat cii 1a 6ng Nguyén Van P1.
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V& chi phi xem xét, thAm dinh va dinh gid tai san 6ng D dé nghi xem xét
theo quy dinh phap luét.

Hién giéy, ching nhan QSDD thira 2596, to ban d6 s6 01 6ng D dang giir
khong c6 thé chap cho bat ky ca nhan, t6 churc nao.

Tai phién toa, nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién.

Ngoai ra, nguyén don khong co yéu cau gi khac.
Qud trinh tham gia té tung va tai phién toa, bi don ba H trinh bay:

Phan d,ét Qé H dung tén g‘iéyr chirng nhan QSDD va dang quan ly, st dung
thudc thﬁ:a dat so 137, t(‘w‘bém do so 31, dién tich 715m?, toa lac phuong An Hoa,
thanh pho Sa Péc, tinh Bong Thap.

Ngudn gbc dat do ba H nhan chuyen nhugng cua 6ng Phan Van H1 tr nam
1991, dién tich khoang 2.500m? gidy t& chuyén nhuong da ndp cho Phong nong
nghiép dia chinh, ba H khong con giir, hién 6ng H1 da chét.

Ngay 21/7/1998 ba Ba H dugc UBND thi x4 Sa Péc cap gidy chimg nhan
QSDBP dién tich 2.627,5m? (gdbm cac thira 3007 dién tich 429m?; thira 3371 dién
tich 80m?; thira 3226 dién tich 324,5m?% thira 2605 dién tich 1.794m?). Ngay
05/4/1999, ba H nhan chuyén nhuong cta dng Phuc dién tich 84m 2 thudc thia
4198. Ngay 20/4/1999 ba H va 6ng Lé Hiru P1 hoan doi dat, theo d6 ong P1 giao
lai cho ba H phan dat dién tich 1.347,5m? thudc thira 4101, ba H giao lai cho dng
P1 phan dat dién tich 750m? thudc thira 2605.

Ngay 24/01/1996 ba H do dac dé chuyén nhugng dat, theo bién ban do
dac chuyén nhuong thé hién ba sir dung phan dat c6 canh tiép giagp dudng
Nguyén Tat Thanh 1a 12,5m, canh trong gidgp dudong vao KDC Tan Thuan la
11,4m. Nam 1998, ba H c6 hoan doi dat véi ba Tran Xuan H2, theo d6 ba Tran
Xuan H2 giao lai cho ba H phan dat dién tich 324,5m? thudc thira 3226, ba Ba H
giao lai cho ba Tran Xuan H2 phén dat dién tich 226, 5m? thudc thira 3007, cu
thé phan dat hoan doi voi ba Tran Xuin H2 c6 canh tiép giap duong Nguyen Tat
Thanh 13 5m, canh trong 13 5m, chiéu dai hét dat nhung khong c6 thé hién kich
thudec.

Ngay 30/8/2004, Uy ban ¢6 quyét dinh s0 2729/QD-UN.ND thu hdi cac
thura dat 4198, 4101 va 3007 cua ba H do thay doi dia gidi hanh chinh, dién tich
dat ctia ba H con lai 729,5m?.

Ngay 22/3/2010, ba H 1am thu tuc cap do6i glay chung nhan QSDD, ngay
04/10/2010 ba H dugc UBND thanh phé Sa Péc cap gidy ching nhan QSDD
thira 137, to ban d6 31, dién tich 715m? (giam 14,5m?). Qua do dac, phan dat
canh tiép giap duong Nguyén Tat Thanh 1 16,69m (giam 0,81m so v&i bién ban
do dac ngay 24/01/1996), canh tiép giap v6i dudng Ho Tung Mau 1a 19.3m. Ba
H hoi thi duge can bo do dac giai thich vi do theo ban dd dia chinh toa do ludi,
dién tich c6 giam nhung hién trang dat khong thay d6i nén ba H khong co thac
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mic, khiéu nai gi. Ngoai ra, bad H con cho ring cip dudng H6 Tung Mau va
duong ndi bd KDC con mot phan dat trude ddy Nha nude thu hdi 1am duodng
nbi vao KDC Tan Thuan cta ba H nhung st dung khong hét, phan dat con lai
nay ba H chua dugc cap gidy.

Nam 2021, ba H ¢6 du dinh chuyén nhuong dat, khi do dac thi 6ng D
khong dong v ky giap ranh va cho rang ba H 1an dat cua ong D. Thang 11/2021,
ba H khiéu nai dén UBND thanh phd Sa Péc yéu cau cap lai gidy ching nhéan
QSDD vi ba H cho rang dat ba H bj thiéu dién tich. Déng thoi, ngay 14/3/2022,
UBND thanh phé Sa Péc da c6 Quyét dinh s6 36/QD-UBND-ND thu hdi, hiy bo
gidy chimg nhan QSDD di cap cho ba Ba H vao ngay 04/6/2010, d6i véi thira 137,
td ban do sb 31, dién tich 715m? dé cap lai gidy chimg nhan QSDD cho ba H ly do
vi gidy ching nhan QSDD cép sai dién tich (cp thiéu dién tich) nhung khong thé
hién thiéu dién tich bao nhiéu.

Ba H xéc dinh ranh gii gitta dat ba H va dat 6ng D tir trude dén nay duge
xac dinh bang hang rao ludi B40, tru da do ba H xay dung tir ndm 1991, stra
chira nam 2021. Khi xay dyng va stra chita hang rao thi 6ng D khong co tranh
chap.

Qua xem xét, tham dinh ba H thong nhat: Tai ving tranh chap c6 hang rao
ludi B40, tru da do ba H xay dung nam 1991, stra chita nam 2021, cay trong trén
dat gom co cac cay chudi. Ngoai ra, khong con tai san gi khac.

~Nay ba H khong dong y Vi yéu cau cta 0ng D, ba H yéu cﬁq xac dinh ranh
dat gitra dat ba H thira 137 va dat cua 6ng D thura 2596 1a duong thang noi tir moc
MI10 dén moc M5, theo so d6 do dac cua Chi nhanh Van phong dang ky dat dai
thanh pho Sa Péc (hang rao do ba H xay dung tir nam 1991, stra chira nam 2021).

Ba H khong théng nhét voi két qua xem xét tham dinh, dinh gia ctia Toa an
Sa Déc. Tuy nhién ba H khong yéu cau dinh gia lai.

’ Déj v6i so d6 do dac ciia Chi nhanh van phong dang ky QSDP ba H khong
thong nhat véi duong ranh ma 6ng D xac dinh. Tuy nhién, ba H khong yéu cau
do dac lai.

Do6i voi viéc UBND thanh phd Sa Béc thu hoi hily bo gidy chimg nhan
QSDD tai thtra 137, to ban d6 31, theo Quyét dinh s6 36/QD-UBND-ND ngay
14/3/2022 cua UBND thanh pho Sa Béc, ba H khong c6 khicu nai gi doi vai quyét
dinh nay.

Trong vu 4n ndy, ba H khong tranh chap va khong yéu cau gi ddi v6i chu dat
cti 1a 6ng Phan Van H1.

Vé chi phi xem xét, tham dinh va dinh gia tai san ba H d¢ nghi xem xét
theo quy dinh phép luat.

Tai phién toa, ba H giit nguyén y kién d trinh bay.

Ngoai ra, ba H khong con yéu cau gi khac trong vu 4n nay.
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Ludt sw Pham Trung P1 14 nguoi bio vé quyén va loi ich hop phdp cho ba
H cé y kién:

Phan dat thira 137, to ban d6 31 cta ba Ba H dwoc UBND thanh phd Sa Péc
cap gidy theo ding trinh tu thi tuc. Ranh gidi gitra dat ba H va dat ng D duogc xac
dinh bing hang rao ludi B40 tru da do ba H xay dung tir ndm 1991, nam 2021 ba H
c6 sira chira hang rao nhung khong lam xé dich cac tru da da cAm trude do. Tir trude
dén nay ong D cung khong cé tranh chap gi dbi v6i ba H. Nay thay ba H du dinh
chuyén nhuong dat ong D lai tranh chap la khong co co s0. Vi vdy, dé nghi HDXX
bac toan bd yéu cau khoi kién ctia 6ng Ong D. Xac dinh ranh dat giira dat ba H va
dat ong D la hang rao lu6i B40 tru da do ba H xay dyng tir nam 1991, thé hién tai
cac mbc M10 dén mdc M5 theo so dd do dac ctiia Chi nhanh Vin phong dang ky dat
dai thanh pho Sa Péc.

Qud trinh tham gia t6 tung tai Toa dn ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién
quan ong T trinh bay:

Ong T la chong ba H, 6ng T thong nhat véi 10i trinh bay cua ba H. Khong
dong y voi yéu cau khoi kién cua ong D. Ong T yéu cau X4ac dinh ranh gioi gitra
dat ba H va dat 6ng D 1a dudng thang ndi tir mdc M10 dén mdc M5 ciing 1a hang
rao ludi B40 try d4 kién ¢ do ong T va ba H xay dung tir nam 1991, dén nay trén
30 nam khong c6 ai tranh chap.

Ngwoi co quyén loi, nghia vu lién quan - Uy ban nhdn déan thanh phé Sa
Déc co y kién nhw sau:

UBND thanh phé cap QSDD thtra 2596, t& ban d6 s6 01 cho éng D ngay
12/4/2005, dién tich 907,1m? toa lac tai phuong An Hoa, thanh phé Sa Péc trén
co s& don dé nghi xin cip gidy chung nhan QSDP ngay 12/01/2005 cta dng D;
Quyét dinh s6 529/QD.UNND ngay 12/4/2005 ciia UBND thi x4 Sa Péc (nay 1a
thanh phd Sa Péc). Tai thoi diém cip gidy co do dac thuc té theo bién ban xac
nhan ranh gidi, moc gidi thira dat ngay 05/4/2004 cia UBND x& Tan Qui Tay
(nay la phuong An Hoa), tir can c6 ky giap ranh.

UBND thanh phd cap QSDP thira 137, t& ban do so 31 cho ba H ngay
04/6/2010, di¢n tich 715m toa lac tai phuong An Hoa, thanh phé Sa Déc trén co
s don dé nghi Xin cap lai, cap do6i gidy ching nhan QSDPD, quyén sé hitu nha &
va tai san khac gan lién voi dat cia ba H vao ngay 22/3/2010 cua ba H dugc Van
phong ding ky QSDD tham tra da diéu kién cap lai, cap doi ngay 19/5/2010;
Quyét dinh sé 718/QD.UN-ND ngay 04/6/2010 ctia UBND thi xa Sa Péc (nay 1a
thanh phd Sa Déc). Tai thoi diém cép gidy c6 do dac thuc té theo bién ban xéac
nhan ranh gidi, mdc gidi thira dat ngay 16/4/2010 cia Vin phong dang ky QSDD
thi xa Sa Déc, tr can co6 ky giap ranh.

Trinh ty, thu tuc cip gidy chimg nhén QSDD cho 0ng D va ba H la dung
theo quy dinh ctia phap luat tai thoi diém cép.
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Phan dat thé hién tai Hinh 2A 6 dién tich 47,2 m? thudc thira 137, to ban
d6 s6 31 (theo ban d6 toa d6 chinh quy do cép sai dién tich nén UBND thanh phd
d3 c6 quyét dinh thu hoi gidy chimg nhan cua ba H va theo ban d6 299 thudc thira
dat s6 2605 va thira 3371, cung to ban d6 s6 01 ctia ba Ba H). Dong thoi, viée cip
gidy chung nhan quyén st dung dat trude day cua ba H duwa trén co so tai bién
ban do dac chuyén nhuong ngay 24/01/1996 va bién ban do dac ngay 19/05/1998.

Theo ho so luu, thira dat s 2605 va thira 3371, cing to ban dd s6 01 cta ba
H.

Do ban dd dia chinh c6 sai 1énh nén ngay 08/11/2022 UBND thanh phb c¢6
Cong vin s6 156/UBND-NC xac dinh phan dién tich 2,1 m? thudc thia 137, to
ban d6 s6 31 ctia ba H 1a khéng chinh xac. Qua kiém tra, d6i chiéu hd so xac dinh
phan dién tich 2,1 m? chua duoc cip gidy ching nhan quyén sir dung dt cho ai.

Ngoai ra, Qy ban khong co v kién gi thém trong vu an nay, dé nghi Toa an
xem xet, giai quyet theo quy dinh.

* Pai dign Vién kiém sdt nhin déan thanh pho Sa Déc phit biéu y kién:

- Vé thi tuc t tung: Viéc tuan theo phéap luat to tung ciia Tham phan, Hoi
dong xet xur, Thu ky phién toa va nguoi tham gia t6 tung trong qua trinh giai

quyét vu an ké tir khi thy 1y cho dén trude thoi diém Hoi dong xét xa (HDXX)
nghi an déu dam bao dung theo quy dinh cua phap luat.

- V& ndi dung: Dé nghi HPXX chap nhan mot phan yéu cﬁu,cﬁa ong D.
Budc ba H di doi hang rao ludi B40 va cac cy trong co trén dat (chudi) theo bién
ban xem xét tham dmh tai cho ngay 29/5/2023 (‘}é tra lai phan dién tich dat do dac
thuc té 47,2 m? thé hién tai hinh 2A theo so do do dac ngay 21/6/2023 cua Chi
nhanh Van phong dang ky dat dai thanh pho Sa Péc cho 6ng D quan ly, st dung.
~ Xac dinh ranh gi¢i QSDD thira 2596, t& ban d6 s6 01 cua éng D véi thira
dat s6 137, to ban do so 31 cua ba H tai vi tri cac moc M,l 0A-M4B theq so do do
dac ngay 21/6/2023 ctia Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thanh pho Sa Déc.
~ Cac duong sy c6 trach nhiém lién h¢ v6i co quan co tham quyén dé duogc
cap doi giay CNQSDD theo quy dinh ctia phap luat.
Vé an phi va chi phi t6 tung khac dé nghi HDXX xem xét theo quy dinh.
(c0O ban phat biéu kém theo).
NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctru cac tai liéu co6 trong hd so vu an da duoc xem xét tai
phién toa va két qua tranh tung tai phién toa, HDXX nhéan dinh nhu sau:
[1]. V& thi tuc td tung:
[1.1]. Vé quan hé tranh chap va tham quyén giai quyét: Can ctr noi dung

yéu cau khoi kién ctia 6ng D vé viéc yéu cau ba H tra lai dién tich dat 1an chiém
85,6m?, toa lac tai phudng An Hoa, thanh phd Sa Péc, tinh DPong Thap. Do do,
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xac dinh quan h¢ phap luat la “Tranh chap ranh gi6i quyén st dung dat”; vu an
thudc thAm quyén giai quyet ciia Toa an nhan dan thanh phd Sa Déc theo quy
dinh tai khoan 9 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35 va diém ¢ khoan 1 Piéu 39 cua

Bo luét to tung dan su.

[1.2]. Tai phién toa, ong Bui Thanh S1 1a nguoi dai dién hop phap cua
ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan - Uy ban nhan dan thanh pho Sa Péc vang
mat, co van ban dé nghi Toa an xet xir vang mat. Vi vay, can cur Dleu 228 cua Bo
luat to tung dan sy, Toa 4n tién hanh xét x{r vang mit ngudi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan.

[2]. V& noi dung vu 4n:

Xét yéu cau khoi kién ctia 6ng D vé viée yéu cau ba Ba H tra lai phan dat
lan chiém c6 dién tich 85,6m? cu thé: 6ng D yéu cau xac dinh ranh giéi QSDD
gitra dat cua 6ng D v&i dat cia ba H tai vi tri méc M11 dén moc M4. Xéac dinh
duong thang ndi tr méc M11 dén méc M4 1am ranh giéi QSDP giita hai bén,
HDXX nhan dinh:

[2.1]. V& nguon gbc dat:

[2.1.1]. D6i chiéu 10i trinh bay ctia 6ng D véi cac tai lidu c6 trong hd so vu
an thé hién: Thira dat s6 2596, to ban do s6 01, dién tich 907,1m?, muc dich sir
sung: dat & d6 thi 100m?, dat trong laa 807,1m?, toa lac tai phuong An Hoa, thanh
pho Sa Dec, tinh Poéng Thap do éng D dung tén gidy ching nhan QSDD, co
ngudn goc do Ong D nhan chuyén nhuong cua Ong Nguyen Van P2 vao thang
02/1990 c6 lam gidy tay nhung di bi that lac. Pén ngay 12/4/2005, 6ng D duogc
Uy ban nhan dan Thi xd Sa Dec (nay 1a Thanh phd Sa bec) cap gidy chimg nhan
QSDDP; tai thoi diém cap glay co quan chuyén moén co tién hanh do dac tai bién
ban xéac dinh ranh gi¢i mbc gidi thira dat ngay 05/4/2004. Ba H xac dinh c6 ky
giap ranh cho 6ng D.

[2.1.2]. Ddi chiéu 10i trinh bay cta ba H véi cac tai liéu co trong ho so vu
an thé hién: Thua dat s6 137, to ban d6 s6 31, dién tich 715m?, muc dich st dung:
dat & d6 thi 80m?, dat trong cy lau nam 635m?, toa lac phuong An Hoa, thanh
phé Sa Péc, tinh Pong Thap do ba H dung tén giay chimg nhan QSDD ¢6 ngudn
gbc dat do ba H nhan chuyén nhugng tir ng Phan Van H1 vao nam 1991 ¢6 lam
hop ddng chuyén nhugng nhung ba H khong con giit. Pén ngay 21/7/1998, ba H
dugc UBND thj x3 Sa Péc (nay 1a thanh phé Sa Péc) cip gidy ching nhan 1an dau
dién tich 2.627,5m? gdm cac thira (3007, 3371, 3226, 2605). Qua trinh st dung dat
ba H chuyén nhuong, hoan doi dat, bi thu hdi dat, dén ngay 04/6/2010 ba H cap doi
glay chimg nhan QSDD va dugc UBND thi xd Sa Déc (nay la thanh pho Sa Déc)
cap gidy chimg nhan QSDD dién tich 7 15m? tai thoi diém cép gidy, co quan
chuyén mon c6 tién hanh do dac, 6ng D xac dmh c6 ky giap ranh cho ba H.

[2.2]. Qua trinh quan ly, str dung:

[2.2.1]. CA)ng’D xac dinh: Trong qua trinh str dung dat, gilta 0ng D va ba H
khong c¢6 tranh chap. Cho dén nam 2009, 6ng D lam thu tuc cap doi giay chung
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nhan QSDD, dng D ty do dac lai phan dit ctia minh thi phat hién ranh dat da bi
thay ddi, cu thé chiéu ngang trudc va sau theo bién ban do dac va khao sat hi¢n
trang dat ngay 23/12/2003 1a 18,2m, nay chiéu ngang trudc giap dudng Nguyén
Tat Thanh chi con 17,10m (giam 1,1m), chiéu ngang sau giap duong ndi b KDC
Tan Thuén chi con 15,96m (giam 2,24m); qua kiém tra hién trang dat véi cac chu
giap ranh khac thi try d4 lam ranh gi6i dat giita cdc bén van con, riéng dbi voi cac
tru da trude day giap voi dat cua ba H da bi di doi 14n sang phén dat cua 6ng D
nhung 6ng D khong c6 tai liéu chimg ctr chimg minh viée ba H di doi try da nén
phat sinh tranh chap va khoi kién ba H. Ddi véi viéc ba H xac dinh hang riao do
ba H xay dung tir nam 1991 va stra chira nam 2021 1a ranh gidi gitra hai bén, 6ng
D khéng théng nhat, vi khi ba H xiy dyng va sira chira hang rao 6ng D déu
khong biét, khong chung kién do 6ng D sdng & chd khéac (s6 184, duong Nguyén
Tat Thanh, khém Tan Thuén, phuong An Hoa) khong phai song tai phan dat
tranh chap.

[2.2.1]. Ba H xac dinh: Tir khi nhan chuyén nhuong, naim 1991 ba H da
xay dyng hang rao trén dat va stir dung dat dung theo ranh dat, nam 2021 ba H ¢6
stra chita hang rao nhung khong c6 di doi try da. Ngay 24/01/1996 ba H do dac
dé chuyén nhuong dét, theo bién ban do dac chuyén nhuong thé hién ba st dung
phan dat c6 canh tiép giap dudng Nguyén Tat Thanh 1a 12,5m, canh trong giap
duong vao KDC Tan Thudn 1a 11,4m. Nam 1998, ba H c6 hoan d6i dat véi ba
Tran Xuan H1, cu thé phan dit hoan d6i véi ba Tran Xuan H1 c6 canh tiép giap
duong Nguyén T4t Thanh 1a 5m, canh trong 1a 5m, chiéu dai hét dit nhung
khong co thé hién kich thudc, bién ban do cac bén ty do v& khong c6 xac nhan
clia co quan c6 tham quyén. Tai thoi diém cép gidy chting nhan QSDP lan dau
va cap d6i cho ba H, co quan chuyén mon déu co do dac dé xac dinh kich thuéc,
dién tich thira dat. Tir trude dén nay giita ba H va 6ng D khong co tranh chap gi.
Viéc ba H xay dung va sura chira hang rao ong D ciing khong tranh chap. Nam
2021, ba H dy dinh chuyén nhuong dat thi Ong D khéng dong y ky giap ranh va
khoi kién tranh chap véi ba H dén nay. Hi¢n gidy ching nhan QSDD thua 137, to
ban d6 31 cap cho ba H da bi thu hoi, hay bo theo quyét dinh sé6 36/QD-UBND-
ND ngay 14/3/2022 ctia UBND thanh phé Sa Péc.

[2.3]. Vé két qua xem Xeét, tham dinh tai chd: Qua két qua do dac thuc té
thé hién:

[2.3.1]. Phan dat 6ng D dang quén 1y, sir dung (khong tinh dién tich tranh
chap) thé hién tai Hinh 1 gém cac mdc M5-M6-M7-M8-M9-M10-M12-M13-M5
c6 dién tich 889,7m?; giam 17,4m? so véi dién tich dugc cp gidy ching nhén
QSDD 1a 907,1m?,

[2.3.2]. Phan dat ba H dang quan 1y, st dung (khdng tinh dién tich tranh
chap) thé hién tai Hinh 3A gdom cac moc M1-M2A-M3B-M11-M1 ¢6 dién tich
680m?; giam 35m? so véi dién tich duoc cap gidy ching nhan QSDD vao ngay
04/6/2010 la 715m?,
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[2.3.2]. Vung tranh chip, hién do ba H dang quan 1y, st dung thé hién tai
Hinh 2A gbém cac mdc M10-M10A-M4A-M5-M6-M7-M8-M9-M10 c6 dién tich
47,2m?; hinh 2B gdém cac mbc M11-M3B-M4B-M10A-M11 c6 dién tich 36,3m?
va hinh 2C gdm cic mbc M3B-M3A-M4-M4A-M4B-M3B c6 dién tich 2,1m?
Téng dién tich 1a 85,6m?.

[2.4]. HDXX xet thdy, qua thu thap chimg ctr va két qua do dac, ca hai
phan dat cua Ong D va ba H (khong tinh Vung tranh chap) deu thleu so voi di¢n
tich duoc cip gidy. P6i voi phan dat ctua 6ng D tai thoi diém cap gidy cho 6ng D
co quan chuyén mon c6 tién hanh do dac theo bién ban xac dinh ranh g10’1 mdc
gidi ngay 05/4/2004, ba H thira nhan c6 Ky tén xac dinh ranh dat véi éng D,
nhung bién ban xac dinh ranh giéi moc gidi khong thé hién kich thudc thira dht
va gidy ching nhan QSDD cép cho dng D vao ngay 12/4/2005 14 cip theo ban d6
299 khong thé hién kich thudc chiéu ngang chiéu dai, bén canh d6 éng D ciing
khong c6 tai liéu chting ctr gi chimg minh ba H da tu y di doi lam thay d6i méc
gioi.

Déi voi phén dat cua ba H, da dugc cip doi theo ban dd chinh quy c6 toa
d0, tai thoi diém cap doi glay, co quan chuyén mon ¢0 tién hanh do dac theo bién
ban xac dinh ranh gioi moc gioi ngay 16/4/2010 x4c dinh: Thira dat c6 mdt canh
ngang glap duong Nguyén Tat Thanh khong thé hién kich thudc (trong Ung tur
mbéc M1 dén M10A kich thude 16,40m + 0,81m = 16,69m theo so do do dac);
mot canh ngang giap duong dudng H Tung Mau 19,3m (twong tng tir moc
M2A dén M4B kich thuéc 19,3m theo so d6 do dac); mdt canh dai giap dat ong
D 1a 59,95m (twong tng tir mbc MI10A dén M4B kich thude 59,95M theo so do
do dac); mot canh dai giap dat 6ng V4 Vin Trung Dong 14 39,09m (twong tng tir
mdc M1 dén mbec M2A). Mic du mot canh gidp dudng Nguyén Tat Thanh khong
thé hién kich thudc nhung ba canh con lai cua thira dat 137 déu c6 kich thudce
trung khép voi gidy chimg nhéan QSDD cua ba H duoc cip doi vao ngay
04/6/2010. Tai thoi diém ba H cap doi gidy chirng nhan QSDD, 6ng D ciing c6 ky
tén xac dinh ranh véi ba H, khong c6 khiéu nai hay tranh chap gi. Mt khac, ba H
cling khong c¢6 tai li€u chirng ctr gi chiing minh vi¢c ba xay dung hang rao ludi
B40 tir ndm 1991, sira chita nam 2021 lam ranh gidi giira dat ba H va dat éng D.
Pong thoi, 6ng D khong thira nhan viéc ba H xay dung hang rio 1a thoa thuan
xéc dinh ranh gioi dét giira hai bén.

Trong khi do, cac duong sy déu thira nhan vao ngay 23/12/2003 c6 nho dia
chinh UBND xa Tan Quy Tay tién hanh lap bién ban xac dinh ranh gi¢i QSDP.
Tai phién toa, mac du ba H xac dinh chir ky trong bién ban xac dinh ranh gioi
mdc gidi ngay 23/12/2003 khong phai 1a chit ky ctia ba ma 1a chit ky cta ba Tran
Thi Hoang H3 (em rudt ba H) dai dién ba H ky thay. Tuy nhién, ba H ciing thdng
nhat va khong yéu cau giam dinh chit ky, noi dung ctia bién ban ngay 23/12/2003
khong c6 dé cap gi dén hang rao ranh bang lugi B40 ma ba H xay dyng tir ndm
1991. Dong thoi, can cir theo ban d6 dia chinh chinh quy c6 toa do thi ranh gidi
cap gidy chimg nhan QSDD cuia ba H voi 6ng D nam tai vi tri cac mdc M10A-
M4B.
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Tai Piéu 175 Bo luat dan sy nam 2015 quy dinh:

“l1. Ranh gioi giita cac bat dong san lién ké dwgc xdc dinh theo théa thudn
hodc theo quyét dinh cua co quan nha nudc co tham quyén.

»

[2.5]. Mic du Uy ban nhan dan thanh phd S xac dinh: Theo so d6 do dac,
phﬁn dién tich tranh chép thé hién tai Hinh 2A c¢6 dién tich 47,2m? thudc mot
phan thira dat s6 137, to ban dd s6 31 cua ba Ba H, do trudc ddy cép sai ranh dét,
tuy nhién viéc xac dinh cia UBND thanh phd Sa Péc chua phu hop voi tai lidu
ching cir Toa an thu thap dugc, nam 2010 khi ba H lam thu tuc cap doi glay
chimg nhan QSDD co quan chuyén mén ¢6 tién hanh do dac thyc té dién tich dat,
khi do dac ba H c6 chimng kién x4c dinh ranh dat tai thoi diém d6 ba H ciing
khéng c6 thac mic khiéu nai gi dbi véi viée cap gidy cua Uy ban.

[2.6]. T nhitng nhan dinh trén, xét thay viéc 6ng D yéu cau ba H tra lai
phan dat 1an chiém dién tich 85,6m? chi c6 cin ctr chdp nhin mot phan, viéc ba H
yéu cau xac dinh ranh giéi QSDD voéi dat cia ba H va dat ong D tai mdc M10 va
M5 14 khong c6 co so nén HDXX khong chap nhan.

Trén co s¢ do, xac dinh ranh gidi QSDD gitra dat cua Ong D thura 2596 véi
dat ciia ba H thira 137 1a doan thang ndi tir moc MI0A dén mbc M4B. Budc ba H
di doi tai san 13 hang rao ludi B40, try da, cdy trong trén dat (chudi) ra khoi ra
khoi vi tri dét cta ong D theo ranh gioi da dugc xac dinh néu trén.

[2.7] D6i v6i phan dién tich dat nam ngoai ranh cap glay ching nhan
QSDD cua ba H, cac duong sy khong tranh chip, khong yéu cau giai quyét
HBbXX khong xem xét.

[2 8]. Trong vu an nay, cac duong su khong tranh chap va ciing khong co
yéu cau gi ddi v6i chu dat ci la 6ng Nguyén Van P1 va ong Phan Vin H2 nén
HPXX khong xem xét, giai quyét.

[2.9]. D6i v6i Quyét dinh s6 36/QD-UBND-ND ngay 14/3/2022 cuia
UBND thanh phd Sa DBéc vé viéc thu hoi huy bo gidy ching nhan quyén sir dung
dat thira 137 cta ba H, ba H khong c6 khiéu nai gi ddi v6i quyét dinh nay nén
HDbXX khong xem xé&t.

[2.10]. Pbi v6i ¥ kién ciia ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng T
thong nhat y kién vai ba H, khong c6 yéu cau doc 1ap gi trong vu an nay nén khong
xem xet.

[2.11]. Qua y kién trinh bay quan diém bao vé ciia Luat su bao vé quyén loi
ich hop phép cho bi don, HDXX xét thay khong co cin cir va khong diing tinh tiét
noi dung vu 4n nén khong chap nhan.

[3]. Qua ¥ kién cua dai dién Vién kiém sat: Vé ndi dung vu an, dé nghi
HPXX chip nhan mdt phan yéu cau khoi kién cta nguyén don la phi hop véi
quy dinh cta phap luat nén HDXX chép nhan.
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[4]. V& an phi dan sy so tham:

Do yéu cau cua nguyén don dugc chap nhan mot phan nén nguyén don
phai chiu an phi dan su so tham theo quy dinh.

Ba H dugc mién ndp tién 4n phi dan sy so thAm do 13 ngudi cao tudi va cd
don xin mién giam theo quy dinh.

[5]. V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia:

Ong D va ba H m6i bén chiu phan chi phi xem xét, tham dinh tai cho va
dinh gia tai san ngang bang nhau. Theo do, tong chi phi xem xét, tham dinh tai
chd va dinh gia tai san 1a 7.912.190d (1ay tron 7. 912.000d); moi bén du:ong su
chiju 3.956.000d déng. Ong D déa nfp tam mg sd tién trén nén ba H co trach
nhiém hoan tra lai cho 6ng D sb tién 12 3.956.000d.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cén ctr khodn 9 Dicu 26; khoan 1 Diéu 35; khoan 1 Piéu 39; cac diéu 68,
91, 147, 157, 165, Diéu 228 clia B luat t6 tung dén sy;

Ap dung cac Piéu 175 va 176 ciia Bo luat dan sy nam 2015;
Ap dung Diéu 203 ctia Luat dat dai nim 2013;
Ap dung Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy

ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung an phi va 1¢ phi toa an.

Tuyén xur:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua dng D doi véi ba H.

Xac dinh ranh gioi quyen st dung dat gilia dat ciia Ong D tai thira dét sb
2596, to ban d6 01 voi thira dat s6 137, to ban dd s6 31 cta ba H 1a doan thang
ndi tr méc M10A dén mdc M4B theo so do do dac ngay 21/6/2023 cua Chi
nhanh vin phong ding ky dat dai thanh phd Sa Péc 1am ranh gidi quyén sir dung
dat gitra hai bén.

Bugc ba H c6 nghia vu di doi hang rao luoi B40; cay trong trén dat (chubi -
theo bién ban xem xét tham dinh ngay 29/5/2023) ra khéi vi tri dat cua 6ng D
theo ranh gidi da dugc xac dinh néu trén.

(C6 30 do do dac ctia Chi nhanh Vin phong déng ky dét dai thanh pho Sa Déc
va bién ban xem xét, tham dinh tai cho ngay 30/6/2022 va ngay 29/5/2023 cta Toa
an kem theo).

2. Trén co sO xac dinh ranh gioi quyén sir dung dat néu trén, cac duong sy
c6 quyén va nghia vu st dung ding ranh gidi quyén st dung dat da dugc ban an
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cua Toa an xac Qinh theo ghiéu théng ding tir mat dat d3 duoc xac dinh lén
khong gian va xuong long dat theo quy dinh phap luat.

‘ 3. péc bén duong su co tI‘\é.Ch nhiém liép hé véi co quan nha nudce c6 thAm
quyén dé ké khai, dang ky, diéu chinh quyén st dung dat theo quy dinh cia
phap luat.

4. V& an phi dan sy so tham:

Ong D chiju 300.000d an phi dan sy so tham. Puoc cin trir vao sb tién tam
tmg an phi 8.075.000d ong Puong di ndp theo bién lai thu s 0000658 ngay
10/3/2022 cta Chi cuc Thi hanh 4an dan sy thanh phd Sa Péc. Sau khi khau trir
ong D dugc nhan lai s6 tién 7.775.000d (Bay triéu bay trim bay muoi lam ngan
dong).

Ba H duoc mién ndp tién an phi dan sy so tham do 14 ngudi cao tudi va co
don xin mién giam theo quy dinh.

5. Vé chi phi xem xét, thAm dinh tai chd va dinh gia tai san: Tong sd tién Ia
7.912.000d, mdi bén dwong su phai chiu 50%. Do 6ng D da ndp tam tng so tién
trén, nén ba H phai c6 trach nhiém hoan tra lai cho 6ng D s6 tién la 3.956.000d
(Ba triéu chin trim nim muoi sau ngan dong).

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguot phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thudn thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9
Luat Thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh
tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan sy.

Puong su dugc quyén khang cao ban an trong thoi han 15 ngay, ké tir
ngay tuyén an. Riéng duong sy vang mat dugc quyen khang cao ban an trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hodc ban an dugc niém yét theo
quy dinh ctua phap luéat.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Noi nhdn:

- Puong su;

- TAND tinh Pong Thap;

- Vién kiém sat nhan dan Tp. Sa Péc;
- Chi cuc THA dan sy Tp. Sa Béc;

- Luu: VT, hd so vu an.

Nguyén Thi Phéan
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