TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET NAM
TINH BINH THUAN DPoc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Ban an sd: 17 /2023/HCST

Ngay: 10-3- 2023

VIV Khiéu kién Quyét dinh hanh chinh
trong linh viee quan Iy dat dai

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BINH THUAN
- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom co:
+ Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Pang Van Cudng.
+ Cdc Hoi tham nhén dan: Ong Nguyén Hiru Nhac, 6ng Poan Vin Tam
- Thuw ky phién toa: Ba Cao Thi Mai, Thu ky Toa an nhan dan tinh Binh Thuan.
- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhéan ddn tinh Binh Thudn tham gia phién toa: Ong
Pham Xanh, Kiém sat vién.

Trong ngay 10 thang 3 nam 2023, tai try s6 Toa an nhan dan tinh Binh Thuan
Xet X so tham cong khai vu ép Hanh chinh thu |y‘ s0 127/2020/TLST-HC ngay
20/10/2020 v€ “Khiéu ki¢n quyet dinh hanh chinh vé quan ly Nha nudc trong linh
viee quan ly dat dai thudc truong hop chuyén muc dich sw dung dat”

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir s0 75/2022/QDXXST-HC, ngay 26
thang 10 nam 2022; Quyé€t dinh hoan phién toa s6 37/2022/QDST-HC, ngay
16/11/2022; Thong bdo mé lai phién toa s6 14/2023/TB-TA, ngay 27/02/2023 cua
Toa an nhan dan tinh Binh Thuan, gitra cac duong su:

- Nguwoi khoi kién: Ong Pang Lé S, sinh nam 1967, ving mit.

Dia chi: Khu phé 1, phuong D, TP. P, tinh Binh Thuén.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Pang Trudng Th, sinh 1969; dia chi : sO
15, 17 Ngd Thoi Nhiém, phuong VO Thi Sau, quan 3, TP. H6 Chi Minh, c6 mat

- Nguoi bi kién: Uy ban nhan dan thanh phd Phan Thiét, ving mit.

NOI DUNG VU AN

Theo don khdi kién ngay 18/8/2020, don khdi kién bo sung 10 thang 9 ndam
2020 va loi khai trong qud trinh tham gia t0 tung Ong Ddng Lé S va nguwoi dai
dién theo uy quyén trinh bay:

- Ngdy 15/10/2009, UBND thanh pho Pheap gidy CNQSD dét s6 AP 933401
cho 6ng Van Tan Sinh su dung thira dat 171, to l?én do so 17, dién tigh 3‘.000m2 dat,
toa lac tai khu pho 5 phuong Phu Hai, thanh ph6 Phan Thiét; loai dat trong cay lau
nam, thoi han sit dung dat dén nam 2054. Bén ngay 02/11/2018, Chi nhanh Van



phong Ping ky Dat dai Phcép nhat bién dong tir 6ng Van Tan Sinh thanh 6ng Ping
Lé S 1a ngudi sir dung thira dat sb 171/3.000m?.

- Cudi nam 2018, ong Déqg Lé S lam thu tuc xin chuyén muc dich st dung
mot phan dién tich cua thira dat so 171/3.000m>.

Ngay 10/01/2019, UBND thanh phd Phban hanh Quyét dinh sb 130/QP-
UBND cho phép 6ng Ding Lé S duoc chuyén muc dich sir dung ddi véi dién tich
2.000m? 1a mot phan dién tich nim trong thira dat s6 171/3.000m? tir dat trong cay
lau nim thanh Pat thuong mai, dich vu.

Ngay 20/5/2019, 6ng S da thuc hlen xong nghia vy ngp 3.169.040.000 dong,
14 tién chuyén muc dich sir dung 2.000m* dat vao ngan sach Nha nuéc.

Ngay 19/3/2020 UBND thanh phé Phban hanh Quyét dinh sé 1318/QP-
UBND thu héi, huy bo Quyet dinh cho phép 6ng Ping Lé S duoc chuyén muc dich
su dyng 2. 000m’ dat sb 130/Qb-UBND ngay 10/01/2019. Ly do: Viéc cho phep
chuyén muyc dich str dung dat khong dang quy dinh cia phép luat. Pong thoi giao
cho Chi Cuc thué Phva Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai Phlap ho so thoai thu
nghia vu tai chinh va hoan lai hd so cho éng Ping Lé S, 1a khong dung quy dinh cua
phép luat, nén 6ng yéu cau TAND tinh Binh Thuan xét xur:

+ Hiiy Quyét dinh s6 1318/QD-UBND ngay 19/3/2020 ciia UBND thanh pho
Phan Thiet;

+ Phuc hoi OP so 130/QD-UBND ngay 10/01/2019 cua UBND thanh phé
the viéc cho phép ong Dang Lé S duoc chuyén muc dich sir dung dat. Thuc hién
cap gidy CNOSD dit cho éng Péing Lé S.

Nguoi bi kién: Tai van ban s6 1870/UBND-TH, ngay 14/4/2021 Uy ban nhan
dan thanh pho Phtrinh bay:

Ong Ping Lé S dugc UBND thanh phd Phcho phep chuyen
muc dich st dung dét sang dat thuong mai dich vy, dién tich 2.000 m? tai khu phd
5, phuong Pht Hai, thanh phé Phtheo Quyét dinh sé 130/QD-UBND
ngay 10/01/2019 (6ng Ping Lé S dang sir dung thua dat s 171, to ban d6 sd
17, dién tich 3.000 m2, loai dat trong cdy lau nim theo Gidy chimg nhan quyén st
dung dat s6 AP 933401 do UBND thanh phé Phcap ngay 15/10/2009).
Cin cir Ké hoach s6 9410/KH-UBND ngay 18/12/2019 cta UBND thanh
phé Phvé viéc trién khai thuc hién viéc khic phuc céc sai pham néu tai
Két luan Thanh tra s6 1696/KL-UBND ngay 16/5/2019 ctia Chu tich UBND tinh
vé cong tac quan 1y Nha nudc vé quan ly dat dai, quy hoach do thi tai dia ban
thanh phd Phan Thiét. Theo d6, UBND thanh phé Phco Cong vin s
6170/UBND-QHDD ngay 21/8/2019 vé viéc thanh tra, 1am rd cac hd so cho phép
chuyén muc dich str dung dat.

Sau khi kiém tra, ra soat hd so chuyén muc dich st dung dat cua ong Dang
Lé S, xac dinh viéc cho phép chuyén muc dich sir dung dat tir dat trong cay lau
nam sang dat thuong mai dich vu theo Quyét dinh sb 130/QD-UBND ngay
10/01/2019 cia UBND thanh phd Phla khong phu hop véi quy hoach st
dung dat da duoc UBND tinh Binh Thuan phé duyét tai Quyét dinh s6 3200/QP-
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UBND ngay 13/12/2013 va ké hoach st dung dat dd dwoc UBND tinh Binh
Thuan phé duyét tai Quyét dinh s6 870/QD-UBND ngay 13/4/2018 (quy hoach st
V/v ¢6 ¥ kién theo ndi dung khai kién cua ong Ding Lé S dung dét thudc dit san
xuét kinh doanh, ké hoach sir dung dat thude dat ¢ két hop dich vu thuong mai).
Cin ctr Diéu 52 Luat Pat dai nim 2013 vé cin cir dé giao dat, cho thué dat,
cho phep chuyén muc dich st dung dat thi viéc cho phép hod gia dinh, ca nhan
chuyen muc dich st dung dat thi can ctr vao ké hoach sur dung dat hang nam cua
cap huyén di dugc co quan nha nudc cd thAm quyén phé duyét. Nhu vay, cin cir
Quyét dinh s6 870/QD-UBND ngay 13/4/2018 cua UBND tinh Binh Thudn vé
viéc phé duyét ké hoach sur dung dat nam 2018 cua thanh pho Phthi vi tri
xin chuyén muc dich st dung dat cua 6ng Pang Lé S thude dat & két hop dich
vu thuong mai, cho nén khéng phu hop voi don yéu cau xin chuyén muc dich sir
dung cua ong Pang LEé S la dat thuong mai dich vu. Do do, viéc cho phép ong
Ping Lé S duoc chuyén muc dich sir dung dat tir dat trong cdy lau nim sang
dat thuong mai dich vu theo Quyét dinh s 130/QD-UBND ngay 10/01/2019 cua
UBND thanh phé Phla khong ding quy dinh phép luét.

~ Can cu két qua kiém tI‘E} néu trén, ngay 19/3/2020 UBND thanh phd Phan
Thiét ban hanh Quyét dinh s6 1318/QD-UBND vé viéc thu hoi, huy bo Quyét
dinh s6 130/QD-UBND ctia UBND thanh pho Phvé viéc cho phép ong
bang Lé S duoc chuyen muyc dich st dung dat; Iy do: Viéc cho phép chuyén
muc dich st dung da:t tai Quyét dinh sé 130/QD-UBND ngay 10/01/2019 cua
UBND  thanh  ph6o  Phkhong ding quy dinh cua phap luat.
Tt nhiing co sé néu trén, can cir diém a khoan 2 Diéu 193 Luat TO tung
hanh chinh, dé nghi T(‘)e} an nhan dan tinh Binh Thuan bac yéu cau khaoi kién cta
ong Pang Lé S, vi yéu cau khoi kién khong ¢6 can cur phap luat.
Do ngudi bi kién vang trong cc bu,(X)i Cong khai, giao ndp chimg cr va dbi
thoai, nén vu an thudc truong hop khong doi thoai duoc.
Tai phién toa:
- Nguoi dai dién theo Gy quyén ngudi khoi kién van gitt nguyén yéu cau khoi
kién.
_ - Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Thudn phat bicu  kién vé vu an
va d€ nghi hoi dong xet xu: Ap dung khoan 1 Di€u 30, khoan 4 Diéu 32, diém a
khoan 2 Diéu’ 1 1§, diém b khoan 2 Diéu 193 Luat té tung hanh cpinh; khoan 2 Diéu
32 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu
Qudc hoi. Chap nhan yéu cau khéi kién cia 6ng Pang Lé S. Tuyén xu:
1. Hily Quyét dinh s6 1318/QD-UBND ngay 19/3/2020 ciia UBND thanh pho
Phan Thiét
2. Budc ngudi cd quyét dinh hanh chinh bi Toa an tuyén huy phai thyc hién
nhiém vy, cong vu theo quy dinh phap luét.
3. Budc ngudi bi kién phai chiu an phi hanh chinh so thim va chi phi t6 tung
theo quy dinh cua phap luat.
NHAN PINH CUA TOA AN
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Can cir vao cac tai lieu, chirng cie co trong ho so vu an, da dwoc kiém tra
Xem xét tai phién toa, yéu cdu cua nguoi khoi kién, y kién cua Kiém sat vién, cac
quy dinh cua phap ludt, Hoi dong xét xur nhan dinh:

1. Vé tham quyén gidi quyét vu an:

Ong Pang Lé S khoi kién yéu cau huy Quyét dinh s 1318/Qb-UBND ngay
19/3/2020 cua UBND thanh pho Phan Thiét. Can cir khoan 4 Diéu 32 Luat to tung
Hanh chinh thi vu an thudc tham quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan tinh Binh
Thuan.

2. V& thoi hiéu khoi kién:

Ngay 19/3/2020, UBND thanh phd Phban hanh Quyét dinh s6 1318/Qb-
UBND. Ngay 18/8/2020 6ng Pang Lé S ndp don khai kién tai TAND tinh Binh

Thuan la chu’a qua 01 n:Etm, nén con thoi hiéu khoéi kién theo quy dinh tai diém a
khoéan 2 Piéu 116 Luat t6 tung Hanh chinh.

3. Vé ddi twong bi kién, nguoi bi kién:

- Ong Piang Lé S khai kién yéu cau hiy Quyét dinh s6 1318/QD-UBND ngay
19/3/2020 ctia UBND thanh phd Phv/v thu hoi, huy bo Quyét dinh s6 130/QP-
UBND ngay 10/01/2019 cho phép ong Ping Lé S dugce chuyén muc dich st dung
2.000m? dét tir dét trong cdy lau nim sang dat Thuong mai dich vu, nén quan hé
phép luat bi tranh chap cta vu an 14 “Khiéu kién quyét dinh hanh chinh vé qudn Iy
Nha nude trong linh viee quan 1y dat dai thuée trwong hop chuyén muc dich sie dung
ddt” va nguoi bi kién 1a UBND thanh phé Phan Thiét, theo quy dinh tai cac khoan
1, 2 va 9 Piéu 3 Luat t6 tung Hanh chinh.

- D6i v6i yéu cau phuc hdi Quyét dinh sé 130/QD-UBND ngay 10/01/2019
ctia UBND thanh phd Phvé viéc cho phép 6ng Piang Lé S dugc chuyén muc dich st
dung dat. Thuc hién cap gidy CNQSD dét cho ong Pang Lé S, 1a hé qua phép 1y néu
khoi kién ctia ong S dugce Toa an chdp nhan, khong phai 1a quyét dinh hanh chinh,
hanh vi hanh chinh bi kién theo quy dinh tai Piéu 3 Luat t6 tung Hanh chinh.

[4] V& su tham gia t6 tung cua duong su:

Nguoi bi kién da dugc triéu tap hop 1& dén lan th hai ma van vang mat tai
phién toa, can ctr khoan 3 Di¢u 158 Luat To6 tung Hanh chinh, hoi dong xét xir vang
mat nguoi bi kién

[Su Xét tinh hop phap cta quyét dinh hanh chinh bi khéi kién

[5.1] Bé xét tinh hop phap ciia quyét dinh hanh chinh bi kién (Quyét dinh sb
1318/QD-UBND ngay 19/3/2020), thi phai xét tinh hop phap ddi véi quyét dinh
hanh chinh c6 lién quan 1 Quyét dinh s 130/QD-UBND ngay 10/01/2019 cua
UBND thanh phd Phvé viéc cho phép ong Pang Lé S dugc chuyén muc dich st
dung 2.000m* dit tai khu phd 5 phuong Phu Hai, thanh phd Phan Thiét, tinh Binh
Thuan.

- V& thim quyén ban hanh Quyét dinh s6 130/QD-UBND ngay 10/01/2019
cﬁ,a UBND thanh phé Phan Thiét, la‘l,dl'mg quy dinh tai di€m a khoan 2 Diéu 59 Luat
bat dai, khoan 5 Diéu 3 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP cua Chinh Phu

4



- V& noi dung:
+ Theo céc khoéan 2, 3 va 6 Diéu 3 Luat Dat dai quy dinh:

* Quy hoach sir dung dat la viéc phan bo va khoanh vung dat dai theo khong
gian su dung cho cdc muc tiéu phdat trién kinh té - xa hoi, quoc phong, an ninh, bao
vé moi truong va thich img bién doi khi hdu trén co sé tiém nang dat dai va nhu cau
st dung dat cia cdc nganh, linh vue doi véi timg vimg kinh té - xd hoi va don vi
hanh chinh trong mot khoang thoi gian xdc dinh.

’jKé’ hoach sir dung ddt la viéc phdn chia quy hoach sir dung ddt theo thoi
gian dé thuc hién trong ky quy hoach su dung dat.

* Ban dé quy hoach sir dung dat la bdan do dwoc ldp tai thoi diém dau ky quy
hoach, thé hién sy phdn bé cdc loai dat tai thoi diém cudi ky ciia quy hoach do.

.+ Khoan 2 Piéu 10 Luat Pat dai quy dinh Nhém dat phi néng nghiép bao
gom CAac loai dat sau day:

a) Pdt ¢ gom dat & tai ndng thén, dat ¢ tai do thi;
b) Pat Xay dung tru sé co quan;
¢) Pt stk dung vao muc dich quéc phong, an ninh;

d) Pdt xay dung cong trinh sy nghiép gém dat Xay dung tru s¢ ciia té chirc sy
nghiép; ddt Xay dung co sé van hoa, Xa hdi, y té, gido duc va ddo tao, thé duc thé
thao, khoa hoc va cong nghé, ngoai giao va cong trinh su nghiép khac;

d) Pat san xudt, kinh doanh phi nong nghiép gom dat khu cong nghiép, cum
cong nghiép, khu ché xudt; dat thwong mai, dich vu; dat co SO san xudt phi ndng
nghiép; dat sir dung cho hoat dong khoang sdn; ddt san xudt vdt liéu Xay dung, 1am
do gom.

Viéc UBND thanh ph Phban hanh quyét dinh cho phép ong Pang Lé S
chuyén 2.000m? dat tré)ng cay lau nam, toa lac tai khu phé 5, phuong Phu Hai, thanh
phé Phthanh dat thuong mai, dich vu la can ctr vao Quy hoach, Ké hoach st dung
dat cua dia phuong va dang véi quy dinh ctia diém d kKhoan 2 Diéu 10 Luét Dat dai,
nhu d3 vién dan & trén.

[5.2] Xét tinh hop phép ciia quyét dinh hanh chinh bi khoi kién (Quyét dinh
s0 1318/QD-UBND ngay 19/3/2020), thay: Viéc UBND thanh pho Phban hanh
quyét dinh s6 1318/QD-UBND ngay 19/3/2020 véi ly do: Pat cia 6ng Pdng
Lé S, xdc dinh viéc cho phép chuyén muc dich si dung dat tr dat trong cdy lau
nam sang dat thwong mai dich vu theo Quyét dinh sé 130/0P-UBND ngay
10/01/2019 cia UBND thanh phé Phla khéng phi hop véi quy hoach sir
dung ddt da dwoc UBND tinh Binh Thudn phé duyét tai Quyét dinh sé 3200/0D-
UBND ngay 13/12/2013 va ké hoach su dung dat dia dwoc UBND tinh Binh
Thudn phe duyét tai Quyét dinh sé6 870/0D-UBND ngay 13/4/2018 (quy hoach sit
Viv e y kién theo néi dung khéi kién cia ong Dang Le S dung ddt thudc dat san
xudt kinh doanh, ké hoach sir dung dat thuéc dat & két hop dich vu thuong mai).

Nhung, UBND thanh phd Phkhéng cung cip duoc chimg ctr ching minh cho
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101 khai cua minh; trong khi Toa an da co Quyet dinh yéu cau cung cap chung cu,
nhung UBND thanh pho Phkhong cung cap va Toa an tinh Binh Thuan da c¢6 van
ban nhéc thuc hién Quyet dinh yéu cau cung cap chimg cr, nhung UBND thanh phd
Phciing khong cung cap theo yéu cau ctia Toa an.

Nhu vay, ¥ kién cta nguoi bi kién 1a khdng c6 can ct, trai voi quy dinh tai
khoan 2 Piéu 10 Luét dat dai nhu di vién dan & trén.

Hon nita, cin ctr vao Két qua xac minh ngay 14/02/2023 cua Toa an nhan
nhan tinh Binh Thuan tai Uy ban nhan dan phuong Phu Hai, TP. Phan Thiét, tinh
Binh Thuén xac dinh: Cin ¢t vao Ban dd quy hoach su dung dat cua tinh Binh
Thuén theo Quyét dinh s6 3129/QD-UBND, ngay 05/12/2019 cia UBND tinh Binh
Thuén phé duyét va duoc didu chinh nam 2020, thi dién tich 2.000 m* dt 6ng Ping
Lé S xin chuyén muc dich thuoc dit thuong mai dich vy, theo danh muc céc loai dat
kém theo thudéc ma TMD, s6 mau: 62, Red: 250, Green: 170, Blue: 160.

[6] Do d6, nguoi khoi kién yéu cau hiy Quyét dinh s6 1318/QD-UBND ngay
19/3/2020 cua UBND thanh pho Phla c6 cén ctt, nén dugce chap nhan nhu dé nghi
cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Thuan tai phién toa.

[7] Piéu d6 ciling dong nghia voi viéc Quyét dinh s6 130/QD-UBND ngay
10/01/2019 ciia UBND thanh pho Phvé viéc cho phép 6 ‘ong bang L& S duoc chuyén
muc dich str dung dat tir dat trong cay lau nam sang Dat thuong mai, dich vu toa lac
tai khu phd 5, phuong Phii Hai, TP. Phan Thiét, tinh Binh Thuan duoc phuc hoi.

Budc nguoi bi kién phai thyc hién nhiém vy, cong vu theo quy dinh phap luat.

[8] V& 4n phi hanh chinh va chi phi t6 tung:

Do yéu cau ctia ngudi khoi kién dugc chip nhn, nén nguoi bi kién phai chiu
an phi hanh chinh so tham va chi phi t0 tung theo quy dinh cua phap luat. Hoan tra
tam ing an phi va chi phi t6 tung cho cho nguoi khéi kién.

Boi1 cac I€ trén;

QUYET PINH

Cin cir khoan 4 Bieu 32, diém a khoan 2 Piéu 116, khoan 3 Dicu 158, diém b
khoan 2 Diéu 193 Luét To tung Hanh chinh; Khoan 2 Diéu 10 Luat bat dai; Khoan 2
bicu 32 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thuong vu
Quéc hoi quy dinh vé an phi va 1é phi Toa an.

Tuyén xir: Chap nhan yéu cau khai kién cta 6ng Pang Lé S:

- Huy Quyét dinh sé 1318/Qb-UBND, ngay 19/3/2020 cua Uy ban nhan dan
thanh phé Phvé viéc thu hoi, huy bo Quyét dinh sé 130/QD-UBND, ngay
10/01/2019 ctia UBND thanh phé Phvé viéc cho phép ong Ping Lé S duoc chuyén
muc dich st dung dat.

Buoc UBND thanh phé Ph phai thuc hién nhiém vy, cong vu theo quy dinh
phap luat.

- Uy ban nhan dan thanh phé Phan Thiét, tinh Binh Thuan phai nop 300.000
dong an phi hanh chinh so tham.



- Ong Piang Lé S khong phai ndp an phi hanh chinh so tham. Hoan tra cho
ong Pang Lé S 300.000 dong tam g an phi da ndp theo Bién lai thu tién so
0008912, ngay 14/10/2020 cua Cuc Thi hanh &n dan sy tinh Binh Thuéan.

- Uy ban nhan din thanh phé{ Phan Thiét, tinh Binh Thuén phai nop
1.600.000 ( mot tri¢u sau tram nghin) dong chi phi xem xét, tham dinh tai cho dé
hoan tra cho 6ng Pang L¢é S.

An xtr cong khai so thém c6 mit nguoi khoi kién, ving mat nguoi bi kién,.
Bao cho duong sy c6 mat quyén khang cao trong thoi han 15 ngay, ké tur ngay tuyén
an. Pbi v6i nguoi vang mat co quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay
nhan duoc ban an hodc duoc niém yét.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- VKSND Binh Thuan; THAM PHAN - CHU TQOA PHIEN TOA
- Cuc THADS Binh Thuén;

- Nhing ngudi tham gia t6 tung (theo dia chi);

- To HCTP -TABT;

- Luu hd so.

Pang Van Cudng





