TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 15 Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc
THANH PHO HO CHIi MINH

Ban 4n s6: 17/2026/DS-ST
Ngay 06 — 02 - 2026
V/v tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat va yéu
cau cong nhan quyén st dung dat.

] _ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 15 - THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéan Hpi dong xét xir so' thim gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Lai Thi Ngoc Lién
Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Truong Ngoc Diép

2. Ba Nguyén Thi My Dung

- Thuw ky phién toa: Ong Hoang Vian Quyét - Thu ky Toa 4n nhan dan khu
vuc 15 — Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Dgi dién Vién Kiém sit nhin dan khu vie 15 — Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ba L¢ Thi Thuy - Kiém sat vién.

Trong ngay 06 thang 02 nam 2026, tai tru s6 Toa an nhan dan khu vye 15 "
Thanh pho H6 Chi Minh xét xu so tham cong khai vu an thu ly so
493/2024/TLST-DS ngay 18 thang 6 nam 2024 v¢€ viéc “Tranh chap hop dong

chuyén nhuong quyén st dung dat”, theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xiur so
275/2025/QDbXXST-DS ngay 30 thang 12 nam 2025, gifra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Cao Thi P, sinh nam 1990; dia chi: Khu phé E, phuong
C, thi xa B, tinh Binh Duong (nay la phuong C, Thanh pho H6 Chi Minh).

Nguoi dai dién hop phdp cua nguyén don: Ong Huynh T, sinh nam 1983;
dia chi: Khu pho P, phuong P, thanh phd T, tinh Binh Duong (nay 1a phuong B,
Thanh phé H6 Chi Minh), 1a nguoi dai dién theo uy quyén (theo gidy uy quyén
ngay 14/8/2024).

- Bidon:
1. C)ng Pham Ngoc S, sinh ndm 1962;
2. Ba Pham Hoang T1, sinh nam 1999;



Cung dia chi: SO A, duc‘mg’N, Tb A, khu phé A, phuc‘mg H, thanh phé T,
tinh Binh Duong (nay 1a Khu phd H, phuong P, Thanh pho H6 Chi Minh).

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ba Nguyén Thi Thanh T2, sinh nim 1983;
2. Ba Nguyén Thi Thanh L, sinh nim 1994.

Cung dja chi: SO A, dudng N, khu A, phuong H, thanh phd T, tinh Binh
Duong (nay la khu phd H, phuong P, Thanh pho H6 Chi Minh).

3. Ong Pham Yén T3, sinh nam 1969; dia chi: S(A)’A, duong N, khu A,
phuong H, thanh pho T, tinh Binh Duong (nay la Khu ph6 H, phuong P, Thanh
pho H6 Chi Minh).

4. Van phong CI (nay la Van phong C2); dia chi: S6 A, Dai L6 B, khu phd
D, phuong H, thanh pho T, tinh Binh Duong (nay la Khu ph6 H, phuong P,
Thanh pho H6 Chi Minh).

5. Van phong T7 (nay 1a Van phong T8); dia chi: S6 E, duong D, khu phd
K, phuong T, Thanh phd H6 Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién dé ngay 24/4/2024, don khéi kién bé sung ngdy
20/5/2024, don thay i yéu cdau khéi kién dé ngay 13/8/2024, cdc 10i khai trong
qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa so tham, nguoi dai dién hop phdp cia
nguyén don la ong Huynh T trinh bay:

Ngay 25/11/2019, ba Cao Thi P va 6ng Pham Ngoc S, ba Pham Hoang T1
ky Hop dong chuyen nhuong quyen sir dung dat va tai san gan lién voi dat 1a 02
can nha cap 4 doi véi dién tich dat 395 4m thudc thira dat s6 58 (thira 58 hop tur
thtra 55, 56 to ban dd s6 02), to ban d6 sd 19 theo Gidy ching nhan quyén st
dung dat quyen so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 BO 793062, vao
s0 cap gidy chung nhan CH03163 do Uy ban nhan dan thanh phé T, tinh Binh
Duong cap ngdy 07/10/2013 cho ong Pham Ngoc S dong thoi dai dién cho Pham
Hoang T1 vdi dién tich 90,2m? theo vin ban thoa thuan phan chia di san s6 5857
ngay 12/7/2013 dugc 1ap tai Van phong Cong chimg S& Sao, dat toa lac phudng
H, thanh phd T, tinh Binh Duong (nay 1a phuong P, Thanh phd H6 Chi Minh),
hop ddng chuyén nhuong quyén sur dung dat dugc Van phong Cong chimg So
Sao ching nhén, s6 cong ching 012005, quyén sb 11 TP/CC-SCC/HDGD ngay
25/11/2019. Do nha chua dugc cip Gidy ching nhan quyen s0 hitu nén tai thoi
diém ky két hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat khong ghi nhén vé viée
thoa thuan chuyén nhuong tai san trén dat. Sau khi Hop ddng chuyén nhuong
dugc cong ching, ba P di thanh toan day du tién cho 6ng Pham Ngoc S, ba
Pham Hoang T1 va 6ng S, ba T1 da ban giao Gidy ching nhan quyén su dung
dat cho ba P. Do thyc hién mot sd tha tuc diang ky bién dong, cip Gidy ching
nhan quyén sir dung dat, can su hd tro cia ong S, ba T1 nén ba P da tim cach



lién hé 6ng S, ba T1 nhung khéng c6 két qua. Do d6, ba P khoi kién yéu cau Toa
an giai quyét:

- Yéu cau ong Pham Ngoc S, ba Pham Hoang T1 tiép tuc thuc hi¢n Hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat d6i v6i thira dat néu trén giita ba P va
ong Pham Ngoc S, ba Pham Hoang T1 da dugc Van phong Céng chung S& Sao
chting nhan, s céng ching 012005, quyén s6 11 TP/CC-SCC/HPGD ngay
25/11/2019. Yéu cau 6ng S, ba T1 thuc hién thi tuc trich luc ban d6 dia chinh
hoic trich luc dia chinh c6 do dac chinh 1y (ban v& thira dit) dé bd sung hd so
dang ky bién dong dat dai ddi v6i truong hop chuyén nhuong quyén sir dung
dat.

- Yéu cau 6ng S, ba T1 ban giao ranh gidi, moc gidi thira dat néu trén cho
ba Cao Thi P bang van ban. Mac du, tai thoi diém xem dat dé nhan chuyén
nhuong 6ng S, ba T1 da xac dinh va chi rd cho ba Cao Thi P.

- Thyc hién cac thu tuc khac lién quan dén viéc dang ky bién dong dat dai
doi véi truong hop chuyén nhugng quyén stir dung dat theo quy dinh phap luét.

Tai don thay d6i yéu cau khoi kién ngay 13/8/2024 va tai phién toa so
tham, nguoi dai dién hop phap cua nguyén don yeu cau céng nhan hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat ky ngay 25/11/2019 tai Van phong cong
ching So sao gitra ba Cao Thi P voi 6ng Pham Ngoc S va ba Pham Hoang T1;
yéu cau cong nhan quyen st dung dat va tai san gan lién vai dat d6i voi dién thh
395,4m?, thira dat s6 58, to ban do s6 19 tai phuong H, thanh phé T, tinh Binh
Duong (nay 1a phuong P, Thanh phé H6 Chi Minh) thudc quyén s hitu va sir
dung hop phap ctuia ba Cao Thi P.

Bi don ba Pham Hoang TI trinh bay: Ba T1 1a con gai cia 6ng Pham Ngoc S,
trudc day (do thoi gian dé lau nén khong nhd ndm nao), ong S co yéu cau ba T1
ky giay to (myc dich la thé chap Gidy ching nhan quyén sir dung dat) dé vay
tién. Ngudn gbc dit 1a do ba H1 (me cua ba T1) chét dé lai cho 6ng S (chong ba
H1) va ba T1. Ba H1 chét vao nam 2010, ba T1 khong sdng tai nha dét noi trén
tir khoang ndm 2015, 2016 vi 6ng S da c6 vo khac. Ba T1 nhé 1a c¢6 dén phong
cong chimg trén Nga tu S& Sao (khong nhé tén) dé ky gidy to nhung khong doc
ndi dung nén ciing khong biét 1a ky gidy to gi. Ba T1 ciing khong biét sd tién
ong S vay 1a bao nhiéu vi ong S khong ndi ma chi yéu cau ba T1 ky gidy to. Tuy
nhién, ba T1 khong co gidy to, ba T1 chi nghe éng S néi miéng lai. Hién nay,
ong S sinh séng & dau ba T1 ciing khong biét vi ba T1 da khong lién lac duge
v6i 6ng S khoang 3,4 ndm nay.

Déi voi hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat ky ngay 25/11/2019 tai
Vian phong cong chu’ng S¢ sao gilra ba Cao Thi P v6i 6ng Pham Ngoc S va ba
Pham Hoang T1 va gidy nhén tién ngay 25/11/2019, ba T1 xac dinh la chit ky va
dau lan tay cta ba T1 nhung khong nhan tién. Ba T1 chi ky tén theo yéu cau cua
ong S. Trén dat c¢6 01 can nha ctia 6ng S va 01 cin nha cta chi ho 13 Nguyén Thj
Thanh L. Ba T1 ciing khong biét tai sao ba L lai xay nha trén dat cta gia dinh ba
va xay dung tur thoi gian nao. Déi véi yéu cau khoi kién ctia nguyén don thi ba
T1 d& nghj Toa an giai quyét theo quy dinh phap lut.
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Bi don 6ng Pham Ngoc S da dugc Toa an thong bao trén phuong tién
thong tin dai chung thong bao thy ly, triéu tap hop 1¢ dé tham g1a phién hop
kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg ctr va hoa giai va tham gia
phién tda vao cac ngay 19/01/2026 va ngay 06/02/2026 nhung 6ng S khéng dén
Toa an 1am viéc, khong cung cap 10i khai, khong c6 yéu cau phan té nao, khéng
cung cip chimg ctr dé bao vé quyén va loi ich hop phap ctia minh.

Nguoi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Thanh L trinh bay:
Vao nam 2007, ba Pham Thi N (la ba ngoai ctia ba T2 va ba L) c6 cho ba Pham
Thi H (13 me cta ba L va ba T2) phan dit dién tich 351,5m? thudc thtra dat sb
713, t6 ban dd sb 02 dé xay nha ¢. Pén nim 2013 dudng Nguyén Chi T4 giai toa
lam lai dudong va cau méi, do nha & dang nam trén vi tri giai téa nén da gd nha
dé tra mit bang, sau khi giai toa nha thi dién tich nha dat con lai qua nho khong
da xay nha nén 6ng T3 (1a cdu rudt) ting cho mot phan dat khoang 72,9m? dé
xdy nha (dién tich 72,9m? thudc mot phan thira dat s 58, to ban dd s 19 va mot
phan dién tich ngoai gidy chiing nhan 12 21,8m? theo ban vé& hién trang) 1a do ba
T2 va ba L xay dung nam 2013, nha dat toa lac tai phuong H, Thanh phé T, tinh
Binh Duong (nay l& phuong P, Thanh phé Ho Chi Minh). Ngudn gdc phan dat
ong T3 tang cho ba L 1a vao nam 2017, ong S va ba T1 chuyén nhuong cho 6ng
Pham Van T3 (cau rudt cia ba L) dién tich dat khoang 270m?, thudc mot phﬁn
thira dat s6 58, to ban dd sd 19, toa lac phuong H, Thanh phé T, tinh Binh
Duong theo vin ban thoa thuin vé viéc chuyén nhuong, nhan chuyén nhuong
quyén st dung dat ngay 16/10/2017, gia tri chuyén nhuwong 13 1.000.000.000
(mot ty dong). Ong T3 da giao du s6 tién chuyén nhuong cho ong S, ba T1 theo
vi bang s6 495/VB-TPL cuia vian phong T7. Ong S, ba T1 ciing da ban giao dat
cho 6ng T3 sir dung tir nim 2017 cho dén nay. Viéc thoa thudn mua ban gitra
ong S va ong T3 da thoa thuan miéng tir nim 2013 nhung dén 2017 méi 1am thu
tuc va giao nhan tién nén 6ng T3 ting cho ba L va ba T2 xay nha va sinh sdng tir
nam 2013 cho dén nay, viéc ting cho khong lam gidy to, chi n6i miéng.

Ngay 25/11/2019 tai van phong cong chung So6 sao gitra ba Cao Thi P va
ong Pham Ngoc S, ba Pham Hoang T1 ky chuyen nhuong quyén su dung dat d6i
v6i dién tich 395,4 m?, thira dat s6 58, to ban dd s6 19, toa lac tai phan H, thanh
phé T, tinh Binh Du:ong Vi gia tri chuyén nhuong la 50 (ndm muoi) triéu dong.
bay la hop dong chuyen nhuong khong dung vé d6i tugng chuyén nhuong va co
dau hiéu trén thue Do do, ba L khong dong v yéu cau khoi kién cta nguyén don
va c6 ¢ yéu cau doc 1ap, ba L yéu cau cong nhén phan di¢n tich can nha khoang
75m?, thudc thira dat s6 57, to ban d6 s6 19 toa lac tai s6 A phuong H, thanh phd
T, tinh Binh Duong (nay 1a phudng P, Thanh phé Ho Chi Minh) thudc quyén so
hiru hop phap cua ba L.

Ngueoi c6 quyen loti, nghia vu lién quan ba Nguyen Thi Thanh T2 trinh
bay: Thong nhat phan trinh by va yéu cau ctia ba Nguyén Thi Thanh L.

Nguoi co qyyen loi, nghia vu lién quan éng Pham Vin T3 trinh bay: Ngudn gbc
dién tich dat 395,4m2 la cia ba Pham Thi N (ba N l1a me rudt ciia 6ng T3). Nam
2007, ba N tién hanh phan chia cho céac con trong d6 ba Hoang Thi H1 1a vo 6ng
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S dugc chia mot phan dat vé6i dién tich khoang 125m?, phan ba Pham Thi H (me
rudt cua ba T2, ba L) 1a chi gai ong T3 tlep giap dat ba H1, dat 6ng T3 tiép giap
dat ba H. Pén nam 2012, Nha nudc tién hanh xay dung mo rong cau ong C va
giai toa dat thi phan dat ba H1, ba H bi giai toa phan dat mit tién duong Nguyén
Chi T4, khong con du di¢n thh dé xdy nha, do d6 anh em trong nha c6 ca ong
T3 thoa thuan 6ng T3 s& cho ba H1, ba H mot phan dién tich dat tiép gip véi
ong T3 dé nhap thira du dién tich xay dung nha ¢. Nam 2013, gia dinh tién hanh
thoa thuin phan chia va thyc hién thu tuc chuyén d6i dét khi mo rong giai toa
lam Cau 6 ong C. Pén ngay 07/10/2013 thi ong T3 va ong S dugc cap Glay chung
nhén quyén st dung dat va quyén sé hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat.

Khi cdu 6ng C dugc lam xong thi cac bén tién hanh xay dung lai nha &, trong d6
c6 6ng S, ba L, ba T2 do khong du dién tich dat thi bat dau hoan doi dat. Thoi
diém nay cac bén ty thoa thuan miéng voi nhau la 6ng S s€ dai dién dung tén
phan dat dién tich dat 395,4m? nhu Gidy chting nhan quyén sir dung dat hién
nay, trong do bao gém phan dat ong S con lai sau khi giai toa, phan dat ba H con
lai sau giai toa va mot phan dat 6ng T3 ting cho ba H, ba H1 dé du dién tich xay
nha. Sau do, ong S xay dung cdn nha theo dung nhu dién tich trén manh trich luc
dia chinh do Chi nhanh van phong dang ky dat dai thanh phd T, tinh Binh
Duong thé hién va chi str dung phan dién tich dat nay. Phan nha dét cua ba L, ba
T2 c6 mot phém nam trén dat do ong S ding tén, mot phan nam trén dat do ba L
dung tén. Phan dat trong con lai do 6ng T3 quan 1y, st dung cho dén nay, phia
sau ong T3 co xay dung hang rao mong gach, ludi B40 tiép giap dat ong
Nguyén Vin H2.

Ngay 16/10/2017, dé dam bao quyén va nghia vu cac bén, 6ng T3 va ong S,
ba Tl ky van ban thoa thuan vé viéc chuyén nhuong, nhan chuyén nhuong
quyén sir dung mot phan cia phan dat trén véi dién tich chuyén ‘nhuong bang
dung dién tich dat thuc su cua 6ng T3 1a 270m% gia chuyén nhuong la
1.000.000.000 dong (mot ty ddng) va ong S, ba Tl khong dugc tu ¥ chuyén
nhuong phan dat trén khi chwa duoc sy dong ¥ cua ong T3. Viée chuyen nhuong
nay duoc lap tai vin phong cong ching S¢ sao va lap vi bang sé 495/VB-TPL
cia Van phong T7 chimg minh viéc thanh toan tién cua 6ng T3 véi ong S, ba
TI.

Ngay 25/11/2019, ba Cao Thi P va 6ng Pham Ngoc S, ba Pham Hoang T1
ky chuyén nhugng quyén sir dung dat doi v6i dién tich dat 395,4m?, thira dat s6
58, to ban d0 so 19, toa lac phuong H, thanh phd T, tinh Binh Duong véi gia
chuyén nhuong 13 50.000.000 déng (ndm muoi triéu dong) tai Van phong cong
chtng So sao. Nam 2021, ba Cao Thi P ndp don khai kién 6ng T3 vé viéc “tranh
chap quyén sir dung dat va yéu cau chap dut hanh vi trai phap luat”, vu viéc da
dugc Toa 4n nhan dan thanh phé Tha Dau Mot xét xir va tuyén vo hiéu hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dit gitta ba Cao Thi P va éng Pham Ngoc
S, ba Pham Hoang T1. Nay ba Cao Thi P tiép tuc khoi kién vu an tranh chép hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat thi 6 ong T3 khong ddng ¥ yéu cau khoi
kién cua ba P va c6 yéu cau doc lap, cu thé: Yéu cau cong nhan van ban thoa
thuan vé viéc chuyén nhuong, nhan chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
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16/10/2017 ky gitra 6ng Pham Van T3 voi 6ng Pham Ngoc S va ba Pham Hoang
T1 va yéu cau cong nhén 6ng Pham Van T3 1a nguoi sir dung hop phap dbi véi
dién tich dat khoang 270m? thudc mot phan thira dat sb 58, t& ban dd 19 toa lac
khu phé A, phuong H, thanh phé T, tinh Binh Duong (nay 1a phuong P, Thanh
phé HO Chi Minh). Tai phién toa so tham, ong T3 thay do6i yéu cau doc 1ap doi
voi phan dién tich dat yéu cau cong nhén, 6ng T3 chi yéu cau cong nhén dién
tich dat 188,4m>2 Dbi voi yéu cau doc 1ap cua ba Nguyén Thi Thanh L vé viéc
cong nhan nha dét cho ba L thi 6ng T3 dong .

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la Van phong CI (nay la Vin
phong C3) trinh bay: Ngay 25/11/2019, Van phong Cl1 (nay la Van phong C3)
c6 nhan duge yéu cau cong chimg hop doéng chuyén nhuong quyen str dung dat
gifra ba Cao Thi P v&i 6ng Pham Ngoc S, ba Pham Hoang T1 vé viéc 6ng S, ba
T1 dong y chuyén nhuong toan bo thira dat sd 58, to ban dé s6 19, dién tich
395,4m? tai phuong H, thanh pho T, tinh Binh Duong. Viéc tiép nhén, thyc hi¢n
trinh ty, tht tuc céng ching d6i véi Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung
dat cua thira dat néu trén da thuc hién theo dinh trinh tu quy dinh cua phap luat
vé cong chimg. Pbi véi tranh chép trong vu an, dé nghi Toa an giai quyét theo
quy dinh phap luat.

Theo bién ban xem xét thAm dinh tai chd cta Toa an thé hién trén dat c6
cac tai san sau: 01 can nha cép 4 két chu mai tole, vach tuong, nén gach hoa, cura
sit keo c6 gia 3.489.000 déng/m? x 40%; 01 can nha cAp 4 ctia ba L va ba T2
(nha s6 A) két cau vach tuong, nén gach, cra nhom kinh, mai tole. Phia trudc
nha la mai che tole khung sat, cong sat ¢ gia 3.489.000 dong/m x 40%. 01 cay
budi 10 nam tudi gia 1.660.800 dong/cay; 04 cay mit 05 nam tudi gia 1.173.700
déng/cay, 01 cdy vu sita 07 nim tudi gia 1.130.000 déng/cay, 01 cay diéu 03
nam tudi £ia 547.300 dong; 02 cay mang cut 02 ndm tuodi gia 700.000 dong/cay;
01 cay sau riéng 02 nam tudi gia 808.300 dong va 01 cay chudi gia 245.300
ddng/cay; 01 blrc tudong gach 20, cao 2m, tru bé tong, phia trén 13 ludi B40 gia
589.000 dong/m?. Toan bd cy an trai va blrc tudong 1a caa 6ng T3 trong va xay
dung.

Dai dién Vién kiém sdt nhan dan nhén dan khu vwe 15 — Thanh phé Hé
Chi Minh phdt biéu y kién:

V& t6 tung: Qua trinh giai quyét vu an tir khi thu Iy cho dén tai phién toa,
Tda an va cac duong sy dd chap hanh dung phap lut vé 6 tung dan su. Vé xéc
dinh quan hé tranh chap: Ba Nguyén Thi Thanh L yéu ciu cong nhan nha, dat
cho ba L nén can xéac dinh quan hé tranh chap 13 tranh chap hop déng chuyén
nhuong quyén sir dung dat va yéu cau cong nhan nha, dat.

V& noi dung vu an: Dé nghi Hoi dong xét xir khong chip nhan yéu cau khoi
kién cua nguyén don, tuyén hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ky
ngay 25/11/20219 tai Van phong cong chirng S¢ sao gitta ba Cao Thi P véi ong
Pham Ngoc S va ba Pham Hoang T1 vo hiéu va giai quyét hau qua ciia hop dong
v6 hiéu. Khong chap nhan yéu cau doc 1ap ctia 6ng Pham Vin T3, tuyén vin ban
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thoa thuan vé viéc chuyén nhuong, nhan chuyén nhuong quyén si dung dat
ngay 16/10/2017 dugc ky gitra 6ng Pham Van T3 véi 6ng Pham Ngoc S va ba
Pham Hoang T1 vo hiéu va giai quyét hau qua cua hop ddng vo hiéu. Khong
chap nhén yéu cau doc lap ctua ba Nguyén Thi Thanh L.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u, chiing ctt c6 trong hd so vu an di duogc
xem x¢€t tai phién toa, ¥ kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 15 —
Thanh phé H6 Chi Minh va cin cir vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi
déng xét xur nhan dinh:

[1] V€ xac dinh quan hé phap luét: Theo thong bao thu Iy vu an, Toa an
xéac dinh quan hé tranh chap 1a “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat”. Qua trinh giai quyet vu an, nguoi co quyeén loi, nghia vu lién quan ba
Nguyén Thi Thanh L yéu cau cong nhan nha dat cho ba L, do d6 Toa an xac
dinh quan hé tranh chap cua vu an la “Tranh chap hop déng chuyén nhuong
quyén st dung dit va yéu cau cong nhan quyén sir dung dat”.

[2] V& su vang mit cua cac duong su: Bi don ba Pham Hoang T1, nguoi
c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Van phong C1 (nay 1a Van phong C3) va Van
phong T7 (nay 1a Van phong T8) ¢ don yéu ciu giai quyét ving mit. Bi don
ong Pham Ngoc S da dugc triéu tap hop 1¢ nhung vang mat. Can cur Diéu 227,
Piéu 228 Bo luat TH tung Dan su, Toa 4n xét xir ving mat cac duong su.

[3] V& ndi dung:

[3.1] Xét ngudn gde dat tranh chip do dac thuc té 395,4m? thiy rang:

[3.1.1] Céan ctr hd so cip dat do Chi nhanh Van phong dang ky dat dai
thanh phd T (nay 1a Chi nhanh Vin phong D) cung cap thé hién quyén sir dung
dat 395,4m? 1a cua ba Pham Thi N (ba N la me rudt ong T3 va la me vo cua ong

S), 1a mot phan trong tong dién tich dat 3.282m? theo Gidy ching nhan quyén s
dung dat sO vao sO cap GCN: 01120 QSDD do UBND thi xa T, tinh Binh
Duong cip ngay 05/8/1998. Sau d6, ngay 19/6/2006 ba N da chuyén cho ong
Tang Nhat T5 dién tich dat 186m?; chuyén cho 6ng Pham Cong U dién tich dat
93m?; chuyén cho ba Tang Thi N1 dién tich dat 272m?; chuyén cho 6ng Pham
Vin T6 dién tich dit 482m?; chuyén cho ba Pham Thi H dién tich dat 351,51 m?
(ba H 1a me¢ cua ba L va ba T2); chuyén cho Pham Van T3 dién tich dat
1.187m2, dién tich dat con lai ctia ba N 13 355,50m2

[3.1.2] Ngay 31/8/2006, éng T3 dugc cip Gidy ching nhan quyén sir
dung dat, dién tich 1.187m? thudc thira dat s6 423, to ban do sd 02 theo Gidy
chtng nhan quyén su dung dat sb vao so cap GCN: H15734, do UBND thi xa T,
tinh Binh Duong cip ngay 31/8/2006. Ngay 18/02/2013, dng T3 nhan dén bu
359,6m? theo phuong an boi thuong hd tro va tai dinh cu so6 35 ngay 12/6/2012
ctia Trung tm phat trién quy dat thi xa T, dién tich dat con lai 1a 827,4m2. Sau
do, 6ng Pham Van T3 cung vg la ba Lé Thi Thanh H3 chuyen nhuong cho ong
Pham Ngoc S dién tich dat 305,2m? dat theo Hop ddng chuyén nhuong quyén sir
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dung dat ngay 19/6/2013 (mot phé_’n dién tich), hop ddng dugc cong ching tai
Van phong cong ching S¢ sao, so0 cong chung 005063, quyén s6 06 TP/CC-
SCC/HDGD cung ngay 19/6/2013.

[3.1.3] Ngay 12/7/2013, tai Van phong cong chiing S& sao, 6ng Pham
Ngoc S, ba Pham Hoang T1 va ba Pham Thi N 13p van ban thoa thuan phan chia
di san ddi v6i quyén st dung dat dién tich 90, 2m? thudc thira dat sé 56 (thua
moi), (so thira cli 425) tach tur thira 224 cap lai, to ban d6 02 theo Gidy ching
nhan quyén sir dung dat sb AG 117662, s6 vao s0 cap GCN: H15735 do UBND
thi xd T, tinh Binh Duong cp ngay 31/8/2006, ding ky thay ddi 1an gan nhat
18/3/2013, do nguoi dé lai san di san 1a ba Hoang Thi HI (ba HI1 1a me cua ba
T1,1a vo 6ng S va 1a con gai ba N).

[3.1.4] Ngay 19/7/2013, 6ng S lam don xin hgp thua. Ngay 07/10/2013,
ong S dugc UBND thanh phd T cap Giay ching nhan quyén sir dung dat quyén
so hiru nha & va tai san khac gin lién voi dat s6 BO 793062, s6 vao s6 cip GCN:
CH 03163, dién tich 395,4m?, thira dét sb 58, to ban d6 s 19, toa lac phuong H,
thanh phd T, tinh Binh Duong (dong thoi dai dién cho Pham Hoang T1 véi dién
tich 90,2m? theo van ban thoa thuan phan chia di san sé 5857 ngay 12/7/2013
dugc lap tai Van phong Cong ching S& Sao nén c6 can ctir xac dinh bi don la
chu st dung dat hop phap.

[3.2] Xét yéu cau khdi kién ctia nguyén don thdy rang: Vé hinh thirc cta
hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat phu hop khoan 2 Piéu 117, Piéu
502 B9 luat Dan su, Diéu 167 Luat dat dai 2013. Vé noi dung: Hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dit cia nguyén don va bi don thé hién gia chuyén
nhuong 13 50.000.000 déng (nim muoi triéu dong), tuy nhién thyc té cac bén
thoa thuan gia chuyén nhuong 1a 2.200.000.000 dong (hai ty hai trim triéu dong)
va nguyén don di giao du tién cho bi don theo gidy ngay 25/11/2019. Ngoai ra,
trén dat con c6 cin nha cua ba L va ba T2, khong phai cua bi don. Nhu vay, hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dét giira nguyén va bi don vo hiéu do co
d6i twong khong thuc hién dugc quy dinh tai Piéu 408 Bo luat Dan su va vo
hiéu do gia tao nham che gidu hop dong gia cao hon (dé chiu thué thap).

[3.3] Xét yéu cau doc 1ap cua 6ng Pham Vin T3: Ong T3 cin ct to thoa
thuan vé dat ¢ 1ap ngay 15/10/2017 giira 6ng T3, ba N va ong S dé cho rang 6ng
S chi c6 quyén dbi vé6i dién tich dat 125m? va cin clr vao vin ban vé viéc thoa
thuan chuyén nhuong, nhan chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 16/10/2017
dé xac dinh 6ng T3 da giao 1.000.000.000 dong (mot ty dong) cho ong S, xét
thay, vé hinh thirc 12 khong phu hop quy dinh khoan 1 Diéu 502 B luat Dan su,
diém a khoan 3 Diéu 167 Luat dat dai 2013. Vé ndi dung, nhu da phan tich tai
muc [2.1.2] va [2.1.3] thi di¢n tich dat 395,4m? 1a cua ong S, ba N khong c6
quyén dinh doat ddi vé6i dién tich dét trén nén to thoa thuan vé dat o 1ap ngay
15/10/2017 gitra 6ng T3, ba N va ong S khong c6 gia tri phap ly. Mat khac, ong
T3 x4c dinh 6ng S chi c6 quyén str dung dbi véi dién tich dat 125m? thi tai sao
ong T3 phai thanh toan cho ong S s6 tién 1.000.000.000 ddng (khoang 270m?
dat). Ngoai ra, 6ng T3 di biét phan dién tich dat trén khong du diéu kién tach
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thira theo Quyét dinh sb 25/2017/QD-UBND ngay 27/9/2017 ctia UBND tinh B
quy dinh vé dién tich tdi thiéu dugc phép tach thura dél v6i cac loai dat trén dia
ban tinh Binh Duong nhung 6ng T3 van ky van ban vé viéc thoa thuan chuyén
nhuong, nhin chuyén nhuong quyen su dung dat do d6 van ban vé viéc thoa
thuan chuyén nhuong, nhan chuyén nhugng quyén st dung dat ngay 16/10/2027
giita 6ng T3 vai ong S, ba T1 bi vo hiéu theo quy dinh tai Diéu 117, Diéu 123,
Diéu 129 B6 luat Dan sy nam 2015.

[3.4] Xét yéu cau doc 1ap cua ba Nguyén Thi Thanh L thiy rang: Nhu da
phan tich trén, phan dién tich nha dit ba L yéu cau cong nhan 13 ctia 6ng S va ba
T1, 6ng T3 khong phai 1a chu sir dung dit nén viéc éng T3 tu ¥ ting cho ba L 13
khéng pht hop quy dinh tai khoan 3 Diéu 167 Luat dat dai 2013, khong c6 gia
tri phap ly. Mat khac, ba L ty y xay dung nha khong chuyén muc dich st dung
dat va khong co gidy phép xay dung. Vi vay, khong co6 co s chap nhéan yéu cau
ctia ba L, ba L va ba T2 phai thdo d& nha dé tra lai dat cho 6ng S va ba T1.

[4] V& giai quyét hau qua ctia hop dong vo hiéu: Theo quy dinh tai 131
Bo luat Dan sy nam 2015, khi giao ~dich dan sy vo hiéu, cég bén phai hoan tra
cho nhau nhiing gi da nhan. Bén c6 161 gay ra thi¢t hai phai boi thuong.

[4.1] Ba P di giao cho ong S va ba T1 sd tién 2.200.000.000 déng nén
ong S va ba T1 phai co nghia vu tra lai cho ba P sd tién 2.200.000.000 dong. Xét
16i ddn dén hop ddng vo hiéu trong trudng hop ndy 1a ba P 1/2 va éng S, ba Trac
1. Thiét hai trong trudng hop nay duoc xac dinh theo hudng dan ciia Nghi quyét
s6 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 ctia Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan
dan Téi cao 1a gia tri dat chénh léch giita gid chuyén nhuong va gia thuc té tai
thoi diém xét xir so tham do Hoi dong dinh gia xac dinh: 9.885.000.000 dong —
2.200.000.000 dong = 7.685.000.000 dong. Ba P phai tu chiu trach nhiém véi
1/2 gi4 tri thiét hai twong tmg 3.842.500.000 dong. Ong S va ba T1 phai chiu
3.842.500.000 d6ng. Nhu vay, ong S va ba T1 c6 trach nhiém tra cho ba P tong
sO tién 6.045. 000.000 d6ng. Ba P phai tra lai ban chinh G1ay chung nhén quyén
str dung dat, quyén s hiru nha & va tai san khac gan lién véi dét cho ong S, ba
TI.

[4.2] Ong T3 d3 giao 1.000.000.000 dong cho 6ng S va ba T1 dé nhan
chuyén nhuong 270m? dat (do dac thuc té 261,3m?), do d6 6ng S va ba T1 phai
c6 trach nhiém tra lai cho ong T3 1.000.000.000 dong. Xét 15i dan dén hop dong
vo hi€u gitrta 6ng T3 voi 6ng S, ba T1 1a ong T3 1/2 va 6ng S, ba Trac 1. Thiét
hai trong trudong hop nay dugc xac dinh theo hudng dan cia Nghi quyét sb
02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 ctia Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan
Téi cao la gia tri dat chénh léch gitra gia chuyén nhuong va gia thuc té tai thoi
diém xét xtr so thim do Hoi dong dinh gia xac dinh: 6.532.500.000 dong -
1.000.000.000 dong = 5.532.500.000 dong. Ong T3 phai tu chiu trach nhiém véi
1/2 gia tri thiét hai twong tmg: 2.766.250.000 dong. Ong S va ba T1 phai chiu
2.766.250.000 déng. Nhu vdy, ong S va ba T1 co trach nhiém tra cho ong T3
tong sd tién 3.766.250.000 dong.



[5] Ttr nhitng phan tich trén, xét thdy khong c6 co s& chip nhan yéu cau
khoi kién ctia nguyén don, khong co co so chap nhan yéu cau doc 1ap cua ong
T3 va khong co co s& chap nhan yéu cau doc 1ap ciia ba L. Dé nghi cta Pai dién
Vién Kiém sat tai phién toa 1a phu hop.

[6] Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd, dinh gia tai san va sao luc ho so:
Céc duong su phai chiu theo quy dinh.

7] Vé an phi dan su SO tham: Cac duong su phai chiu theo quy dinh tai
bicu 147 ctia Bo luat To6 tung dan sy va Phap 1€nh s6 10/2009/UBTVQH12 vé
an phi 1€ phi toa an ngay 27/02/2009 cuia UBTVQH khoa 12.

Vi cac lé tren,
QUYET PINH:

Can ctr cac Diéu 91, 93, 95, 147, 157, 165, 273 BO luat TH tung Dan su
nim 2015; Can ct cac Diéu 117, 123, 131, 408 468, 502 Bo Luat Dan sy nam
2015; Can ctr khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30
thang 12 ndm 2016 ctia Uy ban thudng vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Khong chip nhn yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Cao Thi P doi
v0i1 bi don 6ng Pham Ngoc S va ba Pham Hoang T1 vé€ viéc tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat.

1.1 Tuyén hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ba Cao Thi
P v61 6ng Pham Ngoc S va ba Pham Hoang T1 ky ngay 25/11/20219 tai Van
phong cong chimg SO sao, s6 cong chiung 012005, quyén sd 11 TP/CC-
SCC/HDPGD la vo hi¢u.

1.2 Vé giai quyét hau qua hop dong vo hiéu:

Budc 6ng Pham Ngoc S va ba Pham Hoang T1 phai tra cho ba Cao Thi P
s6 tién 6.045.000.000 dong (sau ty khong trim bon muoi 1am triéu dong), gom
2.200.000.000 dong (hai ty hai trim triéu dong) tién chuyen nhuong quyén sir
dung dat da nhan va 3.842.500.000 ddng (ba ty tam trim bén muoi hai triéu nim
trim ngan ddng) tién boi thuong thiét hai do gia dat chénh 1éch.

Ké tir ngay c6 don yeu cau thi hanh an cua nguoi duge thi hanh an cho
dén khi thi hanh an xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an
con phai chiu tién 13i ciia s6 tién con phai thi hanh an theo mirc 13i suat quy dinh
tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan su.

Bugc ba Cao Thi P phai tra lai cho 6ng Pham Ngoc S va ba Pham Hoang
T1 ban chinh Gidy ching nhan quyén s dung dat quyen sO hiru nha ¢ va tai san
khac gin lién voi dat sé BO 793062, vao sd cip gidy chimg nhan CH03163 do
Uy ban nhan dan thanh phd T, tinh Binh Duong cdp ngay 07/10/2013 cho ong
Pham Ngoc S dé)ng thoi dai dién cho Pham Hoang T1 véi dién tich 90,2m? theo
van ban thoa thuan phéan chia di san sb 5857 ngay 12/7/2013 duoc 1ap tai Vin
phong CI.
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2. Khong chip nhan yéu cau doc 1ap cua 6ng Pham Vian T3 vé viéc yéu
cau cong nhan van ban thda thuan vé viéc chuyén nhuong, nhan chuyén nhuong
quyén sir dung dat ky ngay 16/10/2017 gitta 6ng Pham Vin T3 v6i 6ng Pham
Ngoc S va ba Pham Hoang T1.

2.1 Iuyén van bé,n théa thuan vé viée chuyén nhuong, nhan chuyén
nhuong quyén st dung dat ngay 16/10/2017 ky gitta 6ng Pham Van T3 vdi 6ng
Pham Ngoc S va ba Pham Hoang T1 1a vo6 hiéu.

2.2 V& giai quyét hau qua hop dong vo hiéu:

Budc 6ng Pham Ngoc S va ba Pham Hoang T1 phai trd cho 6ng Pham
Vin T3 so tién 3.766.250. 000 dong (ba ty bay trim sau muoi sau tri¢u hai tram
ndm muoi ngan dong), gom 1.000.000.000 dong (mot ty dong) tién chuyén
nhuong quyén sir dung dat da nhan va 2.766.250. 000 dong (hai ty bay tram sau
muoi sau triéu hai trim ndm muoi ngan dong) tién boi thuong thiét hai do gia
dat chénh léch.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n cta ngudi dugc thi hanh an cho
dén khi thi hanh 4n xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n
con phai chiu tién 13i ciia s6 tién con phai thi hanh 4n theo murc 13i suat quy dinh
tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan sur.

3. Khong chap nhan yéu cau doc 1ap ctia ba Nguyén Thi Thanh L vé viéc
yéu cAu céng nhan nha dat dién tich 72,9m?, thudc thira dat sé 57, to ban d6 sd
19 toa lac s6 A phudng P, Thanh phé H6 Chi Minh thudc quyén sé hitu hop
phép ctia ba Nguyén Thi Thanh L.

Budc ba Nguyén Thi Thanh L va ba Nguyén Thi Thanh T2 phai thao d&
can nha cép 4 két chu vach tuong, nén gach, ctra nhom kinh, mai tole. Phia trudc
nha 1a mai che tole khung sat, cong st dé tra lai dat cho 6ng Pham Ngoc S va ba
Pham Hoang T1. (Vi tri nha 2 trén so d6 ban v& kém theo).

4. Chi phi xem xét tham dinh tai chd, do dac, dinh gia} tai san, sao luc hd
so va dang trén phuong ti¢n thong tin dai chung: 9.936.000 dong.

- Ba Cao Thi P phai chju: 3.312.000 dong va da thyc hién xong.

- Ong Pham Van T3 phai chiu 3.312.000 cjéng va ba Nguyén Thi Thanh
L phai chiu 3.312.000 dong, dugc khau trur vao tién tam tmg da nop. Ong Pham
Van T3 va ba Nguyén Thi Thanh L, moi nguoi con phai ndp tiép 1.312.000
dong dé tra lai cho ba Cao Thi P.

5. An phi dan sy so tham:

- Ba Cao Thi P phai chiu 300.000 déng, duoc khau trir vao tién tam ung
600.000 déng dd ndp theo bién lai thu tién sé 0004517 ngay 11/6/2024 va bién
lai thu tién s6 0002367, ngay 15/8/2024 ctia Chi cuc Thi hanh 4n Dén sy thanh
phé Thu Dau Mét, tinh Binh Duong. Tra lai cho ba Cao Thi P 300.000 déng tién
chénh léch.
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- Ong Pham Ngoc S va ba Pham Hoang T1 phai chiu 114.609.000 ddng
(mot tram mudi bon tri¢u sdu tram 1€ chin ngan dong).

- Ong P}lam Van T3 phai chiu 300.000 dé}lg, duge khau trir vao tién tam
tng 300.000 dong da ndp theo bién lai thu tién s6 0008296, ngay 08/8/2025 cua
Thi hanh an Dan sy thanh phd H6 Chi Minh.

- Ba Nguyén Thi Thanh L phai chiu 300.000 dong, dugc khau trir vao tién
tam Ung dé ndp theo bién lai thu tién s6 0001502 ngay 21/3/2025 cta Chi cuc
Thi hanh &n Dan sy thanh pho Thu Dau Moét, tinh Binh Duong.

6. Cac duong su ¢6 mit duge quyén khang cao ban an trong thdi han 15
(mudi 1am) ngay ké tir ngay tuyén an. Cac duong su vang mat duoc quyén
khang cdo ban an trong thoi han 15 (muoi lam) ngay, ké tir ngay nhan dugc ban
an hodc ké tir ngay ban an duoc niém yét theo quy dinh ctiia Bo luat T tung dan
su.

Truong hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9
Luat thi hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan sy.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Céac duong su ; z AN > A |

" TAND Thanh phé Ho Chi Minh: THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND khu vue 15 — TP.HCM;

- THADS Thanh phé Hd Chi Minh;

- Luu: VT, hd so vu an.

TARD KHU 'i'l.I'C 15

Lai Thi Ngoc Lién

) i3
'|M'l'i'|.'I[==IHi TL.QBA
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