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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG Poc 1ap — Tu do — Hanh phuc

Ban 4n s6: 213/2019/DS-PT

Ngay: 23/7/2019

V/Vuanhchap “Bmdlsanlhu’akequyensudlmgdat
va yéu cau hity gidy chimg nhén quyén str dung dat ™.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG

Thanh phan Hoi dong xét xir phtic tham gom co:

Tham phéan - Chil toa phién toa: Ong Mai Hoang Khai

Cac Tham phan: Ong Huynh Hiéu

Ong Lé Thanh Toan

Thuw ky phién toa: Ba Huynh Hoang Phwong - Thu ky Toa an nhan

dan tinh Tién Giang.
~ Dai dién Vien kiém sdt nhan dén tinh Tién Giang: Ba Lé Thi Tham -

Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 16 va ngay 23 thang 7 nam 2019, tai tru s& Toa an nhan dan tinh
Tién Giang xét xu phdc tham cong khal vu an dan su thu ly sb

48/2019/TLPT-DS ngay 19/3/2019 Ve viéc tranh Chap “Poi di san thira ké
quyén sir dung dat va yéu cau hiy gidy chieng nhdn quyén sir dung dar’.

Do ban &n dan sy so tham s6 170/2018/DS-ST ngay 21/11/2018 cua
Toa an nhan dan huyén C, tinh Tién Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xa s6 68/2019/QD-PT ngay
19/03/2019 gitra cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1. Ng6 Van D, sinh nam 1945;

1.2. Ngo Thi T, sinh nam 1957.

1.3. Ngo Thi V, sinh nam 1954;

Cung dia chi: Ap 6, xd P, huyén C, tinh Tién Giang.

Nguoi bao vé quyen va loi ich hop phdp cho ba Van: Tu véan vién phap
luat, Lut su Nguyén Vin D —Trung tim tu van phép ludt thudc Hoi Luat gia
tinh Tién Giang. (c6 mat)

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia ba V-
- Tran Thanh H, sinh nim 1949; (xin vang)
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Dia chi: Ap 6, xa P, huyén C, tinh Tién Giang.

(Gidy tuy quyén dugc chung thuc s 24 ngay 17/11/2018)

- Tran Thanh H, sinh nim 1977; (c6 mit)

Pia chi: Ap B, X4 P, huyén C, thanh phé H6 Chi Minh.

(Gidy uy quyén dugc cong ching s6 1113 ngay 27/4/2018)
1.4. Ngo6 Van C, sinh ndm 1963.

Dia chi: Ap H, x4 Hoa Kh, huyén C, tinh Tién Giang.

1.5. Ngd Thi S, sinh ndm 1949 (chét ngay 22/7/2015).

Dia chi: Ap V, x4 Binh G, huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau.
Ngueoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia ba Sy:

- Hoang Van K, sinh nam 1939;

- Hoang Thi T, sinh ndm 1975;

- Hoang Minh P, sinh nam 1987,

- Hoang Diing Ph, sinh nam 1990;

- Hoang Hwong M, sinh nam 1978;

Pia chi: Ap Vinh A, xa Binh G, huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau.

(Ong K, chi T, anh P, anh Ph, chi Mh cung iy quyén cho Tran Thanh H
lam dai dién theo Gidy uy quyén dugc chung thuc sd 128, 129 ngay
19/01/2018, 130 ngay 28/6/2016, s6 144 ngay 22/7/2016 va sd 101 ngay
05/4/2017)

1.6. Ngb Vin T, sinh nim 1964 (chét ngay 11/12/2015).

Dia chi: Ap 6, x4 Phii An, huyén C, tinh Tién Giang.

Ngueoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cria 6ng T :

- Ngdé Minh T, sinh nam 1992; (xin vang)

Pia chi: Ap 6, x4 Phii An, huyén C, tinh Tién Giang.
- Tran Thi Thay H, sinh ndm 1969 (xin vang);

Pia chi: Ap 5, x4 Phii An, huyén C, tinh Tién Giang.

1.7. Ng0 Van T1, sinh nam 1957,

Dia chi: Ap Thanh Cong, xa Vinh Thanh, huyén Nhon Trach, tinh Déng Nai.
1.8. V6 Thi Thanh T, sinh nam 1965;

Dia chi: Tap thé Nit Pan Vién Xito Thanh Mau V, phuong T, thanh ph
B, tinh Dong Nai.

1.9. V0 Thi Thanh T, sinh nam 1969;
1.10. V6 Minh T, sinh nam 1983;
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Dia chi: Ap 4, xa An K, huyén C, tinh Bén Tre.

1.11. V06 Thi Kim T, sinh nam 1967;

Dia chi: S6 22/5, duong L, phuong 6, thanh phd M, tinh Tién Giang.
1.12. Ng6 Thi Tr, sinh nam 1961,

1.13. Ng06 Thi T, sinh nam 1966;

1.14. Ng0 Thi Kim A, sinh nam 1971,

1.15. Ng6 Cong H, sinh nam 1972;

1.16. Ng0 Thi Kim Y, sinh nam 1981,

Dia chi: Ap P, xa P, huyén L, tinh Vinh L.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia 6ng D, ba T, ong C, 6ng T, chi T, chi
T,anh T, ch;: T, baTr, bé’ T, ch.iA,‘anh H va chi Y: Tran Thanh H, sinh nam
1949. (xin vang) (theo gidy uy quyén ngay 18/01/2018).

Pia chi: Ap 6, x4 P, huyén C, tinh Tién Giang.

2. Bi don: Tran Thi My H, sinh nim 1961. (c6 mit)
Dia chi: Ap 6, x& P, huyén C, tinh Tién Giang.

3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Nguyén Phuc L, sinh nim 1959; (vang mat)

3.2. Nguyén Quéc V, sinh nam 1981; (c6 mat)

3.3. Nguyé&n Anh D, sinh nam 1988. (c6 mit)

Pia chi: Ap 6, xa P, huyén C, tinh Tién Giang.

Nguoi dai dign theo uy quyén clia ong L: Tran Thi My H, sinh nim
1961; (Gidy uy quyén duoc chimg thyc sé 79 ngay 01/6/2018) (c6 mait)

Pia chi: Ap 6, x4 P, huyén C, tinh Tién Giang.

3.4. Uy ban nhan dan huyén C, tinh Tién Giang.

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Nguyén Vin B — Chirc vu: Chu tich

bia chi: S6 25/100, dudng M, phudng 4, thi xa C, tinh Tién Giang. (theo
van ban s6 438/UBND-NC ngay 02/5/2019) (xin ving)

4. Nguoi khang cao: Nguoi dai di¢n theo uy quyén ctia nguyén don va
nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu ctia nguyén don 6ng Tran Thanh H.

NOI DUNG VU AN:

* Theo bdn dn so tham, loi khai trong qué trinh gidi quyét vu an cua
dai dién theo 1y quyén cia cdc nguyén don va ludt sw cua nguyén don Ngo
Thi V trinh bay:

Vao nam 1986, ba Trﬁr} Thi My H va 6ng Nguyf:n Phiic L ¢6 dén hoi cu
Ding Thi L & nho va cu L dong y cho & trén phan dat c6 dién tich 90m?, toa
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lac tai ép 6, xa P, huyén C, tinh Tién Giang. Pén nim 1990, vo chéng ong L
va ba H co dén nha cu L dé nghi mua phan dét trén voi gia 3,5 chi vang 24k,
nhung cu L khong dong y. Nam 1996, vg chéng ong L va ba H dén nha 6ng
Ngb Van T dé muon gidy chu’ng nhan quyén st dung dat cua cu L dé vay
Ngan hang va &m tham lap gidy to, gia mao chir ky cua cu L dé sang tén va
tach thira dé chiém doat phan dat cta cu L c6 dién tich 333m2 Nam 2007, vo
chdng 6ng L va ba H tiép tuc ké khai va chiém thém 83m?. Qua hai lan ké
khai, vg chong ong L va ba H da chiém doat cua cu L phan dat co dién tich
416m?2. Nam 2009, vo chong 6ng L va ba H co cat nha trén phan dat néu trén,
cu L phat hién va dén ngin can thi vo chong ong L va ba H co dem gidy
chtng nhan quyén str dung dat ra khing dinh day 1a phan dat cta 6ng ba vi
ong ba da dtng chu quyén. Tir d6, phat sinh tranh chap va Uy ban nhan dan
x& P, huyén C da hoa giai khong thanh nén chuyén ho so dén Toa an nhan dan
huyén C giai quyét.

Ba H cho rang mua dét cta cy L voi gia 04 chi vang 24k nhung khong
c¢6 chtng ctr chimg minh cu L ¢6 nhan vang. Pon xin chuyén nhuong quyén
sir dung dat cy L khong c6 ky tén vi cu L khong biét chir va ong L ciing thira
nhan co ky tén dum cho cy L, 6ng D, 6ng T nén viéc chuyén nhugng khong
co gia tri, la vo hicu.

Ngay 15/10/2010, cu L chét, nhitng nguoi thira ké ctia cu L gdm c6:
Ong Ngo Van T, ong Ngd Vin Chién, ba Ngo Thi S§, 6ng Ngo Van D, ba
Ng6 Thi Van, ba Ngo Thi Toan, 6ng Ng6 Van T1, ba Vo Thi Thanh T, ba Vo
Thi Thanh T, 6ng V6 Minh T, ba V6 Thi Kim T, ba Ngo Thi Tr, ba Ngo6 Thi
T, ba Ngo6 Thi Kim A, 6ng Ngb Cong H, ba Ngo Thi Kim Y khdi kién. Nay
cac nguyén don yéu cau vo chE)ng ong L, ba H, cung cac con la anh V va anh
D tra dién tich dat 416m thira dat sb 40, toa lac tai ap 6, xi P, huyén C, tinh
Tién Giang. Yéu cau tra ngay khi an ¢6 hiéu lyc phap luat; Yéu cau huy gidy
chtng nhan quyén sir dung dat da cp cho ba Tran Thi My H co6 dién tich
416m? vi cu L khéng c6 chuyén nhuong dat va khéng lam gidy t& chuyén
quyén sir dung dat cho ba H.

* Bi don ba Tran Thi My H dong thoi la dai dién theo 1y quyén cua
nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan éng L, anh V, trinh bay:

Nam 1990, ba c6 sang dét cua cu Pang Thi L véi gia 04 chi vang 24Kk,
nhung khong lam gidy to. Nam 1992, ba c6 cit mdt can nha nhung gia dinh
cu L khéng ngin can ma cu L con dén kéu ba sang thém dat v6i gia 01 chi
vang 24Kk, tong cong hai lan sang dat 1a 05 chi vang 24Kk, nhung khong c6 lam
gidy to do ba tin tuong cu L. Pén nam 1996, ba tién hanh lam don xin chuyén
nhuong quyen su dung dat va ong Ngo Van T da truc tiép dua glay chimg
nhén quyén su dung dat cua cu L cho ba dé ba lam thu tuc chuyén doi mot
phan, khong co viéc muon gidy dé vay tién nhu nguyén don trinh bay. Khi dé,
cO moi trudng ap 1a 6ng Nguyén Van T2 va can bd dia chinh xa 1a 6ng
Nguyén Vin Tr dén do dac, tach quyén st dung dat thi dién tich dit ma ba
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mua thuc do 13 333m? va ba dugc cdp gidy ching nhan quyén st dung dat.
Nim 2004, ong T2 c6 dan can bo do dac cia tinh dén do dac lai toan bo dit
cua ba con, khi do cu L cling ra chi ranh. Sau do, ba duoc cap gidy chimng
nhén quyen str dung dat méi vao ngay 04/6/2007, dién tich 416m?. Khi nhin
gidy thay dién tich tang so v&i gidy cii nén chong cta ba 1a 6ng L ¢ hoi can
bo dia chinh xa thi dugc tra 101 trude day do dac bang tay, nay do bang may
nén co chénh léch tang. Sau khi chuyen nhuong dat cho ba, ba Giang thi cu L
con lai 1.810m? va duoc cap lai gidy ching nhén quyén str dung dét dién tich
1.810m?, nhung gia dinh cu L khong khleu nai gi. Nam 2006, ho cu L ¢o 1ap
bién ban hop mit gia dinh do 6ng T viét va ky tén, c6 ndi dung cho ong T
toan bo thira dat 2257 thi gia dinh ciing thé hién cu L con 1.810m2 Khi lam
h6 so chuyén phan dat néu trén cho ong T va khi dia chinh xubng do dac thi
c6 kéu ba ky giap ranh. Pén nim 2008, ong T c6 chia lai mot phan dat cho ba
Ngo Thi T, ong Ngo Vian C, ba Ngo Thi V ciing kéu ba ra chimg kién va ky
giap ranh. Nam 2009, gia dinh ba stra nha lan thir ba nhung gia dinh cu L
khong ai dén tranh chap gi ca. Vi vay, phia nguyén don néi ba ty ¥ lam thu
tuc sang tén quyen st dung dat va cho gia dinh ba ¢ nh¢ cling khong dung.
Do d6, ba khong dong ¥ toan bo yéu cau khoi kién cua cac nguyén don.

* Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan anh Nngyé~n Anh D trinh bay:
Thong nhat véi 101 trinh bay ctia ba H va cling khong dong y theo yéu cau cua
nguyén don.

* Ban 4n so tham s6: 170/2018/DS-ST ngay 21/11/2018 cia Toa &n
nhan dan huyén C, tinh Tién Giang da quyét dinh:

Khong chap nhan yéu 0513 khoi kién cua cac nguyén don vé viéc yéu c%u
ba Tran Thi My H, ong Nguyén Phuc L, anh Nguyén Quoc V va anh Nguyén
Anh D tra lai phan dat dién tich 416m , thira dat so 40, toa lac tai ap 6, xa P,
huyén C, tinh Tlen Giang va yéu cau Toa an huy gidy chtng nhan quyen st
dung dat da cap cho ba Tran Thi My H voi dién tich 416m?, thira dat so 40,
toa lac tai ap 6, xa P, huyén C, tinh Tién Giang.

Ngoai ra, ban 4n con tuyén phan nghia vu chiu an phi va quyén khang
cdo cua duong su theo qui dinh cua phép luét.

* Ngay 27/11/2018, 6ng Tran Thanh H 14 ngudi dai dién theo uy quyen
cua cac nguyén don khang cao toan b ban an so tham, yéu cau Toa an cip
phuc tham sira an theo hudng chap nhan yéu cau khai kién ctia cac nguyén
don.

Tai phién toa phuc tham nguoi dai dién theo uy quyén cia bén nguyen
don 1a chi Tran Thanh H van giit nguyén yéu cau khang cdo va yéu cau khai
kién.

Vé phia bi don khong dong ¥ v6i yéu cau khoi kién va yéu ciu khang
c4o cua bén nguyén don va dé nghi gitt y 4n so tham.
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Hai bén duong su khong c6 su thoa thuan dugc védi nhau viée gidi quyét
vu an.

Nguoi bao vé quyén loi cho nguyén don Ngo Thi V phét biéu tranh luan
cho rang: Vao nam 1988 cu L ¢ cho ba H va 6ng L & nho trén dét cia cu.
Viéc cho ¢ nho thi ba H, 6ng L cling thira nhan. Pén nam 1990 6ng L loi
dung méi quan h¢ ban be v6i 0ng T la con cu L ¢ chung nha véi cu L hoi
muon glay chu quyén dat cua cu L de lam thu tuc sang nhu:ong cap gidy chu
quyén dat cho ba H. Toan bo chit viét, chit ky cta cu L, 6ng D, 6ng T (con cu
L) trong hd so sang nhuong dat cho ba H thi 6ng L ciing thira nhan tai co
quan diéu tra 1 do 6ng L viét va ky tén dum. Do d6 gidy chu quyén dét cua
ba H duoc cap khong ding voi quy dinh cia phap luat. Vé 1oi khai cta ba H
la mua dat cia cu L véi gia 05 chi vang 24K nhung hoan toan khéng co
chtng cir vé viéc giao nhan vang giita cu L v&i ba H.

Vi vay dé nghi Hoi dong xét XU chap nhén yéu cau khang cdo va yéu cau
khai kién cua nguyén don. Huy gidy chimg nhan quyén sir dung dét ctia ba H,
budc ba H, 6ng L va cac thanh vién trong gia dinh giao tra 416m? dat cho
nguyén don.

Vé phia bi don ba H phét biéu tranh luén cho rang: Nam 1988 vo chong
ba c6 xin & nho trén dat cu L. Pén nam 1990 cu L sang nhuong mot liép dat
v6i gia 04 chi vang 24K. Nam 1992 ba cat lai nha thi cu L kéu ba sang thém
dat gia 01 chi vang 24K. Do tin tudng cu L nén viéc giao vang khong c6 lam
gidy to. Vi dat da sang nhuong nén sudt qua trinh st dung lam nha & thi phia
cu L déu khong c6 y kién hodc ngin can. Nam 1996 ba lam thu tuc chuyén
quyén sir dung dat véi cu L thi 6ng T dua gidy ching nhéan quyén sir dung dat
ctia cu L cho chong ba di lam. Khi tién hanh do dac cap gidy cho ba thi c6 céan
bd dia chinh xa va Truong ap chimg kién khong ai tranh chap. Sau d6 cu L
lam thu tuc giao dat cho con va chuyén nhuong cho Ly Thi Tién Giang thi
chinh ba 1a nguoi ky tén cha dat giap ranh. Nam 2009 gia dinh ba cat lai nha
lan thtr ba thi phia cu L tranh chap noi ba 1an ranh. Qua trinh giai quyét phat
hién gidy t& chuyén nhuong quyén sir dung dat cua cu L cho ba 1a chong ba
viét ky tén dum cu L méi thay doi yéu cau khoi kién doi lai dat cho & nho.
Vao thoi diém 1am don xin chuyén nhuong quyén sir dung dat véi cu L thi do
tin tudng cu L va khdng hiéu biét phap luat nén chdong ba 1a 6ng L viét va ky
tén dum cu L, 6ng D, éng T . Vao thoi diém d6 ¢ xom 4p cua ba nguoi ta
sang nhuong dét muon viét dum rat nhiéu nén chong ba ciing viét dum, khi
dem chimg gidy to cap quyen s dung dat cac can by cling khong noi viét
dum 1a sai nén ba da dugc cap gidy chimg nhén quyen str dung dat hop 1€. Vi
vay dé nghi Hoi dong xét xir phiic tham khong chap nhan yéu cau khang céo
va yéu cau khéi kién ctia nguyén don, giit y 4n so tham.

Kiém sat vién dai dién Vién kiém sat phat biéu y kién vé viéc tuan theo
phap luat cia Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa tir khi thy 1y dén
trude thoi diém chuan bi nghi an déu thuc hién ding véi quy dinh ctia B luat
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td tung dan su. Cac duong sy thuc hién quyén, nghia vu tham gia tb tung
ding theo luat dinh.

Vé quan diém giai quyét vu an kiém sat vién phat biéu: Ngudn gdc dit
tranh chép la ctia cu L cho bi don ¢ nho nhung sau d6 da ban cho bi don. Méac
du gidy to mua ban khong thuc hi¢n ding trinh ty thu tuc theo luat dinh.
Nhung bi don dé xay dung nha ¢ 6n dinh tir nam 1996 dén nay. Sau khi cu L
ké khai cap lai quyén str dung dat cling khong tranh chap véi bi don. Vi vy,
an so tham xu khong chap nhan yéu cau khdi kién ctia nguyén don la phu hop
v6i thuc té nén dé nghi Hoi dong xét xir khong chip nhan yéu cau khang co
ctia nguyén don. Giit y an so thim da xir.

NHAN PINH CUA TOA AN

Cin clr vao cac tai lidu, chimg ctr ¢ trong hd so vu an di duoc dua ra
xem xét. Can cr vao két qua tranh tung tai phién toa, nghe 101 trinh bay cua
cac duong su, phat biéu tranh luan cua nguoi bao vé quyén, lgi ich hop phap
cho nguyén don Ngé Thi V va phat biéu tranh luan cta bi don Tran Thi My
H,y kién nhén xét va dé nghi caa dai dién Vién kiém sat. Xét thay.

[1] V& trinh ty thi tuc t6 tung: Chi Tran Thanh H 1a ngudi dai dién theo
uy quyén cua ba Ngo Thi V. Ong Tran Thanh H la nguoi dai dién theo uy
quyén cac nguyén don.

Viéc uy quyén dugc thyc hién bing van ban co cong chimg va chimg
thuc hop 1¢ dung véi quy dinh tai Diéu 85 cuia BO luat to tung dan su va biéu
134, 135, 138 cta Bo luat dan su, pham vi ty quyén cho dén khi két thuc vu
an. Tai phién toa 6ng Hai va dai dién Uy ban nhan dan huyén xin ving mit
nén cin cir vao Piéu 228 va khoan 2 Diéu 296 cua Bo luat t tung dan su xir
Véng mat.

Ong Tran Thanh H 1a nguoi khang céo thyc hién viéc khang céo theo
Diéu 271, Piéu 273 va 276 ctia B luat té tung dan sy. Tuy nhién hinh thic,
ndi dung don khang cdo khong dung véi Dicu 272 ciia Bo luat t tung dan su
quy dinh. L& ra Toa so tham phai cin ctr vao khoan 3 Diéu 274 cua Bo luat td
tung dan su yéu cau duong su stra doi, b sung don khang cdo cho dung quy
dinh méi tiép nhan nhung di khong thuc hién 13 thiéu sot can rat kinh
nghiém.

[2] Vé quan h¢ phap luat: Toa so tham xac dinh quan h¢ tranh chap “Poi
di san la quyén su dung dat” 1a khong ding voi tinh chét cia vu 4n va chua
day du theo yéu cau khdi kién ctia duong sy nén can xac dinh lai quan hé
phap luat 1a “tranh chap doi di san thira ké quyén st dung dat va yéu cau hiy
gidy chimg nhan quyén s dung dat” theo don khéi kién ngay 13/3/2014
(BL173) nhu quy dinh tai khoan 1 Diéu 5, khoan 7 Piéu 25 va Piéu 32a cua
Bo luat t6 tung dan su nam 2004 dugc sira doi, bo sung nam 2011 dé giai
quyét toan dién vu an.
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[3] Vé ndi dung tranh chap dugc tom tat nhu sau: Cac nguyén don cho
rang phan dién tich dat 416m? (do dac thuc té 411 8m2) do bi don Tran Thi
My H dimg tén quyén st dung dat thira 40 t& ban d6 sb 4 tai 4p 6 x4 Phi An,
huyén C, tinh Tién Giang (Bt luc 73) ¢6 ngudn gbc cua cu Pang Thi L cho
ba H, 6ng L ¢ nho tir nam 1988. Qua trinh & nhd 6ng L va ba H muon gidy
cht quyén ctia cu L tir 6ng T am tham 1ap gidy to gia mao chit ky cta cu L dé
sang tén tach thira chiém dat cta cu L. Nam 2009 cu L phat hién ba H dugc
cap gidy chimg nhan quyen stt dung dat nén phat sinh tranh chap Nay cu L
chct nhimg nguoi thira ké cia cu L khot kién yeu cau huy gidy ching nhan
quyén st dung dat ctia ba H va yéu cau ba H, 6ng L, anh V, anh D tra lai
416m? dit cho nguyén don. Tranh chap nay thudc pham vi giai quyét theo
Dicu 264, 304, 690 ctia Bo ludt dan sy nam 2005, Diéu 357, 468, 688 cua Bo
luat dan sy nam 2015 va DPiéu 105, 107, 135, 136 Luat dat dai nam 2003.

Bi don ba H trinh bay: Phan dt cic nguyén don tranh chap do ba sang
nhuong cia cu L vao ndm 1990 va 1992 véi gid 05 chi vang 24K nhung
khong c6 lam gidy to. Sau khi sang nhuong ba cat nha o trén dat cu L khong
ngan can. Nam 1996 ba tién hanh lam don xin chuyén nhuong quyen st dung
dat voicu L. Ong T 13 nguoi dua gidy ching nhan quyén st dung dat cua cu
L cho ba 1am. Khi tién hanh do dac tach thtra co can bg dia chinh xa va truong
ap 6 chimg kién va cu L chi ranh nén ba dugc cap gidy chung nhén voi dién
tich 333m2. Nam 2007 ba duogc cip d6i lai gidy ching nhan quyén st dung
dat dién tich 416m nhung gia dinh cy L khong khiéu nai gi. Vi vay, ba khong
chip nhan yéu cau khoi kién cua phia nguyén don.

An so tham xir khong chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don doi
huy gidy ching nhan quyén su dung dat ctia ba H va budc ba H, 6ng L, anh
V, anh D tra lai 416m? dat thira 40 4p 6 x4 P, huyén C tinh Tién Giang.

Ngay 27/11/2018 6ng Tran Thanh H la dai di¢n theo uy quyen cua cac
nguyén don khang cdo yéu cAu tda an cdp phuc tham stra 4n so thdm. Chép
nhan yéu cau khoi kién cta cac nguyén don.

[4] Xét yéu cau khang cao cua ngudi dai dién cho cac nguyén don nhan
thdy: Phan dit dang tranh chip c6 dién tich 416m? (do dac thuc té thang
6/2019 1a 411,80m? trong d6 c6 300m? 1a dat & nong thon) do ba H dtng tén
quyén st dung dat tai thira 40 to ban dd s 4 thudc ap 6 x3 Phu An, huyén C
thi cac nguyén don va bi don déu xac dinh c6 ngudn gdc cua cu Pang Thi L
cho bi don Tran Thi My H ¢ nho tir ndm 1986.

Tuy nhién ba H trinh bay: Nam 1990 ba va cu L thda thuén sang nhugng
phan dét cu L cho ¢ nho véi gid 04 chi vang 24K. Nam 1992 ba stra chira cat
lai nha thi cu L sang thém moét cai muong voi gia 01 chi vang 24K, téng cong
05 chi vang 24K. Qua hai lan sang nhuong dat V01 cu L déu khong c6 lam
glay td, khong xac dinh dién tich cu thé bao nhiéu m? sau hai lan sang nhu:crng
dat v6i cu L thi ba va gia dinh da ba lan stra chita lam lai nha nhung khong ai
tranh chdp hodc phan ddi. Pén nim 1996 ba tién hanh lam thu tuc chuyén
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nhuong dat véi cu L. Khi do dac tach thira co trudng 4p 1a 6 Ong Nguyén Vin
T2 va can bg dia chinh xa la ong Nguyen Van Tr ching kién sau d6 ba duoc
Uy ban nhéan dan huyén C cip gidy chu quyén sb 02524 QSDD/3/3 ngay
04/12/1996 dién tich 333m? (But luc 09). Nam 2007 ba duge cap d6i lai gidy
ching nhan quyén sir dung dat mai s6 H02553 ngay 04/6/2007 (But luc 73).

[5] Xét thdy ba H khai viéc chuyén nhuong quyén sir dung dét gitta cu L
v6i ba H thi hoan toan khong cd bat ctr tai liéu nao chimg minh ba cé giao
vang cho cu L. Khi con sdng cu L ciing khong thira nhan c¢é ky hop dong
chuyén nhugng quyén st dung dét gitta cy Pang Thi L véi ba Tran Thi My H
duoc 1ap ngay 05/11/1996. Tai co quan diéu tra cong an huyén C, dng
Nguyén Phuc L 1a chong ba H khai, chit viét va ky tén cu Pang Thi L, Ngd
Vian D, Ngo Van T (con cu L) déu do 6ng L tu ghi va ky tén (BL32) ké ca ho
tén chir ky ciia ong H6 Van N 13 ho giap ranh ciing do 6ng L viét va ky tén
mit du 6ng N di chét trude d6 1a ngay 10/11/1994. Con chit ky céc con cy L
1a Ngb Thi T, Ngod Van C, Ngo Van H trong don xin chuyén nhuong quyén sir
dung dét thi nhiing ngudi nay khong thira nhan cia ho, con dng L va ba V déu
noi khong biét ai truc tiép ky tén Ngb Thi T, Ngod Van C, Ngo Vin H.

Tai phién toa phtic thim ba H ciing thira nhan don xin chuyén nhugng
quyen st dung dat giita cu L voi ba dugc 1ap ngay 05/11/1996 déu do dng L
chong ba viét ky tén nhu chinh dng L da khai véi co quan diéu tra cong an
huyén C “Téi biét chong téi ky tén dim la sai nhung do hoan cdanh lic dé
chong t6i khéng biét sai. Viéc toi mua dat cia ba L la ¢é thit nén qud trinh siv
dung khéng ai tranh chdp”. Piéu nay thé hién hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat gitra ba voi cu L 1ap ngay 05/11/1996 1a khong c6 co s,
trai voi qui dinh ctua phap luat.

D6i voi gidy ching nhan quyén s dung dat ba H duoc cdp vao nim
1996 dién tich 333m? dén nam 2007 ba duwoc doi cap lai gidy chimg nhan
quyén st dung dat thanh dién tich 416m? thi ba H x4c dinh déu 1a dat cua cu L
da giao cho ba sir dung tir truéc dén nay hoan toan khong co sang nhuong
thém cua ai khac ngoai cu L nén co co so xac dinh toan bo dién tich dat tranh
chép déu c6 ngudn gbc cua cu Dang Thi L.

[6] Theo két qua tham dinh gia cta cong ty cd phan giam dinh thAm
dinh Sai Gon goi tit 1a Sagonap thang 6/2019 xac dinh phan dat tranh chap c6
gia nhu sau:

- Gia dét ¢ 14 494.000 d6ng/ m? thanh tién 148.200.000 dong.
- Gia dat trong cay lau nam 1 429.000 dong/ m? thanh tién 47.962.000 dong.
_Tai phién toa phuc tham ca nguyén don va bi don déu théng nhat gia tri
quyén st dung dat nhu Sagonap da thdm dinh. Tuy nhién chi H, dai dién cho
nguyén don ciing xac dinh vao thoi diém cu L cho ba H ¢ nho 1a dat trong ciy
lau ndm, con dat ¢ thi do ba H ¢ 1au dai nén dugc nha nudc cong nhan theo
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luat dinh. Vi vay, toan by quyén st dung dat 41 1,80rr‘12 theo gia dat trong cay
1au nam 1a 429.000 dong/m? thanh tién 176.662.200 dong 1a hop 1y.

Tt nhimg phan tich ndi dung, tinh tiét cua vu an nhu trén cho thay
khong ¢ bat cit co so phap 1y nao chimg minh ba H da chuyén nhuong quyén
st dung dat v6i cu L. Mat khac ho so cip gidy ching nhan quyén st dung dat
ctia Uy ban nhan dan huyén C cho ba H ciing hoan toan khong dng véi trinh
tu, thu tuc theo quy dinh ctia phap luat. Do d6 chdp nhan mdt phan yéu cau
khang c4o ctia cac nguyén don stra an so tham theo hudng;

Budc phia bi don giao tra phﬁn dat dién tich 416m? (do dac thuc té
411,8m? trong d6 c6 300m? 1a dat & nong thén) cua cu Bang Thi L, cho cac
nguyén don la nhitng nguoi ke thtra quyén, nghia vu cta cy L (do cu L da
chet) nhung tra bang gia trj quyen str dung dat. Con dién tich dat 411,8m? van
dé cho ba H va gia dinh tiép tuc su dung vi phia bi don da xay dyng nha ¢
cong trinh phu va trong ciy sinh song on dinh trén dat. Ngoai phan dét bi don
dang & thi khéng con dién tich dat nao khac. Mat khac vé hinh thé thira dat
néu budc giao tra phan dat con lai ngoai cin nha ba H dang ¢ thi manh mun
khong con gia tri str dung. Con vé phan dat 1.580m? thira 2239 t& ban d6 s6 1
do ba H dung tén & xi P, huyén C thi ba H da chuyén nhuong cho Tran Phudc
N va Tran Phuéc K vao ndm 2012 nén khong con.

[7] Xét yéu cau cua nguyén don xin huy hop dong chuyen nhuong quyén
st dung dat va huy gidy ching nhan quyén sur dung dat do Uy ban nhan dan
huyén C da cip cho ba H s6 H02553 ngay 04/6/2007 nhéan thay: Viéc Uy ban
nhan dan huyén C cap gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ba H ca 2 lan
déu khong dung véi trinh tu, thu tuc theo quy dinh cta phéap luat nhu da phan
tich & muyc [5] nhung Hoi dong xét xir chi budc ba H va gia dinh ba tra gia tri
dat cho phia nguyén don, con dat thi van giao cho ba H tiép tuc st dung. Qua
tham dinh, do dac tai chd thi phan hinh thé, vi tri t&r cAn van khong thay doi so
véi gidy da dugc cap, con dién tich c6 giam nhung khong dang ké, nam trong
ty 18 sai s6 cho phép nén dé cho ba H tiép tuc sir dung gidy 6n dinh tranh gay
Xao tron, lang phi thot gian cong strc cho viée k& khai dang ky cap lai giay
ching nhan quyén sir dung dat, nghi nén khong chap nhan yéu cau nay cia
nguyén don.

[8] Ve an phi: Bi don phai chiu an phi dan sy so thim c6 gia ngach cho
phan yéu cdu ctia nguyén don dugc chap nhan theo phap Iénh an phi Toa an
nam 2009. Nguyén don phai chiu an phi dan su SO tham cho phan yéu cau
khong duoc chip nhan 1a 200.000 dong con vé an phi phiic tham thi khong
phai chiu do yéu cau khang céo duoc chdp nhan theo quy dinh Nghi quyét
326 cua UBTVQH khoa 14.

Vé phan trinh by cta Luat su bao vé quyén lgi cho nguyén don co 1
phan phul hop véi nhan dinh ctia Hoi dong xét xtr duoc chap nhan.

Vé ¥ kién phén tich va dé nghi ctua Kiém sat vién dai dién Vién kiém sat
khong phu hop vdi quan diém cuia Hoi dong xét xur nén khong chap nhan.
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Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH

_ Ap dung Diéu 148, Dicu 270, Dicu 293, khoan 2 Dicu 308, Dicu 309,
bicu 313 cua Bo luat to tung dan su.

Chép nhén yéu ciu khang céo cua 6ng Tran Thanh H 1a nguoi dai dién
theo iy quyén cua cac nguyén don.

Stra ban 4n so' thAm s6 170/2018/DS-ST ngdy 21/11/2018 clia Toa 4n
nhan dan huyén C tinh Tién Giang.

Ap dung khoan 1 PiéUWS, khoan 7 Diéu 25, Piéu 32a cua Bo luat td tung
dan sy nam 2004 sura o1, b6 sung nam 2011.

Can ¢t vao cac Diéu 264, Diéu 304, Dicu 690 cua Bo lut dan sy nam 2005.

Can cir vao Diéu 357, Diéu 468, Diéu 688 va 689 cua Bo luat dan su
nam 2015.

Can cur vao Diéu 105, Piéu 107, Piéu 135, 136 Luat dat dai nam 2003.
Piéu 27 Phap 1énh 4n phi 1& phi Toa an nam 2009. Picu 29 Nghi quyet sO
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/ 12/2016 cia Uy ban thuong vu Qudc hoi
khoa 14 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va sir dung an phi
1€ phi Toa an.

Xu:

1/ Chap nhan mét phan yéu cau khai kién ctia cac nguyén don: Ngo6 Van
D, Ngo Thi V, Ng6 Thi T, Ngoé Van C, Ngo Van T, Ng6 Thi S (chét ngay
22/7/2015 ¢6 ngudi ké thira quyén, nghia vu ctia ba S gém: Hoang Vin K,
Hoang Thi T, Hoang Minh P, Hoang Diing P, Hoang Huong M), Ngb Van T
(chét ngay 11/12/2015 c¢6 nguoi ké thira quyén, nghia vu cia 6ng T gém:
Ngd Minh T, Tran Thi Thay H), V& Thi Thanh T, V& Thi Thanh T, V6 Minh
T, V6 Thi Kim T la con ba Nguyén Thi L (da chét), Ng6 Thi Tr, Ngo6 Thi T,
Ngb Thi Kim A, Ngb Céng H, Ngoé Thi Kim Y 13 con Ngd Van H (di chét).

Budc bi don Tran Thi My H cung nhimg nguoi co quyén lgi, nghia vu
lién quan 1a Nguyen Phuc L, Nguyén Qudc V, Nguyén Anh D ¢6 nghia vu
giao tra phan dat cta cu Dang Thi L ¢6 dién tich 416m? (do dac thuc te la
411,80m?, trong d6 c6 300m? dat & nong thon) tai thira dat 40 to ban dd so 4
thudc 4p 6 xa P, huyén C, tinh Tién Giang cho cac nguyén don: Ngé Vin D,
Ngb Thi V, Ngo Thi T, Ngoé Van C, Ngé Van T, Ngo Thi S (chét ngay
22/7/2015 c6 nguoi ké thira quyén, nghia vu ctia ba S gom: Hoang Vin K,
Hoang Thi T, Hoang Minh P, Hoang Dung P, Hoang Huong M), Ngo Van T
(chét ngay 11/12/2015 c6 nguoi ké thira quyén, nghia vy cua ong T gdém:
Ngdé Minh T, Tran Thi Thay H), V& Thi Thanh T, V& Thi Thanh T, V6 Minh
T, VO Thi Kim T 1a con ba Nguyén Thi L (da chét), Ng6 Thi Tr, Ngo6 Thi T,
Ngo Thi Kim A, Ngbé Cong H, Ngo Thi Kim Y 1a con Ngo Vin H (d3 chét).
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Viéc tra dat bang gia tri 1a 176.662.200 ddng (Mot trim bay muoi sau
triéu sau tram sau muoi hai nghin hai tram dong).

2/ Ba Tran Thi My H cung cac thanh vién trong ho 1a Nguyén Phuc L,
Nguyén Qudc V, Nguyén Anh D dugc tiép tuc st dung phan dat dién tich
416m? (do dac thyc té 1a 411,8m? trong d6 c6 300m? dat & noéng thon) thira sb
40 t& ban dd sb 4 thude ép 6 xa P, huyén C, tinh Tién Giang hién do ba Tran
Thi My H dai dién ho dimg tén d3 dugc Uy ban nhan dan huyén C cap gidy
chtng nhan quyén st dung dat sé H02553 ngay 04/6/2007.

3/ Khong chap nhéan yéu ciu cta cac nguyén don doi huy glay ching
nhéan quyén su dung dat s6 H02553 do Uy ban nhan dan huyén C cip ngay
04/6/2007 cho ba Tran Thi My H.

4/ Vé an phi:

- Ba Tran Thi My H, 6ng Nguyén Phuc L, anh Nguyén Qudc Viét, anh
Nguyén Anh Duy phai chiu 8.833.110 dong an phi dan su so tham.

- Cac nguyén don phai chiu 200.000 ddng an phi dan su so thim. Khong
phai chiu an phi phtic tham.

- Tra lai cac nguyén don 500.000 dong tién tam (mg an phi do 6ng Tran
Thanh H 1a nguoi dai dién theo ty quyén ndp tai bién lai thu sé 11223 ngay
13/3/2014 va bién lai thu s6 16111 ngay 27/11/2018 cta Chi cuc thi hanh an
dan su huyén C, tinh Tién Giang.

Ké tir ngay cac nguyén don c6 don yéu cau thi hanh an, néu bi don cham
thuc hién nghia vu thi hanh 4n thi hang thang phai chiu thém tién 13i theo mirc
1ai suat dugc quy dinh tai Diéu 357 va 468 cia Bo luat dan sy nam 2015
tuong (mg v6i sb tién va thoi gian chim thi hanh.

Truong hop ban an quyét dinh dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 2
cua Luat thi hanh an dan sy thi nguoi duge thi hanh an, nguoi phai thi hanh
an c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va
Diéu 9 cua Luat thi hanh an dan sy. Thoi hiéu thi hanh an dan sy dugc thuc
hién theo Piéu 30 ctia Luat thi hanh an dan su.

5/ Ban an phtic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.
An tuyén lic 08 gio 20 phat ngay 23/7/2019 ¢6 mat chi Hién, ba H, anh D.

Noi nhgn: ‘ TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cap cao tai TP. Ho Chi Minh; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Tién Giang; )

- TAND huyén C;

- CC THADS huyén C;

- Céc duong su;
- Luu ho so, 4n van.

Mai Hoang Khai
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