TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Déc 1ap - Tw do - Hanh phic
Bén 4n s6: 263/2024/DS-PT
Ngay 26 — 8 — 2024

Viv: Tranh chdp quyén
su dung dat

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ong Vit Van Ta

Cdc Tham phdan: Ong V8 Thanh Ha va éng Hoang Kim Khanh.

- Thuw ky phién toa: Ong Lé Khac Anh - Thu ky TAND tinh Pak Lik.

- Dgi dién Vign kiém sit nhan dén tinh Dik Lik tham gia phién toa: Ba Lé
Thi Bich Thuy - Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 8 nam 2024, tai tru s6 Toa an nhan dan tinh Pik Lik xét xur
phuc tham cong khai vu an dan sy thu ly sO: 123/2024/TLPT-DS, ngay 24/4/2024

ve viéc : “Tranh chdp quyén sir dung dar’. Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xu
phuc tham sé 218/2024/QDXX-PT ngay 25 thang 6 nim 2024 giira cac duong su:

Nguyén don: Ong Nong Vin C, sinh nam 1985.

bia chi: To dan phd B, thi tran E, huyén E, tinh Dak Lak. C6 don dé nghi xét
XU vang mat.

Pai dién theo sy quyén: Ong Trinh Long N, sinh nam 1995

Pia chi: S6 A L, thi tran E, huyén E, tinh Pik Lak. Vang mit.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap: Ong Pham Duy C1, sinh nam 1991.

Luat su thugc Cong ty L1 — Chi nhanh tai E — Poan Lut su thanh phd H. Dia
chi: S0 A L, thi tran E, huyén E, tinh Bak Lak. C6 don dé nghi xét xir vang mat.

Bi don: Ong BUi S, sinh nam 1957

Pia chi: T6 dan phb D, phuong T, thanh phé B, tinh Pik Lak. C6 mat.

Pai dién theo 1y quyén: Ong Nguyén Trung S1, sinh nam 1983.

Pia chi: S A N (ndi dai), phuong T, thanh phd B, tinh Pik Lik. C6 mat.

Ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Ba D4 Thi Huyén M, sinh nam 1991

Dia chi: T dan phd B, thi tran E, huyén E, tinh Dak Lak. VVang mat.

Pai dién theo sy quyén: Ong Trinh Long N, sinh ndm 1995
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Dia chi: S5 A L, Thi trdn E, huyén E, Bak Lak. Vang mat.
~ Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phap: Ong Pham Duy C1, sinh ndm 1991.
Vang mat.
Luat su thugc Cong ty L1 — Chi nhanh tai E — Poan Lut su thanh phd H. Dia
chi: S6 A L, thi tran E, huyén E, tinh Bak Lak. C6 don dé nghi xét xir vang mat.
2. Ba Bui Thi B, sinh ndm 1951.
Pia chi: S6 nha G, t6 dan phé D, phuong T, thanh phd B, tinh Dak Lik. C6

-

mat.

3. Ong Nguyén Van M1, sinh nam 1982.

Dia chi: S6 H dudng M, t6 dan phé D, phuong T, thanh phé B, tinh Dak Lak.
C6 mat.

4. Ba Lé Thi Kim T, sinh nim 1988 va 6ng Phan Vin T1, sinh nim 1980 (Péu
vang mat).

Cung dia chi: Hém E P, thanh phé B, Pak Lik.

NQI DUNG VU AN

1. Qua trinh gidi quyét vu dn ngwoi dai dién theo iy quyén cia nguyén don
va ba P6 Thi Huyen M 1a dng Trinh Long N trinh bay: Ngay 22/4/2015 éng Nong
Vin C ¢ nhan chuyén nhuong ctiia 6ng Phan Van T1 va ba Lé Thi Kim T quyén sir
dung dat c6 dién tich 202.6m?, thira dat s6 88, to ban do s6 62, dia chi thira dat tai
phuong T, thanh phé B, tinh Pak Lak. Ngay 15/6/2015 6ng C dugc Uy ban nhan
dan thanh phé B, tinh Pak Lak cip Giay chung nhan quyén sir dung dat, quyén so
hiru nha & va tai san khéac gén lién voi dat sé BT 987400.

Sau khi nhan chuyén nhuong, 6ng C cho 6ng Nguyén Vin M1 thué thira dat dé
lam vuon wom, vi ong M1 ciing 13 nguoi nhan chuyén nhuong ctia ba Bui Thi B
thira dat s6 87 (lién ké thira dat s6 88 cua ong C), nén 6ng M1 thué dat dé cho c6
mit bang rong rai. Nam 2016, ong C di xuat khau lao dong tai Han Qudc, dén ngay
18 thang 03 nam 2021 m&i tro ve.

Pau nim 2020, Uy ban nhan dan phuong T yéu cau gia dinh ong C Ky giap
ranh thua dat cua ong C va 6ng Bui S do 0ng S dang ky ké khai cap giay chung
nhan quyén st dung dat. Luc nay, ong C phat hi¢n dng S lan chiém dat cua gia dinh
6ng C tai thira dat s6 88, dién tich l1an chiém khoang 100m? nén 6ng C khong dong
y ky gidp ranh va yéu cAu lam 1, giai quyét dat diém viéc nay dé tra lai dat cho 6ng
C. Sau d6 Uy ban nhan dan phuong T da lam viéc nhiéu lan véi dng C va cho rang
dat nha 6ng C bi sai hudng ban d6, 6ng S khong lan chiém dat nha éng C trong khi
hién trang 6ng S 1an mat mot nira dién tich dat nén ng C khong dong y ky giap
ranh. Cho dén nay, Uy ban nhan din phuong T van khong c6 Vian ban ndo caa co
quan c6 tham quyen cho ring dét cua 6ng C bj sai léch ban do trén Giay chiing nhan
quyen su dung dat. Nhan thay, viéc 1am caa dng S di lam anh huong nghiém trong
dén quyen va loi ich cua gia dinh 6ng C. Uy ban nhan dan phuong T dang o tinh
tao diéu kién cho 6ng S cap Gidy chiing nhan quyén sir dung dat trong khi dat nha
6ng C chi con mot nira dién tich. Do d6, ong C khai kién yéu cau éng S phai tra lai
phan dién tich dat Ian chiém khoang 100m? tai thira dat s6 88, to ban dd sé 62, dia
chi thira dat tai phuong T, thanh phd B, tinh Pak Lik cho vo chéng 6ng C. Theo
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nhu két qua do dac k§y thuat thira dat thi phan dién tich dat 14n chiém 1a 111,3m2. Vi
vay 6ng C yéu cau 6ng S phai tra lai cho dng C phan dién tich dat 1an chiém la
111,3m?, 1a ¢6 céan cu, boi l&:

Thr nhdt: Theo Bién ban lay 10i khai ctia ba Bui Thi B ngay 16/6/2021, ba B
khai rang “Ly do c6 tranh chap 1a vao nam 2009, t6i c6 lam thu tuc cap quyén sur
dung dit cho toan bd thira dat cua toi (thtra dat sb 11, to ban do sb 62, dién tich
1.290,3m?) thi ¢6 ca dién tich dit di ting cho ong Bl]i S vao nam 2004. Dén nim
2010, t6i da tach quyén sir dung dit cua t6i thanh nhiéu thira dat khac nhau dé ting
cho va chuyén nhuong cho ngudi khéc, trong d6 c6 thira dit ma ong C dang tranh
chap véi ong S”. Nhu vy c6 thé xac dinh toan bd phan dién tich dat cip cho ba B
bao gdm phan dién tich ma hién nay cac bén dang tranh chip. Theo Bién ban
tach/nhap thira dat ngay 15/12/2009 dbi voi thira dat s6 11, to ban do s 62, dién
tich 1.290,3m? cua ba B, thi thira dit s6 11 nay duoc tach thanh 05 thira dét cu thé:
Thira dat s6 89, dién tich 327.2m?; Thira dét s6 88, dién tich 181.5m?; Thira dat s6
87, dién tich 162.3m?; Thira dat s6 86, dién tich 202.6m?; Thira dat s 11, dién tich
416.6m>. Téng dién tich 05 thira 1a 1290.2m?, vira khép hoan toan véi dién tich thira
ban déau da tach 1a 1.290,3m?.

Viéc ba B khai rang dién tich dat da ting cho 6ng BUi S ma Gng S sir dung nam
hoan toan vao thira dat s6 11, to ban do sd 62, dién tich 1.290,3m2 Nhung khi ba B
tach thanh 05 thira dat khac nhau thi dién tich trung khép véi nhau (1.290, 3m? va
1290.2m?). Nhu vay, ba B khong con dat cho 6ng S. Hon nita ngudn goc thira dat sd
11, to ban db sd 62, dién tich 1.290,3m? nay la do ba B, éng S, 6ng Bui Lai n thira
ké cia me 1a ba Pham Thi B1 (mat ndm 2001). Nam 2004, ong BUi S st dung phan
dién tich ma cac bén hién nay dang tranh chap, nhung dén nam 2006 6ng S, dng Bui
L da thong nhat phan dién tich ma 6ng S dang sir dung dé lai cho chi gai 1a ba B va
cac bén thong nhat khong duoc tranh chap hoic khiéu nai gi (Theo bién ban hop gia
dinh nay 2/8/2006). Nhu vay c6 thé khang dinh ba B khong con dat dé tang cho 6ng
Sva 6ng S khong con dat dé ké khai cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat.

Thit hai: Viéc cp gidy ching nhan quyén st dung dat d6i véi thia dat s 88,
to ban do s6 62, mang tén 6ng C, ba H 1a hoan toan dung vai trinh ty, thu tuc theo
quy dinh cta Luat dat dai, hon nita tir khi nhan chuyen nhugng thira dat nay khong
c6 tranh chap voi bat ki ai. Trong ho so giai quyet vu an cing nhu trong tat ca cac
cong van cua Chi nhanh van phong dang ki dat dai thanh pho B va Uy ban nhan dan
phuong T déu khong co6 cong van nao ndi vé viéc Cap gidy chung nhan quyen su
dung dat cua gia dinh 6ng C, ba H 1a sai. Nhu vay co thé thay viéc cp gidy chimg
nhan quyén sir dung dat cho 6ng C, ba H 13 hoan toan dung theo quy dinh cua phap
luat.

Thit ba: Theo két qua do dac k¥ thuat thira dat ngay 02/7/2021 cua Cong ty
Trach nhiém hiru han D — chi nhanh D, nhén thay so d6 10ng ghep ranh gioi gidy
ching nhan quyén sir dung dat ddi v6i thira dat so 88, to ban do sb 62, dia chi thia
dét Phuong T, thanh phé B, tinh Pak Lak, co sy sai léch cing nhu cho thdy ranh
gidy ching nhan quyén st dung dat thura dat so 88 ¢0 hai vi tri khac nhau chung té
thira dat s6 88 s& co hai gidy ching nhan quyen str dung dat. Tai cac Bién ban xac
minh tai Uy ban nhan dan phuong T déu cho rang vi ly do trong qua trinh do dac,
chinh 1y ban dd dia chinh c6 su sai 1éch vé vi tri huéng thira dat 13 khong ¢ can cir
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vi thue té ong S khong con dat dé cp gidy chimg nhan va ba B ciing khong con dat
dé cho ong S.

Ong C khong dong Yy véi ¥ kién céac ho lien ké cling nhau lam don yéu cau co
quan nha nudc c6 tham quyén tién hanh do dac thuc té dé cap doi gidy ching nhan
quyén str dung dat theo so dd hién trang dang st dung.

2. Nguyén don éng Nong Van C trinh bay: Toi déng y véi trinh bay caa 6ng
Trinh Long N va khong bé sung gi thém.

3. Ngwoi dgi dign theo sy quyén cua bi don la 6ng Nguyén Trung S1 trinh
bay: Ngay 18/8/2004, 6ng S dugc ba Bui Thi B (chi gai 6ng S) tang cho 01 thira dat
c6 dién tich khoang 180m? (chiéu ngang 7m x chiéu dai 25m) nay thuoc thira dat s6
162, to ban dd s6 62 toa lac tai to dan phé D, phuong T, thanh phé B, tinh Pak Lik.
(Theo két qua do dac k§ thuat thira dat cd dién tich 1a 285,7m?). Vi tri thira dét c6 tar
can nhu sau: phia Dong giap duong lién khoi, phia Tay giap dat ng Néng Van C,
phia Bac giap dat ong Nguyén Vin H1, phia Nam giap duong lién khoi. Viéc tang
cho quyén sir dung dat dugc hai bén Iap van ban bang giay V|et tay va co cac thanh
vién trong ho gia dinh ba B dong y. Sau khi nhan ting cho quyén str dung dét cua ba
B, gén cubi nam 2004 gia dinh 6ng S di xay dung nha kién co va sinh séng 6n dinh
cho dén nay. Thang 06/2019, dng S dang ky cap giay ching nhan quyén sir dung dat
thi phat hién dién tich dat va nha dang st dung da duoc Uy ban nhan dan thanh phé
B cap giay chieng nhan quyén st dung dat cho ba Bui Thi B vao ngay 20/10/2009
(thudc thira dat sb 11, to ban dd sb 62, dién tich 1.290,3m?). Ngay 08/02/2010, ba
Bui Thi B tach thira dat s6 11, to ban d6 62 thanh nhiéu thira dat rdi chuyén nhuong
cho nhiéu ngudi trong d6 c¢6 dng Nong Vian C, 6ng Nguyén Van M1. Hién nay vi tri
thira dat va nha cua 6ng S trén hé théng ban dd dia chinh c6 mot phan dién tich dat
da cp thuoc gidy chung nhan quyen st dung dét cap cho ong C (theo gidy chung
nhan quyen st dung dat so BT 987400) va 6ng Nguyén Vin M1 (theo glay chung
nhan quyén st dung dat s6 BA 372433). Sau khi phat hién cac thua dat giap ranh
cua 02 h¢ la 6ng C, 6ng M1 duoc Cap giay chang nhan quyén str dung dat c6 hinh
thé thtra dat bi cap chong Ién hinh thé thira dat thuc te cua 0ng S dang st dung, ong
S da lam don gui cac co quan nha nudc o tham quyen khiéu nai va yéu cau 02 ho
gia dinh ong C, 6ng M1 cap doi giay chung nhan quyén sir dung dat cho ding hién
trang thuc té cua cac thira dat nhung ong C khong dong y. Nay 6ng C khaoi kién yéu
cau 0ng S tra lai phan dién tich 100m? dat lan chiém nhung thyc té dng S khdng lan
chiém dat cia 6ng C ma do hinh thé thira dat trén gidy chiing nhan quyén sa dung
dat cua 6ng C duoc cap khdng dung vai hinh thé hién trang thira dat trén thuc té
dang sir dyng. Vi viy, ng S khong dong y yéu cau khoi kién cua 6ng C vi thyc té
ong S khong Ian chiém dat cua céc h lien ke, dong thoi ng S yéu cau ong C Iam
thu tuc cap doi glay chtng nhan quyén sir dung dat dé hinh thé thua dat trén gidy
ching nhan quyén sir dung dét trung khop voi hinh thé hién trang thira dat trén thuc
té.

Ong S dong yveéiy klen la cac ho lién ké cung nhau lam don yéu cau co quan
Nha nudc ¢ tham quyén tién hanh do dac dé cip doi gidy chiing nhan quyén sir
dung dét theo dién tich dung véi hién trang ma cac ho dang st dung.
4. Bi don éng BUI S trinh bay: Toi dong ¥ vai trinh bay cua nguoi dai dién
theo uy quyeén la 6ng Nguyen Trung S1 va khdng bo sung gi thém.
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5. Ngwoi co quyén lgi va nghia vu lién quan ba Bui Thi B trinh bay:

Ngay 18/8/2004, t6i c6 tang cho em trai t6i 1a 6ng Bli S 01 thira dat cd dién
tich khoang 180m? nay thudc thira dat s6 162, t& ban do sé 62 toa lac tai to dan phd
D, phuong T, thanh phd B, tinh ik Lak. Vi tri thira dat c6 t& can nhu sau: phia
Dong giap duong lién khéi, phia Tay giap dat ong Nong Van C, phia Bac giap dat
ong Nguyén Vin H1, phia Nam giap duong lién khéi. Viéc tang cho quyén st dung
dat duoc hai bén Iap van ban bang giay V|et tay va c6 cac thanh vién trong h¢ gia
dinh t6i dong y. Sau khi nhan ting cho quyén sir dung dat cua gia dinh t0i, gan cudi
nim 2004 gia dinh 6ng S di xay dung nha kién cé va sinh song 6n dinh cho dén
nay.

Niam 2009, t6i dang ky 1am thi tuc xin cép gidy ching nhan quyén sir dung dat
déi v6i dién tich dat cua gia dinh t61 dang sur dung va dugc UBND thanh ph6 B cép
glay chtng nhan quyén sir dung dat vao ngay 20/10/2009 (thura dat s6 11, to ban d6
s6 62, dién tich 1.290,3m?) bao gdm ca phan dién tich dat cua ong Bui S duoc tang
cho nam 2004. Nam 2010, gia dinh toi tach thira dat sé 11, to ban d6 s6 62 thanh
nhiéu thira dt dé chuyén nhuong va tang cho céc con. Sau khi dugc tach thira xong
thi toi lam céc thi tuc chuyén nhuong va ting cho. Trong qua trinh lam thu tuc tach
thira va chuyén nhuong, ting cho gia dinh t6i khong biét 1 hinh thé thira dat trén
trich luc ban dd dia chinh khong khdp vé6i hinh thé thua dat trén thue dia. Dén nim
2020, giita ong C chii thira dt sé 88, t ban d6 s6 62 ¢co giap ranh voi thua dat cia
Ong S c6 xay ra tranh chap quyen str dung dét do hinh thé thtra dét trén gidy ching
quyén st dung dat ctia 6ng C chong 1én mot phan hinh thé thira dat trén thyc dia cua
6ng S. Sau d6 co quan nha nudc ¢ tham quyén cua thanh phd B da do dac, chinh Iy
lai ban d6 thtra dat tring khop voi hinh thé thira dat trén thuc dia va hoa giai yéu
cau ho ong C, 6ng M1 1am thi tyc cap doi lai gidy ching nhan quyén sur dung dat dé
hinh thé thira dat trén gidy ching nhan tring khép v6i hinh thé thira dat trén thuc té
ctia cac hd dang sir dung nhung ho éng C khong chiu cip d6i sau d6 éng C khai
kién ra Toa 4n cho rang ong S lan chiém dat. Viéc 6ng C cho rang ong S lan chiém
dat cua ong C 1a khong dung va khong co co so vi thira dat ong S duoc gia dinh toi
tang cho tir ndim 2004 dong thoi 6ng S 1am nha ¢ 6n dinh tir d6 dén nay, ranh gidi
giita cac thira dat khong thay doi.

Vi vy toi dé nghi Tda an nhan dan thanh phé Budn Ma Thuot khong chap
nhan don khai kién caa 6ng C vi thuc té dng S khong lan chiém dat cua cac ho lién
ké ma do thira dét trén gidy chiing nhan quyén sir dung dat caa dng C duoc cap
khéng ding véi hién trang thira dat trén thuc té dang stir dung dong thoi yéu cau éng
C lam thu tuc cép d6i gidy chiing nhan quyén sir dung dat dé hinh thé thira dat trén
gidy ching nhan quyén str dung dat trung khép véi hinh thé hién trang thira dat trén
thuc té.

Toi dong y voiy klen la cac ho lien ké cung nhau lam don yéu cau co quan
Nha nudc ¢ tham quyén tién hanh do dac dé cap doi gidy chiing nhan quyén sir
dung dat theo dién tich dung vai hién trang ma cac ho dang st dung.

6. Nguwoi co quyén lgi va nghia vu lién quan dng Nguyen Vin M1 trinh bay:
Nam 2011, t6i c6 nhén Chuyen nhuong quyen st dung dét thira dat s6 87, to ban do
s6 62, tai d;a chi phuong T cua 6ng Nguyén Vin S2. Ngudn goc thia dét toi duoc
biét 1a do 6ng S2 nhan chuyén nhuong cua ba B vao nim 2010. Téi xac dinh khi
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nhan chuyén nhuong quyén st dung dat cua 6ng S2 thi téi c6 nhan dat trén thuc dia
va xac dinh 12 nhan du dat. Bén nam 2015, sau khi 6ng C nhan chuyén nhuong thia
dét canh thua dét cua toi thi toi ¢6 thué lai quyén st dung dét cia ong C dé lam
vuon wom cdy giéng. Khi thué dién tich dat cua dng C thi t6i khong c¢6 do dac cu
the, chi wdc chung thay du dién tich.

Khi thué quyen su dung dat cua ong C thi toi da thay nha cua ong S xay dung
nam ké bén dat cua 6ng C. Dén thoi diém gan day thi ong S di lam glay ching nhan
quyén st dung dat thi ong S mai noi la dat bi Chong 1an. Sau khi c6 két qua do dac
ky thuat thira dat thi toi thdy dién tich dat cua toi va dng C dang quén ly khong dung
Vi husng theo gidy chiing nhan quyen sir dung dat duoc Cap Néu dung dat bi cap
gidy chitng nhan sai so véi thuc té sir dung thi dé nghi Toa an giai quyét theo quy
dinh cua phép luat.

To6i dong y véi y kién 1a cac ho lién ké cung nhau 1am don yéu ciu co quan
Nha nudc ¢6 tham quyén tién hanh do dac dé cip doi giay chiing nhan quyén sir
dung dét theo dién tich dung véi hién trang ma cac ho dang st dung.

7. Ngwoi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan ba Lé Thi Kim T #rinh bay: Vao
ndm 2010 ba BUi Thi B va 6ng Nguyén Vin C2 ¢6 chuyén nhuong cho chong toi la
6ng Phan Van T1 quyén s dung dat tai dia chi  phuong T, thanh phd B. Thira dt c6
ddc diém nhu sau: Thira dat s6 88, to ban do sé 62, dién tich 202,6m?2. Sau khi nhan
chuyén nhugng 6ng T1 da dugc UBND thanh phd B xac nhan thay do1 co so phép
ly chuyen nhuong cho dng Phan Van T1 vao ngay 21/10/2010 trén gidy chtng nhan
quyén st dung dat.

Niam 2011 vo chong tdi két hon, tuy nhién vo chong toi khong sinh séng gan
thira dat nén van dé dat trong va khong sir dung vao muc dich gi trén dat ciling
khéng trong cay gi. Hang x6m nha t61 bén tay trai, sat duong di (nha 6ng S) c6 mot
ngdi nha nho chiéu dai khoang 15m, bure tuong nha bép giap va chay song song véi
thira dat nha t6i. Tai thoi diém d6 thira dat nha t6i nhin vudng, chiéu dai thang dén
dudi cudi nha ba B c6 chiéu dai khoang 27m, chiéu ngang khoang 7,5m, trén dat
khong c6 bat ky cong trinh xay dung nao.

Niam 2015 do khong c6 nhu cau sir dung, vo chong tdi di chuyén nhugng cho
6ng C toan bo dién tich dat néi trén. Khi tién hanh ban giao dat hién trang thira dat
bén phai ¢6 01 vuon wom, bén trai c6 01 can nha xay thang song song véi thira dét
nha toi, cubi dat Ia hang rao nha ba B. Trén dat 1a co6 moc hoang khong c6 cay cdi,

cong trinh xay dung nao. Sau khi hoan tat chuyén nhuong, vo chong t6i xudng truc
tiép va ban giao thira dat cho 6ng C. Tir nam 2015 cho dén nay quyén st dung dat
thudc vé dng C va khong lién quan dén vo chong tdi cho nén viéc khai kién gitra
6ng C va 6ng S khong lién quan dén vo chong toi. Yéu cau Toa an giai quyét vu an
theo quy dinh phap luat.

Tai Bdn dn so tham sé 33/2024/DS-ST ngay 15/03/2024 cia Tda an nhan
dan thanh phé Budn Ma Thugt da quyét dinh:

Can cir khoan 9 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, Diéu
144, Diéu 147, Diéu 157, Diéu 158, Diéu 165, Diéu 220, Diéu 227, Diéu 228, Diéu 266,
Diéu 271, Piéu 273 cua B luat t6 tung dan sy;

Can ctr cac Didu 166, Diéu 175 ctia Bo luat Dan sy nam 2015;
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Cin ctr cac Diéu 166, 170, 203 Luat dat dai 2013;

Cin ctr Diéu 26 Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim
2016 cuia Uy ban thuong vu Quoc héi quy dinh vé muac thu, mién, giam, thu, ndp,
quan ly va sir dung an phi va Ié phi Toa an.

Tuyén xuz:

Khong chap nhan yéu Cﬁu‘ khaoi kién cua nguyén don 6ng Nong Van C Vé Viéc
budc éng BQi S phai tra lai phan dién tich dat lan c,hiém 111,3,m2 thu@c thira cjét SO
88, 1o ban do so 62, toa lac tai phuong T, thanh pho B, tinh bak Lak (Theo ket qua
do dac ky thuat thua dat do Cong ty Trach nhiém hitu han D — Chi nhanh D thuc
hién ngay 02/7/2021).

Ngoai ra ban an con quyét dinh vé chi phi té tung, an phi, quyén khang cdo.

Sau khi xet xu so tham, nguyén don khang céo v6i ndi dung: Khang cio toan
bd ban an so tham.

Tai phién toa, bi don dé nghj Toa 4n khong chip nhan yéu cau khi kién ciing
nhu yéu cau khang cdo ctia nguyén don.

Quan diém ciia Pqi dién Vién kiém sdt nhan dén tinh ik Lik:

’ Vé t6 tung: Tham phan, Hoi déngrxét xtr, Thu ky phién toa va cac duong su da
chap hanh dung quy dinh ctia Bo luat t6 tung dan su.

Vé néi dung: Dé nghi Hoi dong xét xir 4p dung khoan 1 Diéu 308 Bo luat t6 tung
dan sy. Khong chap nhan khang céo cua nguyén don ong Nong Van C. Gilt nguyén
Ban an so thdm s0 33/2024/DS-ST ngay 15 thang 3 ndm 2024 cua Toa én nhan dan
Thanh ph6 Buén Ma Thudt, tinh Bak Lak.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cac tai liéu co trong hé so vu dn, két qua tham tra chirng
cir va ket qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhdan dinh:

[1] Vé tb tung: Oqg Nong Van C co don khang cdo trong thoi han luat dinh,
nén Toa &n nhan tinh Bak Lak thu 1y va giai quyét 1a dang quy dinh cta phap luat.

[2] V& noi dung vu an:

~ Xét yéu cau khoi kién cuia nguyén don dé nghi Toa an budc 6ng BUi S tra lai
phan dién tich dat di¢n tich 111,3m* ma 6ng cho rang 6ng S lan chiém tai thira dat
so 88; to ban do: 62; dia chi thura dat: phuong T, thanh pho B, tinh bak Lak, thi
thay:

- V& ngudn gdc dat:

Thura dat s6 88; to ban do: 62 c6 dién tich: 202,6m? 6ng C nhan chuyen
nhuong cua 0ng Phan Van T1 va ba Lé Thi Kim T vao ngay 22/4/2015 dugc cap
Giay chiing nhan quyen st dung dat s6 BT987400 ngay 15/6/2015, trude d6 ong T1
va ba T2 nhan chuyén nhuong tir ba Bui Thi B dugc Nha nudc xac nhan vao ngay
21/10/2020.

Thira dat sé 162, to ban db s6 62 tai T6 dan phd D, phuong T, thanh phd B,

tinh Dak Lik do 6ng BUi S dang quan ly va st dung co ngudn gdc dat 1a do ba Buii
Thi B ting cho, ng S da st dung 6n dinh va 1am nha ¢ tir nam 2004 cho dén nay.
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Qua trinh 6ng S 1am nha & khdng c6 tranh chap véi cac ho lién ké vé ranh gidi.

Qua xem xét Bién ban xem xét tham dinh tai chd, ban do dac cua Céng ty
TNHH D- bak Lak ngay 02/7/2021 va bién ban xac minh tai UBND phuong T da
thé hién: Phan dat tranh chap thudc thira dat sé 88 co dién tich 111,3m?, dién tich
ong C dang quan Iy st dung 95,6m?, dién tich dat 0ng S quan ly, sir dung 230,m”.
Dién tich dat duoc Cap cho 6ng C c6 sy sai léch Vé vi tri va hudng cua thua dat so
Vvé6i hién trang dat ma 6ng C sir dung. Long ghép theo gidy chiing nhan QSDD thi
mot phan dién tich dat cua 6ng C bi chong Ién dién tich thira dat thuc té ma éng S
dang quan ly, st dung.

Qué trinh giai quyét vu an ba Lé Thi Kim T3 xac dinh cac t& can cua thira dat
chuyén nhuong cho 6ng C giéng nhu hién trang sir dung dat cua 6ng C. Ong M1
thué lai dat ciia 6ng C dé 1am vuon wom cdy gidng khai rang khi thué dat 6ng C thi
da c6 nha cia 6ng S nam ké phan dat 6ng C, qué trinh sir dung dét thi cac bén
khong co tranh chap gi. Ong S xay dung nha & 6n dinh tir nim 2004, dén nim 2015
thi 6ng C nhan chuyén nhuong, ranh giéi giita cac bén s dung 6n dinh, 6ng S
khong c6 hanh vi 1an chiém dat caa 6ng C. Tai bién ban xac minh ngay 19/02/2024
UBND phudng T xac dinh ngudn gbc dat do 6ng S sir dung tir naim 2004, ranh gioi
khong thay d6i, on dinh, khéng c6 1an chiém dét cua ai. Bao céo s6 239/BC-UBND
ngay 11/12/2020 caa UBND phuong T vé viéc xir Iy don cua 6ng BUi S ciing thé
hién: “Cdc h¢ sir dung dat 1an cdn thiza dat 6ng BUi S si dung c6 ranh gisi on dinh
khéng c6 lan chiém nhau, do bdn dé do vé khdng tring khép véi hién trang cac hg
stz dung, nén cap Gidy ching nhdn quyén sir dung dat khong tring khép véi hién
trang....”

Nhu vay, vé ranh gisi cac bén sir dung on dinh, khong cé tranh chap. Tuy
nhién, dién tich dat dugc cap cho ong C ¢6 sy sai léch ve vi tri va huéng cia thira
dat so vai hién trang dat ma dng C sir dung, Iong ghép vao giay chang nhan QSDD
thi mot phan dién tich dat caa 6ng C nam chong 1én vi tri dién tich dat thuc te cua
ong S dang quan ly st dung la do ban d6 do vé& khi cap Giay ching nhan quyén su
dung dat cho cac ho khdng tring khap véi hién trang st dung caa cac ho nén cap
GCNQSDD khong trung khop hién trang. Do do, khong ¢6 can cu xac dinh 0ng S
lan chiém dat caa ong C, khong cd can cu chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua
nguyén don 6ng Néng Van C vé viéc yéu cau ong Bui S tra lai phan dién tich dat
111,3m? 1an chiém tai thira dat s6 88; to ban d6 62; dia chi thira dat: phuong T,
thanh phd B, tinh Pak Lik, c6 dién tich thuc té 111,3m? (nhu két qua do v& ngay
02/7/2021 cta Cong ty TNHH D1).

[3] Vé chi phi t tung: Do yéu cau caa nguyén don khong duoc chap nhan nén
nguyén don phai chiu cac chi phi vé do vé& k¥ thuat thira dat, xem xét, tham dinh tai
chd va dinh gia tai san tranh chap, tong s6 tién 8.000.000 dong (Tam triéu dong).
Nguyén don di dong so tién 8.000.000 dong tam ung chi phi t6 tung nén dugc khau
trir toan bo so tién nay.

[4] Vé &n phi:

[4.1] V& an phi DSST: Cin ctr Biéu 26 Nghj quyét sé: 326/2016/UBTVQH14
ngay 30 thang 12 nam 2016 cta Uy ban thuong vu Québc hodi quy dinh vé mirc thu,
mién, giam, thu, nop, quan ly va si dung an phi va 1é phi Toa an;
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Do yeu cau khoi cua nguyén don khong duoc Chap nhén nén nguyén don phai
chiu tién &n phi dan sy so tham khdng c6 gia ngach sé tién 300.000 dong Pugc
khau trir vao s6 tién 1.250.000 dong (Mgt triéu hai trim nam muoi nghin dong) tam
ng an phi da nop tai Chi cuc thi hanh an dan dan thanh pho B theo bién lai thu tam
ttng &n phi, 1& phi Toa &n sb 60AA/2021/0003872 ngady 16 thang 4 nam 2021. Sau
khi khau trur ong Néng Van C duoc nhan lai sb tién 950.000d0ng (Chin tram ndam
muoi nghin dong) tam tng an phi da nop.

[4.2]. V& an phi DSPT: Do khang céo khong duge chép nhan nén ngudi khang
cao phai chiu an phi phiic tham

Vi cac lé trén;

QUYET DINH:

[1] Can ctr khoan 1 Piéu 308 cua B luat td tung dan su; Khong chég nhar}
khang cdo cua ong Nong Van C. Gitt nguyén Ban an Dan sy so tham s
33/2024/DS-ST ngay 15/03/2024 cua Toa én nhan dén thanh pho Budn Ma Thut,
tinh bak Lak.

~ [2] Cén ctr khoan 9 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
bicu 144, Diéu 147, Bieéu 157, bicéu 158, Dicu 165, biéu 266, biéu 271, biéu 273
cua Bo luat to tung dan su;

Can ctr cac Didu 166, Diéu 175 ctia Bo luat Dan sy nam 2015;

Cin ctr cac Diéu 166, 170, 203 Luat dat dai 2013;

Cin ctr Bicu 26 Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim
2016 caa Uy ban thuong vu Quoc hdi quy dinh vé muac thu, mién, giam, thu, nop,
quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

Khéng chap nhan yéu Céu‘ khoi kién cia nguyén don 6ng Nong Van C vé viéc
budc éng BQi S phai tra lai phan dién tich dat lan c’hiém 111,3’m2 thu@c thira dat so
88, to ban do so 62, toa lac tai phuong T, thanh pho B, tinh bak Lak (Theo ket qua
do dac ky thuat thira dat do Cong ty Trach nhiém hitu han D — Chi nhanh B thuc
hién ngay 02/7/2021).

[3] Vé chi phi t6 tung: Ong Nong Vin C phai chiu cac chi phi vé do vé& ky
thuat thira dat, xem xét, tham dinh tai chd va dinh gié tai san tranh chap, tong sé tién
8.000.000 dong (Tam triéu dong). Nguyén don di dong sb tién 8.000.000 dong tam
g chi phi té tung nén dugc khau trir todn bo sé tién nay.

[4] VVé an phi:

[4.1] Vé an phi DSST: Can ctt Biéu 26 Nghi quyét sé: 326/2016/UBTVQH14
ngay 30 thang 12 nam 2016 caa Uy ban thuong vu Québc hoi quy dinh vé muc thu,
mién, giam, thu, nop, quan ly va si dung an phi va 1é phi Toa an;

~ Ong Néng Vin C phai chju tién n phi dan sy so tham khang c6 gia ngach s6
tien 300.000 déng.‘f)ucyc khau trir vao so tien 1.250.000 dong (Mot triéu hai tram
nam mwoi nghin dong) tam ung an phi da nop tai Chi cyc thi hanh an dan dan thanh
pho B theo bién lai thu tam ung an phi, 1€ phi Toa an s6 60AA/2021/0003872 ngay
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16 thang 4 nam 2021. Hoan tra cho 6ng Nong Van C s6 tién 950.000d6ng (Chin
trdm ndm muoi nghin dong) tam Gmg an phi da nop.

[4.2]. V& an phi DSPT: Ong Nong Vin C phai chiu 300.000d an phi dan su
phuc thim. Pugc khiu trir vao s6 tién 300.000 dong (Ba trdm nghin dong) tam tng
an phi da ndp tai Chi cyc thi hanh 4n dan dan thanh phd B theo bién lai thu tam tng
an phi, 18 phi Toa an s6 60AA/2021/0009867 ngay 12 thang 4 nim 2024.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Cap cao tgi D Nang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Pak Lak;

- TAND Tp Buén Ma Thugt,
- Chi cuc THADS Tp Buon Ma Thuot;

- Cac duwong su; (Bd ky)

- Luu.

Vi Van Tu
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