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V/V tranh chép thoa thuan tién do va
diéu kién thuc hién hop dé)ng mua ban

, NHAN DANH
~_ NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO SOC TRANG, TINH SOC TRANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so' tham gom cé:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ba Chiém Ngoc Linh

Cdc Héi tham nhdn dan:

1. Ong Pao Khel.

2. Ba Nguyén Bach Nhan.

- Thw ky phién tdoa: Ong Ly Thanh Cong — Thu ky Toa an nhan dan thanh
phé Soc Tring, tinh Soc Tring.

- Dai dién Vién kiém sdt nhin déan thanh pho Séc Tring, tinh Séc Tring
tham gia phién tda: Ba D6 Ngoc Tuyén - Kiém st vién.

Trong ngay 30/9/2024, tai try s& Toa an nhan dan thanh phd Séc Tring,
tinh Séc Trang xét xir so tham cong khai vu an thy 1y sé 157/2024/TLST-DS
ngay 06/5/2024 vé viéc “Tranh chap doi lai tai san”, theo Quyét dinh dua vu an ra
xét xtr s6 508/2024/QDXXST-DS ngay 28/8/2024 giita cac duong su:

— Nguyén don: Ba Nguyén Thi Bich H, sinh nim 1970 (ving mit).

Dia chi: Puong s6 3, Khu dan cu L, Phuong C, thanh phé S, tinh Soc
Trang.

* Ngwoi dai dién hop phdp: Ong Phan Van P, sinh nim 1955. Pia chi: Ap
N, thi trdn H, huyén M, tinh Séc Trang, 1a nguoi dai dién theo uy quyén (vin
ban y quyén ngay 03/4/2024) (c6 mat).

— Bi don: Congty TNHH T.

Pia chi: Puong Lé Hong P, Phuong C, thanh phé S, tinh Soc Tring.

* Nguwoi dai dién hop phap: Ong Nguyén Ping Anh D. Chitc danh: Giam
dbc, 1a ngudi dai dién theo phap luat (vang mat).

NOI DUNG VU AN:
— Theo don khoi kién cua nguyén don ba Nguyén Thi Bich H va trong qua
trinh giai quyét vu an, cing nhu tai phién toa so tham, nguyén don va nguoi dai
dién theo ty quyén ctia nguyén don éng Phan Vin P trinh bay:

Va0 nam 2022 ba Huyén c6 ky 02 vin ban “Thoa thuan vé tién do va diéu
kién thyc hién hop dong mua ban” véi Coéng ty T géom: Thoa thuan sb
H9/TTHPMB-TTP/2022 va Thoa thuan sé6 H10/TTHPMB-TTP/2022. Muc dich
thoa thudn 1a dit tién dam bao dé mua hai nha dét biét thy song 1ap, mdi can 1a



3.985.434.347 dong do Cong ty T 1am chu dau tu. Theo thoa thuan thi sau khi ky
két ba H co trach nhiém chuyén 30% tong gia tri cia hai cin nha tri gia
7.970.868.694 dong la: 2.399.276.503 dong va ba H dd chuyén du sb tién
2.399.276.503 dong cho Cong ty T.

Theo thoa thuan, thoi han Cong ty Tan T Phat ky hop d6ng mua ban nha
v6i ba H la ngay 30/6/2023. Nhung Cong ty T khong trién khai dy an de dam bao
c6 san pham giao cho khach hang. Ba H d4 yéu cau Cong ty T tra lai tién.

Ngay ,03/ 11/2023 ong Nguyén Ding Anh D, Giam déc Congty T CO lam
“Ban cam két” den ngay 03/01/2024 s tra lai tién cho ba Huyén va 14i suat trong
thoi gian da giit s6 tién trén cia ba H.

Nhitng van d& cu thé nguoi khoi kién yéu cau Toa an giai quyét bao gom:

- Budc Cong ty T tra lai cho ba Huyén s tién dat bao dam 2.399.276.503
dong.

‘ - Bugc Cong ty T tra cho ba Huyén s6 tién 1ai voi lai suit 1%/thang, trén sb
tien 2.399.276.503 dong, tinh tir ngay 24/9/2022 dén ngay xét xur 30/9/2024 la
580.624.914 dong, tong cong 2.979.901.417 dong.

Tai phién toa, phia nguyén don thay doi mot phan yéu ciu khoi kién doi
vo1 y€u cau tinh 1ai, cu thé:

- Budc Cong ty T tra lai cho ba Huyén sb tién dat bao dam 2.399.276.503
dong.

- Budc Cong ty T tra cho ba Huyén s6 tién 14i voi 14i suat 1%/thang, trén so
tién 2.399.276.503 dong, tinh tir ngay 24/9/2022 dén ngay 03/01/2024 (01 nim 3
thang 10 ngay) 14 367.889.064 dong; Budc Cong ty T tra 13i cham tra trén s tién
2.399.276.503 dong voi 13i suat 10,0%/nam, tinh tir ngay 04 thang 01 nim 2024
dén ngay 30 thang 9 nam 2024 (08 thang 26 ngay) la 176.570.755 dong. Tong
cong 1ai: 553.459.819 dong.

Trong qua trinh giai quyét vu an phia bi don Cong ty T da dugc Toa an
téng dat hop 1¢ thong bao thu Iy vu an, nhung bi don khong c6 y kién gl d6i véi
yéu cau khoi kién cua nguyén don. Toa an cung da triéu tap hop 1& dé tham gia
phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai ching cr va hoa giai, cling
nhu tham gia phién Toa, nhung bi don vang mat khong co 1y do.

Tai phién toa hém nay, vi dai dién Vién kiém sat phat biéu v kién:

Trong qua trinh giai quyét vu an tu khi thu ly cho dén trude khi Hoi dong
xét xtr tién hanh nghi an, nhimg nguoi tién hanh t6 tung da thyc hién dung quy
dinh cua phap luét t6 tung dan su vé trinh ty, thu tuc t6 tung. Poi véi nhiing
ngudi tham gia to tung thi trude va tai phién toa hom nay chap hanh ding quy
dinh ctia phéap luat. P6i voi bi don Cong ty T da khong chap hanh viéc c6 mat
theo gidy triéu tap cua Toa an. Tai phién toa so tham Hoi dong xét xir, thu ky
thuc hién dung trinh tu thu tuc tai phién toa. V& noi dung, dé nghi HG1 dé)ng x&t
xtr chap nhéan yéu cau khoi kién ctia nguyén don.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u co6 trong hd so vu an duogc thim tra tai phién
toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi déng xét xur nhan dinh nhu
Sau.

Vé tb tung:

[1] V& quan hé tranh chap va tham quyén giai quyét vu an: Nguyén don ba
Nguyén Thi Bich H khéi kién bi don Cong ty T yéu cau Toa an budc bi don tra
lai s6 tién bi don da nhan cung sb tién 13 cham tra. Khi thu ly vu an Toa an xéac
dinh quan hé phap luat tranh chap 1a doi lai tai san 1a chua phu hop. Do d6, Hoi
ddng xét xir xac dinh lai vu an 1a “Tranh chip dan sy vé thoa thuén veé tién do va
thuc hién hop déng mua ban” cho phu hop. Bi don ¢6 tru ¢ tai thanh phd S nén
cin ctr quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1
Diéu 39 cua Bo luat TS tung dan su, vu an thudc thim quyén giai quyét caa Toa
an nhan dan thanh phé S.

[2] Nguoi dai dién hop phép cua bi don Cong ty T la dng Nguyén Ding
Anh D duoc triéu tap hop 16 dén lan tht hai, nhung vang mat khong co ly do. Can
ctr diém b khoan 2 Piéu 227 cua Bo luat TH tung dan su, HO1 dong xét XU van tién
hanh xét xtr vu an.

[3] Tai phién toa, nguyén don thay doi mot phan yéu cau khoi kién vé viéc
budc bi don Cong ty T tra 1ai chdm tré trén so tién 2.399.276.503 dong voi lai
suat 10,0%/nam, tinh tir ngay 04 thang 01 nim 2024 dén ngay 30 thang 9 nam
2024 (08 thang 26 ngay) la 176.570.755 ddng. Hoi dong xét xtr xét thay, viéc
nguyén don thay d6i mot phan yéu cau khoi kién khong vuot qua pham vi yéu
cau khéi kién cho nén cin ¢t vao khoan 1 Diéu 244 Bo luat td tung dan su chép
nhan viéc thay ddi yéu cu ctia nguyén don.

Vé noi dung:

[4] Xét van ban thoa thuan vé tién do va diéu kién thyc hién hai hop dong
mua ban s6 H9/TTHDMB-TTP/2022 va s6 H10/TTHPMB-TTP/2022. Muc dich
thoa thuan 13 dit tién dam bao dé mua hai nha dat biét thy song 1ap, mdi cin 13
3.985.434.347 ddng thude du 4n khu dan cu L do Cong ty T lam cha dau tu. Cac
bén déu c6 du tu cach chi thé, c6 dil ning lyc hanh vi dan sy nén chi thé tham
gia ky két vin ban thoa thudn vé tién d6 va diéu kién thuc hién hop déng mua ban
s6 HO/TTHPMB-TTP/2022 va s6 H10/TTHPMB-TTP/2022 14 hop phéap. Cac
bén déu tu nguyén ky tén, dong dau xac nhan nén hinh thtrc hop phép. Cac duong
su thoa thuan vé toan bd cac diéu khoan trong ndi dung van ban, ty nguyén ky
két, khong bi ltra ddi, ép budc nén ndi dung cua vian ban 1a hop phap.

[5] Xét yéu cau ctia nguyén don vé viéc yéu cau Toa an budc bi don tra lai
s tién bi don da nhén, cung sO tién phat vi pham thoa thudn va tién 13i cham tra.
Thay rang Cong ty T v61 ba Nguyen Thi Bich H ky van ban thoa thuan vé tién do
va diéu kién thuc hién hop dong mua ban sé: HY/TTHPMB-TTP/2022 va s
H10/TTHPMB-TTP/2022 nam 2022 nham muc dich dam bao cho viéc ky két
hop déng mua ban nha dat biét thy song lap thudc du an khu dan cu L. Theo thoa



thuén tai khoan 4.1 DPiéu 4 cia vin ban thoa thuan vé tién do va diéu kién thuc
hién hop dong mua ban s6 HY/TTHPMB-TTP/2022 va s6 H10/TTHPMB-
TTP/2022 trén thi hop dong mua ban dy kién ky két ngay 30/6/2023 véi diéu kién
bén B 1a ba Nguyén Thi Bich H da thyc hién day du, ding han cac nghia vy, trach
nhiém, cam két duoc néu tai thoa thuin ndy. Thoi gian ky két hop dong co thé
sém hon hodc mudn hon khong qua 03 thang so véi thoi han du kién. Sau khi ky
vao vin ban thoa thuin thi ba H dd chuyén khoan cho Cong ty T s tién
2.399.276.503 ddng tuong duong voi 30% gia tri ctia hop dong. Tuy nhién, da
qua thoi han theo thoa thuan tai khoan 4.1 Diéu 4 cua van ban thoa thuin vé tién
do va diéu kién thuc hién hop dé)ng mua ban s6 H)/TTHPMB-TTP/2022 va s6
H10/TTHPMB-TTP/2022, nhung phia Céng ty T khong thuc hién ky két hop
déng mua ban nha 1a vi pham khoan 5.3 Diéu 5 cta van ban thoa thuan vé tién do
va diéu kién thyc hién cua hai hop ddong mua béan trén nén ba H di yéu cau Cong
ty T tra lai tién. Ngay 03/11/2023 6ng Nguyén Ping Anh D, Giam dbc Congty T
c6 lam “Ban cam két” den ngay 03/01/2024 s¢€ tra lai tién cho ba H va 14i suat 1%
trong thoi gian da giir so tién trén cta ba H.

[6] Xeét yéu cau cuia nguyén don vé viéc budc bi don Cong ty T tra lai cho ba
H sé tién dit bao dam 2. 399.276.503 dong Phia nguyén don da cung cap duoc
cac chung tir Ngan hang vé viéc chuyén cho bi don s6 tién 2.399.276.503 dong.
Can ctr khoan 5.3 Diéu 5 cua thoa thuan vé tlen d6 va diéu kién thyuc hién hop
déng mua ban s6 H/TTHPMB-TTP/2022 va sé6 H10/TTHDMB-TTP/2022, thi
truong hop bén A la Cong ty T vi pham thoa thuan thi s€ phai tra cho bén B 1a ba
Nguyén Thi Bich H toan bo s6 tién dam bao bén B da dong. Can cu Piéu 427 Bo
luat dan sy nam 2015 Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau ctia nguyén don vé viée
budc bi don tra cho nguyén don s6 tién d3 nhan 1a 2.399.276.503 déng.

[7] Xét yéu cau cia nguyén don vé viéc budc bi don Cong ty T tra cho ba H
s6 tién 13i v6i 13i suat 1%/thang, trén sd tién 2.399.276.503 ddng, 14 367.889.064
dong. Theo “Ban cam két” ngay 03/11/2023 thi Cong ty T cam két tai Diéu 1
“Bén chii dau tw T thong nhdt cam két hoan trd lai toan bg so tién khdch hang da
dong, chdm nhdt 60 ngay ké tir ngay 03 thang 11 ndm 2022”. Piéu 2 “Sau 60
ngay ké tir ngay ky ban cam két cong ty sé hoan trda cho bén B theo sé tién ma
khéch hang da thanh todn, cong thém ldi sudt ngdn hang la mét phan tram trén
thang ké tir ngay ky thod thudn” (bat luc 11). Do d6, Hoi dong xét xtr chap nhan
mot phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don, budc bj don Cong ty T tra cho ba H
s6 tién ldi: 2.399.276.503 dong x 1%/thang x 1 nim 3 thang 10 ngay =
367.889.064 dong 1a c6 can cr, Hoi dong xét xir chap nhan.

[8] Xét yéu cau cua nguyén don vé viéc budc bi don Cong ty T tra 13i cham
thuc hién nghia vu trén sb tién 2.399.276.503 dong vé&i 1di suat 10%/niam
(0,83%/thang), tinh tir ngay 04 thang 01 nim 2024 dén ngay 30 thang 9 nim 2024
1a 176.570.755 d6ng. Thay rang tai ban cam két trén thi Cong ty T thoa thuén sau
60 ngay ké tir ngay 03/11/2023, tirc 1a ngay 03/01/2024 s& tra lai tién cho khach
hang cung l4i 1%/thang nhung dén nay Cong ty Tan Thuan Phat van chua tra tién
cho ba H, nén viéc ba H yéu cau Cong ty T tra 1di cham thuc hién nghia vu tir
ngdy 04 thang 01 niam 2024 dén ngay xét xir (30/9/2024) trén sb tién



2.399.276.503 dong x 0 ,83%/thang x 08 thang 26 ngay = 176.570.755 dong la co
cin ctr, Hoi dong xét xir chap nhan. Nhu vay, tong s6 tién COng ty T phai tra cho
ba H 14 2.943.736.322 dong.

[9] Xét dé nghi cua nguyén don va dai dién Vién kiém st tai phién toa Ia
c6 can clr, nén Hoi ddng xét xa chap nhan.

[10] V& 4n phi dan su so thim: Can ct khoan 4 Diéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban thuong vu Qudc
héi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va sir dung an phi va 1¢
phi tda an thi bi don phai chiu an phi dan su so tham twong tng véi phan yéu ciu
ctia nguyén don dbi v4i bi don dugc Toa an chap nhan.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ca: Khodn 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Dicu 35, diém a khoan 1 Piéu
39, di€m b khoan 2 Di€u 227, khoan 3 Diéu 228, khoan 1 Di€u 244, khoan 1 biéu
273 va khoan 1 Bi¢u 280 B¢ luat t6 tung dan su;

Can ctr: Khoan 4 Diéu 26 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30
thang 12 nam 2016 cta Uy ban thudong vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an;

Tuyén xir:
1. Chép nhan toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don.

7 Budc bi don Cong ty T tra cho nguyén don ba Nguyén Thi Bich H s6 tién
tong cong la 2.943.736.322 dong (trong do: SO tién da nhan la 2.399.276.503
dong va so tién 181 544.459.819 dong).

Ké tir ngay ban an co6 hiéu luc phap luat, ké tir ngdy c6 don yéu cau thi
hanh 4n cua nguoi duge thi hanh an cho dén khi thi hanh 4n xong tat ca khoan
tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chju khoan tién 14i cta sd tién phai
thi hanh an theo murc 13i suit quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 B luat dan sy nam
2015.

2. Vé an phi dan sy so tham:

- Bidon Cong ty T phai chju 4n phi dan sy so tham s6 tién 90.874.726
dong.
- Nguyén don ba Nguyén Thi Bich H khong chiu an phi dan sy so tham.
H‘Oén tra cho ba Nguyén Thi Bich H s tién tam ng an phi da nop 1a 44.311.000
dong theo bién lai thu tam ng an phi, 1¢ phi toa an s6 0001681 ngay 22/4/2024
cta Chi cuc thi hanh an dan sy thanh pho S6c Trang.

3. Puong su ¢6 quyén khang céo trong han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an,
duong sy khong co mit tai phién toa c6 quyén khang cido ban 4n trong han 15
ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hodc ban an duoc niém yét dé yéu cau Toa an
cép trén xét x1r lai theo thu tuc phuc tham.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an
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dan sy (stra doi, bo sung) thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh 4n hoic bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, Piéu 7,
Piéu 7a va 9 Luat thi hanh an dan sy (stra d6i, bo sung); thoi hiéu thi hanh an
dugc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an déan sy (stra doi, bd
sung).

Noi nhan:

- TAND tinh ST (Phong KTNV &THA) TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- Buong su; THAM PHAN - CHU TOQA PHIEN TOA
- VKSND TPST; (D3 k§)

- Luu HS. y

Chiém Ngoc Linh



