TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HAI PHONG Déc lap - Tw do - Hanh phuc

Bén 4n s 39/2023/DS-PT
Ngay 12-5-2023
V/v tranh chéap dat dai

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HAI PHONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Lé Anh Son

Cdc Tham phan: Ba Bui Thi Thu Hang

Ba Bui Thi Thuy Ha
- Thu ky phién toa: Ong Pham Vin Puc — Thu ky Toa 4n nhan dan thanh

pho Hai Phong.

- Dai di¢n Vién Kiém sdt nhén din thanh phé Hai Phong: Ong Nguyén
Hoang Hai - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 12 thang 5 nam 2023, tai try s¢ Toa an nhén déan thanh phd Hai
Phong xét xur phic tham cong khai vu én thy ly so6 17/2020/TLPT-DS ngay 16
thang 3 nam 2023 v¢ tranh chap dat dai.

Do Bin 4n dan sy so tham s6 01/2023/DS-ST ngay 08 théang 02 nam 2023
cua Toa an nhan dan huyén Vinh Béo, thanh pho Hai Phong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phiic tham sb 27/2023/QD-PT ngay
20 thang 4 nam 2023 giira cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Vin H va vo 1a ba Nguy,én Thi M; noi cur tra:
Thon Ta Ngoai 2, xa An Hoa, huyén Vinh Bdo, thanh pho Hai Phong; déu cé
mat.

- B don: Ong T6 Vin H; noi cu tra: Thon Ta Ngoai 2, x3 An Hoa, huyén
Vinh Bao, thanh pho Hai Phong; cO mat.

- Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan: Ba Ma Thi U; noi cu tra: Thon
Ta Ngoai 2, xa An Hoa, huyén Vinh Bdo, huyén Vinh Bao, thanh phé Hai Phong;
cO mat.

- Newoi khang cdo: Ong Nguyén Van H va ba Nguyén Thi M 1a nguyén
don; 6ng T6 Van H 1a bi don.

NOI DUNG VU AN:

Trinh bay va yéu cdu khéi kién cia nguyén don: Ngay 19-02-2021 vo
chong ong ba dugc Uy ban nhén dan huyén Vinh Bao thanh phd Hai Phong cap
Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CX 485350 vé6i dién tich 46m” dat tai



thira 77(3), to ban d6 s6 02, Thon An Ling, xd An Hoa, huyén Vinh Bao, thanh
phé Hai Phong. Dién tich, kich thudc thé hién nhu sau: Phia bac giap ong
Nguyén Vin D: 13,50m, phia nam giap 6ng T6 Vin H: 13,50m; phia tay giap
duong 17B: 3,60m; phia dong giap lua: 3,40m. Ngudn géc manh dat do vo chong
6ng ba mua hién trang nha va dat ciia 6ng Poan Van T tir nam 1991. Nam 1993
vo chdng ong ba xay trén dat mot nha cip 4. Nam 2019-2020 gia dinh 6ng cing
6ng T6 Van H (1 ho lién ké) dé lam don dé nghi Uy ban nhén dan huyén Vinh
Bao, thanh phd Hai Phong dé duoc cap glay chuing nhan quyen str dung dét. Tuy
nhién chi c6 vo chong éng dugc cip gidy chimg nhan quyén su dung dat. Ngay
18 thang 5 nim 2022, vo chéng 6ng H xay dung nha & lién ké dat cta vo chong
ong ba vé phia bac di ¢6 mong béng bé tong cot thép lam vd bo be cbt pha dan
dén phinh moéng lan sang dat cia gia dinh 6ng ba vé cudi dat dong thoi 1an theo
chiéu doc thira dat, tir mat du’ong 17B xuong hét dat theo chiéu tir tiy sang dong,
tong dién tich lan chlem 1a 3m°, Trong qua trinh lam méng nha, ong H 1am d6
buic tudng vé phia cubi dat va nhiéu chd bi ran nat. Sau khi sy viéc xay ra, vo
chdng 6ng ba da c6 don giri Uy ban nhan dan x3 An Hoa giai quyét. Ngay 01-6-
2022 Uy ban nhan dan xi An Hoa di to chirc hoa giai, ong H thira nhan da xay
mong nha phan mat 1én tudng moéng 1a 0,6m chiéu ngang, chiéu dai 1,50m, 6ng H
cam doan s& xdy lui lai dé tra dat dong thoi pha d& phan xdy dung dua sang dat
dé tra lai phan dat da 1an chiém cta 6ng ba. Ngay 02-6-2022, Uy ban nhan déan x4
An Hoa di ra Thong bao yéu cau gia dinh 6ng T6 Van H ding thi cong. Ngay 15-
6-2022 Uy ban nhan dan xa An Hoa tiép tuc hoa giai su viéc tranh chap dat giira
hai gia dinh. Tai Uy ban nhan dan x3 An Hoa, ong H chap nhén vac mong lui
tuong vé phia sau 10cm, tuy nhién ong H van khong thuc hién nhu cam két, dén
nay cong trinh nha xay 2 tang cua 6ng H da hoan thanh. Vi vdy, ong ba dé nghi
Toda an giai quyét budc ong T6 Van H phal thao r& phan xay dung trén dat dé tra
lai 6ng ba dién tich bi 14n chiém 1a 03m? va boi thuong cho 6ng ba gia tri thiét hai
ctia birc trong theo két qua cua hoi dong dinh gia 1a 4.483.238 dong.

Trinh bay va dé nghi ciia ciia bi don: Manh dit cua gia dinh ong lién ké
v6i dat ¢ cia gia dinh 6ng Nguyén Van H vé phia bac. Ngudn goc dat ¢ cia gia
dinh 6ng c6 tir ndm 1987 do 6ng dugc chinh quyén dia phuong moi dén khu vuc
dat & cua ong bay gid dé md quan ban hang 1am an. Pén nam 2020, ong voi 6ng
Nguyén Vin H cung nhau lam don de nghi Uy ban nhéan dan huyén Vinh Bao,
thanh phd Hai Phong dé duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat. Su viéc da
duoc cac co quan co lién quan giai quyét, tuy nhién chi ¢6 6ng H dugc cap glay
ching nhén quyén st dung dat. Qua trinh cap gidy ching nhén quyén str dung dat
cho dng H, chinh quyén dia phuong khong moi ong dén dé ky giap ranh. Thang
4/2022 6ng xay nha, qua trinh 1am méng bi phinh tudng sang dat nha ong H lam
buc tudng nha ong H giap dat nha 6ng bi hong, tuy nhién doan tudng nay la
tuong chubng chan nudi da xudng cép tram trong, khong c6 gia tri sit dung. Néu
ong H dong ¥ cho 6ng cung thg stra chita sang nha 6ng H thi 6ng s€ vac phan
mong ndi trén dat dé tra dat ong H va xdy tra gia dinh 6ng H burc tuong bi do,
ong H khong dong y thi ong s€ nhén phan dat ong da xay phinh mong sang nha
ong H va tra tién 6ng H ddi véi dién tich dat theo gia nha nudc quy dinh. Déi véi
dat ¢ cua gia dinh 6ng hién chwa duoc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat.
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Trinh bay ciia Nguwoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan ba Ma Thi U: Ba
x@y dung gia dinh v6i 6ng T6 Van H vao nam 2012. Péi v6i thira dat ong H va
vo chong 6ng H ba M dang tranh chip c6 ngudn gbc 1a cta ong H cé trude khi
xdy dung gia dinh voi ba. Nam 2022 vo chong ba x@y nha trén manh dat nay thi
xay ra tranh chap véi vo chong 6ng H. Hién nay vo chong ba dang ¢ tai manh dat
ong H kién tranh chap 14n chiém va doi bdi thuong thiét hai vé tai san. Moi van
dé lién quan do 6ng T6 Van H trinh bay ciing 1a ¥ kién ctia ba, ba dé nghi Toa an
giai quyét theo quy dinh cta phap luat.

Trinh bay cua nguoi lam ching ong Nguyen Van P: Ong & lién ké véi
manh dit cua ong Nguyén Van H v€ phia bac. Gia dinh 6ng st dung manh dat
nay tir nim 2007 dén nay. Giita nha ong va nha 6ng H déu st dung hét phan dat.
Phéan dat giap ranh gitta gia dinh 6 ong va gia dinh 6ng H da dugc xay nha kién cé
tur 1au, hai bén khong c6 tranh chap gi. Pén nay gia dinh dng chua duoc cap gidy
chtng nhan quyén sir dung dit.

Vi ndi dung nhu trén, tai Ban an dan sy so tham s6 01/2023/DS-ST ‘ngay
08 thang 02 nam 2023 cta Toa 4n nhén dan huyén Vinh Béo, thanh phé Hai
Phong d3 cin ctr khoan 6, khoan 9 Diéu 26, Diéu 35; Biéu 39, Diéu 147, khoan 1
Piéu 157, khoan 1 Piéu 165, Piéu 266, Piéu 273, diém b khoan 2 Piéu 227;
khoan 3 Didu 228 cia B6 luat T6 tung dan su; cin ctr cac Piéu 163, 164, 166,
174, 175, 176, 189, 584, 585, 589 Bo luat Dan su; can ctr Piéu 170, Didu 202,
Piéu 203 Luat Pat dai; can ctr Dléu 33, Piéu 37 Luat Hon nhan va gia dinh; cin
ctr Piéu 6, Piéu 26 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua
Uy ban thudng vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y
va su dung an phi va I¢ phi Toa an; tuyén xu:

- LXu chip nhan mot phan yéu cau khoi kién do1 guyén su dungfiét bi lan
chiém va boi thuong thiét hai ngoai hop dong cua vo chong 6ng Nguyen Van H,
ba Nguyen Thi M.

Budc 6ng To Vin H, ba Ma Thi U phai c6 trach nhiém tra vo chong 6ng
Nguyén Vin H ba Nguyén Thi M 3m2 dét c6 gia tri 1a 66.000.000 dong va gia tri
buc tudng do vo chong dng T Vian H, ba Ma Thi U xady méng nha lam d6 tuong
ctia vo chong 6ng Hoa, ba Mau 1a 4.843.238 dong. Tong sb vo chong ong T6 Vin
H va ba Ma Thi U phai tra vo chong 6ng Nguyén Vian H, ba Nguyén Thi M sd
tién 1a 70.843.238 dong, lam tron 1a 70.843.000 dong.

Ong T6 Van H duoc tiép tuc quan 1y sir dung 03m? dét tai thira 77(3) to
ban do s6 2, Thon An Lang, x4 An Hoa, huyén Vinh Bao, thanh phé Hai Phong.
Kich thudc theo cac diém: 1;2;3;4. Cu thé: Phia bic (giap dat ong H, ba M):
0,94m; 4,85m; 2,4m; 1,8m; 1,3m; 2,10m; phia nam (giap dat o6ng H): 13,50m;
phia tay (giap duong truc duong 17B): 0,21m; phia dong (giap lua): 0,15m (c6 so
d6 kém theo).

2. V& chi phi t& tung: Bugc 6ng T6 Van H va pé Ma Thi U ¢6 trach nhiém
tra vo chong ong Nguyeén Van H ba Nguyén Thi M so6 tién 7.000.000 dong la chi
phi tham dinh, dinh gié tai san.

3. V& an phi:



3.1 Vo chong ong Nguyén Vin H va ba Nguyén Thi M khoéng phai chiu
an phi dan su so tham. Tra lai vo chdng 6 ong Hoéa, ba Mau sb tién 1a 1.125.000

d6ng theo bién lai thu tién sb 0002311 ngay 05-7-2022 tai Chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén Vinh Bdo, thanh phd Hai Phong.

3.2 Vo chong ong T6 Van H, ba Ma Thi U phai np 3.300.000 dong an
phi dan sy v€ vi€c tranh chap dat lan chiém va 300.000 dong an phi boi thuong
thiét hai v¢ tai san.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén lai suat cham thi hanh an, quyén
khang céo, quyén yéu cau thi hanh an dé1i vdi cac duong su.

Sau khi xét xir so thim, ngay 16-02-2023, dng Nguyén Vin H va ba
Nguyén Thi M khang cdo vo1 no1 dung khong ddng ¥ nhan gia tri bang tién va dé
nghi Toa 4n cap phuc tham budc ong To Van H tra lai phan dat di 1an chiém.
Ngay 28-02-2023, 6ng T6 Vin H c6 don khang cdo toan bd ban an so tham va dé
nghi Toa an cap phuc tham xét xir lai vu an.

Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don trinh bay giit nguyén yéu cau khai kién, khéng dong ¥ véi
ban 4n so tham.

Bi don giit nguyén yéu cau khang cdo, khong dong y véi ban an so tham.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phd Hai Phong phat biéu y kién:
Vé thu tuc t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa phac tham,
Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky Toa 4n di chap hanh ding cac quy dinh cua
B luat T6 tung dan su. Cac duong sy da chap hanh va thuc hién ding cac quyén
va nghia vu cua duong sy quy dinh tai B$ luat Té tung dén su. Quan diém cta
Kiém sat vién dbi v6i khang cao: Pé nghi Hoi déng xét xir phiic thAm cin cir
khoan 2 Piéu 308 Bo luat TS tung Dan su; Nghi quyét sb 326 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban thuong vu Qudc hoi: Khong chdp nhan khang céo cta bi don; Chap
nhén noi dung khang céo cta nguyén don. Stra ban an so tham sb 01/2023/DS-ST
ngay 08 thang 02 nam 2023 cua Toa an nhan nhan dan huyén Vinh Bao, thanh
phé Hai Phong. Do ban 4n so tham bi stra nén ngudi khang cao khong phai chiu
an phi dan sy phtc tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& quan hé tranh chap, thAm quyen Nguyén don khdi kién yéu cau bi
don phai tra lai dién tich dat da lan chiém va boi thuong thiét hai ngoai hop dong.
Pay 1a tranh chip dat dai theo quy dinh cta phap luat vé dat dai, bi don c6 noi cu
tra tai huyén Vinh Bao, thanh phd Hai Phong va tranh chap da duoc Uy ban nhan
dan xa An Hoa, huyén Vinh Béo, thanh phé Hai Phong hoa giai nhung khong
thanh nén cin cit khoan 9 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35 va diém b khoan 1
Diéu 39 Bo luat T6 tung dan sy, Toa &n nhan dan huyén Vinh Bao, thanh pho Hai
Phong xét xir so tham 1a dung tham quyén. Do vu an cé khang cdo nén thudc
thAm quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan thanh phd Hai Phong.

, [2] V& ngudn gdc dién tich dat lién quan dén tranh chip: Theo Cong véan
s0 31/BC-UBND ngay 31-10-2022 cua Uy ban nhan dan xa An Hoa, thira dat ong
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H, 6ng H sir dung tir nhitng nam 1987-1988 mot phan la dién tich Uy ban nhan
dan xa An Hoa cho thué, mot phﬁn 1a dién tich dat nong nghiép do mua lai cua ho
gia dinh khac. Tuy nhién, theo s6 Muc ké va ban d6 giai thira naim 1994 Uy ban
nhan dan xa luu giir thi dién tich trén ghi chép 1a dat Hop tac xa Tham len (dat do
Uy ban nhan dan x4 quan 1y giao cho Hop tic xa Tham len str dung). Ong H, dng
H, sir dung xay dung nha ¢ tu tru6c nam 1990 lam not 6, kinh doanh. Nam 2019
ong H ¢6 nhu cau cap gidy chimg nhin quyén sir dung dat theo hinh thirc xir Iy
thu tién do vi pham x4y dung nha & trudc ngay 01-7-2014 phu hop v6i quy hoach
str dung dat & dia phuong Nam 2020 Uy ban nhén dan xa An Hoa thyc hién viéc
xét duyét dé nghi cip gidy chimg nhan quyén st dung dat c¢6 thu tién do vi pham
xdy dung nha & trudc ngay 01-7-2014 cho gia dinh ong H. Tai thoi diém nim
2020, Uy ban nhan dan x4 d3 cin ct vao tai liéu c6 lién quan dén thira dat do Uy
ban nhan dan An Hoa luu giir, thyc té st dung dat va két qua do dac khao sat hién
trang s dung dong thoi can cir két luan sb 2824/UBND -TN&MT ngay 09-9-
2020 cua Uy ban nhéan dan huyén Vinh Bao dé cap gidy chting nhan quyén st
dung dat cho ong H. Thua dat ong H ba M duoc cap theo ding quy dinh cua phap
luat vé xir 1y thu tién dé cap gidy chimg nhan quyén st dung dat dbi vé dat do vi
pham trudc ngay 01-7-2014 phu hop v6i quy hoach dat ¢ cia dia phuong x3 An
Hoa. Bén canh d6, theo céng van s6 283/TNMT-GCN ngay 22-7-2020 cua Phong
Tai nguyén va Moi truong huyén Vinh Bao, xac dinh ngudn gdc dat cta ong H,
ong H nhu sau: Theo ban dd 299, hd so dia chinh x3 An Hoa 1ap nam 1980 thira
dat s6 27, to ban dd sb 4, khu Van Chi, thon An Lang dién tich 2.790m? 1a dat
ndéng nghiép, chu str dung dat 1a Hop tic xd Tham len An Hoa. Tai ban d6 va so
muc ké 1ap nam 1993 thia s6 77, t& ban d6 s6 2, khu Van Chi, thon An Lang, x&
An Hoa dién tich 4.202m? chu sit dung dat 1a Nha nuéc cu thé 1a Hop tic xa
Tham len. Nhu vay theo hd so dia chinh xi An Hoa gém ban dd 299 lap nim
1980, ban do giai thira va s6 muc ké ndm 1993 thira dat s6 27, to ban d6 s6 4, tic
thira dat s6 77, to ban d6 s6 2, khu Van Chi, thén An Lang do Uy ban nhan dan
x4 An Hoa dang quan 1y, cha st dung dét 1a Hop tac xd Tham len, khong thé hién
chu sir dung dat mang tén ong Nguyén Vin H, 6ng T6 Van H. Vé hién trang st
dung dat ciia gia dinh ong Nguyén Vin H: phia Bic giap ong Nguyén Vin b:
23,5m, phia Nam gidp 6ng T6 Van H 23,5m; phia Tay giap du:ong 17B: 3,6m,
phia Dong giap ong Doa: 3,4m; tong dién tich hién trang: 82,3m". Trong do co
35,8m” nim _trong quy hoach hanh lang giao thong duong 17B Phan dién tich
hién trang nam ngoai hanh lang quy hoach giao théng 1a 46,5m? Hién trang ong
T6 Van H dang s dung: Phia Bic giap ong H: 23,5m, phia Nam giép ong
Nguyén Hoang H: 23,5m; phia Tay giap duong 17B: 5,1m; phia Dong giap ong
DPoa: 5,4m; tong dién tich hién trang: 123 ,4m’ , trong do 51m2 nam trong quy
hoach hanh lang giao thong duong 17B. Phan dlen tich hién trang nam ngoai
hanh lang quy hoach giao thong la 72 ,4m®. Can ctr vao ngudn goc, qua trinh sir
dung dat, hién trang sir dung dét cua gia dinh 6ng H, dng H, Phong Tai nguyén va
Moi trudng tra 10 hai ho nhu sau: Vé phan dét gia dinh 6ng Nguyén Vin H dang
st dung (6ng H6t dugc Uy ban nhan dan xa An Hoa cho muon dé kinh doanh mé
quan dich vu nam 1989 véi dién tich 16,2m? sau d6 éng H cho con ré 1a éng T,
ong T ban cho 6ng M dén nim 1991 6ng M duoc Uy ban nhan dan xa An Hoa
tiép tuc cho muon dé md quan kinh doanh dich vu véi dién tich 30m?) va phan
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dat c6 dién tich 41m’ gia dinh 6 ong H dang su dung la dat do Uy ban nhan dan xa
An Hoa quan Iy, cha sir dung dat 1a Hop tac x4 Tham len, hién dang nam trong
quy hoach giao thong duong 17B. Can cir vao Piéu 99, Piéu 100, Dleu 101 Luat
Pt dai 2013 phan dién tich trén ciia hai ho khong du diéu kién cép glay chung
nhan quyén str dung dat. i véi phan dién tich dat hién trang 46,5m” nam ngoai
hanh lang quy hoach glao thong duong 17B cua gia dinh 6ng Nguyén Vin H
dang sir dung va 72,4m” ndm ngoai hanh lang quy hoach giao thong duong 17B
cua gia dinh 6ng T6 Van H dang su dung du diéu kién cdp gidy chimg nhan
quyén st dung dit va phai thuc hién nghia vu tai chinh cta co quan nha nuée c6
tham quyén. Ngoai ra, theo Cong vin s6 2824/UBND ngay 09-9-2020 cta Uy
ban nhan huyén Vinh Bao di tra 10i don ctia ong Nguyén Vin H, 6ng Té Vin H
nhu sau: Vé hién trang dat ong Hoa dang sir dung: Phia Bic giap ong Nguyén
Vin Poa c6 chiéu dai 23,5m, phia Nam giap 6ng T6 Van H 23,5m, phia Tay giap
duong 17B c6 chiéu rong 3,6m, phia Pong giap ong Poda c6 chiéu rong 13 3,4m;
téng dién tich hién trang 82,3m?; trong d6 35,8m? ndm trong quy hoach hanh lang
giao thong duong 17B do Uy ban nhan dan x3 quan 1y (trong d6 c6 01 phan dién
tich Uy ban nhan dan xa An Hoa cho mugn hién nay khong xac dinh dugc chi
gidi), phan dién tich hién trang nam ngoai hanh lang quy hoach giao thdng la
46,5m* ho gia dinh sir dung tir trudc ngay 01-7-2014 phu hop v6i quy hoach st
dung dat &. V& hién trang dat 6ng H dang sir dung: Phia Béic giap ong Nguyén
Vin H c6 chiéu dai 23,5m, phia Nam giap ong Nguyén Hoang H c6 chiéu dai
23,5m, phia Tay giap duong 17B c6 chiéu rong 5,1m, phia Pong g1ap ong b co
chiéu rong 1a 5.4m; tong dién tich hién trang 123,4m” trong d6 51m” nam trong
quy hoach hanh lang giao thong duong 17B do Uy ban nhan dan x3 An hoa quan
Iy (trong do c¢6 mdt phan dién tich Uy ban nhan dan x3 An Hoa cho muon hién
nay khong xac dinh duoc chi gidi), phan dién tich hién trang nam ngoai hanh
lang quy hoach giao thdng la 72,4m* ho gia dinh tu sir dung tir trudc ndy 01-7-
2014 phu hop véi quy hoach st dung dat ¢. Can ct khoan 9 Diéu 210 Luat dat
dai 2013; can cr Piéu 22 Nghi dinh s6 43/2014/NP-CP; Piéu 9 Nghi dinh sd
45/2014/ND-CP, phén dién tich trén du diéu kién xir Iy cip gidy chung nhan
quyen str dung dat va phai thuc hién nghia vu tai chinh theo quy dinh tai dlem b
diém c khoan 3 Piéu 3 Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP tai thoi diém c6 quyét dinh
cong nhan quyén s dung dat ciia co quan c6 thim quyén. Nhu vay, ban an so
tham xac dinh ngudn gbe dién tich dat cua nguyén don va bj don 13 ding.

[3] V& dién tich dat thuc t& nguyén don va bi don dang truc tiép quan 1y,
st dung: Theo két qua xem x¢&t tham dinh tai chd ngay 22-8-2022 thi hién trang
dat ctia 6ng Nguyén Vian H ba Nguyén Thi M nhu sau: Phia Bic giap dat ong
Nguyén Van Poéa kich thudc: 1,8m+23,45m; phia Nam giap dat ong T6 Vin H
kich thudce: 1,85m+1,7m+8,75m+4,85m+2,4m+1,8m+1,3m+2,4m; phia Tay giap
duong 17B kich thude: 3,55m; phia Pong giap lta kich thudce: 3,25m; tong dién
tich dét cua gia dinh 6ng Hoéa, ba Mau la 78,7m2. Hién trang dét cua ong T6 Van
H nhu sau: Phia Bic giap dat ong Hoéa ba Mau kich thudc:
1,85m+1,7m+8,75m+4,85m+2,4m+1,8m+1,3m+2,40m; phia Nam giap 6éng
Nguyén Vin Hai kich thude: 3,55m+21,60m; phia Tay giap duong 5,05m; phia
Dong giap laa kich thude: 5,55m; tong dién tich cua 6ng T6 Van H 14 117,5m?
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[4] V& gidy ching nhén quyen st dung dat da cap cho 6ng H: Ho so cip
gidy chtrng nhan quyén su dung dat da cap cho 6ng Nguyen Van H co6 cac tai liéu
sau day: Pon xin cap gidy ching nhan quyén st dung dat; Danh sach ngudi sir
dung chung thura dat; Bién ban xét duyét; danh sach xét duyét; Bién ban cong
khai nguén gbc str dung dat ctia 6ng Nguyen Van H dé nghi xu ly thu tién s
dung dat; Thong bao vé viéc cong khai nguon gbc sir dung dat cua ong Nguyen
Van H; Danh sach cong khai; Bién ban ket thuc cong khai; To trinh de nghi cap
GCN QSDBD; To trinh vé viéc xin thu tién su dung dat tir xur 1y thu t1en st dung
dat do vi pham; Quyet dinh vé viéc xur 1y, cip gidy chimg nhan quyén sir dung
dat; Bién ban kiém tra hién trang do tu y ehuyen muyc dich sir dung dat nong
nghiép sang lam nha ¢; To trinh vé viéc ra quyét dinh xtr Iy cdp GCN QSDD;
Phuong 4n thu tién; Phiéu chuyén thong tin xac dinh nghia vy tai chinh veé dat
dai; Thong bao nop 1¢ phi trudc ba; Thong bao nodp tién sir dung dat Gidy ndp
tién ~vao ngén sach nha nude. Cac tai liéu va trinh ty thu tuc cap gidy chimg nhén
quyén sir dung dat cho o 6ng H tuén thu quy dinh cua phap luét. Theo Gidy chimng
nhan quyén st dung dat sé CX 485350 da duoc Uy ban nhan dan huyén Vinh
bao, thanh phé Hai Phong cdp ngay 19-02-2021 mang tén Nguyén Van H,
Nguyén Thi M thi vo chéng ong Hoéa, ba Mau dugc cong nhan 1a chu st dung
hop phap dién tich 13 46m? tai thira 77(3) t& ban do sb 2, thon An Ling, xd An
Hoa, huyén Vinh Béo, thanh phd Hai Phong, ¢ cac chiéu: Phia Bac giap 6ng
Nguyén Vin D dai: 13,50m; phia Nam giap ong Té Vin H dai: 13,50m; phia Tay
giap duong 17B dai: 3,60m; phia Pong giap dat laa dai 3,40m.

[5] Vé ndi dung khang cdo, yéu cau khai kién cua nguyén don: So sénh
hién trang dién tich dt va so d6 dién tich dat theo gidy chimg nhan quyén su
dung dét cua 7 chdng ong Hoa, ba Mau, két qua do v&, kich thuoc dat cta gia
dinh 6ng Hoa vé phia Tay giap duong 17B, do thuc té 3,39m (thiéu 0,21m), ve
phia Pong giap lua do thuc té 3,25m (th1eu 0,15m). Theo cong vin s
283/TNMT-GCN ngay 22-7-2020 va cong van so 2824/UBND ngay 09-9-2020,
két qua do v&, kich thudc dat cua ong H phia tay giap duong 17B la 5,41m (thtra
0,31m), phia dong giap lua do thuc té 1a 5,5m (thura 0,15m). Di¢n tich dat cua vo
chdng ong H, ba M 1a 43m?, so véi gidy chung nhin quyén st dung dat thi gia
dinh 6ng Nguyén Vin H, ba Nguyén Thi M thiéu dién tich dit 1a 3m” Dit cua
ong Hoéa, ba Mau giam di so voi gidy chimg nhan quyén sir dung dat vé chiéu
ngang & phia Tay gidp duong 17B va phia Pong giap lua lan lugt 13 0,21m va
0,15m. Pdi voi dat ciia 6ng H do thi chiéu ngang vé phia Tay 1a 5.41m, ting
0,31m, chiéu ngang dat vé phia Pong 14 5,5m, ting 0,15m. Qué trinh xay nha 6ng
H thira nhan khi d6 bé tong phan moéng bi phinh sang dat cua vo chong éng H
lam anh hudng dén buc tudng nha 6ng Hoa. Qua khao sat thyc té thay, éng T
Vin H khi thi cong xay nha 02 ting, phan mong giap ranh phia cudi dat giira gia
dinh ong Hoa va ong H trong qua trinh d6 bé tong mong nha lam v bo be cot
pha dan dén thung tudong nha xay 110 mai lop ton suon sat ctia 6ng Nguyén Vin
H (nha st dung lam may say sat hién xuong cip nghiém trong). Birc tudng co
kich thudc 10m x 4,2m x 0,11m = 4, 62m? gi trj con lai a 4.843.238 ddng, 6ng
Hoa yéu | cau bi don phai bdi thudng. Cin ctr cac Diéu 584, 585, 589 Bo luat Dén
su yéu cau cta vo chong ong H, ba M budc ong H, ba Uyén phal boi thuong sd
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tién 4.483.238 dong c6 cin ctt dugc chap nhan. Toa 4n cip so tham da xac dinh
6ng H da 1an chiém dat cua vo chong 6ng H ba M vé phia bic vé6i dién tich 1a
3m? va can ctt cac Didu 163, 164, 166 Bo luat Dan sy, Diéu 170 Luat Dét dai,
chap nhan yéu cau khéi kién ciia vo chong ong H, ba M dé nghi 6ng T6 Van H
tra lai dat lan chiém. Nhan dinh néu trén ctia Toa an cap so tham 13 c¢6 cd so, phu
hop véi cac tai liéu ching cir va cac tinh tiét khach quan cta vy an.

[9] Noi dung khang cdo clia nguyén don va yéu cau ciia nguyén don budc
bi don phai thao d& phan xay dung dé tra lai dién tich 1an chiém; khang cao cua
bi don: X¢ét thdy, tai liéu xac minh thé hién thoi diém ong H xdy dung mong nha
thang 4 nam 2022, 6ng H da c6 klen nghi t6i Uy ban nhan dan xi vé viéc giai
quyét tranh chap dat dai va yéu cau 6ng H phai dimg thi cong cong trinh. Sau khi
Uy ban nhéan dan x4 kiém tra ra soat lai so sach quan ly vé dat dai va truc tiép
xubng hién truong kiém tra, ngay 02-6-2022 Uy ban nhan dan xa da c6 Thong
béo s6 12/TB-UBND ngay 02-6-2022 vé viéc yéu cau 6ng Té6 Van H dung thi
cong cbng trinh tai thdn An Lang, xd An Hoa. Theo d6, yéu cau ong T6 Van H
dinh chi ngay viéc thi cong cong trinh kién cb khi chua giai quyét xong viéc tranh
chap dat dai véi gia dinh 6 ong Nguyen Vin H. Néu gia dinh 6 ong T6 Van H van cb
tinh xdy dung trai phép, moi ton that sau nay khi Toa 4n giai quyét thi gia dinh
6ng T6 Van H phai hoan toan chiu trach nhiém. Thoi gian dimg thi cong ké tir
hoi 16 gio ngay 02-6-2022. Tiép theo ngay 06-6-2022 Uy ban nhan dan xa da 1ap
Bién ban ngimng thi cong xdy dung cong trinh vao hdi 15 gio 40 phat. Uy ban
nhan dan xa tiép tuc yéu cau ong T6 Vian H dimng thi cong xay dung cong trinh vi
hién nay dang c6 tranh chip. Ngay 06 thang 6 nam 2022 nguyén don ndp don
khai kién dén Toa an. Tuy nhién, ké tir khi Uy ban nhan dan xa ra Théng bao
dimg thi cong xay dung cong trinh dén khi Uy ban nhan dan xa lap bién ban
ngung thi cong xay dung cong trinh thi 6ng H van tlep tuc xay dung cong trinh
va dén nay da hoan thién cong trlnh Phéan dién tich dat 6ng H xdy dung cong
trinh khong c6 gidy ching nhan quyén str dung dat, khong co tai liéu chimg cu
chtng minh dién tich dat xay dyng cong trinh thugc quyén sir dung hop phap cua
Ong H. Cho thay 6ng H c6 tinh khong chap hanh yéu cau ciia Uy ban nhan dan x4
vé viéc ngimg thi cong xay dyng cong trinh khi dang c6 tranh chap Ong H da
dugc nhic nhd vé hau qua khi ¢d tinh xay du’ng Do d6, Toa an cip so tham xac
dinh bi don 14n chiém cua nguyén don 3m” nhung khong budc bi don phai tra lai
dién tich dat ma tra lai gia tri quyén sir dung dét 1a chwa phu hop voéi céc tai liéu
chtng ct, tinh tiét ctia vu an. Toa an cip phtc tham stra phan nay cua ban an so
tham, budc bi don phai pha d& cic cong trinh xay dung trén phan dién tich dat da
1an chién dé tra lai dién tich dat cho nguyén don, bi don ciing ddng thdi phai tra
gia tri burc twong bi d6 14 4.843.238 dong nhu Toa 4n cap so tham da néu 1a c6
can ci. Khong co can cir chap nhan khang cao ctia bi don.

[11] V& an phi dan su phtc thim: Do Hoi dong xét xir cap phuc tham stra
ban 4n so tham nén ngudi khang cao khong phai chiu an phi dan su phic tham.

Vi cac I€ trén;
QUYET PINH:



Cén ctr vao Dicu 147, khodn 2 Diéu 148, khoan 2 Diéu 308; Dicu 309 ciia
B6 luat T6 tung dan su;

Cin ct cac Didu 163, 164, 166, 174, 175, 176, 189, 584, 585, 589 Bo luit
Dan su;

Can ¢t Diéu 170, Diéu 202, Diéu 203 Luat Dét dai;

Cin cir Dicu 6, Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-
12-2016 ctua Uy ban thuong vu Qudc héi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu
ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa én;

Khong chdp nhan khang cdo ctia bj don 12 6ng T6 Vian H. Chip nhan
khang c4o ctiia nguyén don 1a 6ng Nguyén Vin H va ba Nguyén Thi M, stra mot
phan Ban 4n dan su so tham s 01/2023/DS-ST ngay 08 thang 02 nim 2023 cua
Toa an nhan dan huyén Vinh Bao, thanh phé Hai Phong,

1. Chip nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don 13 ong Nguyén Vin H, ba
Nguyén Thi M,

Budc 6ng T6 Van H, ba Ma Thi U phai c6 trach nhiém pha d& cac tai san
gan lién voi dat dé tra lai vo chong ong Nguyén Van H ba Nguyén Thi M dién
tich dat 3m? co kich thude theo cac moc 1-2-3-4-1. Cu thé: Phia Bic (giap dat
ong Hoa, ba Mau) 0,94m + 4,85m + 2,4m + 1,8m + 1,3m + 2,10m; phia Nam
(giap dat 6ng H): 13,50m; phia Tay (giap duong truc duong 17B): 0,21m; phia
Pong (giap laa): 0,15m (co so dd kém theo).

~ Ong T6 Van H, ba Ma Thi U phai trd 6ng Nguyén Van H ba Nguyén Thj
M so tién 4.843.238 dong.

2. Vé chi phi t6 tung: Budc dng T6 Van H va ba Ma Thi U c6 trach nhiém
tra vo chong 6ng Nguyen Van H ba Nguyen Thi M so ti€n 7.000.000 dong la chi
phi tham dinh, dinh gia tai san.

3. V& an phi:

3.1 Vg chong ong Nguyén Vin H va ba Nguyén Thi M khong phai chiu
an phi dan su so tham. Tra lai vo chdng 6ng Hoéa, ba Mau sb tién 1a 1.125.000
dong theo bién lai thu tién s6 0002311 ngay 05-7-2022 tai Chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén Vinh Bao, thanh ph6 Hai Phong.

3.2 Vo chong 6ng T6 Vian H, ba Ma Thi U phai nop 3.300.000 dong an
phi dan su so thim vé viéc tranh chip dat 1an chiém va 300.000 dong an phi boi
thuong thiét hai vé tai san.

Ong Nguyén Vian H va ba Nguyén Thi M, dng T6 Van H khong phai chiu
an phi dan sy phtc tham. Tra lai cho 6ng To Van H sd tién 300.000 dong tam
g 4n phi da ndp theo Bién lai thu tién s6 0002495 ngay 28 thang 02 nim 2023
cia Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén Vinh Bao, thanh pho Hai Phong. Tra lai
cho 6ng Nguyén Van H va ba Nguyén Thi M sb tién 300.000 dong tam Gng an
phi da ndp theo Bién lai thu tién s6 0002496 ngay 01 thang 3 nam 2023 ctia Chi
cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Vinh Béo, thanh phd Hai Phong.



Ké tir ngay ban an co hi¢u lyc phap luét (d6i v6i cac truong hop co quan
thi hanh an c¢6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hoac ké tir ngay c6 don
yéu cau thi hanh 4n ctia nguoi duge thi hanh an (d6i véi cac khoan tién phai tra
cho ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an
con phai chiju khoan tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh 4n theo muc 1ai suét
quy dinh tai Diéu 357, Piéu 468 cua B luat Dan sy nam 2015, trur truong hop
phép ludt c6 quy dinh khéc.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Didu 2 Luét Thi hanh
an dan su thi nguoi duoc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc duong sy (d€ thi hanh); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thanh pho Hai Phong;

- TAND huyén Vinh Béo;

- Chi cuc THADS huyén Vinh Bao;
- Luwu: HO6 so vu an, HCTP.

Lé Anh son
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