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VIv: Khiéu kién huiy gidy chitng nhdn
quyén sir dung dat, hiy chinh Iy dang
ky bién dong dit dai trong Gidy
ching nhdn quyén si dung dat va
yéu cau bai thirong thiét hai

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI HA NOI

Thanh phan Héi dong xét xi phic tham gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Nguyén Ngoc Hoa;

Cac Tham phan: Ong Nguyén Hai Thanh;

Ong Nguyén Xuan Phéch.
~ Thu ky phién toa: Ba Pham Nir Quynh Tram - Thu ky Toa an nhan dan

cap cao tai Ha Noi.

Pai dign Vién kiem sét nhan dan cap cao tai Ha Noi tham gia phién toa:
Ba Duong Thi Hong Tién - Kiém sat vién cao cap.

Ngay 30 thang 7 ndm 2024, tai Try s&, Toa &n nhan dan cép cao tai Ha
Noi xét xtr phtic tham, cong khai, vu 4n hanh chinh thu 1y s6 38/2024/TLPT-HC,
ngay 15 thang 01 nam 2024 do c6 khang céo ciia nguoi khoi kién, dbi véi Ban
an hanh chinh so tham sb 48/2023/HC-ST, ngay 13 thang 6 ndm 2023 cua Toa
an nhan dan thanh phd Hai Phong.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu sb: 7530/2024/QD-PT ngay 08
thang 7 nam 2024, gitta cac duong su:

1. Ngwoi khéi kign: Ong Nguyén Vian N; sinh nam 1955; dia chi: S6 B
L6 C, K11 khu chung cu H, xa A, huyén A, thanh phé Hai Phong; c6 mat.

2. Ngwoi bi kién:

2.1. Uy ban nhan dan quan N, thanh phd Hai Phong; dia chi try so: S6 A
duong D, phuong M, Quan N, thanh phd Hai Phong

Nguoi dai dién hop phéap: Ong L& C; chic vu: Phé Chu tich Uy ban nhan
dan Quan N (Giay uy quyén sé 17/UQ-UBND ngay 25/11/2022); viang mat va
c¢6 don xin xét xtr vang mit.



2.2. Vin phong diang ky dat dai thuoc S Tai nguyén va Méi truong thanh
pho H; dia chi tru s¢: S6 B duong L, phuong DB, Quan N, thanh pho Hai Phong.

Ngueoi dai dién hop phap cia Vin phong Pang ky Pat dai Sé Tai nguyén
va Méi truong thanh pho H: Ong Pham Van T; chirc vu: Giam doc chi nhanh
Van phong dang ky dat dai quan N; vang mat va c6 don dé nghi xét xi vang
mat.

3. Ngwoi co quyen lgi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Bui Thi Ngoc L; dia chi: S6 C dudong A, phuong D, quan N, thanh
phd Hai Phong; noi tam trd: S6 D Puong H, phuong T, Quéan T, thanh phd Pa
Nang; vang mat.

3.2. Ba Nguyén Thi N1; dia chi: S6 E duong A, phuong B, quan N, thanh
phd Hai Phong; ving mit.

3.3. Ong Mai Anh S; dia chi: S6 I duong A, phuong D, Quan N, thanh
phd Hai Phong va ba Nguyén Ha L1; dia chi: S6 C 16 A cong nhan D, phuong
D, Quan L, thanh phd Hai Phong; déu vang mit.

3.4. Anh Pinh Xuan H; sinh nim 1989 va chi Nguyén Thi T1; sinh nim
1989; cung dia chi: S6 C duong A, phuong B, Quan N, thanh phd Hai Phong;
déu ving mit.

3.5. Uy ban nhan dan phuong B, quan N, thanh ph6 Hai Phong; vang mat,
de nghi xét xtr vang mat.

3.6. Van phong C3; dia chi: S6 C duong K, phuong P, quan H, thanh phd
Hai Phong; vang mat, dé nghi xét xir vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo Pon khéi kign, don khéi ki¢n bé sung, bin tw khai, bién bin lam
vigc, bién bin déi thoai va tai phién toa so thiam, ngwoi khéi kién 6ng Nguyén
Vin N trinh bay:

Ong va ba Bui Thi Ngoc L ¢6 quan hé tinh cam véi nhau tir nim 2001,
khong c6 dang ky két hon va co hai con chung 1a Nguyén Bui Ngoc H1, sinh
ngay 14/11/2001 va Nguyén Bui Bao N2, sinh ngay 17/8/2007.

Pau nim 2001, ong c6 mua cin nha sd C (s6 C) duong A, phudng D,
Quan N, thanh phé Hai Phong ctia cu B3 Thi CI, trG tai: S6 A Puong L,
Phuong L, Quan N, thanh phd Hai Phong véi gia 64.000.000 dong. Viéc mua
ban nha dat giira 6ng va cu C1 thé hién bang gidy bién nhan dé ngay 24/4/2001
va da tra tién 1am 04 lan: Lan 01 ngay 18/4/2001 dit coc sb tién 1.000.000 dong,
lan 02 ngay 24/4/2001 tra 10.000.000 ddng va lan 03 ngay 15/5/2001 tra
50.000.000 dong, 1an 04 ngay 16/7/2001 tra 3.000.000 dong. Ca 04 lan tra tién
mua nha déu c6 sy ching kién va ky nhan cua cu C1 va ba Nguyén Thi T2 (la
con dau cta cy B Thi C1).
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Theo gidy bién nhan tién ngay 24/4/2001, cu C1 va 6ng N thdng nhét khi
nao 6ng N tra hét tién, cy C1 s& giao gidy to chuyén nhuong nha cho 6ng N.
Ngay 16/7/2001, 6ng N giao 3.000.000 dong la du sb tién 64.000.00 triéu dong
nén ngay 17/7/2001, cu C1 giao cho ba Nguyén Thi T2 c6 trach nhiém mang
toan bd gidy to nha dat dé lam thu tuc hop dong chuyén nhuong véi ong N. Tuy
nhién, ngay 17/7/2001 6ng N nhan dugc 1énh di cong tac khong c6 nha. Ngay
18/7/2001, ba Nguyén Thi T2 xubng nha nhung khong gap ong N nén da gui hd
S0’ mua ban nha dat cho ba Bui Thi Ngoc L. Ong N di cong tac khoang 02 thang
moi vé, co doi lai hd so nhung ba L khong tra va noi dd mang vé qué cit gitr.
Ngay 07/8/2001, ba L va cu C1 1am gia hop dong chuyén nhugng mua ban cin
nha. Nay cu D& Thi C1 di mét, hién con trai cu C1 14 anh Nguyén Hong M va
ba Nguyén Thi T2 di ly hon. Hién ba Nguyén Thi T2 sinh song & dau thi ong N
khong nam duoc.

Tir thang 9/2001, ong N va ba L da xay ra tranh chap cin nha tai s6 C (s6
C) duong A, phuong D, Quan N, thanh phd Hai Phong (sau day goi tat 1 nha s6
C A). Tuy nhién, dén nim 2013 6ng N moi gui don dén Uy ban nhan dan
phuong B, Quan N yéu cau giai quyét tranh chap. Tai bién ban hoa giai duoc 1ap
ngay 18/4/2013 thé hién: Ong N va ba L déu xac nhan tién mua nha s6 C A 13
cua ong N. Tuy nhién, viéc hoa gidi khong thanh nén 6ng N da lam don khoi
kién vy 4n dan sy dén Toa an nhan dan Quéan Ngo Quyén . Ngay 16/5/2013, Toa
an nhan dan Quan Ngo Quyén ra Thong béo sira do6i, bé sung don khoi kién
nhung 6ng N khong bo sung. Ngay 15/10/2015, 6ng N giri don kién nghi dén
Toa an nhan dan Quan Ngo Quyén vé viéc tranh chdp quyén s hitu nha dat.
Ngay 23/10/2015, 6ng N nhan dugc Gidy triéu tap ciia Toa an nhan dan Quan
Ngbé Quyén moi 1én 1am viéc vao ngdy 27/10/2015. Ngay 27/10/2015, ong
Nguyén Manh H2, Chanh 4n Tda 4n nhan dan Quan Ngb Quyén truc tiép giai
quyét don kién nghi ctia ong N.

Viéc tranh chip cin nha tai s6 C duong A, phuong B, Quéan N, thanh pho
Hai Phong kéo dai trong nhiéu niam, chua duoc co quan c6 tham quyén giai
quyét dit diém. Pén nam 2018 6ng N mdi biét nha dat tai dia chi s6 C duong A,
phuong B, Quan N, thanh phd Hai Phong dd dugc Uy ban nhan dan Quan N cap
Gidy chung nhan quyén sir dung dat, quyén s hitu nha & va tai san khac gan
lién v&i dat s6 CG797057 ngay 18/01/2017 cho ba Bui Thi Ngoc L. Sau do,
ngay 24/01/2017, Van phong P chi nhdnh quan N d3 xic nhan dang ky bién
dong vé viéc chuyén nhuong dién tich nha d4t trén cho ba Nguyén Thi N1.

Ong N cho ring, cin nha sé C dudng A, phuong D, Quan N, thanh phd
Hai Phong 14 tai san riéng ciia ong N. Vi vy, viéc cip Gidy chimg nhan quyén
sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién vé6i dat caa Uy ban
nhan dan quan N mang tén ba Bui Thi Ngoc L va ding ky bién dong dat dai cta
Chi nhanh Vin phong Piang ky Dat dai Quan N, thanh phé Hai Phong cho ba
Nguyén Thi N1, 6ng Mai Anh S, ba Nguyén Ha L1 va anh Pinh Xuan H, chi
Nguyén Thi T1 1a khong dtung quy dinh cua phap luat. Tir nhimng 1y do néu trén,
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ong khoi kién yéu cau Toa an nhan dan thanh phd Hai Phong giai quyét:

- Huy Giay chiing nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru nha & va tai san
khac gin lién véi dat s6 CG797057 do Uy ban nhan dan Quan N cip cho ba BUi
Thi Ngoc L ngay 18/01/2017.

- Huy dang ky bién dong dat dai trong Gidy ching nhan quyén sir dung
dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién v&i dat s6 CG797057 ngay
18/01/2007 cua Uy ban nhan dan quan N chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi
N1,

- Huy dang ky bién dong dat dai ngay 24/7/2020 ctua Chi nhanh Vin
phong ding ky dat dai quan N, Vin phong Ding ky Dat dai So Tai nguyén va
M®i truong thanh phd H trong Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so
hitu nha ¢ va tai san khac gin lién v6i dat s6 CG797057 ngay 18/01/2007
chuyén nhugng cho 6ng Mai A S va ba Nguyén Ha L1;

- Huy dang ky bién dong dat dai ngay 16/8/2021 cua Chi nhanh Vin
phong ding ky dat dai Quan N, Vian phong Piang ky Pat dai S& Tai nguyén va
Moi truong thanh phd H trong Gidy chiung nhan quyén sir dung dét, quyén so
hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CG797057 ngay 18/01/2007
chuyén nhuong cho 6ng Pinh Xuan H, ba Nguyén Thi T1.

- Yéu cau UBND phuong B, UBND quén N phai boi thuong trach nhiém
nha nudc cho ong 1,5 ty dong.

Y kién ciia U, thanh phé Hdi Phong: Ngudn goc dat tai dia chi s6 C (s6
C) duong A, phuong D, Quan N, thanh phé Hai Phong la ctia 6ng Pham Dinh
C2 dugc UBND huyén A cap gidy ching nhin dang ky sir dung rudng dat ngay
16/6/1986 v&i dién tich 440m” dat thd cu. Ban do dia chinh 14p nim 1998, 16 dat
c6 sb thira 57, to ban d6 s6 19, dién tich 47,8m” tén chu sir dung 1a Pham Dinh
L2 (la con trai dng Pham Pinh C2), thoi diém do dac 1ap ban d6 dia chinh gia
dinh ong C2 tu chia tach dat cho con. Ngay 30/11/2000 gia dinh 6ng C2 1am hop
ddng chuyén nhuong 47,8m” cho 6ng Nguyén Hong M. Sau d6 6ng M va vo 1a
ba Nguyén Thi T2 chuyén nhugng thira dit cho ba DS Thi C1, UBND phudng
1ap bién ban kiém tra mdc gidi ngay 28/12/2000, dién tich thuc do 13 47,2m>.
Ngay 07/8/2001 ba Chi | hop ddng chuyén nhuong 47,2m? cho ba Bui Thi Ngoc
L, UBND phuong P lap bién ban kiém tra xac dinh mdc gidi vao ngay
14/8/2001.

Ngay 04/11/2016, ba Bui Thi Ngoc L c¢6 don xin cap Gidy chimg nhan
quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat tai thira
dat s6 57, to ban d6 s6 19. Trén co so xac nhan vé nguodn goc dat, dién bién qua
trinh st dung dat cia UBND phuong P va két qua tham dinh cta Chi nhanh
Vin phong dang ky dét dai quan N; To trinh s6 12/TTr-TNMT ngay 13/01/2017
ctia Phong Tai nguyén va Méi truong Quan N Dbi chiéu voi cac quy dinh cia
phap luat, ngay 18/01/2017 Uy ban nhan dan Quan N d3 cdp Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat sb
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CG797057 cho ba Bui Thi Ngoc L dung quy dinh cta phap luat.

Ngay 20/01/2017, ba Nguyén Thi N1 dén Chi nhanh Vian phong ding ky
dat dai Quan N, thanh phé Hai Phong nép Pon dang ky bién dong. Ngoai ra ba
N1 con ndp cac tai liéu: Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, tai san
gan lién voi dat tir ba Bui Thi Ngoc L chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi N1 va
van ban thoa thuin x4c nhan tai san riéng vo chong cua ba Nguyén Thi N1 va
6ng Lé Ngoc B. Hop dong chuyén nhugng va vin ban thoa thuan déu co chimg
nhén cta Vian phong C3 ngay 19/01/2017. Do vdy, hd so caa ba Nguyén Thi N1
du diéu kién dang ky bién dong dat dai nén Chi nhanh Vian phong dang ky dat
dai quan N da ding ky bién dong dét dai trong Gidy chimg nhan quyén st dung
dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat s CG797057 ngay
ngay 18/01/2017 véi ndi dung sang tén cho ba Nguyén Thi N1.

Tir nhitng cin ¢t néu trén, yéu cau khai kién cia ong N 1a khong c6 cin
ctr. Do vy, Uy ban nhan dan Quén N dé nghi Toa 4n nhan dan thanh phd Hai
Phong bac yéu cau khoi kién ciia 6ng Nguyén Vin N,

Y kién cia Vin phong ding ky dat dai S6 Tai nguyén va Méi trwong
thanh phé H: Ho so dang ky bién dong cua ba Nguyén Thi N1 gom c6: Pon
dang ky bién dong; Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat va tai san gan
lién voi dat tir ba Bui Thi Ngoc L chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi N1, c6
chirng nhéan ctia Van phong C3 ngay 19/01/2017; Van ban thoa thuan xac nhan
tai san riéng v chong ctia ba Nguyén Thi N1 va 6ng Lé Ngoc B ¢6 ching nhan
cta Van phong C3 ngay 19/01/2017.

Hb so cua ba Nguyén Thi N1 du diéu kién dé dang ky bién dong nén ngay
24/01/2017 Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai quan N da dang ky bién dong
dat dai trong Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién v6i dat sé6 CG797057 ngay ngay 18/01/2017 ddi véi nha dat tai
dia chi s6 C duong A, phuong D, Quan N, thanh phd Hai Phong mang tén ba
Nguyén Thi N1 1a ding quy dinh cta phap luat. D& nghi Toa an nhan dan thanh
phd Hai Phong bac yéu cau khoi kién ciia 6ng Nguyén Vian N,

Y kién ciia ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan la ba Bii Thi Ngoc
L: Ba Bui Thi Ngoc L va 6ng Nguyén Vian N chung séng véi nhau nhu vo
chong tir nim 2000 dén nam 2010 nhung khong c¢6 ding ky két hon va c6 hai
con chung 14 Nguyén Bui Ngoc H1, sinh ngay 14/11/2001 va Nguyén Bui Bao
N2, sinh ngay 17/8/2007.

Ngay 07/8/2001 ba L va 6ng N mua cin nha s6 C dudng A, phuong b,
Quan N, thanh phd Hai Phong cua cu P& Thi C1 véi gia trong hO’p dong 1a
50.000.000 déng con gia mua thuc té la 64.000.000 déng. Nguon tién 1a tai san
chung cua ong ba trong thoi ky chung sdng cing nhau.

Thoi diém thoa thuan giao tién mua nha thi ba L dang mang thai nén ong
N 13 nguoi truc tiép di giao tién cho ba C1 1am 4 dot va c6 gidy bién nhan ngay
24/4/2001. Do d6, sudt qua trinh lap hop ddng chuyén nhugng, giao tién mua
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nha dat va 1am thu tyc sang tén gidy to thi 6ng N déu biét.

Sau khi mua nha, ba L va hai con sinh song ¢ d6 va thuc hién day du
nghia vu cong dan ciing nhu dong thué dat hang nam. Pén nam 2007, ba L va
6ng N mua thém cin nha s6 B V. Ba L, dng N thoa thuan khi 1am thu tuc gidy to
thi ba L dimg tén chi sé hitu cdn nha sé C dudong A, phuong P, Quan N, thanh
phé Hai Phong va 6ng N dtmg tén chu so hiru cin nha s B V.

Pén nim 2010 ba L va dng N tu thoa thuan chia tay nhau va théng nhat
chia tai san ba L so hitu can nha sé C duong A, phuong D, Quan N, thanh phd
Hai Phong va dng N s¢ hitu cin nha s6 B V. Viéc thong nhit nay chi thoa thudn
bang miéng, khong co vin ban.

Sau khi chia tay, ngay 19/01/2017, ba L ky két hop dong chuyén nhuong
cin nha trén cho ba Nguyén Thi N1 1 hang x6m canh nha.

Tai bién ban hoa giai ngay 18/4/2013 tai UBND phudng P thé hién ndi
dung ba c6 xac nhan ngdi nha tai duong A cé dién tich 47,2m* 1a do 6ng N b6
tién mua ctia ba C1 vao nam 2001 va ba khong yéu cau quyén loi ddi v6i ngdi
nha ma chi dé nghi giai quyét quyén loi cho hai con chung dugc sinh sdng 6n
dinh vi trude ngay 18/4/2013 6ng N khoa trai ctra nha duong A, me con ba dang
sinh séng, nhét ba con trong nha va mang theo 01 can xing dé de doa ba phai tra
lai cho 6ng N ngoi nha nay. Ba phai lién hé cho T truong T6 dan phd va Cong
an phu’O’ng b dé giai ctru ba me con ba va dé g1a1 quyet cho hai ben Sau do, ong
N tiép tuc giri don dén UBND phuong P dé yeu cau giai quyét tranh chép vé
viéc doi lai nha va dat & dudng A thi mdi c6 budi lam viéc vao ngay 18/4/2013.
Nhitng gi ba trinh bay tai UBND phuong D 1 dé xoa diu, tran an tdm Iy cta ong
N vi 6ng N lién tuc de doa, chiri béi me con ba.

Theo ba, hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat ngay 07/8/2001 ky
két giita ba va ba C1 1a hoan toan ding quy dinh ctia phap luat nén viéc UBND
quan N, thanh phb Hai Phong cap Gidy chirng nhan quyén st dung dat, quyén s
hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CG 797057 ngay 18/01/2017 cho
ba ding tén thira dat tai sé6 C duong A, phuong D, Quan N, thanh phd Hai
Phong 1a dung quy dinh phap luat. Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
va tai san gin lién voi dat ngdy 19/01/2017 ky két giita ba va ba Nguyén Thi N1
la dang quy dinh phéap luat. Do d6, viéc Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai
quan N, Vian phong ding ky dat dai S& Tai nguyén va Méi truong thanh phdé H
dang ky bién dong dat dai ngay 24/01/2017 trong Gidy ching nhan quyén st
dung dit, quyén sé hiru nha & va tai san gan lién v6i dat s6 CG797057 ngay
18/01/2007, chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi N1 1a hoan tdan ding quy dinh
phap luat.

Do d6, ba dé nghi Toa an nhan dan thanh phé Hai Phong khong chap
nhan toan bo yéu cau khéi kién cua ong N. Viéc khoi kién cuia 6ng N 1a khdng
c6 co s& Vi trén thyc té, tai san chung ciia ba va 6ng N gdm 02 thira dat, 01 thia
thira dt tai duong A mua vao nim 2001 va 01 thira dat tai dudng V mua vao
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nam 2007. Thuc té ba va 6ng N di thng nhit ba dung tén quyén st dung dat
d6i voi thira dat tai duong A va 6ng N dimg tén quyén st dung dat dbi véi thia
dat tai duong V. Nam 2010 ba va ong N d3 thoa thudn phan chia tai san chung
nén dén nam 2017 ong N méi thuc hién thi tuc chuyén nhuong quyén sir dung
dat dbi voi thira dat tai duong V ma khong can sy dong y cua ba.

Hién tai ba khong rd ngdi nha va dét tai s6 C duong A, phuong B, Quan
N, thanh phd Hai Phong do ai dang quan 1y, sir dung vi thoi gian da lau, ngoi
nha da duoc mua ban qua nhiéu nguoi.

Do ba d3 c6 101 khai trude d6 trong hd so vu an va khong thé sap xép thoi
glan tham gia phién toa dugc vi vay ba dé nghi Toa an giai quyét, xét xir vu an
vang mat ba.

Y kién ciia nguoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan la ba Nguyén Thj
N1: Ba va ba Bui Thi Ngoc L 1a hang x6m. Ngay 19/01/2017, ba ¢6 mua can
nha s C dudng A, phuong P, quan N, thanh phé Hai Phong cua ba L. Khi ba
mua, cin nha s6 C duong A, phuong D, Quan N, thanh phé Hai Phong da duoc
Uy ban nhan dan Quén N cip Gidy ching nhan quyén st dung dét, quyén so
hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CG797057 ngay 18/01/2017 mang
tén ba L. Viéc mua ban nha gitra ba N1 va ba L trén co sé tu nguyén, co6 ching
nhan ctia Van phong C3 ngay 19/1/2017.

Vé nguodn gbc cua cin nha sé C duong A, phuong D, Quan N trude day 1a
ctia ai, ba khong biét. Ba chi biét nam 2003, khi lay chong vé & tai s6 E duong A
thi da thay ba L va hai con dang sinh song tai d6. Ba biét 6ng Nguyén Van N, ba
Bui Thi Ngoc L quan hé tinh cam va c6 hai con chung 1a Nguyén Bui Ngoc HI,
sinh ngay 14/11/2001 va Nguyén Bui Bao N2, sinh ngdy 17/8/2007, nhung
khong diang ky két hon vi khi d6 ong N da co vo con. Ba c6 thay ong N dén
tham con nhung khong & lai can nha trén. Viéc 6ng N co tién bac hay cong suc
dong gbp trong can nha do khong thi ba khong r5. Ba ciing khong biét viéc ong
N, ba L giai quyét tranh chip can nha s6 C dudng A, phuong P, quan N tai Uy
ban nhan dan phuong . Ba Nguyén Thi N3 (me chong ba N1) tham gia cong
tac doan thé va lam Trudng ban cong tic mit tran tai Uy ban nhan dan phuong
P nén c6 tham gia budi hoa giai ngay 18/4/2013 nhung me chong khong ké cho
ba N1 biét vé viéc hoa giai nay. Khi ong N c6 don khai kién, thi ba N1 méi biét,

Dbi voi viée 6ng N khai kién vu an hanh chinh yéu cau huy Gidy ching
nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat s6
CG 797057 ngay 18/01/2017 va hay diéu chinh bién dong dit dai sang tén ba
Nguyén Thi N1 tai trang 03 cta Gidy chimg nhan quyén sir dung dét trén, quan
diém cta ba nhu sau: Can nha tai s6 C dudng A, phuong B, Quéan N, thanh phd
Hai Phong duoc cip Gidy chung nhan quyén st dung dat mang tén ba Bui Thi
Ngoc L. Viéc mua ban gitta ba N1 va ba L 1a hoan toan tu nguyén, c6 1ap hop
d6ng chuyén nhuong va cé ching thuc ciia Vin phong C3 nén ngay 24/01/2017
Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai Quan N dang ky bién dong dat dai 1a
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dung quy dinh cua phap luat. Do vay, dé nghi Toa an bac yéu cau khoi kién cua
ong N.

Y kién ciia ngwoi cé quyén loi nghia vu lién quan éng Mai Anh S va ba
Nguyé~n Ha L1: Xac nhan viéc nhan chuyén nhuong dat va tai san trén dat tai
thira dat s6 57 t& ban d6 sb DG-26 tai dja chi 2/22/132 dién tich 47,2m’ tir ba
Nguyén Thi N1 vao ngay 24/7/2020. Viéc mua ban giira dng ba va ba N1 duogc
thuc hién bang hop dong cong chimg hop phap va di dugc ding ky bién dong
tai co quan nha nudc c6 thim quyén theo dung quy dinh. Sau khi nhan chuyén
nhuong, khoang thang 6/2021, vo chong 6ng c6 chuyén nhuong dién tich dat va
nha trén cho vo chéng anh Dinh Xuan H, chi Nguyén Thi T1. Viéc mua ban nha
dat gitra vo chong éng véi vo chong anh H chi T1 duge thuc hién hop phép.
Ong S ba L1 khang dinh, 6ng ba 1a nguoi c6 quyén so hiru ddi voi dién tich dat
trén. Ong ba da biét viéc ong N khai kién yéu cau huy: Gidy ching nhan quyén
str dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gin lién véi dat s6 CG797057
do Uy ban nhan dan Quan N cip cho ba Bui Thi Ngoc L ngay 18/01/2017; huy
dang ky bién dong dat dai trong Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat s6 CG797057 ngay 18/01/2007 cia
Uy ban nhan dan Quan N chuyén nhugng cho ba Nguyén Thi N1; hiy ding ky
bién dong dat dai ngay 24/7/2020 cta Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai
Quan N, Vin phong Pang ky Dat dai S¢ Tai nguyén va Moéi truong thanh phé H
trong Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac
gan lién v6i dat s6 CG797057 ngay 18/01/2007 chuyén nhuong cho 6ng Mai A
S va ba Nguyén Ha L1; huy dang ky bién dong dat dai ngay 16/8/2021 ctia Chi
nhanh Vian phong dang ky dat dai Quan N, Vian phong Pang ky Dat dai So Tai
nguyén va Moi trudong thanh phd H trong Gidy chimg nhin quyén st dung dat,
quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gin lién v6i dat s6 CG797057 ngay
18/01/2007 chuyén nhuong cho ong Pinh Xuén H, ba Nguyén Thi T1, quan
diém cta ong ba 1a khéng dong y. BE nghi Toa an nhan dan thanh phd Hai
Phong bac tdan bd yéu cau khoi kién cta nguoi khoi kién. Do khong tham gia
phién toa dugc vi vay vo chong 6ng ba dé nghi xét xtr ving mat dng ba.

Y kién ciia ngwoi cé quyén lpi nghia vu lién quan anh Pinh Xudn H va
chi Nguyén Thi TI: Xac nhan nhin chuyén nhuong dat va nha ¢ gan lién véi
dat cua vo chong anh Mai A S va chi Nguyén Ha L1 dién tich 47,.2m? tai thua
dat s6 57 to ban d6 s6 PG26 tai dia chi s6 C duong A, phuong P, Quan N,
thanh phd Hai Phong. Tai thoi diém mua nha, trén dién tich dat c6 xay dung 01
ngdi nha 04 ting, xay tho dién tich san 94,4m’ Ngay 16/8/2021, v chdng chi
dugc Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai Quan N ding ky bién dong chuyén
nhuong quyén st dung dat tir ong Mai Anh S, ba Nguyén Ha L1 sang tén chu so
hitu cho vo chong anh tai trang 3 Giay chung nhén quyén su: dung dat, quyén so
hiru nha ¢ va tai san khac gan lién vé6i dat s6 CG797057, sé vao s6 CH16764 do
UBND Quan N cap ngay 18/01/2017 cho ba Bui Thi Ngoc L. Sau khi nhén
chuyén nhuong, vo chdng anh di hoan thién ngdi nha 4 tang. Tong gié tri nha,
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dat ma vo chong anh mua 13 400.000.000 dong. Vo chdng anh khang dinh viéc
mua ban dién tich dat trén 13 hoan toan hop phap vi khi mua da duoc cap gidy
chting nhan quyén sir dung dit va mang tén chu sé hiru 13 vo chong anh. Dé
nghi Toa an giai quyét vu an theo dung quy dinh cta phép luét.

Y kién ciia ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan la Uy ban nhéin din
phuwong B, quin Ngé Quyén, thanh phé Hai Phong:

Nha dat sé 03/22/132 du’ong An Da, phu’ong Ping Giang, Quan Ngo
Quyén, thanh phd Hai Phong c6 nguodn goc 1a dat thd cu ctia 6ng Pham Pinh C2.
Theo Ban d6 giai thira Va s0 muc ké ruong dat 1ap nam 1986, can nha thudc thira
dat s6 721, t ban dd sb 1 dién tich 440m? loai dat tho cu, tén chu st dung 6ng
Pham Pinh C2; ngay 16/6/1986 UBND huyén A d3 chap Gidy ching nhan ding
ky st dung ruéng dit cho éng C2.

Theo Ban d6 va hd so dia chinh phuong 14p ndm 1998, cian nha thudc thira
sb 57, to ban dd sd 19, dién tich 47,8m?, tén chu su dung 6ng Pham Binh L2
(con trai cia 6ng Pham Pinh C2), thoi diém do dac 1ap ban d dia chinh gia dinh
6ng C2 tu chia tach dat tho cu cho cac con.

Ngay 30/11/2000, gia dinh 6ng Pham DPinh C2 c6 hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat cho 6ng Nguyen Hong M thira dat trén, sau d6 ong
M va vo 1a ba Nguyén Thi T2 chuyén nhuong dat d6 cho cu Db Thi C1, dugc
Uy ban nhan dan phudng 1ap bién ban ngay 28/12/2000 vé viéc kiém tra xac
dinh méc gioi, dién tich thyc do 47 ,2m’. Ngay 07/8/2001 ba B Thi C1 chuyén
nhuong quyén sir dung 47,2m? trén cho ba Bui Thi Ngoc L, duoc Uy ban nhan
dan phuong D 1ap bién ban kiém tra x4c dinh ranh gii, mdc g101 vao ngay
14/8/2001, dién tich 47,2m>. Qua trinh kiém tra thuc do thi nha dat c6 dién tich
48,6m? (bién dong tang 1,4m2), 1y do di¢n tich tang 1a do qua trinh st dung lan
ra dat ngd.

Can ctt quy hoach st dung dat Quan N duogc phé duyét, mot phan nha, dat
ciia ho ba L nam trong quy hoach dat giao théng. Tuy nhién, theo ho so dia
chinh va cac gidy to vé dit gia dinh cung cip thi nha dit ho ba L sir dung hop
phap, 6n dinh tir nam 2001, khong ¢ tranh chép, ¢ trudc thoi diém quy hoach
nén UBND phuong P dd xac nhan dat khong cé tranh chip va dé nghi cip c6
tham quyén xem xét cap Gidy ching nhan quyén st dung dét, quyén so hitu nha
& va tai san khac gin lién véi dat cho ho ba L theo quy dinh.

Uy ban nhan dan phuong P d niém yét két qua kiém tra hd so dé nghi
cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gin
lién voi dat cua ho ba Bui Thi Ngoc L tai UBND phuong. Trong thoi gian niém
yét, Uy ban nhan dan phuong khong nhan dugce don kién nghi, khiéu nai d6i voi
nha, dat & trén.

Nhu vay, trinh ty cdp Gidy ching nhan quyén st dung dit cia UBND
Quan N va viéc dang ky bién dong dat dai cia Chi nhanh Vin phong dang ky
dat dai Quan N dbi voi nha dét tai dia chi s C dudong A, phuong P, Quan N,
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thanh phé Hai Phong 13 dang theo quy dinh cua phap luat. Uy ban nhan dan
phudng D dé nghi Toa an nhan dan thanh phd Hai Phong bac yéu cau khoi kién
ciia 6&ng Nguyén Vin N.

Y kién ciia ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan la Vin phong C3:

Ngay 19/01/2017, Vian phong C3 nhan duoc yéu ciu cong chimg Hop
d6éng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gin lién v6i dat giita bén
chuyén nhu’O‘ng la ba Bui Thi Ngoc L va bén nhan chuyén nhuong la ba Nguyén
Thi N1. H6 so kém theo bao gom Gidy chu’ng nhan quyén st dung dat, quyén
s& hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat sé CG797057 do Uy ban nhén dan
Quan N cap ngay 18/01/2007 cho ba Bui Thi Ngoc L; can cudc cong dan, hd
khiu, gidy x4c nhan tinh trang doc than ctia ba Bui Thi Ngoc L va c4c gidy to
lién quan khac. Bén nhin chuyén nhuong ba Nguyén Thi N1 di cung cap Gidy
ching minh thu nhan dan, s6 ho khau.

Sau khi d6i chiéu ban chinh cac gidy td do cic bén cung cap, trén co s
yéu cau cua cac bén, Vian phong C3, thanh phd Hal Phong da du thao Hop dong
chuyén nhu:o’ng quyén st dung dat va tai san gin lién véi dat sd cong ching
294; quyén s6 18/2017.TP/CC-SCC/HPGD ngay 19/01/20017.

Viéc chimg nhan Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san
gan lién véi dat gitta ba Bui Thi Ngoc L va ba Nguyén Thi N1 duoc thuc hién
theo dung trinh tu va quy dinh ctia Luat Cong chtng 2014. Tuy nhién, Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat gitra ba Bui Thi
Ngoc L va ba Nguyén Thi N1 ¢6 sai sot tai 10i chting cta hop dong 1a ngay 19
thang 01 ndm 2017 bi danh nham thanh 99 thang 01 nim 2017. Pay 1a so suit
do 16i chinh ta trong qu4 trinh soan thdo vin ban khong anh hudng dén noi dung
ctia hop dong chuyén nhugng.

Nay céc duong sy c¢6 tranh chap, Vin phong C3 sé& cin cir vao phan quyét
cudi cling clia co quan tién hanh to tung dé thuc hién cac cong viéc tiép theo
ding quy dinh cua phap luat.

Ngum' lam chitng la éng Vii Pirc BI, nguyén Té truong Té dan phé tqi
dia chi so C duong A, phu’(mg B, Qudn N, thanh phé Hai Phong c6 y kién: Ong
khong nam duoc viée chuyen nhuong quyén sir dung dat va ta1 san gan lién vai
dat ctia ba PO Thi C1. Ong xé4c nhan viée ba L, 6ng N chung song nhu vo chong
nhung khong thuc hién thu tuc dang ky két hon, ¢6 hai ngu’(n con chung. Ong N,
ba L ¢6 thoa thuan ba L ding tén ky két hop dong chuyén nhuo’ng quyén st
dung d4t tai dia chi s6 C duong A, phuong D, Quéan N, thanh pho Hai Phong va
d3 dugc UBND phudng D xac nhéan, ba L di lam thu tuc xin cdp gidy ching
nhan quyén sir dung dat. Trude ngay 18/4/2013, c6 su viéc d6ng N khoa tréi cira,
de doa, hanh hung ddnh ba me¢ con ba L tai dia chi s6 C duong A, phuong D,
Quan N, thanh phd Hai Phong va c6 bao voi t6 dan phd dé can thiép. Tai budi
hoa giai ngay 18/4/2013 tai UBND phudng D ciing xdy ra sy viéc ong Nguyén
Van N danh ba L
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Nguoi lam ching la 6ng Lé Hoang Al la Cong an phuong D, Qudn N,
thanh phé Hai Phong ¢ y kién: Cong an phuong P khong tiép nhan, giai quyét
su viée trudc ngay 18/4/2013 6ng Nguyén Vin N khod trai cira nha tai dia chi
s6 C duong A, phuong P, Quan N, thanh phé Hai Phong nhét va mang xing de
doa me¢ con ba L trd lai cho 6ng N can nha trén.

Nguwoi lam chitng la 6ng Nguyén Céng T3, Té truong Té din phé s6 6
phuong B, Qudn N, thanh phé Hai Phong: Ong khong nam dugc viéc ba B Thi
C1 chuyén nhuong dit vao nam 2001 va tinh trang hon nhan giita ba Bui Thi
Ngoc L va 6ng Nguyén Vin N ciing nhu viéc tranh chép, x6 xat xay ra giita ong
N va ba L trudc ngay 18/4/2013.

Nguoi lam chirng la 6ng Nguyén Manh H3, Canh sat khu viee CONg an
phuong D, Qudn N, thanh phé Hai Phong c6 y kién: Hién nay, tai dia chi s6 C
duong A, phuong B, Quéan N, thanh phd Hai Phong c6 04 nhan khau dang an &,
sinh hoat 1a: Anh Pinh Xuan H, sinh nim 1989, vo 1a chi Nguyén Thi T1, sinh
nam 1989, cac con l1a Pinh Ngoc H4, sinh nam 2012 va DPinh Ngoc M1, sinh
nam 2018.

Ban 4n hanh chinh so thim s6 48/2023/HC-ST ngay 13 thiang 6 nim
2023 ciia Toa an nhan din thanh phd Hai Phong di cin ctr khoan 1 Diéu 30,
khoan 4 Diéu 32, Piéu 116, Piéu 157, Piéu 158, khoan 2 Piéu 159, diém a
khoan 2 Piéu 193, Piéu 194 Luat T6 tung hanh chinh nim 2015; khoan 24 Piéu
3, khoan 4 Diéu 95, Piéu 101, khoan 2 Diéu 105, Piéu 202, diém b khoan 1
Piéu 203 Luat Dat dai ndm 2013; khoan 1 Piéu 5, Diéu 79, khoan 1 Piéu 88
Nghi dinh s 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ciia Chinh phu quy dinh chi tiét
thi hanh mot s6 diéu cua Luat Dat dai; khoan 2 Piéu 9 Thong tu 24/TT-BTNMT
ngay 19/5/2017 cta B T4; diém d khoan 1 Piéu 12, khoan 1 Piéu 32 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu Qudc
hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va I¢
phi Toa an; Xur:

1. Bac yéu cau khoi kién cua ong Nguyén Vian N vé viéc:

- Hay Giay chung nhin quyén sir dung dét, quyén so hitu nha & va tai san
khac gan lién véi dat s6 CG797057 do Uy ban nhan dan Quan N cép cho ba Bui
Thi Ngoc L ngay 18/01/2017;

- Huy dang ky bién dong dat dai ngay 24/01/2017 trong Gidy chimg nhan
quyén st dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gin lién voi dat sd
CG797057 ngay 18/01/2007 cua Uy ban nhan dan Quan N tir ba Bui Thi Ngoc L
sang ba Nguyén Thi N1;

- Huy dang ky bién dong dat dai ngay 24/7/2020 trong Gidy chtng nhan
quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat sb
CG797057 ngay 18/01/2007 cta Uy ban nhan dan Quan N tir ba Nguyén Thi N1
sang 6ng Mai Anh S va ba Nguyén Ha L1;

- Huy dang ky bién dong déat dai ngay 16/8/2021 trong Gidy chimg nhan
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quyén st dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gin lién voi dat sd
CG797057 ngay 18/01/2007 cua Uy ban nhan dan Quan N tir 6ng Mai Anh S, ba
Nguyén Ha L1 sang 6ng Dinh Xuan H, ba Nguyén Thi T1.

2. Khong chip nhan yéu cau khai kién ciia 6ng Nguyén Vin N vé yéu cau
UBND phuong B, UBND Quan N phai bdi thuong trach nhiém nha nudc cho
ong N 1,5 ty dong.

Ngoai ra, ban an so thAm con quyét dinh vé an phi va thong bao quyén
khang céo theo quy dinh.

Ngay 26/6/2023, nguoi khoi kién 6ng Nguyén Vin N co don khang céo
ddi vai toan bo Ban an so tham.

Tai phién toa phiic tham:

Nguoi khm kién 6ng Nguyén Vin N cé y kién: Giit nguyén ndi dung
khang cdo yéu cau Toa an nhan dan cap cao tai Ha Noi stra ban 4an so tham, chap
nhan toan bo yéu cau khai kién. Vi cac can ctr sau:

Gidy to mua nha dat, thanh toan tién mang tén 6ng Nguyén Vin N, do
vy, nha dat 1a cta 6ng N, cdp gidy ching nhan quyén sir dung déat va so hiru
nha cho ba Bui Thi Ngoc L 1 khong diing, anh huéng dén quyén loi ciia ong N;

Nha, dit dang tranh chap, chua dugc giai quyét ma cap gidy ching nhan
quyén str dung dat cho ba L 1a khong dung, vi ngay 23/3/2013 hoa giai khong
thanh & UBND phuodng, 18/4/2013 UBND phudng D tiép tuc hoa giai nhung
cling khong thanh, ba L xac dinh nha, dat do ong N bo tién ra mua, ba L khong
c6 quyén loi gi, nhung ba L xin & dén khi 2 con du 18 tudi, nam 2015 thi con
thir hai méi du 18 tudi. Tuy nhién, nim 2016 ba L di 1am thu tuc cip gidy ching
nhan quyén st dung dat, UBND phuong xac nhan dét khong c6 tranh chép la
khong dung, dén nam 2017 thi UBND quén N cép gidy chung nhan quyén sir
dung dat cho ba L ciing khong dung. Ngay sau khi duoc cip gidy chimg nhan
quyén st dung dat 1 ngay thi ba L chuyén nhuong dat cho ba N1, ba N1 nha &
ngay bén canh, c6 me chong 1a ba Nguyén Thi N3 tham gia budi hoa giai tranh
chap nha dat giit 6ng N va ba L ngay 18/4/2013, gia ban nha khong phai 50 triéu
ma ba L noi bi ép gia dang 18 hon 1 ty dong, nhung chi tra 500 triéu dong, ba N1
biét viéc tranh chip nén viéc chuyén nhugng va duoc Vian phong dang ky dat
dai quan N dang ky bién dong sang tén ba N1 1a khong ding.

Sau khi ba N1 nhin chuyén nhuong thi nha, dat tiép tuc duogc chuyén
nhuong va ding ky bién dong sang tén dng Mai Anh S va ba Nguyén Ha L1
ngay 24/7/2020 va dang ky bién dong sang tén ong Pinh Xuan H va ba Nguyén
Thi T1 ngay 16/8/2021 1a kh()ng dung.

Hién nay, ng6i nha cap 4 trén dat cua ong mua da bi pha va xay nha 4
tang trén dat. Do vay, ong dé nghi huy gidy chting nhan quyén sir dung dat cap
cho ba L va dang ky bién dong trén gidy ching nhan sang tén nhimg nguoi nhan
chuyén nhugng sau d6 va yéu cau UBND phudng B, UBND quén N bdi thuong
trach nhiém nha nudc cho ong 1,5 ty dong. Ngoai ra, ong N con yéu cau xu ly
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trach nhiém hinh sy d6i voi nhitng nguoi da tham gia giai quyét vu viée cta 6ng.
Ong chua khoi kién tranh chap nha dat do ba L xin cho céc con & dén khi 18
tudi 1a nam 2025. Tai giai doan phuc tham, 6ng N cung cap thém mot so tai li¢u.

Nhitng ngueoi tham gia t6 tung khdc ving mdt tai phién toa, khéng cung
cdp thém y kién, tai liéu gi moi.
Quan diém cua dai dién Vién Kiém sdt nhdn dén ccfp cao tai Ha Noi:

Vé viéc chap hanh phép luat: Tur khi thu Iy vu &n ¢ giai doan phic tham
t6i trude khi nghi an ngudi tién hanh té tung va ngudi tham gia té tung da thuc
hién dting quyén va nghia vu theo quy dinh cua luat té tung.

V& ndi dung: Nha dt thudc thtra sb 57, to ban dd s 19 tai dia chi sd C
(s6 C) dudng A, phuong D, Quan N, thanh phé Hai Phong c6 tranh chép gitra
6ng Nguyén Vian N va ba Bui Thi Ngoc L subt tir nim 2013 chua dugc giai
quyét dut diém, nhung Gidy xac nhan s6 54/GCN-DC ngay 23/11/2016 caa Uy
ban nhan dan phuong P vé ngudn gdc dat va xac dinh dat khong co tranh chap
la khong dung thuc té. Trén co s d6 UBND quan N cap Gidy chung nhan
quyén st dung dat, quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gan lién trén dat sb
CG797057 ngay 18/01/2017 d6i v6i nha dat tai dia chi s6 C duong A, phuong
D, Quan N cho ba Bui Thi Ngoc L 1a chua ding quy dinh tai khoan 2 Piéu 100
Luat Dat dai, khoan 5 Diéu 19 Nghi dinh 43/2014/ND-CP, ngay 15/5/2014 cua
Chinh phu, diém b khoan 1 Piéu 188 Luat Dat dal 2013 thuoc tru’O’ng hop dat
dang c6 tranh chép thi khong du diéu kién cap gidy chung nhan quyén sur dung
dat, chuyén nhuong quyen str dung dat. Do Vay, ong Nguyén Vin N yéu ciu huy
Glay chu:ng nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & Va tai san khac gan
lién trén dat do UBND quan N cip cho ba Bui Thi Ngoc L s6 CG797057, ngay
18/01/2017 ddi v6i nha dat tai dia chi sé C dudng A, phuong D, Quan N cho ba
Bui Thi Ngoc L va cac diang ky bién dong sang tén ba Nguyén Thi N1 ngay
24/01/2017, 6ng Mai A S va ba Nguyén Ha L1 ngay 24/7/2020 va ding ky bién
dong sang tén 6ng Dinh Xuan H va ba Nguyén Thi T1 ngay 16/8/2021 13 ¢6 cin
ctr. Tuy nhién, 6ng N yéu cau UBND phuong P va UBND quan N boi thuong
nha nuéc 1,5 ty dong 13 khong c6 can cir, dé nghi Toa an nhan dan cip cao tai
Ha Noi can cu khoan 2 Diéu 241 Luat T6 tung hanh chinh, chép nhan mot ph?m
khang c4o ctia ong N, sira ban 4n so tham nhu phan tich trén.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién cau céc tai lieu cé trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan
dinh:

[1] Khang co cua nguoi khoi kién 1a 6ng Nguyén Vin N dam bao thoi
han luat dinh, hinh thuc, ndi dung phu hop quy dinh, do vay dugc xem xét giai
quyét theo trinh tha tuc phlc tham.
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[2] Xét noi dung khang céo cua 6ng Nguyén Van N, yu cau chap nhan
tdan bo yéu cau khai kién. Hoi dong xét xir xét thay:

[3] Vé thoi hiéu khai kién: Ngay 18/01/2017, UBND Quan N cap Giay
chting nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khéac gan lién véi
dat s6 CG797057 cho ba Bui Thi Ngoc L. Pén cubi nim 2018, ong N biét va co
don khoi kién vu an hanh chinh yéu cau huy Giay chiing nhan quyén st dung
dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac néu trén. Can ct diém a khoan 2 Diéu
116 Luat T tung hanh chinh, Toa an cap so thAm xac dinh yéu cau khai kién
cua ong N van trong thai hiéu khéi kién 1a ding.

[4] Vé doi trong khai kién: Ong Nguyén Van N khoi kién yéu cau: 1) Hay
Gidy chung nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan
lien véi dat sb CG797057, ngay 18/01/2017cho ba Bui Thi Ngoc L; 2) Huy ding
ky bién dong dat dai trong Gidy ching nhan quyén sur dung dat, quyén sé hitu
nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sé CG797057 ngay 18/01/2017 cua Uy
ban nhan dan Quan N chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi N1; 3) Hay dang ky
bién dong dat dai ngdy 24/7/2020 cua Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai
Quan N, Vin phong Pang ky Dét dai S¢ Tai nguyén va Moéi trudng thanh phd H
trong Gidy chtrng nhan quyén sur dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién véi dat s6 CG797057 ngay 18/01/2007 chuyén nhuong cho 6ng Mai A
S va ba Nguyén Ha L1; 4) Hay dang ky bién dong dat dai ngay 16/8/2021 cua
Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai Quan N, Vin phong Pang ky Dat dai So
Tai nguyén va Méi truong thanh phd H trong Gidy chiing nhan quyén st dung
dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dit sb CG797057 ngay
18/01/2007 chuyén nhuong cho 6ng Pinh Xuan H, ba Nguyén Thi T1. Can ctr
khoan 1 DPiéu 30, Diéu 34 Luat T6 tung hanh chinh day 1a déi tuong khoi kién,
thudc tham quyeén giai quyét cua Toa an nhan dan thanh phb Hai Phong.

[5] Xét vé tinh hop phap cua c&c quyér dinh hanh chinh bj kién, cu thé:

[6] Vé tham quyén ban hanh quyét dinh: Cian ctr khoan 2 Biéu 105 Luat
Pat dai nam 2013, UBND Quéan N cap Gidy ching nhan quyén s dung dat,
quyén sé hiru nha & va tai san khéac gan lién véi dat cho ba Bui Thi Ngoc L;
ngay 24/01/2017 Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai Quan N da ding ky bién
dong dat dai trong Giay chung nhan quyén str dung dat, quyén so hitu nha & va
tai san khéac gan lién véi dat sé CG797057 ngay s6 CG797057 véi noi dung sang
tén cho ba Nguyén Thi N1; ngay 24/7/2020 cta Chi nhanh Vin phong ding ky
dat dai Quan N, Vian phong Piang ky Dt dai S¢ Tai nguyén va Mdi truong
thanh phé H ding ky bién dong trong Gidy chiing nhan quyén st dung dat,
quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 CG797057 ngay
18/01/2017 chuyén nhuong cho 6ng Mai A S va ba Nguyédn Ha L1; ngay
16/8/2021 Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai quan N thuoc Vian phong Ding
ky Dat dai S¢ Tai nguyén va Méi truong thanh phd H ding ky bién dong sang
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tén Dinh Xuan H va Nguyén Thi T1 1a dang tham quyén theo khoan 1 Diéu 5
Nghi dinh sé 43/2014/NDB-CP ngay 15/5/2014 caa Chinh phu.

[7] Vé trinh tur thi tuc cdp gidgy chitng nhdn quyén si dung dat va viéc
ddang ky bién dong dat dai:

[8] Vé trinh ty tha tuc cAp gidy chung nhan quyén st dung dat: Ngay
04/11/2016, ba Bui Thi Ngoc L c6 don xin cap Gidy ching nhan quyén sir dung
dat, quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san gan lién véi dat tai thira dat s6 57, to ban d6
s6 19, UBND quan N da cin ctr vao hd so xin cdp gidy chang nhan quyén sir
dung dat, quyén s& hitu tai san khac gan lién voi dat cua ba Bui Thi Ngoc L kém
theo hop dong chuyén nhuong; Gidy xac nhan sé 54/GCN-PC ngay 23/11/2016
cua Uy ban nhan dan phudong D vé ngudn goc dat va xac dinh dat khéng co
tranh chap, két qua tham dinh cia Chi nhanh Vin phong Pang ky Dét dai Quan
N; To trinh s6 12/TTr-TNMT ngay 13/01/2017 cua Phong Tai nguyén va Moi
truong Quan N, ngay 18/01/2017 UBND Quan N cap Giay chiing nhan quyén
su dung dat, quyen so hiiu nha ¢ va tai san khéac gan lien voi dat so CG797057
cho ba Bui Thi Ngoc L. Qué trinh cap giay chung nhan quyen Sur dung dat,
UBND phu:ong b khong thuc hién viéc niém yét cong khai vé ngudn goc St
dung thira dét tai khu dan cu noi c6 dat nhung UBND quan N khong yéu cau b
sung la thiéu s6t. Ngoai ra, UBND phudng P xac dinh nguon goc dat st dung
on dinh tir 14/8/2001 khéng c6 tranh chap 1a khong dung thuc té. Vi vay trinh ty
thu tuc cap giay chang nhan quyén sir dung dat cho ba L 1a chua dam bao theo
quy dinh.

[9] Vé ndi dung quyét dinh hanh chinh bi kién: Ngudn gbc dién tich nha
dat thuoc thira s6 57, to ban do s6 19 tai dia chi s6 C (s6 C) duong A, phuong D,
Quan N, thanh phd Hai Phong 1a cia cu Pham Binh C2. Ngay 30/11/2000, gia
dinh cu C2 chuyén nhuong dién tich dat trén cho 6ng Nguyén Hong M. Sau d6
6ng M chuyén nhugng thira dat nay cho cuy DS Thi C1. Ngay 28/12/2000,
UBND phudng D 14p bién ban kiém k& mdc gidi co dién tich 47,2m?.

[10] Giita 6ng N va ba L c6 tranh chap ddi vai dién tich dat trén, theo do
viéc mua ban giira 6ng N véi cu C1 dugc thé hién bang gidy dat coc nha va giay
thanh toan tién tong cong 1a 64.000.000 dong; viéc mua ban giira cu C1 va ba L
thé hién bang hop déng chuyén nhuong ngay 07/8/2001. Tai bién ban hop ngay
18/4/2013 tai UBND phuong D, ba L thira nhan thira dat trén la cia 6ng N nhan
chuyén nhuong tir cu C1. Sau khi UBND phuong D hoa giai viéc tranh chap vé
quyén s& hiru nha, dat giira ba L va éng N khong thanh, dng N tiép tuc gui don
khoi kién tranh chap dat voi ba L tai Toa an nhan dan Quan Ngb Quyén . Do
6ng N khong bo sung don khéi kién nén Toa an tra lai don khoi kién cho éng N.
Ngay 15/10/2015, 6ng N gui don kién nghi dén Toa &an nhan dan Quan Ngo
Quyén vé viéc tranh chap quyén so hiru nha dat. Ngay 23/10/2015, dng N nhan
duoc Gidy triéu tap ctia Toa an nhan dan Quan Ngd Quyén mai 18n 1am viéc vao
ngay 27/10/2015. Ngay 27/10/2015, 6ng Nguyén Manh H2, Chanh an Toa an
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nhan dan Quan Ngd Quyén truc tiép giai quyét don kién nghi cua 6ng N.
Nhung, tranh chap gitra 6ng N va ba L vé quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha
chua duogc giai quyet dat diem.

[11] Qué trinh UBND Quan N thuc hién tha tuc cip gidy chang nhan
quyén sir dung dat cho ba L, tai Gidy xac nhan sé 54/GXN-DC ngay 23/11/2016
UBND phuong B xac nhan thira dat trén khdng co tranh chap 1a khong ding
thuc té, trén co s& d6 UBND quan N cp Gidy chiing nhan quyén st dung dat,
quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién trén dat cho s6 CG797057 ngay
18/01/2017 dbi véi nha dat tai dia chi s6 C dudong A, phuong B, Quan N cho ba
Bui Thi Ngoc L 1a chua dang quy dinh tai khoan 2 Biéu 100 Luat Pt dai, khoan
5 Piéu 19 Nghi dinh 43/2014/ND-CP, ngay 15/5/2014 cua Chinh pha, thudc
truong hop dat dang c6 tranh chap thi khéng du diéu kién cap gidy ching nhan
quyén str dung dat. Do vay, 6ng Nguyén Vian N yéu cau hay Giay ching nhan
quyén st dung dat, quyén s hitu nha ¢ va tai san khac gan lién trén dat do
UBND quan N cip cho ba Bui Thi Ngoc L s6 CG797057, ngay 18/01/2017 d6i
v6i nha dat tai dia chi s6 C duong A, phuong B, Quan N cho ba Bui Thi Ngoc L
la ¢6 can cu, duoc Chép nhan.

[12] Ngay sau khi duoc cdp Gidy chung nhan quyén sir dung dat, viéc
tranh chap dat gitra ba L va ong N chua duoc giai quyét thi ba L da thuc hién
chuyén nhugng quyén st dung dat cho ba Nguyén Thi N1 theo Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lien voi dat sé6 cong chang
294; quyén sb 18/2017.TP/CC-SCC/HPGD, ngay 19/01/20017 va ngay
24/01/2017 Chi nhanh Vian phong P da thuc hién dang ky bién dong sang tén ba
N1 14 khong ding quy dinh tai diém b khoan 1 Piéu 188 Luat Dat dai 2013, diéu
luat c6 noi dung: “Nguoi sir dung dat dwoc thuc hién cac quyen chuyén doi,
chuyén nhirong... khi ¢é cdc diéu Kién sau day: a) C6 gidy ching nhdn...; b) dat
khong co tranh chap”.

[13] Tlep theo, ngay 02/12/2019 Toa an thy Iy vu an theo Pon khai kién
cua ong N veé viéc yeu cau huy Gidy chimg nhan quyén st dung dat cap cho ba
L va viéc dang ky bién dong sang tén ba Nguyén Thi N1 va vu an dang duoc
giai quyét thi ba N1 lai chuyén nhuong nha, dat trén cho 6ng Mai A S va vo
Nguyén Ha L1 theo Hop dong ngay 24/7/2020. Ngay 24/7/2020 Chi nhanh Vin
phong ding ky dat dai quan N, Vin phong Ding ky Dat dai S¢ Tai nguyén va
Moi truong thanh phd H thyc hién ding ky bién dong trong Gidy ching nhéan
quyén st dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sb
CG797057 ngay 18/01/2007 sang tén cho 6ng Mai A S va ba Nguyén Ha L1.
Sau d6, 6ng Mai A S va ba Nguyén Ha L1 tiép tuc chuyén nhuong nha, dit nay
cho dng Pinh Xuan H, ba Nguyén Thi T1, viéc chuyén nhuong duoc Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai Quan N, Vian phong Dang ky Dét dai S& Tai nguyén
va Mbi truong thanh phd H dang ky bién dong dat dai ngay 16/8/2021, trong
Gidy chung nhan quyén st dung dit, quyén s hitu nha & va tai san khac gin
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lién véi dat sd CG797057 ngay 18/01/2007 sang tén cho 6ng Pinh Xuan H, ba
Nguyén Thi T1. Nhu vay, viéc ding ky bién dong dat dai ngay 24/7/2020 sang
tén cho 6ng Mai A S va ba Nguyén Ha L1 va ngay 16/8/2021 sang tén cho 6ng
Dinh Xuan H, ba Nguyén Thi T1 1a khong phu hop véi cac quy dinh d3 vién dan
O trén.

[14] Hon nita, Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé CG797057, ngay
18/01/2017 cia UBND quén N cip cho Bui Thi Ngoc L dbi véi nha dat tai dia
chi s6 C dudng A, phuong D, Quan N 13 quyét dinh hanh chinh can phai hay thi
viéc dang ky bién dong trong Gidy chting nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu
nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CG797057, ngay 18/01/2007 sang tén
cho ba Nguyén Thi N1, 6ng Mai Anh S va ba Nguyén Ha L1, 6ng Pinh Xuan H
va ba Nguyén Thi T1 14 cac quyét dinh hanh chinh lién quan cling can phai huy.
Do viy, éng N yéu cau huy viéc ding ky bién dong cua Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai quan N - Vin phong Diang ky DPat dai S¢ Tai nguyén va Mbi
truong thanh phé H néu trén co6 can ctr, duoc chép nhan.

[15] Ban 4n so tham cho rang, sau khi duoc cip gidy chiing nhan, viéc ba
N1 nhan chuyén nhugng dat tir ba L 1a hop phap va da duoc ding ky tai co quan
nha nuéc ¢ tham quyén nén can phai dam bao quyén lgi hop phap cua ba N1
theo khoan 2 Biéu 133 B6 luat dan su: “ Trwong hop giao dich dan sw vo hiéu
nhiung tai san da dwoc ding ky tai co quan nha meéc co tham quyén, sau dé
dwoc chuyén giao bang mét giao dich dan su khdc cho ngwoi thiz ba ngay tinh
va nguoi nay can cir Vao Viéc dang ky dé ma xdc lap, thuc hién giao dich thi
giao dich dé khéng vé hiéu” nén khong chap nhan yéu cau hay giay ching nhan
quyén st dung dat cap cho ba L va viéc dang ky bién dong nha, dat sang nhiing
nguoi nhan chuyén nhugng tiép theo 1a chua phu hop véi quy dinh, can sta ban
an so thim theo huéng nhan dinh néu trén.

[16] Viéc tranh chap quyén sir dung dat, quyén so hitu nhd; tranh chap
hop d6ng chuyén nhuong nha, dt va viéc xac dinh ba Nguyén Thi N1 cd phai 1a
nguoi ngay tinh hay khong s& duoc xem xét giai quyét theo quy dinh khi c6
nguoi Yéu cau giai quyét bang vu an dan su khac. Ong N ciing 1a mot trong
nhitng nguoi dugc quyén khoi kién vu &n vé tranh chap quyén st dung dt,
quyén s& hiru nha ddi véi dién tich dat tai thua thira s6 57, to ban do sb 19 tai
dia chi s6 C (s6 C) dudong A, phuong D, Quan N, thanh phd Hai Phong bing
mot vu an khac theo quy dinh.

[17] Péi véi yéu cau boi thirong thiét hai do hanh vi hanh chinh trai phap
lugt ciia UBND phuwong P va UBND Qudn N gay ra cho dng N: Xét thay, do
viéc tranh chép dat giita 6ng N va ba L chua duoc giai quyét, nén chua co cin
ctr xac dinh quyén loi caa 6ng N bi anh huong, mac du da chap nhan yéu cau
khoi kién caa dng N vé viéc huy gidy chung nhan quyén sir dung dat, ciing chuwa
xac dinh dugc chu sir dung dat hop phép va thiét hai thuc té xay ra nén ban &n
so tham khdng chap nhan yéu cau boi thuong thiét hai cia ngudi khoi kién 1a co
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can cu.
[18] Khi viéc tranh chip dat, nha dugc giai quyét thi ng N c6 quyén yéu
cau boi thuong thiét hai dong thoi theo quy dinh.

[19] Tur nhitng phan tich néu trén, Hoi dong xét xir xét thiy cé can ctr
chap nhan mot phan khang céo cua 6ng Nguyén Van N, sira mot phan ban 4n so
tham theo hudng nhan dinh trén. Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan
cap cao tai Ha Noi cling c6 cung quan diém giai quyét vu an.

[20] VVé an phi:

- Uy ban nhéan dan quan N, thanh ph Hai Phong va Vin phong Ding ky
Pit dai S& Tai nguyén va Mai truong thanh phd H, mdi don vi phai chiu an phi
hanh chinh so thAm 300.000d (Ba trim nghin dong).

- Ong Nguyén Vin N khéng phai chiu an phi hanh chinh so tham, phc
tham.

Vi cac & trén;
QUYET PINH:

Can cui: khoan 2 Diéu 241, khoan 2 Diéu 349; khoan 1 Biéu 30, khoan 4
Diéu 32, biéu 116, diém b khoan 2 Diéu 193 Luat T tung hanh chinh; khoan
24 Diéu 3, khoan 4 Diéu 95, khoan 2 Diéu 101, diém b khoan 1 Diéu 188 Luat
Pit dai nam 2013; khoan 1 Piéu 5, khoan 5 Biéu 19, khoan 3 Piéu 84 Nghi dinh
43/2014/ND-CP, ngay 15/5/2014 cua Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot
s diéu cua Luat Dat dai; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi vé an phi, 1 phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Chap nhan mot phan khang céo cua ngudi khai kién 1a 6ng Nguyén
Van N; Sta mét phan quyét dinh cua Ban an hanh chinh so thim sb
48/2023/HC-ST, ngay 13 thang 6 nim 2023 cta Toa an nhan dan thanh phé Hai
Phong, nhu sau:

1.1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciaa 6ng Nguyén Vin N vé
Viéc:

- Huy Gidy chtring nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san
khac gin lién véi dat sé CG797057 do Uy ban nhan dan quan N cép cho ba Bui
Thi Ngoc L ngay 18/01/2017;

- Huy ding ky bién dong dat dai ngay 24/01/2017 caa Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai Quan N - Vin phong Dang ky Dat dai S& Tai nguyén va
Moi truong thanh phé H trong Gidy chang nhan quyén sir dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CG797057 ngay 18/01/2017 cua
Uy ban nhan dan quan N tir ba Bli Thi Ngoc L sang ba Nguyén Thi N1;
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- Huy ding ky bién dong dat dai ngay 24/7/2020 cua Chi nhanh Vin
phong ding ky dat dai quan N - Vin phong Pang ky Dat dai S¢ Tai nguyén va
Moi trudng thanh phé H trong Gidy chang nhan quyén sir dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CG797057 ngay 18/01/2007 cua
Uy ban nhan dan quan N tir ba Nguyén Thi N1 sang 6ng Mai Anh S va ba
Nguyén Ha L1;

- Huy ding ky bién dong dit dai ngay 16/8/2021 cua Chi nhanh Vin
phong ding ky dat dai quan N - Vin phong Pang ky Dat dai S¢ Tai nguyén va
Moi trudng thanh phé H trong Gidy chang nhan quyén sir dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CG797057 ngay 18/01/2007 cua
Uy ban nhan dan Quan N tir 6ng Mai Anh S, ba Nguyén Ha L1 sang éng Pinh
Xuan H, ba Nguyén Thi T1.

1.2. Khong chap nhan yéu cau khoi kién caa 6ng Nguyén Vin N vé viéc
yéu cau UBND phuong B, UBND quan N phai boi thuong trach nhiém nha
nuéc cho 6ng Nguyén Vian N 1,5 ty dong.

Khi viéc tranh chap dat, nha duoc giai quyét thi 6ng Nguyén Van N ¢
quyén khoi kién bdi thuong thiét hai theo quy dinh.

2. Vé an phi:

- Uy ban nhéan dan quan N, thanh phé Hai Phong va Vin phong Ding ky
Pit dai S& Tai nguyén va Mai truong thanh phd H, mdi don vi phai chiu an phi
hanh chinh so thAm 300.000d (Ba trim nghin dong).

- Ong Nguyén Van N khong phai chiu an phi hanh chinh so tham, phtc
tham.

3. Cac quyét dinh khac ctia ban an so tham khéng c6 khang céo, khang
nghi c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

4. Ban an phc tham c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND cAp cao tai Ha Ni: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thanh phd Hai Phong;

- TAND thanh phé Hai Phong;

- UBND thanh phé Hai Phong;

- Cuc THADS thanh phé Hai Phong; (ba ky)

- Cac duong su (theo dia chi);

- Luu Phong HCTP; HSVA;

- Luu ho so vy én. Nguyén Ngec Hoa
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