TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG Doc lap - Tu do - Hanh phiic

Bén 4n sb: 281/2022/DS-PT
Ngay: 22 - 11 -2022
V/v tranh chip: “Quyén st dung dit”

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Trwong Thi Tuyét Linh
Cdc Tham phdn: Ong Tran Vin Pat

Ba Nguyén Ai Poan

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thily Phwong - Thu ky Toa 4n nhan
dan tinh Tién Giang.

- Dai di¢n Vien Kiém sdt nhdn dan tinh Tién Giang tham gia phién toa: Ba
Lé Thi Tham - Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 11 nam 2022 tai tru s6 Toa an nhan dan tinh Tién Giang xét

xur phic tham cong khai vu an thy 1y sb 253/2022/TLPT-DS ngay 24 thang 10
nam 2022 vé tranh chap “Quyén sirdung dat”.

Do Bén 4n dan sy so thAm s6 78/2022/DS-ST ngay 30 thang 8 nam 2022
cua Toa an nhan dan huyén Tan Pha DPong, tinh Tién Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phiic tham sb 335/2022/QP-PT ngay
02 thang 11 ndm 2022 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi C, sinh nim 1943 (C6 mit).
Pia chi: Ap Ca Thu 1, xd PT, huyén Tan Pha Pong - Tién Giang.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don: Luat su Tran
Ngoc Q - Thudc van phong luat su Pham Thi Kim Trang — Poan luat su tinh
Tién Giang (C6 mat).

- Bi don: Ong Nguyén Hitu T, sinh nim 1959(C6 mat).

Dia chi: Ap C4 Thu 1, xa PT, huyén Tan Phu Bong - Tién Giang.
- Ngueoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1) Ba Duong Thi P, sinh nim: 1958(Xin vang mit).

2) Anh Nguyén Thanh Ch, sinh nim: 1988(Xin ving mat).



3) Chi Nguyén Phuong L, sinh nam: 1990(Xin ving mit).
Cung dia chi: Ap Ca Thu 1, x3 PT, huyén Tan Pha Péng, tinh Tién Giang.
- Ngwoi khdng cdo: nguyén don Nguyén Thi C.

NOI DUNG VU AN:

Theo dn so tham, nguyén don ba Nguyén Thi C trinh bay: Ngay
02/07/2007, ba va 6ng Pang Van T (ong T 1a chdng ba) duoc Uy ban nhan dan
huyén Go Cong Tay cip gidy ching nhan quyén st dung dat thira sé 2072, to
ban d6 PCT3, dién tich 561m’, thudc gidy chung nhin quyén st dung dat sb
H02139. Bén ngay 05/6/2020, ba duoc hang thira ké cua 6ng Piang Vian Thanh
théng nhét cho ba dimg tén c4 nhan thira dat 2072 theo “Vin bdan théa thudn
phan chia di san” ngay 05/6/2020, tai Phong Cong chimg s6 02 tinh Tién Giang.
Ba dugc dung tén chii quyén thira dat 2072 tir ngay 25/6/2020 theo gidy ching
nhan quyén st dung dat thira s6 CS02560, do sé Tai nguyén va Mdi trudng cap.
Giap v6i thira dat 2072 cia ba 1a thira dat sb 2004 cia ong Nguyén Hitu T.
Nguédn gbe thira dat 2072, trude ddy 1a ciia ba Nguyén Thi Nhung (ba Nhung 13
chau ba). Ba Nhung nhuong lai quyén sir dung cho ba vao nim 1985. Ranh gi6i
gitta 02 thira dat 2072 va 2004, truée ddy tai vi tri bén trong dat tranh chap. Tu
nam 2007 dén nay, 6ng T lan chiém dét ctia ba dé trong sa. Doc theo chiéu dai
phan dt tranh chap (giap dat ciia ba quan 1y), ong T c6 cAm tru xi mang va kéo
kém gai dé 1am hang rao ranh giita hai bén. Khi 6ng T lam hang rao ba khong
ngin can nhung ba c6 dén Uy ban nhan dan xa PT giri don kién. Uy ban nhan
dan xi PT khong nhan don cia ba nén khong moi giai quyét. Do do, ba khong
da diéu kién khai kién tai Toa an. Phan dat 6ng T 1an chiém c6 dién tich theo do
dac thuc té 12 480,3m?, ¢6 vi tri, kich thudc nhu “Manh trich do dia chinh s6 64-
2022”7, do Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén Tan Phu Pong vé ngay
23/02/2022.

Nay ba yéu cau ong T tra phan dat 1an chiém 1a 480,3m” khi 4n c6 hiéu luc
phap luat.

Bi don éng Nguyén Hitu T trinh bay: Ngudn gbc thira dat 2004 1 cta ba
Luong Thi N (ba N 1a me 6ng). Ba N cho 6ng theo hop ddng ting cho quyén sir
dung dat 1ap ngay 13/01/2009. Theo gidy chting nhin quyén st dung dat sb
H.00525, ngay 09/02/2009, thira dat 2004 c6 dién tich 2.919m’. Phan dét tranh
chép c6 dién tich theo do dac thuc té 1a 480,3m? Ranh gidi dét cua ong véi thira
2072 cia ba C c¢6 lam hang rio try xi mang + kém gai tir naim 2007. Dén ngay
08/01/2010, 6ng lam lai hang rao, c6 thong nhat vi tri ranh ciia ba C , c6 To hoa
giai ap chimg kién, 1ap bién ban (ba C c6 ky tén vao bién ban). Hang rao co
tong cong 09 tru xi mang (07 tru do éng cAm, 02 tru do ba C cam). Dén nay, vi
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tri hang rao khong thay d6i. Tir nim 2007, 6ng quan ly canh tac dat dén vi tri
hang rao, ba C khéng y kién hay thwa kién gi (ba N cho 6ng quan 1y, canh tac tir
nam 2007).

Nam 2021, ba C xdy nén dé hang lu chira nu6c bang bé téng, da xay lan
sang dat 6ng (dat dang tranh chap). Ong khong dong y va budc ba C thio do.
Sau khi ba C thao d& xong thi 02 bén gia dinh phat sinh mau thuin va ba C giri
don kién 6ng dén nay.

Qua két qua do dac thue té, thira dat 2004 co dlen tich 1a 2.152m?, dién tich
cap gidy ching nhan quyen st dung dat 1a 2.919m?; nén dét 6ng bi thleu nhleu
hon dién tich dat tranh chap. Thira dat cuaba C co dlen tich thu:c té 1a 560,1m?,
dién tich cép gidy ching nhan quyén sir dung dit 1a 561m% nén dat ba C b1
thiéu 14 0,9m?. Do d6, ba C cho rang phan dét tranh chip 1a thuéc thtra 2072 la
v6 1y. Do phan dat tranh chap thudc thira 2004 cua t6i nén ong khong tra dat
theo yéu cau cta ba C .

Nguoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan, ba Dwong Thi P trinh bay:

Ba thong nhat theo 10i trinh bay cua ong T vé nguon goc thira dat 2004 va
qua trinh st dung phan dat tranh chap. Tir nim 2007, ba cung ong T sir dung
phan dat tranh chap dén nay, ba C khong co ¥ kién hay can tr¢ gia dinh ba sur
dung phan dét. Gia dinh ba 1am hang rao tai vi tri ranh bang tru xi ming + kém
gai tir nam 2007, ba C ciing khong ¥ kién. Hién tai thira dat 2072 cta ba C
khong bi thiéu dAt. Con dét ong Thanh, néu khong tinh dién tich tranh chép, thi
thira dat 2004 bi thiéu nhiéu hon dién tich dang tranh chap. Do d6, ba khong
déng y tra dét theo yéu cau ciia ba C .

Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan anh Nguyen Thanh Ch, chi
Nguyén Phuong L trinh bay cung noi dung: Théng nhat 161 trinh bay cua ong
Thanh. Pat tranh chip gia dinh anh, chi canh tac tir nim 2007 dén nay, ba C
khong c6 can tro hay thua kién gi. Gia dinh anh, chi da xay hang rao kién ¢ va
str dung 6n dinh tir nAm 2007 dén nay. Nay ba C néi gia dinh anh, chi lan dat 1a
vo 1y. Do d6, khong dong ¥ tra dat theo yéu cau ciia ba C .

Tai ban 4n dan su so tham s 78/2022/DS-ST ngay 30 thang 8 nam 2022
ctia Toa an nhan dan huyén Tan Pht Pong, tinh Tién Giang d ap dung: Diéu
166 va Didu 175 Bo luat dan sy 2015; Diéu 170 Luat dat dai 2013; Diéu 5,
khoan 9 Piéu 26, khoan 1 Diéu 35 va khoan 1 Piéu 39, khoan 1 Diéu 227,
khoan 1 Bléu 228 Bo luat T6 tung dan sy ndm 2015; Diém d khoan 1 Piéu 12
Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu
Qudc hoi vé mire thu, mién, giam, ndp, quan 1y va sir dung an phi 1¢ phi Toa an
XUu:

- Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi C vé viéc yéu cau
ong Nguyén Hiru T tra phan dat c6 dién tich 480,3m”.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi, nghia vu cham thi hanh 4n va quyén
khang céo cua duong su.



Ngay 09/9/2022, nguyén don Nguyén Thi C c6 don khang céo véi nodi dung
Ba Nguyén Thi C yéu cau Toa 4n cap phuc thdm chip nhan toan bo yéu cau khoi
kién cua ba, budc 6ng Nguyén Hitu T tra lai ba phan dat c6 dién tich 480,3m”.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don van gitt nguyén yéu cau khai kién va
gilt nguyén yéu cau khang céo. Cac duong sy khong thoa thuan duge véi nhau
vé viée giai quyét vu an.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba Nguyén Thi C phat biéu y
kién: D4t 6ng Nguyén Hiru T dién tich thuc té so véi dién tich trong gidy chimg
nhan quyén su dung dAt co su chénh 1&ch rat 16m, dit ong T dién tich la 2.152m?
chtr khong phai 1a 2.919m? nhu trong gidy chirmg nhin quyén st dung dit va
phan dién tich 480,3m? 14 tinh trong dién tich 2.152m? chir khong phai tinh trong
dién tich 2.919m’. Dé nghi Hoi ddng xét xtr can xac minh 1am rd hodc huy an so
tham.

Y kién phat biéu cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang: vé
viéc tuan theo phép luat: Tir khi thu 1y phiic thim cho dén khi xét xir Tham phan,
Thu ky va Hoi dong xét xir da tuan tha theo dung quy dinh cta Bo luét t6 tung
dan sy. Nguoi tham gia t6 tung chdp hanh dung nodi quy phong xir an va thuc
hién quyén, nghia vu dang phap luat; Vé noi dung vu an: D& nghi Hoi dong xét
xtr khong chap nhan yéu cau khang cdo ciia ba Nguyén Thi C, giit nguyén ban an
dan su so tham ctia Toa 4n nhan dan huyén Tan Phu Pong, tinh Tién Giang.

Qua nghién ctru toan bd cac tai liéu, ching ctr ¢o trong hd so vu an duoc
tham tra tai phién toa, ndi dung yéu cau khang cdo ctia ba Nguyén Thi C, 10
trinh bay cuia cac duong su va két qua tranh tung tai phién toa phtic tham, y kién
phat biéu cia dai dién Vién kiém sat nhan déan tinh Tién Giang.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé tb tung: Toa an cép so tham xé4c dinh quan h¢ phép luat tranh chép
1a “Ranh gidi quyén st dung dat va doi lai quyén st dung dat” 1a chua ding va
chua chinh xac, can xac dinh lai quan hé phép luat tranh chap 13 “Quyén sir dung
dat”, theo diéu 166 Luat Dat dai va diéu 189 Bo luat dan su.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Duong Thi Phuong, anh Nguyén
Thanh Ch va chi Nguyén Phuong L c6 don xin xét xir ving mat, Hoi dong xét
XU ¢can ¢t vao khoan 2 Diéu 296 Bo luat td tung dan sy xur Véng mit ddi véi ba
Phuong, anh Chuong va chi Linh.

[2] V& noi dung vu an: Ba Nguyén Thi C va ong Pang Vin T (chong ba C
) c6 dién tich dit 1a 561m” toa lac 4p Ca Thu 1, xd PT, huyén Go Cong Tay (nay
1a huyén Tan Pha Pong), tinh Tién Giang. Ong, ba dugc Uy ban nhan dan huyén
Go Coéng Tay cip gidy chung nhian quyén sir dung dat sb AG 675107, ngay
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02/7/2007, s thira 2072, t& ban d6 PTC3. Ngay 05/6/2020, ba C duoc hang
thira ké cua 6ng Ding Van T thdng nhét cho ba dtng tén c4 nhan thira dat 2072
theo “Van ban thoa thudn phdn chia di san” ngay 05/6/2020. Ngay 25/6/2020,
ba C dugc S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh Tién Giang cip gidy ching nhan
quyén st dung dit s6 CX 024331 véi dién tich 1 561,0m? thudc thira s6 2072, to
ban d6 s6 PTC3, toa lac 4p Ca Thu 1, xa PT, huyén Tan Pha Pong, tinh Tién
Giang. Giap ranh vé huéng tiy phan dién tich dat cua ba C 14 thira 2004 dién
tich 2.919m” ciia 6ng Nguyén Hitu T. Ba C cho rang tir nim 2007 6ng T di l4n
chiém dit cia ba dé trong sa theo do dac thuc té 1a 480,3m?. Ba yéu cdu ong T
tra lai ba dién tich dat 1a 480,3m’.

An so thdm xir khong chap nhan yéu cau khoi kién cta ba Nguyén Thi C,
ba C khong dong ¥ nén co yéu cau khang cdo.

[3] Xét ndi dung khang cdo va yéu cau khang céo cua ba Nguyén Thi C,
Hoi dong xét xtr nhan thay:

[3.1] Tai liéu thé hién trong hd so vu 4n cho thay: Thira dat sb 2004 dién
tich 2.919m” c6 ngudn gbc 1a cua ba Ludong Thi N (me 6ng Thanh) duge Uy ban
nhan dan huyén Go Cong Tay cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat vao nim
1997, loai dat V+T, to ban do PTC3. Ngay 13/01/2009, ba N 1am hop dong ting
cho quyén str dung dat cho 6ng Thanh, trong d6 c6 thira 2004, ngay 09/02/2009
ong T dugc Uy ban nhan dan huyén Tan Pha Péng, tinh Tién Giang cap gidy
chtng nhan quyén sir dung dat s6 AO 954001 véi dién tich 1a 2919m” (dat ¢ 1a
300m?, dat cdy 1au nim 2619m?) thudc thira 2004, t& ban do PTC3, toa lac 4p Ca
Thu 1, xd PT, huyén Tan Phu Pong, tinh Tién Giang. Tiép giap vé hudéng dong
dat 6ng T 1a thira 2072 cta ba Nguyén Thi C c6 dién tich 1a 561m?, hinh thé thua
dat cia ba C 1a hinh tam giac, canh giap thira 2004 ctia ong T vé hudng tay 13
mot dudng thang. Nam 2020 ba C dung tén gidy ching nhan quyén st dung dat
d6i véi thira 2072 dién tich 561m® vé hinh thé thira dat khong thay doi.

[3.2] Theo don trinh bay bb sung ngay 17/10/2022 ciia ba Nguyén Thi C, ba
cho ring thira dat 2072 c6 ngudn goc 1a cua ba Nguyén Thi Nhung nhuong
quyén vuon rudng lai cho ba vao ndm 1985 véi téng dién tich 1a 25 sao duoc
tinh bang mét 1a 1042m® ba canh tac dén nam 2007 thi duoc cap gidy ching
nhan quyén str dung dat, khi cip gidy thi khong do dac va chi cap cho ba 561m?
khong dung vai thuc té thira dat cia ba, 6ng T di ty ¥ cdm ranh 1an qua dét cia
ba 1a 480m’ thyc té dit 6ng T chi ¢6 2152m?. Tuy nhién, theo don uy quyén ngay
22/4/1985 ctia ba Nguyén Thi Nhung thi ba Nhung ty quyén cho ba Nguyén Thi
C 25 sao rudng dé 1am nudi con ké tir nam 1985 nhung khong noi dat & dau va
thoi diém nay ba Nhung chua duoc Nha nudc cong nhan quyén st dung. Hon
nita vao nam 2010, khi 6ng T cam tru xi ming lam hang rao ranh dét giira 6ng T

5



vaba C, ba C c6 tranh chap luc nay c6 chinh quyén ap dén hoa giai, két qua 1a
hoa giai thanh va éng T d3 cdm tru kéo rao tir d6, ba C ciing xac dinh hang rao
tir 46 dén nay 1a khong thay doi.

Qua do dac thuc té phr:fln dat ctia ba C ¢6 dién tich 1a 560,1m? giam 0,9m?
(chua tinh phan dién tich dét tranh chip 480,3m?), phan dit cua 6ng T c6 dién
tich 2.152m? giam 767m? (chua tinh phan dién tich dat tranh chip 480,3m?).
Nhu vay, néu tinh phan dién tich dat tranh chap thi dién tich dat ctia ba C ting
so vo1 dién tich duoc cé\p la 479,4m2, dién tich dat cta ong T néu tinh phﬁn dién
tich dit tranh chép van con thiéu 1a 286,7m? so vai dién tich dat duoc cép, hon
nita phan dién tich dat ba C dang tranh chip nam trong phan dat ong T lam
hang rao xac dinh ranh gitra hai thira dat tir naim 2010 cho dén nay va ranh dét
giita hai bén nhu theo ba C xac dinh thi né 1a dudng gip khiic khong phai 1a
duong thang nhu gidy chimg nhan quyén st dung dat ba C dugc cép.

[3.3] T nhitng phén tich trén cho thay viéc ba C khai kién yéu cau éng T
tra lai cho ba dién tich dit 480,3m? 1a khong co6 co sé. Ba C khang cdo nhung
khéng cung cip duoc chimg ¢t gi méi dé chting minh cho yéu ciu ctia minh, vi
vay Hoi dong xét xir khong chap nhan yéu cau khang cdo ctia ba C .

[4] Xét 10i dé nghi cua luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba
Nguyén Thi C 1a khong phu hop voi nhan dinh trén, Hoi dong xét xtr khong
chap nhan.

[5] Xét dé nghi ciia dai dién Vién kiém st 1a co can cir, phi hop v6i nhan
dinh cua Ho1 dé)ng x&t xur, nén chép nhan.

[6] V& an phi: Ba Nguyén Thi C 13 nguoi cao tudi nén duoc mién 4n phi
theo quy dinh cua phap luat.

Vi cac lé trén,

Can ctr khoan 2 Piéu 309, khoan 2 Diéu 296 Bo luat t6 tung dan su.

Cin ctr Dicu 189, Diéu 190 B¢ luat dan sy; Dicu 166 va Diéu 203 Luat dat
dai; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong
vu Qué)c hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va stir dung an
phi va 1€ phi Toa an.

QUYET PINH

1. Khong chap nhan yéu cau khang cdo cta ba Nguyén Thi C. Stra mot
phan ban 4n dan sy so tham s6 78/2022/DS-ST ngay 30/8/2022 cua Toa 4n
nhan dan huyén Tan Pht Péng, tinh Tién Giang vé xac dinh quan hé phap luat
tranh chp.



2. Khong chap nhan yéu cau khai kién cta ba Nguyén Thi C yéu cau ong
Nguyén Hiru T tra lai phﬁn dét c6 dién tich 480,3m2, toa lac ép Ca Thu 1, xa
PT, huyén Tan Pha Pong, tinh Tién Giang.

3. V& an phi: Ba Nguyén Thi C dugc mién tién an phi dan sy so tham va
dan su phuc tham.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: _ TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cap cao tai TP.HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Tiéen Giang;

- TAND huyén Tan Phta Dong;

-Chi cuc THADS huyén Tan Phu Pong;

- Cac duong sy;
- Luu ho so vu an.

Truwong Thi Tuyét Linh



