TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIiA VIET NAM
TINH PAKLAK Doc lap - Tu do - Hanh phauc.

Ban 4n s: 19/2024/DS-ST

Ngay: 27-8-2024

viv Tranh chdp Hop dong vay tdi san va
yéu cau huy Gidy CNOSD dat

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Thanh Huyén.

Cdc Hoi tham nhén dan: 1. Ong V& Quang Tuyén.

2. Ong Lé Pinh Hoan.

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh Trang - Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Dak Lak.

- Dgi dién Vign kiém sdt nhin dén tinh Dik Lik tham gia phién toa: Ba
Luong Thi Diéu Anh - Kiém sét vién.

Ngay 27/8/2024, tai T s Toa an nhan dan tinh ik Lik xét xtr so tham
cong khai vu an thu 1y sb: 03/2024/TLST-DS ngay 16/01/2024 vé viéc “Tranh
chdp hop dong vay tdi san va yéu cau huy Gidy chiing nhdn quyén sir dung ddt”,
theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xur s6: 22/2024/QDXXST-DS ngay 12/7/2024
va Quyét dinh hoan phién toa sd: 30/2024/QD-ST-DS ngay 7/8/2024, giita cac
duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang TMCP S; Tru so: 266-268 duong N, phuong
T, quan B, thanh phd HO Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Nguyén Btrc Thach D — C/v: Tong Giam
ddce; Véng mat.

Ngueoi dai dién theo uy quyén (Van ban ity quyén sé 3272/2022/Q0P-PL
ngay 26/12/2022): Ong Tran K — C/v: Truong Phong giao dich huyén H, tinh Pak
Lak; vang mit.

Ngueoi dai dién theo uy quyén lai (Van ban iy quyén so 3272/2022/0P-PL
ngay 26/12/2022): Ong Hoang Ngoc P - C/v: Pho Phong giao dich huyén H, tinh
Pik Lak; dia chi: 435 duong P, thi tran D, huyén H, tinh Pak Lak; c6 mit.

2. Bi don: Vo chong 6ng Vii Nhu H (vang mit), ba Duong Thi H (c6 mat);
cung dia chi: Thon T, x4 H, huyén H, tinh Pak Lak.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Phan Vin B, ba Pham Thi Thanh B; dia chi: Thén T, xa H, huyén
H, tinh Dak Lak; c6 mat.



3.2. Uy ban nhan dan huyén H, tinh Pik Lak

Nguoi dai dién theo uy quyén (Van ban ity quyén so 14/GUQ-UBND ngay
06/3/2024): Ong Y T Eban — C/v: Phé Chu tich UBND huyén H; c6 don xin xét
XU vang mat.

Ngueoi bao vé quyén, loi ich hop phdp: Ong Nguyén Anh K — C/v: Pho
truong phong Tai nguyén va Moi truong huyén H; c6 mat.

3.3. Anh Vii Van H.

3.4. Anh Vi Binh T.

3.5.Chi Vi U.

3.6. Anh Vii Van C.

Cung dija chi: Thon T, x4 H, huyén H, tinh Dak Lak; tit ca déu vang mat.

NOI DUNG VU AN NHU SAU:

Theo don khoi kien ngay 14/02/2023, qud trinh t6 tung Ngueoi dai dién theo
uy quyen cia nguyén don Ngan hang TMCP S trinh bay:

Ngay 01/08/2018, ho 6ng Vit Nhu H, ba Duong Thi H ky Hop dong tin
dung so LD 1821100882 vay cua Ngan hang TMCP S Chi nhanh - PGD H
(viet tat Ngan hang) s6 tién 560.000.000dong; muc dich vay: San xuat nong
nghi¢p; 1ai suat vay 10.5%/nam tai thoi diém ky Hop dong tin dung; thoi han
vay 12 thang, thoi han tra ng 01/8/2019. Dé bao dam nghia vu tra no, ong H, ba
H ky Hop dong thé chap tai san sd 1205/2018/TC/EHL ngay 01/8/2018, c6 dang
ky giao dich bao dam, thé chap cho Ngan hang 02 quyen sir dung dat gom:

+ Quyén str dung dat s6 V 070047, thira dat s6 19, 21, to ban do so6 24,
dién tich 4.431 m2, toa lac tai xd H, huyén H, tinh Dik Lak, dugc UBND huyén
H cap cho ho 6ng Vit Nhu H ngay 29/11/2002.

+ Quyén sir dung dat s6 V 070721, thira dit sb 24, 35 to ban dd sd 19, 20,
dién tich 9.632 m?, toa lac tai X4 R, huyén H, tinh Dik Lik, dugc UBND huyén
H cap cho ho 6ng Vit Nhu H ngay 03/12/2002.

Pén ngay 14/9/2020, 6ng H, ba H thanh toan 50.000.000d6ng; ngay
28/3/2024 6ng H, ba H tra 34.000. OOOdong, ngay 25/6/2024 tra 15.000. 000d0ng.
Tong s6 tién da tra 99.000.000d6ng no gbe. S con lai qua han nhung 6ng H, ba
H khoéng tra ng la vi pham nghia vu cua bén vay. Do d6 Ngan hang khai kién,
y8u cau Toa an giai quyét: Buoc 6ng H, ba H phai cho Ngan hang tong
987.441.185d0ng. Trong d6, tién gdc 461.000.000ddng, tién 1&i trong han
350.640.178d6ng, tién 14i qua han 175.801.007d6ng tam tinh dén ngay xét xur
ngay 27/8/2024 va I4i phat sinh cho dén khi tra xong theo I4i suat thoa thuan tai
Hop dong tin dung va cac Phu luc hop dong tin dung (néu c6). Trudng hop 6ng
H, ba H khong tra dugc no thi yéu cau co quan thi hanh an dan sy xu Iy tai san
thé chap theo Hop dong thé chap s6: 1205/2018/TC/EHL ngay 01/8/2018 dé thu
hdi no theo quy dinh.

Bi don ba Dwong Thi H trinh bay: Chlng t6i thira nhan va thong nhat voi
noi dung ma nguoi dai dién theo ay quyén cia Ngan hang da trinh bay & trén Ia
dang. Vé sé tién ma tdi cing chong 1a éng Vit Nhu H di vay tai Ngan hang; sb
tién con no con lai, ciing nhu vé 13i suat; thai han vay; muc dich vay theo Hop
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dong tin dung da ky két véi ngan hang va Hop ddng thé chap ma vo chong toi
da ky két s6 1205/2018/TC/EHL ngay 01/8/2018 véi Ngan hang.

Nay Ngan hang khéi kién yéu cau vg chdng t6i phai tra tong
987.441.185d0ng. Trong d6, tién gdc 461.000.000dong, tién 14 trong han
350.640.178d0ng, tién 14i qua han 175.801.007d6ng, 14i tam tinh dén ngay xét
xu ngay 27/8/2024 va lai phat sinh cho dén khi tra dit no vay theo hop déng tin
dung da ky thi tdi va chong dong y tra nhung do hoan canh khé khan nén ching
toi xin Ngan hang dugc tra dan Truong hop vo chong tdi khdng tra du sé tién
trén thi Ngan hang co co quyen yéu cau Co quan thi hanh an dan sy xt ly cac tai
san ma vo chong tdi da thé chap dé thu hdi no theo quy dinh.

Bi don ong Vii Nhw H mac du da dwoc Toa an triéu tdp hop lé nhiéu lan
nhung vang mdt nén khéng ghi nhdn dwoc y kién.

* Nguwoi ¢d quyeén loi, nghia vu lién quan cé yéu cau déc ldp dng Phan
Van B, ba Pham Thi Thanh B trinh bay:

Nam 1999, vo chong toi nhan chuyén nhuong thira dat tai Thén T, xa H,
huyén H ciia 6ng Mai Vian L, ngay 29/11/2002 duoc cap giay chitng nhan QSDP
s6 V 070226, thira s6 s6 20, t& ban d6 s6 24, dién tich 1022m?, tir khi nhan
chuyén nhugng vo chdng t6i sir dung 6n dinh, 1am nha & trén thora dat nay tur
nam 2016 dén nay khdng c6 tranh chap véi ai, dat c6 canh tiép gidp ranh vai nha
d4t ctia 6ng H, ba H. Sau khi duogc Toa &n théng bao su viéc thi ching tdi dén
gap dia chinh xa va kiém tra thuc té thira dat thi méi phat hién, thira dat ma vg
chdng tdi dang sir dung da bi cap nham gidy CNQSD dit cho ho dng H, ba H.
Cu thé, GCNQSDD s6 V070047, thira s6 19, t& ban do s6 24, dwgc UBND huyén
H cap cho ho 6ng H ngay 29/11/2002, con giay CNQSD dét caa chiing toi thi lai
cap nham sang thira s6 20 ma thtra s6 20 nay thyc té 1a dat ciia 6ng Pham Vian B
niam phia bén kia duong dbi dién vai thira dat hién tai tdi dang st dung.

Nhu vay viéc cap GCNQSDD c6 sai s6t, nham 13n giira cac thira dat trén
thuc té ma chang tdi st dung, dat cua toi thi cap cho ho dng H, ba H con dat cua
6ng Pham Vin D thi lai cAp cho ching t6i. Hién nay, tdi dugc biét ho dng H, ba
H da thé chip GCNQSDD trén dé bao dam cho khoan vay tai Ngan hang va
khong tra no nén bi ngan hang khai kién, ngan hang yéu cau xt Iy tai san cua ho
6ng H, ba H trong d6 c6 thira dat caa tdi bi cdp nham cho ho dng H, ba H. Thira
dat s6 19, to ban d6 24 do ho ching téi dang str dung nhung UBND huyén H da
cap GCNQSD dat cho ho 6ng H, ba H. Vi vay, chlng tdi yéu cau Toa an tuyén
hiy mot phan GCNQSQSD dét s6 V070047 dugc UBND huyén H cap cho ho
6ng H ngay 29/11/2002 ddi vai thira dat sé 19, to ban do 24.

* Tai ban tw khai, qud trinh gidi quyét vu dn nguoi cé quyén loi, nghia vu
lien quan Uy ban nhdn ddan huyén H va Nguoi bdo vé quyén loi ich hop phdp
ciia Uy ban nhan ddn huyén H - dng Nguyén Anh Khoa trinh bay:

Viéc UBND huyén H cap GCNQSD dét s6 V070047, ngay 29/11/2002
d6i v6i thira dat 19, to ban dd sd 24, dién tich 1972m? cho ho 6ng Vil Nhu H 13
dang tham quyén theo quy dinh Luat dat dai nam 1993, stra d6i bd sung nam
1998 va cac van ban huong dan thi hanh.
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Viéc nguoi co quyen lo1 nghia vu lién quan ¢6 yéu cau doc 1ap khoi kién
cho rang UBND huyén H Cap nham gidy chiing nhan quyén sir dung dat doi véi
thira dat s6 19, to ban db sé 24 cho ho dng Vii Nhw H, UBND huyén H dé nghi
Toa an nhan dan tinh Bak Lik tham tra, xac minh dé cé théng tin chinh xéc, giai
quyét vu &n theo quy dinh caa phap luat.

Déi voi yéu cau huy mot phan gidy chang nhan quyén st dung dat s6 V
070047 d6i véi thira dat s6 19, to ban d6 s6 24 duwoc UBND huyén H cap cho ho
ong Vi Nhu H ngay 29/11/2002, Uy ban xin tra 16i nhu sau: Truong hop Toa an
nhan dan cap c6 tham quyeén giai quyet vu an néu trén ¢ ban an, quyet dinh co
hiéu luc thi hanh. Trong do, c6 két luan vé viéc huy mot phan gidy ching nhan
quyén sir dung dat s6 V 070047 dbi voi thira dat s6 19, to ban do s6 24 duoc
UBND huyén H cap ngay 29/11/2002 cho ho dng Vii Nhu H, thi UBND huyén
H s& can c& ban an, quyét dinh c6 hiéu luc dé thi hanh.

* Poi v6i ngueoi ¢é quyén loi, nghia vy lién quan anh Vii Van H, anh Vii
Binh T, chi Vii U, anh Vii Vian C (cdc con cua 6ng Vii Nhwe H, bd Duong Thi H)
qud trinh gidi quyét mdc di dd dwoc triéu tdp hop 1é nhung khéng cé mdt tai
Toa dn, khéng tham gia t6 tung.

Tai phién toa, dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don van gitt nguyén ndi
dung yéu cau khai kién. Bi don van giit nguyén quan diém dé nghi duoc tra dan
tién vay. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau khoi kién doc lap
van gitt nguyén noi dung khoi kién.

Tai phién toa dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pak Lk phat biéu quan
diém giai quyét vu an nhu sau:

+ V& thu tyc t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an ciing nhu tai phién
toa Hoi dong xét xir di tuan thu dung cac quy dinh ctia phap luat t6 tung dan su.

+ V& noi dung: Pé nghi HDXX chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua
Ngan hang: Tuyén budc 6ng H, ba H phai tra cho Ngan hang tong so tién
987.441.185d0ng. Trong d6, tién gdc 461.000.000dong, tién 1&i trong han
350.640.178d0ong, tién 14 qua han 175.801.007d6ng, 14i tam tinh dén ngay
27/8/2024 va li phat sinh cho dén khi tra dat no vay theo 1ai suat quy dinh tai
Hop ddng tin dung va cac Phu luc hop ddng tin dung (néu co).

Chép nhén yéu cau khai kién doc 1ap ctia ngudi co quyén loi, nghia vu lién
quan 6ng Phan Van D, ba Pham Thi Thanh B: Hay mot phan Gidy chiing nhan
QSD dit s6 V070047 duoc UBND huyén H cap cho ho 6ng Vit Nhu H ngay
29/11/2002 d6i véi thira dat sb 19, to ban do 24. Dt toa lac tai xi Ea H’Leo,
huyén H, tinh ik Lak.

Tuyén mot phan Hop dong thé chap quyen sur dung dat ngay 01/8/2018
gitta 6ng H, ba H v&i Ngan hang 1a vo hiéu dbi V01 quyén str dung dién tich dat
1.972m? theo Gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 V070047 ngay 29/11/2002.

Trong truong hop Ong Vi Nhu H, ba Duong Thi H khéng tra dugc no thi
Ngan hang c6 quyén yéu Cau co quan thi hanh an dan su xu Iy mot phan tai san
thé chap theo Hop dong thé chap sé: 1205/2018/TC/EHL ngay 01/8/2018 dé thu
hdi no theo quy dinh, cu thé:



+ Quyen st dung dat s6 V 070047, thira dat sb 21, t& ban do so 24, dién
tich 2.459m?, toa lac tai Xa H, huyén H, tinh bik Lik, dugc UBND huyén H Cép
cho H6 Ong Vii Nhu H va ba Duong Thi H ngay 29/11/2002.

+ Quyén sir dung dat s V 070721, thira dit sb 24, 35 to ban dd sd 19, 20,
dién tich 9.632 m2, toa lac tai x4 R, huyén H, tinh Pik Lak, dugc UBND huyén
H cap cho Ho Ong Vii Nhu H va ba Duong Thi H ngay 03/12/2002.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ciru cdc tai liéu, chirng ci thu thdp dwoc trong hé so vu dn,
dwoc tham tra tai phién toa va can cwr vao két qua tranh ludn tai phién toa, Hoi
a”o”ﬁg xét xu nhan dinh:

[1] V& tht tuc t6 tung

[1.1]Vé thAm quyen va quan h¢ phap luat tranh chap bay 1a vu an tranh
chap “Tranh chdp hop dong vay tai san, yéu cau huy gidy chitng nhdn quyen Sur
dung dat”, nén thudc thim quyén giai quyet ctia Toa 4n nhan dan tinh Pak Lik
theo quy dmh tai Diéu 34; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 khoan 2 Piéu
37 ctia BO luat t6 tung dan sy nam 2015;

[1.2] Vé su vang mit ctia dwong su: Bi don ong Vii Nhu H, ngudi ¢6 quyén
loi, nghia vu lién quan: 6ng Vi Van H, anh Vi Binh T, chi Vit U va anh Vi Van
C mic du di duoc Toa an triéu tap hop 1é nhung ving mat tai phién toa lan thir
hai; Uy ban nhén dan huyén H c6 don dé nghi xét xir vang nén Toa an tién hanh
xét XU ving mit nhimg nguoi trén 1a phu hop voi quy dinh tai Piéu 227 va Piéu
228 ctia Bo luat td tung dan su 2015.

[3] V& noi dung.

[3.1] Xét yéu cau khoi kién cuia Ngan hang thay rang: Ngay 01/8/2018, ho
6ng H, ba H ky Hop dong tin dung sé LD 1821100882 vay ciia Ngan hang
560.000.000 dong; 1ai suat 03 thang dau tién 10,5%/nam, bat dau thang tht 4 ké
tir ngay ky Hop ddng, 13i sudt cta toan bd du ng vay dugc ap dung theo muc 1ai
suat huy dong tiét kiém 12 thang tra 1ai cudi ky cua Ngan hang + vé&i bién do
4%/nam dugc Ngan hang ti dong diu chinh dinh ky 01/1an, phu hop véi Ngan
hang Nha nudc vé 13i sudt cho vay; thoi han vay 12 thang; thoi han tra ng
01/8/2019, muc dich vay dé san xuat nong nghiép. Tinh dén ngay 25/6/2024, ho
6ng H, ba H da tra nhiéu 1an dugc tong so tién gbe 99.000.000d6ng. Qua han, ho
6ng H, ba H khong tra hét s tién da vay 1a vi pham nghia vu ctia bén vay. Do do,
Ngan hang khéi kién yéu cau ho 6ng H, ba H phai tra tong 987.441.185d6ng.
Trong d6, tién géc 461.000.000d6ng, tién 14i trong han 350.640.178dong, tién
13i qué& han 175.801.007d0ng tam tinh dén ngay 27/8/2024 va l4i phéat sinh cho
dén khi tra xong theo 13i suat thoa thuan tai Hop dong tin dung 1a ¢6 cin ci, phu
hop véi quy dinh tai Diéu 466 ciia BLDS, phu hop v6i Hop dong tin dung s6 LD
1821100882 ngay 01/8/2018 nén can chap nhan.

Xét 101 khai nai cta bi don ba H dong ¥y voi yéu cau khoi kién cia nguyén
don Ngan hang nhung do diéu kién kinh té khé khin nén xin giam bét tién 1ai

va xin tra dan nhung khong duoc Ngan hang dong y. Do do, khong c6 cin cir
chap nhan 161 dé nghi caa ba H.



[3.2] Xet yéu cau ctia nguyén don Ngan hang ddi véi Hop dong thé chap
tai san, thay rang: Dé bao dam nghia vu tra ng, Ong H, ba H ky Hop dong thé chap
tai san s6 1205/2018/TC/EHL ngay 01/8/2018, thé chap cho Ngan hang 02 quyén
str dung dat.

[3.2.1] Quyén st dung dat sé V 070721, thira dat s 24, 35 to ban dd sb
19, 20, dign tich 9.632 m?, toa lac tai Xa R, huyén H, tinh Pik Lik, duge UBND
huyén H Cap cho ho éng Vi Nhu H ngay 03/12/2002 nén c6 cac quyen clia ngudi
su dung dat duoc quy dinh tai Piéu 167 cua luat dat dai, ho 6ng H, ba H thé
chap quyén st dung dat cho Ngan hang dung chu the ding hinh thirc va dugc
dang ky giao dich bao dam tai co quan c6 thdm quyén nén cd hiéu lyc. Do do,
truong hop ho ong H, ba H khong tra duoc ng Ngan hang co quyén yéu cau xur
Iy tai san thé chap 1 co cin ctr, can chip nhan.

[3.2.2] Quyén st dung dat s6 V 070047, thira dat s6 19, 21, to ban d6 sb
24, dién tich 4.431 m2, toa lac tai x4 H, huyén H, tinh Pak Lak, dugc UBND
huyén H cap cho ho 6ng Vii Nhu H ngay 29/11/2002. Mic du hop dong thé chap
c6 ding ky giao dich bao dam tai co quan c6 thim quyén. Tuy nhién, xét 101 khai
thira nhan cua dai dién Ngan hang, ba H, vo chong ong Phan Van D, ba Pham
Thi Thanh B xac nhan trudc va tai thoi dlem Ngén hang nhan thé chap quyén st
dung dét thi vo chong ong B, ba B 1a nguoi nhan chuyén nhuong dét ciia ong ong
Mai Van L tir nam 1999, truc nhén chuyen tiép quan ly, sir dung thura dat so 19,
tao lap tai san trén dat gdm nha o, cay trong trén dat, co hang rao phan dinh ranh
gidi gitta cac thira dat, sinh sdng on dinh khong tranh chap véi ai cho dén nay, tai
thoi diém thé chip khong c6 sy dong ¥ cta vo chong 6ng D, ba B. Loi khai cua
cac bén duong sy phu hop voi két qua xem xét, tham dinh tai chd, do dac ki thuat
thira dat. Cu thé: thira dat s6 19, dién tich 1.972m? ( dién tich do dac hién trang
1.996,0m?), thira dat sb 21, dién tich 2.459m? ( Dién tich do dac hién trang
2.336m? ) cuing to ban do sé 24. Trén thuc té toan bo dién tich dat va tai san trén
thira dat s6 19, do vo chdng 6ng D, ba B str dung, quan ly tir nam 1999 dén nay
khdng tranh chap véi ai, con thuc té toan bo dién tich dat va tai san trén thira dat
s6 21 do v chdng dng H, ba H dang st dung, quan ly tir nam 2001 dén nay khéng
tranh chap voi ai. Do d6, viéc 6ng H, ba H thé chip thira dat 19 cho Ngan hang 13
xam pham quyén loi ich hop phap cta ong b, ba B, Ngan hang nhén thé chap thira
dat s6 19 khong ngay tinh nén can tuyén vo hiéu mot phan hop dong thé chap tai
san doi voi thira dat s6 19. Do d6, can chap nhan mot phan yéu cau ciia Ngan hang
trong truong hop ho 0ng H, ba H khong tra duge ng thi Ngin hang c6 quyén
yéu cau xur 1y tai san thé chap 601 v6i thira dat s6 21 va can bac yéu cau xu ly tai
san thé chap ddi voi thira dat s6 19.

[4] Xét yéu cau ctia ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan 6ng D, ba B vé
viéc hity mot phan GCNQSDD sé V 070047 do UBND huyén H cap cho ho éng
Vii Nhu H ngay 29/11/2002, thay rang: GCNQSDD sé V 070047, gom thtra dat
50 19 va thira s6 21, to ban do s6 24, dién tich 4.431 m2. Nhu da nhan dinh va
phan tich [3.2.2], thira dat s6 19, dién tich 1.972m?( dién tich do dac hién trang
1.996,0m?) ¢6 ngudn gbc do vo chong 6ng D, ba B nhan chuyén nhuong cia 6ng
ctia 6ng Mai Van L tir nam 1999, tryc tiép quan ¥ str dung va tao lap tai san trén
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dat, c6 hang rao ranh gidi phan biét véi thira dat giap ranh s6 21 do dng H, ba H
truc tiép quan 1y sir dung. UBND huyén H cap CGNQSDD cho 6ng H, ba H bao
gém ca thua dat sd 19 la cap chdng 1an, khong /dung so thura, khong dung vi tri
thue té sir dung dat, cap sai d6i twong st dung dat theo quy dinh tai dlem d khoan
2 Piéu 106 cua Luat Dat dai nam 2013. Do d6, can chp nhan yéu cau cta éng D,
ba B can tuyén hiy mot phan GCNQSDD s6 V 070047 do UBND huyén H Cép
cho ho Vii Nhu H ngay 29/11/2002 dbi véi thira dat s6 19, to ban db 24.

Ho6 6ng D, ba B c6 quyén ké khai, dang ky xin cip lai GCNQSDD theo
dang vi tri, s6 thira va dién tich thuc té dang truc tiép quan 1y st dung theo dinh
phép luat.

[5] Vé chi phi t6 tung: Ong B, ba B ndp tién tam Gmg chi phi xem xét, thim
dinh tai chd va do dac k¥ thuat 20.000.000d6ng. Toéng chi phi xem xét, tham dinh
tai chd va do dac k¥ thuat thira dat 14.618.997déng, nén o6ng B, ba B dugc hoan
tra lai 5.381.003d6ng (d4 nhan xong).

Do yéu cau khoi kién ctia nguyén don duogc chap nhan nén bi don 6ng H,
ba H phai chiu 14.618.997d0ng tién chi phi xem xét, tham dinh tai chd va do dac
ky thuat. Ong D, ba B duoc nhan lai 14.618.997d6ng tién tam ung chi phi xem
xét, tham dinh tai chd va do dac thira dat sau khi thu dugc cta 6ng H, ba H.

[6] V& an phi dan sy so tham: Do yéu cau khai kién cta nguyén don Ngan
hang va ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng D, ba B duogc chap nhan nén
bi don 6ng H, ba H phai chiu (987.441.185d6ng - 800.000.000d0ng) x 3% +
36.000. oooaéng 41.623. oooaéng an phi dan su so tham.

- Ngan hang Thuong mai co phan S khong phai chiu an phi dan su so tham.
Hoan tra lai cho Ngan hang s tlen tam Ung 4n phi 19.375.000d6ng do 6ng Pham
Thién L nop thay theo bién lai s6 0011146 ngay 06/03/2023 tai Chi cuc thi hanh
an dan su huyén H, tinh bk Lak.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Phan Vian B, ba Pham Thi
Thanh B khong phai chiu an phi dan sy so tham. Hoan tra lai cho 6ng D, ba B s6
tién tam (mg an phi 300.000dong da ndp theo bién lai s6 0011586 ngay 19/9/2023
tai Chi cyc thi hanh an dan su huyén H, tinh Dik Lik.

Vicac le trén;

QUYET PINH

Cian ¢t khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1, khoan
2 Diéu 37; Khoan 1 Diéu 147; khoan 1 Diéu 157; Diéu 158; diém b khoan 2 Diéu
227; khoan 1 Diéu 228; Diéu 266; Diéu 271 va Diéu 273 cta B luat t6 tung dan
su;

Can ctt diém d khoan 2 Diéu 106 Luat dat dai ndm 2013; Cén ctr Diéu 117;
Diéu 122; khoan 1 Diéu 126; Diéu 317; khoan 2 Diéu 357; Piéu 463; khoan 1,
diém a, b khodn 5 Diéu 466; Diéu 468 Bo lut dan su; can ctr khoan 2 Diéu 91,
Diéu 95, Piéu 98 Lut cac to chirc tin dung,

Can ctr Biéu 6, Diéu 26 Nghj quyet 326/2016/ UBTVQHI14 ngay 30 thang
12 nam 2016 cta Uy ban thudng vu Qubc Hoi vé an phi, 1¢ phi Toa an;

Tuyén xur:



[1] Chap nhan mdt phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don Ngan hang
thuong mai c6 phan S.

Buoc 6ng Vit Nhu H, ba Duong Thi H phai c6 nghia vu tra cho Ngan hang
thuong mai c¢6 phan S tong s tién 14 987.441.185d0ng (Chin tram tam mueoi bay
triéu bon tram bon mwoi mot nghin mét tram taém muwoi lim dong). Trong do,
tién gbc¢ 461.000.000d4ng, tién 14i trong han 350.640.178d4ng, tién 14i quéa han
175.801.007ddng, 14i tinh dén ngay xét xir ngay 27/8/2024 va lai phéat sinh cho
dén khi tra xong no vay theo 14i suat quy dinh tai Hop dong tin dung s LD
1821100882 ngay 01/8/2018 va cac Phu luc hop dong tin dung (néu co).

Truong hop 6ng Vi Nhu H, ba Duong Thi H khong thuc hién nghia vu
hodc thye hién nghia vu tra ng khong day du cho Ngan hang thuong mai co phan
S, thi Ngéan hang thuong mai co phan S ¢6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh an
dan sy xur ly tai san thé chap gom Quyen st dung dat theo Glay chtng nhan quyén
str dung dat s6 V 070047, d6i voi thira dat sé 21, to ban d6 sd 24, toa lac tai Thon
T, xa H, huyén H, tinh Pak Lak, da duoc UBND huyén H cap ngay 29/1 1/2002
dung ten ho o6ng Vi Nhu H; Quyen su dung dat theo G1ay ching nhan quyén sir
dung dat s6 V 070721, d6i thira dat s6 24 to ban dd s6 20; thira dat sé 35 to ban
d6 56 19, toa lac tai thon 8, XA R, huyén H, tinh Dak Lak, di dugc UBND huyén
H cap ngay 03/12/2002 dimg tén ho 6ng Vii Nhu H theo Hop dong thé chap tai
san s6 1205/2018/TC/EHL ngay 01/8/2018 theo quy dinh cta luat thi hanh an dan
su dé thu hdi no.

Truong hop 6ng H, ba H thanh toan hét cac khoan ng trén cho Ngan hang
thuong mai co phan S thl Ngan hang phai trd lai cho 6ng H, ba H Gidy chimg
nhan quyen st dung dat s6 V 070721, thira dat sb 24 to ban d6 s 20, thira dat sd
35to ban do s6 19, toa lac tai thon 8, x4 R, huyén H, tinh Pak Lik, di dugc UBND
huyén H cap ngay 03/12/2002 ding tén ho 6ng Vi Nhu H va Glay chimg nhan
quyén str dung dat sé V 070047, d6i voi thira dat s6 21, to ban do sb 24, toa lac
tai Thon T, xd H, huyén H, tinh Pak Lik, da duoc UBND huyén H cap ngay
29/11/2002 dtng tén hd 6ng Vi Nhu H;

[2] Tuyén v6 hiéu mot phan Hop dong thé chip quyén sir dung dat sé
1205/2018/TC/EHL ngay 01/8/2018 gilta Ngan hang thuong mai c6 phan S véi
h6 6ng Vi Nhu H, ba Duong Thi H d6i voi mot phan tai san dam bao 1a Quyén
st dung dét thira dat sb 19, to ban do 24, dién tich 1.972m? ( dién tich do dac hién
trang 1.996 m?), theo Giéy chimg nhan quyén str dung dét s6 V070047 do UBND
huyén H cép ngay 29/11/2002.

[3] Chap nhan mot phan yéu cau khdi kién cta ngudi co quyén loi, nghia
vu lién quan c6 yéu cau doc lap 6ng Phan Van b, ba Pham Thi Thanh B.

Hay mot phan gidy CNQSD dit sé V070047 d6i voi thira dat sé 19, to ban
d6 24 duoc UBND huyén H cip cho ho dng Vii Nhu H ngay 29/11/2002, dia chi
thira dat tai Thon T, xd H, huyén H, tinh Pak Lak.

Ong Phan Van B, ba Pham Thi Thanh B c6 quyén lién hé co quan c6 tham
quyén ké khai, ding ky cép lai Gidy CNQSD dit theo dang vi tri, sb thira va dién
tich thuc té dang quan 1y, str dung theo dinh phap luat.

8



[4] V& chi phi t6 tung:

Budc bi don 6ng Vii Nhu H, ba Duong Thi H phai chiu 14.618.997ddng
(muroi bon triéu sdu tram muwoi tam nghin chin tram chin mwoi bay dong) chi phi
xem xét, thAm dinh tai chd va do dac k¥ thuat thira dat.

Ong Phan Vin D, ba ba Pham Thi Thanh B duoc nhan lai 14.618.997d6ng
(muroi bon triéu sdu tram mwoi tdm nghin chin tram chin mwoi bay dong) tién tam
ung chi phi xem x¢ét, tham dinh tai chd va do dac thira dt sau khi thu duoc cta
ong H, ba H.

[5] V& an phi dan su so tham:

[5.1] Budc bi don 6ng Vi Nhu H, ba Duwong Thi H phai chiu
41.623.000d6ng (bon muwoi mot triéu sau tram hai mwoi ba nghin dong) an phi
dan su so tham.

[5.2] Nguyén don Ngan hang Thuong mai c¢6 phan S khong phai chiu an phi
dan sy so tham. Hoan tra lai cho Ngan hang Thuong mai ¢ phan S sd tién tam
g an phi 19.375.000d0ng (muwoi chin triéu ba tram bdy muwoi ldm nghin dong)
do 6ng Pham Thién L ndp thay theo bién lai s6 0011146 ngay 06/03/2023 tai Chi
cuc thi hanh an dan sy huyén H, tinh bak Lak.

[5.3] Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Ong Phan Van b, ba Pham Thi
Thanh B khong phai chiu én phi dén sy so tham. Hoan tra lai cho 6ng D, ba B so
tién tam Gng an phi 300.000d6ng (ba tram nghin dong) da ndp theo bién lai s6
0011586 ngay 19/9/2023 tai Chi cuc thi hanh &4n dan sy huyén H, tlnh Pik Lak.

[6] Vé quyén khang cao: Nguyén don, bi don, nguoi co quyén loi nghia vy
lien quan c6 mat duoc quyén khang cao ban an trong thoi han 15 ngay ké tur ngay
tuyén an. Bi don, ngudi c¢6 quyén loi nghia vu lién quan vang mit duoc quyén
khang co ban 4n trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hoic niém
yét ban an hop 1¢.

Trong truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh dn theo quy dinh tai
Diéu 2 Ludt THADS thi nguoi dwoc thi hanh dn, ngwoi phdi thi hanh én dan sw c6
quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, ti nguyén thi hanh dan
hodc bi cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cdc diéu 6, diéu 7 va diéu 9 Ludt
THADS; thoi hiéu thi hanh an duwoc thuc hién theo quy dinh tqi Pieu 30 Ludt
THADS./.

Noi nhin: TM. HQOI PONG XET XU SO THAM
- TAND cép cao; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cép cao;
- VKSND tinh ik Lik;
- Cuc THADS tinh Dik Lik;
- Cac duong su;
- Luu ho so. (ba ky)
Lé Thi Thanh Huyén
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