TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sé: 384/2025/DS-PT

Ngay: 18/8/2025

VIV:  “Tranh chap hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dat
va yéu cau tuyén b0 hop dong
chuyén nhwong quyén si dung dat
vO hiéu”

NHAN DANHNUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI

- Thanh phan Hgi déng xét xi phac tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tda:  Ong V3 Vin Toan

Céac tham phan: Ong Ngb Thanh Sy

Ong Nguyén Trung Hung

- Thu ky phién toa: Ong Pham Ngoc Puc - Thu ky Toa an nhan déan tinh
Pdng Nai

- Dgi dign Vién Kiém sat nhan dan tinh Péng Nai tham gia phién tda: Ba
Nguyén Hoang Thé Anh - Kiém sat vién.

Ngay 18 thang 8 nam 2025 tai try so Toa an nhan dan tinh Bong Nai xét xir
phlc tham coéng khai vu &n dan su thu ly sb 151/2025/TLPT-DS ngay 09/4/2025 vé
viéc “Tranh chdp hgp dong chuyén nhwong quyén siz dung dat va yéu cau tuyén b
hop dong chuyén nhwong quyén sir dung ddt vo hiéu”.

Do ban an dan su so tham s 77/2024/DS-ST ngay 11/12/2024 cua Toa an
nhan dan huyén Xuan Lac, tinh Pong Nai bi khang céo.

Theo quyét dinh dua vu &n ra xét xt phdc tham sé 285/2025/QD-PT ngay
09/7/2025, Quyét dinh hodn phién tda phic tham sé 759/2025/QD-PT ngay
08/8/2025 gitra cac duong sy:

1. Nguyén don:

1.1. Ong Luong Manh D, sinh nam 1970

bia chi: I T, phuong E, Q, Tp . (nay la phuong A, Tp .)
1.2. Ba Nguyén Thi Thu T, sinh nim 1970
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bia chi: 5 N, phuong I, Q. P, Tp . (nay la phuong B, Tp .)

Nguoi dai dién theo uy quyén cua 6ng D, ba T (Van ban uy quyén ngay
13/6/2022): Ba Nguy?n Thi Thly H, sinh nim 1978

bia chi: A B, phuong A, Tp ., T. B (nay la phuong D, Tp .)

Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phéap: Ong H6 Hitu T1- Poan Luat su T5
bia chi: VPLS B- H T, phuong A, Q, Tp . (nay la phuong C, Tp .)

2. Bi don: Ong Nguyén Hitu T2, sinh nam 1958

Pjachi: ApB,xd X, H. X, T. b

Nguoi dai dién theo uy quyén (Vian ban uy quyén ngay 12/8/2022): Ong
Nguyén Hitu T3, sinh ndm 1982

Pia chi: Khu phé D, phuong X, Tp ., T. D (nay 1a phuong L, T. D)

3. Nguwoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Cuc Thi hanh an dan sy tinh Bong Nai

Co quan ké thira quyén, nghia vu té tung: Thi hanh an dan su tinh Dong Nai
Nguoi dai dién theo phéap luat: Ong Trinh Ngoc Q- Truéng THADS

Dia chi tru s¢: 63/2/1 V, phuong T, T. D

3.2. Cong ty CP X

Nguoi dai dién theo phép luat; Ba Vii Thi P- Tong giam déc

Nguoi dai dién theo uy quyén (Van ban ay quyén ngdy 05/5/2025, ngay
18/7/2025):

3.2.1. Ong Tran Trung K, sinh ndm 1979

3.2.2. Anh Nguyén Quang H1, sinh nim 1996

3.2.3. B4 Tran Thi H2

bia chi: D N, phuong H, Q. H, Tp . (nay l1a phuong C, Tp .)

3.3.Cong ty TNHH T6

biachi: I T, phuong E, Q, Tp .

Nguoi dai dién theo uy quyén (Van ban uy quyén ngay 13/6/2022: Ba
Nguyén Thi Thady H, sinh nam 1978

3.4.Congty CP I

Nguoi dai dién theo uy quyén (Van ban ay quyén ngay 17/6/2022): Ba

Nguyén Thi Thanh H3- Tro Iy Tong giam déc
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Diachi: A4p B, xd X, H. X, T. D (nay 1a xi X, T. D)

3.5. Ba Nguyén Thi T4- Chu D1

Dia chi: Ap B, xa X, H. X, T. P (nay la xi X, T. D)

Hién dang chp hanh &n phat tu tai Trai giam T7

3.6. Van phong C

Nguoi dai dién theo phép luat: Ong V6 Thanh B- Trudng vin phong
Dia chi: 8 T, thi trdn G, H. X, T. Bong N (nay 1a xi X, T. D)

4. Nguroi khang cao:

4.1. Bi don 6ng Nguyén Hitu T2, sinh nim 1958

4.2. Ngudi c6 quyen loi, nghia vu lién quan Cong ty C6 phan X.

NQI DUNG VU AN:

* Theo dn so tham;

Nguyén don 6ng Luwong Manh D, ba Nguyén Thi Thu T do ba Nguyén Th;
Thuy H dai dién trinh bay:

Vao ngay 16/3/2012, éng Nguyén Hitu T2 ky Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat dbi vai thira sé 113, to ban d6 s6 1, xd X cho vo chong éng
Luong Manh D, ba Nguyén Thi Thu T, duoc c6ng ching tai Van phong C1. Vo
choéng éng D, ba T da giao du tién cho vo chong dng Nguyén Hiru T2, ba Nguyén
Thi T4 bang hinh thirc khau trir vao s6 no cia Cong ty trach nhiém hitu han T6 (do
ba Nguyén Thi Thu T lam giam ddc) 1a 6.181.709.300 ddng (Sau ty mét tram tam
muoi mot triéu bay tram 1é chin nghin ba tram dong), vo chong 6ng D, ba T da
nhan dat canh tac tir d6 dén nay. Ngay 22/5/2018, Cuc Thi hanh an dan su tinh
Pong Nai ban hanh Quyét dinh cudng ché ké bién sé6 08/QD-CTHADS, ké bién
dién tich dat nay dé thi hanh khoan no caa vo chong 6ng T2, ba T4 nén vo chong
6ng D, ba T khdng tién hanh tha tuc sang tén duoc. Nay vo chong 6ng D, ba T yéu
cau Toa an cong nhan Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat xac 1ap ngay
16-/3/2012, gitra dng T2 va vo chong ong D, ba T dién tich dat 2.614m?, thua sb
113, to ban d6 s6 1, xd X, huyén X, tinh Bong Nai.

Truong hop Toa &n khong chap nhan yéu cau cua vo chong 6ng D, ba T thi
vo chong dng, ba khdng c6 yéu cau gi.

Nguyén don ddng y véi gia két luan tai Bién ban dinh gia tai san cua Hoi
ddng dinh gia ngay 06/12/2023, khdng yéu cau dinh gia va tham dinh gia lai.
Vé yéu cau phan té caa bi don: Nguyén don khong chap nhan toan bo.
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* Bj don 6ng Nguyén Hiru T2 do 6ng Nguyén Hizu T3 dai dién trinh bay:

Hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat nguyén don trinh bay duogc ky
két gitra 6ng T2 v&i vo chdng 6ng D, ba T dién tich dat 2.614m?, thua sb 113, to
ban dd s6 1, x& X, huyén X, khong duoc sy chap thuan cua ba Nguyén Thi T4 (vo
6ng Nguyén Hitu T2), do d6 bi don khong chap nhan toan bo yéu cau caa nguyén
don va yéu cau Toa an tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat nay
vO hiéu.

Bi don c6 yéu cau phan té khdng chap nhan bdi hoan khoan dau tu trén dat
cho nguyén don vi: Dién tich dang tranh chdp ma nguyén don tu ¥ du tu trén dat
nén khdng chap nhan boi hoan lai cho nguyén don khoan dau tu trén dat.

Vé két qua dinh gi4 tai san: Bi don dong y véi gia két luan tai Bién ban dinh
gia tai san cua Hoi dong dinh gia ngay 06/12/2023, khong yéu cau dinh gia va
tham dinh gia lai.

* Ngwoi c6 quyeén loi, nghia vy lién quan Céng ty trach nhiém hiu han T6
do ba Nguyén Th; Thay H dai dién trinh bay:

Théng nhat vai 16 trinh bay cta dai dién nguyén don, Cong ty trach nhiém
hitu han T6 khong c6 yéu cau doc lap, sé tien nhan chuyén nhugng quyén st dung
dat dién tich dat 2.614m?, thira s6 113, to ban dd s6 1, x& X, huyén X tinh Pong
Nai da thanh toan bang céch khau trir sb ng cua caa Cong ty trach nhiém hitu han
T6 6.181.709.300 ddéng (S&u ty mgt trdam tam mueoi mot triéu bdy tram 1é chin
nghin ba tram dong).

* Nguweoi cO quyen loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi T4 ving mét nhung
tai Ban ty khai vao ngay 31/2021 ba trinh bay:

Ba théng nhat véi 1oi trinh bay va yéu cau cua 6ng Nguyén Hiu T2, vo
chdng ba khéng cé chuyén nhuong dat cho vo chong 6ng Luong Manh D, ba
Nguyén Thi Thu T. Ba K1 chap nhan toan bo yéu cau cia nguyén don.

* Ngwoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan Cong ty Cé phan X trinh bay:

Dién tich dat 2.614m?, thira s6 113, to ban d6 s6 1, xa X Ia tai san dugc Cuc
Thi hanh an tinh Bong Nai Quyét dinh cudng ché ké bién quyén sir dung dat va tai
san gan lién véi dat s 08/QD-CTHADS ngay 22/5/2018 dé thi hanh khoan ng cua
Doanh nghiép tu nhan D1 no Cong ty Co phan X theo Quyét dinh hoa giai thanh sé
04/2017/QDBST-KDTM ngay 25/8/2017 cta Toa an nhan dan huyén Xuén Loc.
Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat thira s6 113, to ban dd s6 1, xa X cho
vo chong dng Luong Manh D, ba Nguyén Thi Thu T, dugc cdng ching tai Vin
phong C1, khéng cé su chap thuan caa ba Nguyén Thi Tha L vi pham céc Diéu 24,
26, 34, 35 Luat Hon nhan gia dinh, vi ddy 14 tai san chung cua vo chong ong
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Nguyén Hitu T2, ba Nguyén Thi T4. Hop ddng chuyén nhuong giira cac bén vi
pham vé hinh thac (Khéng Ky ting trang, khéng c6 dau van tay); Hop dong
chuyén nhuong nay Bén ba Nguyén Thi T4 bi cudng ép (khdng tu nguyén), lira doi
(Hop ddng ghi gia chuyén nhuong 80.000.000 ddng ma trén thuc té khau trir no
trén 5 ty dong); dién tich dat nay cac bén khong duoc phép chuyén nhuong (Theo
Quyét dinh &p dung bién phép khan cip tam thoi sé 14/2018/QD-BPKCTT ngay
06-6-2018, cua Toa an nhan dan huyén Xuan Loc).

Nhu vay, Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra cac bén xac lap
la v hiéu, yéu cau Toa &n nhan dan huyén Xuan Loc khong chap nhan toan bo yéu
cau caa nguyén don. Cong ty C6 phan X khong cé yéu cau doc lap.

* Nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan Cong ty Cé phan | do ba Nguyén
Thi Thanh H3 dai dién trinh bay:

Dién tich dit 2.614m?, thira s6 113, to ban d6 s6 1, x4 X 13 tai san dugc Cuc
Thi hanh an tinh Bong Nai Quyét dinh cudng ché ké bién quyén sir dung dat va tai
san gan lién voi dat so: 08/QD-CTHADS ngay 22/5/2018, dé thi hanh khoan no
cia Doanh nghiép tu nhan D1 c6 lién quan dén sé no cua Cong ty C6 phan | tai
Ban an s6: 50/2015/HSST ngay 12/6/2015 cua Toa an nhan dan tinh Pong Nai va
Ban an so: 381/2016/HSPT ngay 12/8/2016 cia Toa an nhan dan Cap cao tai
Thanh phd H6 Chi Minh, nén @& nghi Toa &4n nhan dan huyén Xuan Loc xac dinh
Cong ty C6 phan I 1a ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan. Céng ty Co phan |
khong c6 yéu cau doc lap.

* Ngwoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan Vin phong C trinh bay:

Ngay 16/3/2012, Van phong C1 tiép nhan va tién hanh cac thia tuc cong
ching Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat giira 6ng Nguyén Hitu T2 véi
vo chdng dng Lwong Manh D, ba Nguyén Thi Thu T dién tich dit 2.614m?, thua
113, to ban d6 s6 1, xa X, huyén X, tinh Pong Nai, dam bao quy dinh cia phap
luat, xac dinh dung nang luc cha thé, tinh hop phap cua noi dung trong hop dong,
cac bén hoan toan ty nguyén khi ky tén, lan tay vao hop ddng trudc mat cong
ching vién, duong sy da xac nhan chir Ky cia minh la dang.

* Nguwoi €6 quyen loi, nghia vu lién quan Cuc thi hanh an dan su tinh Pong
Nai trinh bay:

Cuc Thi hanh an dan sy tinh Bong Nai Quyét dinh cudng ché ké bién quyén
sir dung dat va tai san gan lién voi dat sé: 08/QD-CTHADS ngay 22/5/2018, dé thi
hanh khoan ng cia Doanh nghiép tu nhan D1 ng Céng ty C6 phan X theo Quyét
dinh hoa giai thanh s6: 04/2017/QDST-KDTM ngay 25/8/2017, ciia Tda an nhan
dan huyén Xuan Loc va cac khoan ng ciia Doanh nghiép tu nhan D1, dé nghi Toa
an nhan dan huyén Xuan Loc giai quyét theo quy dinh cta phap luat. Do tai san ké
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bién co tranh chap nén Cuc Thi hanh an dan su tinh Pong Nai di tam dinh chi thi
hanh. Cuc Thi hanh &n dan sy tinh Bdng Nai khong c6 yéu cau doc 1ap.

Tai ban &n dan su so tham sé 77/2024/DS-ST ngay 11/12/2024 cia Tda &n
nhan dan huyén Xuan Léc, tinh Pong Nai tuyén xaz:

- Can ctr Diéu 26, DPiéu 35, Diéu 39 va biéu 228, DPiéu 227 cua Bo luat T6
tung dan su;

- Can ¢t Picu 122; biéu 697; Diéu 698; Piéu 699; Piéu 701 va khoan 3
Diéu 688 cua B luat Dan sy nam 2005; Diéu 166, Diéu 167 Luat dat dai 2013; An
1& s6 04/2016/AL, cua Hoi ddng Tham phan Toa an nhan dan téi cao.

- Can cu Dbiéu 147 cua Bo luat Té tung dan sy; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cia Uy ban thuong vu Quéc hoi vé an
phi, ¢ phi Toa an.

Tuyén xi:

1. Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don.

1.1. Cong nhan Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat gitra: Ong
Nguyén Hiru T2 véi vo chong dng Luong Manh D, ba Nguyén Thi Thu T xac lap
ngay 16-3-2012, c6 ching thuc cua Vin phong C1 dbi voi dién tich 2.614m?, thira
113, to ban d6 s6 1, xd X, huyén X, tinh Bong Nai.

1.2. Vo chong 6ng Luong Manh D, ba Nguyén Thi Thu T c6 nghia vu lién
hé cac co quan chic ning ké khai, dang ky quyén st dung dat dién tich thia nay
theo quy dinh cta phéap luat.

1.3. Vo chong 6ng Luong Manh D, ba Nguyén Thi Thu T phai chiu tat ca
cac khoan chi phi trong qua trinh ké khai, dang ky quyén st dung dat thua 113, to
ban d6 s6 1, xa X, huyén X, tinh Bong Nai.

2. Bé4c toan bo yéu cau phan té cua vo chdong 6ng Nguyén Hiu T2, ba
Nguyén Thi T4 vé yéu cau hay Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra:
Ong Nguyén Hiru T2 véi vo chong 6ng Luong Manh D, ba Nguyén Thi Thu T xé4c
lap ngay 16-3-2012, c6 ching thuc cua Vin phong C1 ddi vai dién tich 2.614m?,
thira 113, to ban d6 s6 1, x4 X, huyén X, tinh Bdng Nai.

3. Kién nghi Cuc thué Thanh phé H kiém tra, ddi véi khoan tién
6.181.709.300 déng (Sau ty mot tram tAm muoi mot triéu bay tram 1é chin nghin
ba tram dong) can trir ng ctia Cong ty trach nhiém hiru han T6 voi Doanh nghiép tu
nhan D1 néu chua ndp thué s& tién hanh truy thu thué theo quy dinh cua phap luat.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi va quyén khang cao cia cdc dcong su.



- Ngay 25/12/2024, bi don 6ng Nguyén Hitu T2 khang céo toan bo ban 4n so
tham va dé nghi hay ban an so thim hoic stra ban an so tham theo huéng khdng
chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don va chap nhan toan bo yéu cau phan té
cua bi don.

- Ngay 26/12/2024 ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Cong ty C6 phan
X khang c4o toan bo ban an so tham va dé nghi stra ban an so tham theo hudéng
chap nhan toan bo y&u cau phan té cua bi don va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan, khéng chap nhan yéu cau khai kién ctua nguyén don.

Tai phién toa phic tham, ngudi khang cdo 6ng T3 xac dinh khdng yéu cau
hay ban an so tham chi y8u cau sta ban 4n so thim con Cong ty C6 phan X giit
nguyén yéu cau khang céo, nguyén don giir nguyén yéu cau khai kién. Cac bén
duong su khong thoéa thuan duoc vé viéc giai quyét vu an. Khong duong su nao
cung cap thém tai liéu, chiing ¢ mai.

* Quan diém tranh ludn cia Ludt sw bao vé quyén va loi ich hop phép cua
nguyén don éng D, ba T trinh bay:

Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dét giira 6ng Nguyén Hitu T2 Voi
vg chong 6ng Luong Manh D, ba Nguyén Thi Thu T xéc lap ngay 16/3/2012, c6
chung thyc ctia Van phong C1 dbi véi dién tich dat 2.614m? thira s6 113, to ban
dd s6 1, x& X, huyén X, tinh Pdng Nai. Bén nhan chuyén nhuong di nhan dat sir
dung tir sau ngay chuyén nhuong, xay tudng rao xung quanh, trong cay, xay nha
trén dat va cling di thanh toan da bang hinh thic khau trir khoan tién ng
6.181.709.300 ddng (Sau ty mét tram tam muwoi mot triéu bay tram Ié chin nghin
ba tram dong) cta Cong ty trach nhiém hitu han T6. Theo quy dinh tai Nghi quyét
s6: 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cua Hoi dong Tham phéan Toa 4n nhan dan
t6i cao thi Hop dong duoc cdng nhan. D& nghi Hoi dong xét xtr chap nhan toan bo
yéu cau ciia nguyén don va bac toan bo yéu cau phan té cua bi don.

* Quan diém cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Pong Nai tham gia
phién toa:

- Ngudi tham gia té tung va ngudi tién hanh td tung da thuc hién dung quy
dinh cua Bo luat t tung dan su. Bi don va nguoi ¢d quyén loi, nghia vu lién quan
lam don khang cao dung quy dinh phap luat nén dugc xem xét.

- Vé duong 16i giai quyét:

Cép so tham da giai quyét noi dung tranh chap phd hop véi quy dinh phap
luat, bi don 6ng Nguyén Hiru T2 va ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan Céng ty
Co phan X khang céo nhung khong cung cip duoc cing cit chang minh cho yéu
cau khang céo cia minh, vi vay dé nghi Hoi dong xét xtr khéng chap nhan khang
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cao cua cac duong su.

Can ctr khoan 1 Biéu 308 B6 luat té tung dan su, dé nghi Toa an cap phuc
tham khéng chip nhan khang céo cua bi don va ngudi c6 quyén loi nghia vu lién
quan. Giit nguyén ban an so tham sd 77/2024/DS-ST ngay 11/12/2024 cua Toa an
nhan dan huyén Xuan Lac, tinh Bong Nai.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu céc tai liéu, chiing ct ¢6 trong hd so vu an duoc tham tra
tai phién toa, can cir vao két qua tranh tung tai phién toa. Hoi ddng xét xir nhan
dinh:

[1] Vé don khang cdo: Pon khang céo cua bi don éng Nguyén Hitu T2 va
ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan Cong ty C6 phan X lam trong thoi han va
dung quy dinh cta phap luat nén duoc chap nhan dé xem xét theo trinh tu phdc
tham.

[2] V& thu tuc té tung: Vin phong C, Cuc thi hanh an tinh Bong Nai, Cong
ty C6 phan | da dwoc Toa an triéu tap hop 18 1an tht hai nhung vang mat tai phién
tda, con ba Nguyén Thi T4 dang chap hanh &n phat tl tai Trai giam T7 (Z), khong
thé trich xuat tham du phién toa nén cin cr khoan 2, 3 Biéu 296 Bo luat td tung
dan sy ma phién tda phic tham xét xa vang mat cac duong su noi trén.

[3] V& quan hé phap luat, tham quyén giai quyét, duong su trong vu an: Toa
an cap so tham da xac dinh ding va day dua.

[4] Vé noi dung:

Nguyén don 6ng Luong Manh D, ba Nguyén Thi Thu T yéu cau cong nhan
Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat xac lap ngay 16/3/2012 giira 6ng
Nguy&n Hitu T2 va vg chdng 6ng D, ba T di vai dién tich dat 2.614m? thudc thira
dat s6 113, to ban dd sé 1 x& X, huyén X, tinh Bong Nai. Vé phia bi don 6ng T2
khong ddéng ¥ va c6 yéu cau phan to yéu cau tuyén bé hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat vo hiéu va khong déng y boi hoan khoan dau tu trén dat cho
nguyén don.

[4.1] Xét yéu cau khang c&o cua bi don ong Nguyén Hitu T2 va ngudi ¢6
quyén loi, nghia vu lién quan Cong ty C6 phan X, Hoi dong xét xtr xét thay.

Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ky két ngay ngay 16/3/2012
gitta 6ng T2 va vo chong dng D, ba T ddi vai dién tich dat 2.614m?, thua dét sé
113, to ban d6 s6 1 x4 X duoc cong ching tai Van phong C1, thé hién y chi cua
cac bén duong su va cac bén tuan thu theo quy dinh cia phap luat.



Tuy nhién quyén st dung dién tich dat nay Ia tai san chung caa vo chéng
6ng Nguyén Hitu T2 va ba Nguyén Thi T4, Vin phong C1 ching thuc Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat chi ¢ 6ng T2 ma khdng cé ba T4 cung tham
gia chuyén nhuong 1a khong phi hop quy dinh cua phap luat. Béi véi Hop dong
ching thuc luu trit tai Van phong cong chung va Hop dong céc bén giao dich
chuyén nhuong gitt c6 su khac nhau vé chit ky cua cac bén giao dich ky xac nhan
ting trang, ddu van tay caa cac bén tham gia giao dich, thé hién su khong dong bo
ctia cac ban hop ddng vé ky xac nhan giao dich. Nhu vay 1a khong tuan thu quy
dinh cua phép luat, tuy nhién noi dung cua cac Hop ddng nhu nhau, khéng cé su
khac biét nén duoc chap nhan.

Nguyén don khai d3 thanh toan du tién chuyén nhuong cho éng T2, ba T4
va da nhan dat sir dung tir khi chuyén nhugng cho dén nay. Xét thay, qua chung
ctr ¢6 tai hd so 1a Bién ban ghi loi khai ngay 174/2015 (BL 427) ba Nguyén Thi
T4 trinh bay: “ddng y chuyén nhuong quyén sir dung dat thira 113, to ban do sé 1,
x& X sang tén cho Céng ty T6 dé tra ng 6.181.709.300 ddng (Sau ty mét tram tam
mwoi Mot triéu bay tram 1é chin nghin ba tram dong)”, sb ng con lai la
5.150.481.918 dong (Nam ty mét tram ndm muwoi triéu bén tram tam muwoi mot
nghin chin tram muwoi tam dong). Noi dung nay ciing dugc ghi nhan tai Ban an s6
09/2018/KDTM-ST ngay 12/10/2018 cua Toa an nhan dan huyén Xuan Loc dang
6 hiéu luc phép luat.

Ba Nguyén Thi T4 cho rang ba khong dong y chuyén nhuong ma la vo
chong éng D, ba T siét ng 1a khdng phu hop véi thuc té, vi: Tai Bién ban ghi loi
khai ngay 17/4/2015 nhu di néu trén va Ban an sé 09/2018/KDTM-ST ngay
12/10/2018 cua Toa an nhan dan huyén Xuan Loc cd hiéu luc phap luat, ching to
ba T4 d3 chap nhan viéc chuyén nhuong dién tich thia dat sé 113, to ban d6 sb 1,
x& X cho vg chong 6ng D, ba T dé khau trir vao sé no 6.181.709.300 dong cua
Doanh nghiép tu nhan D1 (ba Nguyén Thi T4 Iam cha doanh nghiép) véi Cong ty
trach nhiém hiru han T6 (ba Nguyén Thi Thu T lam giam d4c).

Ong Nguyén Hitu T2 cho ring viéc chuyén nhuong dat khdng phai tir sy tu
nguyén y chi cia dng ma do ép budc, diéu nay khong co co sd vi: Hop ddng
chuyén nhuong quyén sir dung dat d6i voi thira dat s6 113, to ban do s6 1, xa X do
cac bén xac l1ap c6 chang thuc cia céng chang vién va éng T2 khdng cung cap
dugc chang cir chieng minh cho 1oi trinh bay cua minh.

Tir nhitng phan tich & trén, ¢ co s xac dinh s tién nhan chuyén nhuong
quyén st dung dién tich dat 2.614m?, thira s6 113, to ban d6 s6 1, x& X, vo chong
6ng D, ba T da thanh toan du tién cho vo chong dng T2, ba T4.



Péi véi viéc quan ly st dung dat, qua két qua xem xét tham dinh tai chd
ngay 26/11/2021 va ngay 20/5/2022 thé hién thira dat s6 113, to ban d6 s6 1, x& X
vo chdng 6ng D, ba T dang quan ly st dung va c6 xay dung cdng trinh, trong cay
lau nam trén dat, tir d6 ¢ co sé xac dinh sau khi chuyén nhwong éng D, ba T da
nhan dat sir dung cho dén nay.

Dién tich dat nay Toa an nhan dan huyén Xuan Loc di ban hanh Quyét dinh
ap dung bién phap khan cap tam thoi sb: 14/2018/QD-BPKCTT ngay 06/6/2018
bang hinh thirc cdm chuyén dich, theo yéu cau cua Cong ty Co phan T8 dé dam
bao cho viéc thi hanh an, nhung tai phién tda phic tham giai quyét viéc tranh chap
gitra cac bén Cong ty Co6 phan T8 khong yéu cau &p dung bién phéap khan cap tam
thoi nita, nén tai Ban an phic tham sé: 24/2019/KDTM-PT ngay 10/12/2019 cua
Toa an nhan dan tinh Pong Nai da hity bo Quyét dinh ap dung bién phéap khan cap
tam thoi sb: 14/2018/QD-BPKCTT ngay 06/6/2018, ciia Tda an nhan dan huyén
Xuan Loc.

Do d6 cac bén tién hanh viéc chuyén nhuong quyén sir dung dién tich dat
2.614m?, thura s6 113, to ban dd s6 1 x& X 1a khong thudc truong hop phép luat
cam chuyén nhuong.

Péi véi gia chuyén nhuong ghi tai Hop dong khong dung vai gia thyuc té
(ghi tai Hop ddng 80.000.000 dong): Theo quy dinh tai Piéu 17, Thong tu
92/2015/TT-BTC ngay 15-6-2015 sira ddi bo sung diém a, khoan 1, Piéu 12
Théng tu 111/2013/TT-BTC ngay 15/8/2013 1a: “Truong hop trén hop déng
chuyén nhwong khong ghi gia, hodc gia ghi trén hop dong thap hon gid dat do Uy
ban nhan dan cap tinh quy dinh tqgi thoi diém chuyén nhwong, thi gia chuyén
nhirong dwoe xdc dinh theo bang gia dat do Uy ban nhan dan cdp tinh quy dinh
tai thoi diém chuyén nhwong”. Nhu vay gia cac bén ghi trén hop ddng trong
truong hop nay khong 1am anh hudéng dén tinh ¢é hiéu luc caa hop dong.

Tur nhitng phan tich & trén va tuong tu theo An Ié s6 04/2016/AL; Nghi
quyét s6: 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cta Hoi ddng Tham phan Toa an
nhan dan ti cao thi Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat dién tich
2.614m?, thira s6 113, to ban d6 s6 1, xa X, huyén X duoc xéc 1ap ngay 16/3/2012
gitta dng T2 véi vo chong 6ng D, ba T, dugc céng chung tai Vin phong C1 14
dung quy dinh phap luat. Vi vay cap so tham giai quyét chap nhan yéu cau khoi
kién cua nguyén don va khong chap nhan yéu cau phan tb cua bi don 1a ¢ cin cir
va phu hgp quy dinh phap luat.

Hién nay vo chong ong D, ba T dang giit gidy chiing quyén st dung dat nén
6ng, ba tién hanh thi tuc ké khai dang ky quyén sir dung dat theo quy dinh va éng
D, ba T ty nguyén chiu toan bo cac khoan chi phi tién hanh ké khai, dang ky
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quyén st dung dat 1a pht hop quy dinh phap luat nén cap so tham ghi nhan la c6
CO sO.

Déi véi khoan tién can trir no 6.181.709.300 dong (S&u ty mét tram tim
muoi mot triéu bay tram 1é chin nghin ba tram dong) cua Cong ty trach nhiém hitu
han T6 va Doanh nghiép tu nhan D1, cap so tham kién nghi Cuc thué Thanh phé
H kiém tra, néu chua tinh nop thué, sé& tién hanh truy thu thué theo quy dinh cua
phap luat la phu hop.

Déi voi yéu cau cua nguyén don vé huy Quyét dinh vé viéc cudng ché ké
bién quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat sé6 08/QD-CTHADS ngay
22/5/2018 ciia Cuc Thi hanh an tinh Dong Nai: Tai phién toa so tham dai dién
nguyén don rat yéu cau nay nén cap so tham khong xét giai quyét 1a pht hop quy
dinh phép luat.

[5] V& chi phi t6 tung: Chi phi xem xét tai chd, dinh gia tai san Cong ty Co
phan X tam tmg trudc day khong yéu cau giai quyét theo phap luat, nén khéng xem
Xet.

[6] VVé an phi:

- An phi so tham: Do yéu cau khai kién ciia nguyén don dugc chap nhan nén
6ng T2 phai chiu an phi dan su so tham. tuy nhién 6ng T2 c6 don xin mién an phi
va 6ng T2 thudc ddi twong ngudi cao tudi nén cin ctr quy dinh tai diém d khoan 1
Piéu 12 Nghj quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thuong
vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién giam, thu nop, quan Iy va si dung an phi
va lé phi Toa an mién tién an phi dan sy so tham va phtc tham cho dng T2.

[7] Xét quan diém va dé nghi cia Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap
cho nguyén don 6ng Luong Manh D, ba Nguyén Thi Thu T phi hop véi nhan dinh
ctia Hoi dong xét xtr nén chap nhan.

[8] Pé nghi cua Kiém sat vién tai phién tda phu hop véi tai liéu, chung ci c6
tai ho so vu 4n va nhan dinh cta Hoi dong xét xir nén chap nhan.

Vi nhitng I€ trén,
QUYET PINH:
- Can ctr khoan 1 Diéu 308 B¢ luat td tung dan su.

Khong chap nhan khang céo cuia bi don 6ng Nguyén Hitu T2 va nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan Cong ty C6 phan X; Giit nguyén Ban an dan su so
tham s6 77/2024/DS-ST ngay 11 thang 12 nam 2024 cta Toa 4n nhan dan huyén
Xuan Loc, tinh Pong Nai.
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- Can ctr Diéu 26, biéu 35, Diéu 39 va biéu 228, 227, khoan 2, 3 Diéu 296,
Diéu 313 caa Bo luat T4 tung dan su;

- Can ctr Didu 122; Piéu 697; Diéu 698; Piéu 699; Piéu 701 va khoan 3
Diéu 688 cua Bo luat Dan su nam 2005; Didu 166, Diéu 167 Luat dat dai 2013; An
1& s 04/2016/AL cua Hoi ddng Tham phéan Toa &n nhan dan téi cao; Nghi quyét
s6: 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 ctia Hoi ddng Tham phan Toa &4n nhan dan
toi cao.

- Can ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé
murc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi, I& phi Toa an.

Tuyén xir:
1. Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Cong nhan Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat giita Ong Nguyén
Hitu T2 véi vo chong 6ng Luong Manh D, ba Nguyén Thi Thu T xac lap ngay
16/3/2012 duoc chiing thuc tai Van phong C1 ddi véi dién tich dat 2.614m?, thua
s6 113, to ban d6 s6 1, x& X, huyén X, tinh Bong Nai (nay 1a x& X, tinh Bong Nai).

Vo chdng dng Luong Manh D, ba Nguyén Thi Thu T c¢6 nghia vu lién hé cac
co quan chtrc nang ké khai, dang ky quyén st dung dat theo quy dinh cia phap
luat.

Vo chdng dng Luong Manh D, ba Nguyén Thi Thu T phai chiu tat ca cac
khoan chi phi trong qué trinh ké khai, dang ky quyén st dung dat doi voi thira dat
$6 113, to ban do s6 1, x& X, huyén X, tinh Bong Nai.

2. Khdng chap nhan yéu cau phan té cua vo chong 6ng Nguyén Hitu T2, ba
Nguyén Thi T4 vé yéu cau tuyén bé Hop dong chuyén nhuong quyeén sir dung dét
gitta Ong Nguyén Hitu T2 véi vo chdng dng Luong Manh D, ba Nguyén Thi Thu
T xéc 1ap ngay 16/3/2012, c6 chiing thuc cua Vin phong C1 ddi voi dién tich dat
2.614m?, thira s6 113, t& ban do s6 1, x& X, huyén X, tinh Bdng Nai vé hiéu.

3. Kién nghi Cuyc thué Thanh phd H kiém tra, doi véi khoan tién
6.181.709.300 ddng (S&u ty mét trdam tam muwoi mot tridu bay tram Ié chin nghin
ba tram dong) can trir no cua Cong ty trach nhiém hitu han T6 véi Doanh nghiép
tu nhan D1 néu chua ndp thué s& tién hanh truy thu thué theo quy dinh caa phap
luat.

4. V& an phi:

Ong Nguyén Hitu T2 dugc mién tién an phi dan sy so tham va phic tham.
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Hoan tra vo chong 6ng Luong Manh D, ba Nguyén Thi Thu T sé tién
300.000 dong (Ba tram ngan dong) tam tng an phi da nop theo Bién lai thu s6
0004328 ngay 22/10/2020 cua Chi cuc thi hanh &n dan su huyén Xuén Loc.

Truong hop ban &n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢ quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh &n, ty nguyén thi hanh
&n hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat thi
hanh &n dan sy, thoi hiéu thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Biéu 30
Luat thi hanh &n dan su (stra d6i bo sung nim 2014).

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND khu vuc: THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh;
- THADS;
- Duong suy;
- Luu.

V6 Vin Toan
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