TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Poc lap - Tw do - hanh phic

Ban an s6: 132/2021/DSPT
Ngay 14 -10 - 2021

V/v tranh chip “ Hop ddng
dat coc”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thdm phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Tuyét Loan
Cdc Tham phan: Ba V& Bich Hai

Ba Phan Thi Tuyét Mai

- Thw ky phién téoa: Ba Tran Thi Kim Trang — Thu ky Toa 4n nhan dan
thanh phd Can Tho

- Dai dién Vién Kiém sdt nhin dan thanh phoé Can Tho: Ba DS Thi
Hong Nhi - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 13,14 thang 10 nam 2021 tai try s& Toa an nhan dan
thanh phd Can Tho xét xir phiic thim coéng khai vu an thy Iy so:
131/2021/TLPT- DS ngay 08 thang 6 nam 2021 vé tranh chap “Hop dong dit
coc”.

Do ban an dan su so tham s6 14/2021/DS — ST ngay 20 thang 04 nam
2021 cua Toa an nhan dan huyén P bi nguyén don va bi don 6ng Nguyén
Hoang S khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sé: 206/2021/QDPT-DS
ngay 14 thang 6 nam 2021 giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi Ngoc T, sinh nam 1962.

DPKTT: khom T, phuong T, thanh phd C, tinh Ca Mau.

Noi ¢ hién nay: Khu vuc B, phuong L, quin B, thanh phé Can Tho.

Nguoi dai dién theo Gy quyén:



Ong Nguyén Thai T, sinh nim 1982 (c6 mat).

Ba Duong Thi Y, sinh nam 1995 (ving mit).

Cung trd tai: 4A phuong T, quan N, thanh phd Can Tho.

2. Bi don:

Ong Nguyén Hoang S, sinh naim 1962 (c6 mat)

Ba Huynh Thi Ngoc E, sinh nam 1969.

Cung trd tai: ap T(nay la ap TA), X4 T, huyén P, thanh phd Can Tho.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua ba Ngoc E 1a 6ng Nguyén Hoang S.
(c6 mat).

NOI DUNG VU AN

Theo don khéi kién ngay 11/01/2021, qua trinh t tung tai tda an ba
Nguyén Thi Ngoc T va nguoi dai dién hop phap trinh bay: Vao ngay 27/8/2019
ba Nguyén Thi Ngoc T ¢6 ky hop dong dit coc vdi ong Nguyén Hoang S va ba
Huynh Thi Ngoc E vé viéc chuyén nhuong quyén s dung dat tai thua 286,
TBD 09, dién tich khoang 2000m?, theo gidy chimg nhan QSDD sd 000046 do
UBND huyén Chau Thanh, tinh Can Tho cap ngay 31/3/1995 cho 6ng Nguyén
Hoang S. Hop dong dit coc dugc cong chimg tai Van phong Cong chimg Lé
Tan Quyén, s6 cong chimg 2461, quyén s6 02/TP/CC,SCC/HPGD ngay
27/8/2019. Theo noi dung cua hop dong dit coc thi thoi gian dit coc 1a 60
ngay, trong thoi gian d6 bi don lam thi tuc do dac, chinh 1y gidy chimg nhan
QSDD sau d6 sé& ky hop dong chuyén nhugng chinh thirc. Néu trong thoi gian
60 ngay chua chinh 1y xong thi nguyén don cho gia han du thoi gian hoan thanh
vi¢c chinh 1y.

Ngay 04/12/2019 bi don dugc S& TN & MT cip gidy chung nhan
QSDDP. Tai vi tri hai bén thoa thuan s& ky hop dong chuyén nhuong sau khi
chinh 1y 1a thira 1336 (tach ra tir thira 286), TBP 09 gidy chting nhan sb
CS05426.

Theo don khoi kién nguyén don cho rang, sau khi chinh 1y tach thira
xong bi don khong thdng bao cho ba T biét nén ba T khoi kién yéu cau tiép tuc

hop déng dit coc néu khong thi budc 0ng S, ba Ngoc E tra lai tién dat coc va
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bdi thuong. Nhung céc lan hoa giai tai Toa an, dai dién hop phap cua ba T
théng nhat, ba T ¢6 biét viéc ong S di tach thira xong, khi d6 ba T phat hién
trén dat c6 mot phan md ma nén ba T c6 yéu cau 6ng S tach phan nay ra khoi
gidy chimg nhan. Vi vay, tai don yéu cau giai quyét va don yéu cau ngan chin
ngay 10/02/2020 ¢ ndi dung “ ké tir ngay ddt coc hon 02 thang sau, thi dng S
mdi tach thira xong, nhung khi t6i xem lai thi phan dat chuyén nhwong cho t0i
khéng diing nhw 167 6ng S hita, trude dday vi tri ddt ban khéong dinh dén phan
moé md, nhung nay thé hién trén gidy chirg nhdn thi phan dat chuyén nhwong
cho t8i c6 mdt phan dat nam lot qua phan dat mé ma”. Nay 6ng S xac dinh lai
thi phan dat mdé ma gip ranh v6i dat 6ng S cho nén nguyén don ciing khong
yéu cau xac minh van dé nay.

Tuy nhién, sau khi xem xét thira dat 1336 dugc tach ra tir thira 286 thi dat
chi ¢ dién tich 1.773m? thicu nhiéu so véi théa thuan, khi ddt coc 1a khoang
2000m? dat cho nén ba T yéu cau 6ng S phai tach cho du dién tich dat cac bén
d3 thoa thuan thi ba T thuc hién viéc ky hop ddng chuyén nhugng nhung 6ng S
lai khong thuc hién duoc. Nay ba T van gitt nguyén yéu cau 6ng S va ba Ngoc
E tiép tuc thuc hién hop ddng dit coc. Trudng hop 6ng S, ba E khong tiép tuc
thuc hién hop déng dat coc thi phai tra lai tién dat coc 150.000.000d6ng va boi
thuong cho ba sd tién 150.000.000dong.

Qua trinh té tung tai tda an, bi don 6ng Nguyén Hoang S trinh bay: 6ng
xéac dinh c6 ky hop dong dit coc vé viée chuyén nhuong quyén st dung dat véi
ba T. V& noi dung thoa thuan trong hop dong dit coc ong ciing théng nhat nhu
ba T va dai dién uy quyén cua ba T trinh bay. Tuy nhién, vé nguyén nhan phat
sinh tranh chap khong phai nhu ba T va dai dién cta ba trinh bay, theo 6ng, sau
khi chinh 1y gidy chimg nhan quyén sir dung dat xong vao ngay 04/12/2019 thi
ngay 05/12/2019 ong da goi dién thoai cho ba T vao dé ky hop dong chuyén
nhuong ba T hen dng vao ngay 16/12/2019 dén ngay 16/12/2019 ba hen dén
ngdy 19/12/2019, sau d6 tiép tuc hen dén hét thang 12/2019 nhung dén hét
thang 12/2019 ba T van khdng vao. Nhiing 1an lién lac véi ba T bang hinh thuc

dién thoai hoic thong qua ngudi méi gidi Tran Van Tudn. Qua trinh td tung tai
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cap so tham bi don khong c6 yéu cau Toa an triéu tap ong Tuan véi tu cach
nguoi lam ching.

Dén thang 02/2020 dng S nim bénh vién, ba T ¢6 vao thim nhung khong
noi gi dén viéc ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat. Do 6ng S da
nhiéu 1an héi thic nhung ba T vin khong tién hanh thu tuc chuyén nhuong
quyén st dung dét. Trong khi d6 6ng S thi can tién diéu tri bénh cho ban than
va cha 6ng nén trong thang 02/2020 6ng S di chuyén nhuong phan dat trén cho
ngudi khac, thi tuc chuyén nhuong, sang tén da hoan thanh.

Theo ndi dung Pon yéu cau giai quyét va Pon ngin chin ngay
10/02/2020 ¢6 néi dén viéc dién tich dat 6ng S hua tach thira chuyén nhuong
cho ba T I thira 1336. Ba T cho rang phan dat 6ng S tach thira c6 dinh m6 ma
nén ba T yéu cau 6ng S diéu chinh nhung thuc té 1a khong c6 md ma vi phan
nha mo cdp bén va thudc gidy chimg nhan quyén sir dung dat ciia nguoi khac
nén dng S khong diéu chinh gi theo ¥ kién ctia ba T. Nay phia ba T thong nhat
véan dé nay nén 6ng S khong yéu cau xac minh.

Péi voi van dé ba T néu la thiéu dat so voi thoa thuan ban dau khoang
2.000m? 6ng S, ba E khong dong ¥, vi khi thoa thudn mua ban, dit coc ng S ¢6
no6i 1o dat c6 220m? loai dat ONT thudc thira 287 nam chung mét gidy chimg nhan
quyén st dung dat voi thira 286, ba T biét rd viéc nay. Khi tach thira 286 ra hai
phan, thira 1336 1a 1.773m? cong voi thira 287 14 220m? dat nén chi thiéu 6m? dat.
Khi 1ap hop dong dit coc cac bén chi wée luong dién tich, chua do dac nén khong
biét chinh x4c dién tich 1 bao nhiéu do d6 khi tach thira thi dién tich thuc té khong
thé chinh xac 2000m? duge. Déng thoi viée ba T cho r’fmg dién tich dat thiéu nén
khong ky hop dong chuyén nhuong 13 khong dung vi chua khi nao ba T théng bo
cho 6ng S, ba E biét viéc nay. Khi hoa gidi co s¢ ba T ciing khéng néu ra van dé
trén, dén khi giai quyét tai Toa an dai dién Gy quyén cta ba T méi dit van dé dién
tich dat thiéu. Vi ba T khong mua dat nén dng S da chuyén nhugng toan bd hai
thira dt nay cho ong Nguyén Van Ut va 6ng Ut da dung tén trén gidy chimg nhan

quyén str dung dét, hai thira dat nay ciing khong c6 phan mo ma trén dat. Li xuét



phét tir phia nguyén don nén céc bi don khong dong y theo yéu cau khoi kién cua
nguyén don.

Tai ban an s6 14/2021/DS - ST ngay 20/04/2021, Tda an nhan dan huyén
P da quyét dinh:

Cin ct vao Diéu 288, Diéu 328 clia B9 luat dan sy 2015; khoan 3 Diéu
26, khoan 1 Diéu 35, diém a Khoan 1 Dicu 39, Diéu 147, Diéu 227, Diéu 228,
Piéu 266, Diéu 273 Bo luat t tung dan su; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu,ndp, quan 1y va sir dung
an phi va 1€ phi Toa an.

Chép nhan mot phan yéu cau khai kién ciia nguyén don.

Khi 4n c6 hiéu luc, budc bi don 6ng Nguyén Hoang S, ba Huynh Thi
Ngoc E phai c6 nghia vu lién d6i tra cho nguyén don ba Nguyén Thi Ngoc T sd
tién dit coc da nhan 1a IS0.000.000déng (mot trdim nam muoi tri¢u déng).

Ngoai ra, ban an so thim con tuyén vé 1i suat cham tra, nghia vu thi
hanh an, an phi va quyén khang cdo cua cac duong su theo quy dinh cta phap
luat.

Ban 4n trén da bi nguyén don ba Nguyén Thi Ngoc T va bi don 6ng
Nguyén Hoang S khang céo.

Tai phién tda phdc tham, nguoi khoi kién khong rat don khai kién, nguoi
khang céo khéng rat don khang cao. Cac duong su khong thoa thuan dugc véi
nhau vé viéc viéc giai quyét vu an dong thoi khong cung cap thém tai liéu,
chirng ctr moi.

Pai dién theo iy quyén ctia nguyén don trinh bay: Nguyén don van giir
nguyén yéu cau khang céo yéu cau 6ng S, ba E thuc hién nghia vu giao két va
thue hién hop dong nhuong quyén sir dung dat voi phan déat con lai cua thia
286, Vi theo tim hiéu ciia nguyén don thi dién tich con lai cia thira 286 du dé
dam bao thuc hién hop dong chuyén nhuong. Truong hop khong tiép tuc viée
chuyén nhuong thi yéu cau 6ng S, ba E cing c6 trach nhiém tra cho ba T sb
tien dit coc 150.000.00066ng va tién phat vi pham hop déng dat coc
150.000.000d6ng Vi 6ng S, ba E d4 vi pham hop ddong dit coc dbi véi ba T. Dai
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dién iy quyén ctia nguyén don cho rang do 6ng S, ba E di khong thong bao cho
ba T biét sau khi di chinh 1y tach thira dat xong, ba T biét 1a do ba tu tim hiéu.
Sau d6, ba T ¢6 lién hé voi 6ng S dé ky hop dong chuyén nhuong nhung éng da
chuyén nhuong dat cho nguoi khac ma khong théng bao cho ba T biét trong khi
thoi gian ctia hop dong dit coc van con nhu vay 6ng S, ba E dd vi pham hop
ddng dat coc voi ba T.

Bi don 6ng Nguyén Hoang S trinh bay: ong van giit nguyén yéu cau
khang cdo vi theo dng ba T dd khong giao két va thuc hién hop dong chuyén
nhuong theo thoa thuin nén ba T phai chiu mat tién dit coc 150.000.000d0ng.

Pai dién VKSNDTPCT phét biéu ¥ kién:

Vé t6 tung: Trong giai doan phtic thim Chi toa, thu ky va Hoi dong xét
xtr d4 tuan tha ding cac quy dinh cta Bo luat td tung dan sy nam 2015

Nhitng nguoi tham gia t tung chap hanh dung quy dinh cia Bo luat to
tung dan sy nam 2015

Vé noi dung: Nguyén don khang cdo vi cho rang “do khi chinh 1y xong
bi don khéng théng bao cho nguyén don biét dé tiép tuc thuc hién viéc chuyén
nhuong” la 16i ctia bi don nén bi don phai tra lai tién dat coc 150.000.00066ng
va tién phat coc 150.000.000d0ng. Tuy nhién, qua trinh thu 1y giai quyét vu an
dai dién uy quyén ciia nguyén don thira nhan, sau khi tach thira xong bi don c6
thong bao cho nguyén don biét nhung do phat hién trén phan dat c6 md ma va
phan dién tich con thiéu so véi thoa thuan nén khong tiép tuc thuc hién hop
d6ng. Nhu vay, khong c6 co so dé chdp nhan yéu cau khang cdo clia nguyén
don. Di véi bi don ciing c6 18i do hop dong dit coc véi nguyén don chua két
thic, bi don di chuyén nhugng phan dat trén cho ngudi khac dan dén khong thé
tiép tuc thuc hién hop déng chuyén nhuong nén budc bi don tra lai s6 tién coc
d3 nhan cua nguyén don 150.000.0000d0ng 13 phu hop. Cac duong su khang
c4o nhung khong cung cip duoc chimg cit mdi. Do d6, khang cdo cua nguyén
don, bi don 6ng Nguyén Hoang S 13 khong c6 co s chap nhan. D& nghi HDXX
khong chap nhan yéu cau khang céo ciia nguyén don, bi don ong Nguyén

Hoang S.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong hd so vu an duge tham tra tai phién
toa va cin ¢t vao két qua tranh luan tai phién toa Ho1 déng xét xur nhan dinh:

[1] Xét yéu cau khang cao ctia nguyén don yéu ciu bi don thuc hién
nghia vu theo hop ddng dit coc ngay 27/8/2019 vé viéc giao két va thyuc hién
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat. Truong hop bi don khong thuc
hién viéc chuyén nhuong thi phai tra lai cho nguyén don s tién dat coc
150.000.000d6ng va phat vi pham hop dong dit coc 150.000.000d6ng.

[1.1] Xét hop dong dit coc ky két giira ba T véi ong S, ba E da duoc cong
chimg tai Van phong coéng chimg Lé Tan Quyén, sd cong chimg 2461, quyén sb
02/TP/CC — SCC/HPDC ngay 27/8/2019. Cac bén duong su déu thira nhan viéc
ky hop déng dit coc 1a hoan toan tu nguyén, khong ai bi ép budc, lira ddi va viéc
ky hop dong dat coc 1a dé dam béao viéc giao két va thuc hién hop dong chuyén
nhuong mot phan quyén stir dung dat tai thira dat s6 286, to ban dd s6 09 theo Gidy
chimg nhan quyén sir dung dat s 000046.QSDP do UBND huyén Chau Thanh,
tinh Can Tho cip ngay 31/3/1995. Nhu vay, viéc cac bén ky hop dong dit coc
ngay 27/8/2019 da dép tmg day du diéu kién co hiéu luc cta giao dich dan su theo
quy dinh tai Piéu 117 ctia Bo luat dan su 2015, do d6 hop dong nay da co hiéu luc
phép luat.

Hop ddng dit coc ngay 27/8/2019 1a dé dam bao giao két va thuc hién
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat d6i véi thira dat 1336 duoc tach ra
tir thira 286. Tuy nhién, cac bén déu thira nhan d6i twong chuyén nhugng 1a
thira dat 1336 hién tai 6ng S va ba E da chuyén nhuong cho nguoi khac nén
khong con quyén st dung dbi voi thira dat nay do d6 khong thé giao két hop
ddng chuyén nhuong v6i ba T. Theo don khang céo va 1oi trinh bay cua dai
dién ay quyén cua ba T, sau khi tach thira thi dién tich con lai ctia thira 286 du
dé dam bao thuc hién hop dong chuyén nhuong, vi vay ba T yéu cau 6ng S va
ba E tiép tuc thuc hién nghia vu hop ddng dit coc véi thira 286. Tuy nhién, vi
tri dat cua thira 286 sau khi tach thira khong ding nhu vi tri cac bén thoa thuan

chuyén nhuong ban dau, khong phai 1a ddi twong chuyén nhuong cua hop dong
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dit coc ngay 27/8/2019, nén khong thé budc 6ng S, ba E ¢d trach nhiém chuyén
nhuong thira dat nay dé thuc hién nghia vu ctia hop dong dit coc. Ba T muén
chuyén nhuong thira dat ndy thi phai co sy dong ¥ cua dng S, ba E hoic thoa
thuan lai bang mot giao dich dan sy khac. Tai phién toa, 6ng S khong dong ¥
chuyén nhuong thira dat 286 cho ba T dé thuc hién nghia vu ctia hop dong dit
coc Nén yéu cau tiép tuc thuc hién viéc giao két hop ddng chuyén nhuong
quyén str dung dat ciia ba T ddi voi dng S, ba E 1a khong co co sd, do do yéu
cau khang c4o nay ctia ba T khong duoc chap nhan.

[1.2] D6i véi yéu cau tra lai sd tién dit coc 150.000.000d0ng va
150.000.000d6ng tién phat do vi pham hop ddng dat coc ctua ba T ddi véi 6ng S
va ba E. HDXX xét thay, trong phan cam két chung ctiia Hop dong dit coc cac
bén cling c6 thda thuan: “Pén hét thoi han dit coc duoc giao két gilta hai bén,
bén nhan coc tir chdi khong ban thi phai tra cho bén dit coc gap doi so tién da
nhan coc. Nguoc lai bén mua s€ mat tién coc”. Ngoai ra, theo quy dinh tai
khoan 2 Piéu 328 ctia BLDS nam 2015 cb quy dinh “néu bén nhan dit coc tir
chdi viée giao két, thuc hién hop déng thi phai trd cho bén dat coc tai san dat
coc va mot gid tri tuong dwong gia tri tai san dat coc, trir truong hop co thoa
thuan khac”. Nhu vay, dé giai quyét yéu cau tra lai tién coc va tién phat Vi
pham hop dong cua ba T thi phai xem xét 6ng S, ba E cd tir chdi chuyén
nhuong dat cho ba T hay khong. Ngoai ra, vi hop dong dit coc 1a dé dam bao
giao két va thuc hién hop dong chuyén nhuong, do d6 can xem xét dén yéu to
16i ctia cac bén dan dén viée hop déng chuyén nhugng khong thuc hién dugc.

Tai phién toa, dai dién theo Gy quyén cta nguyén don cho rang, sau khi
chinh 1y tach thira dat xong ong S, ba E khong thdng béo cho ba T biét dé tién
hanh ky hop ddng chuyén nhuong. Tuy nhién, qua trinh t6 tung va tai phién toa
6ng S xéac dinh nhiéu 1an lién lac v&i ba T dé ky hop dong chuyén nhuong nhung
ba T lubn hen va khong dén. Ngoai ra, chinh ba T va dai dién theo iy quyén cta
ba T ciing thira nhan, sau khi tach thira 6ng S c6 théng bao cho ba T biét va dé
nghi ky hop dong chuyén nhugng nhung ba khong ky vi 1y do trén thira dat

chuyén nhuong cé dinh phan mé ma, diéu nay dugc thé hién tai BPon yéu cau ngan

8



chan ngay 10/02/2020 cta ba T, bat luc 03; Bién ban hoa giai ngay 22/3/2021 cta
TAND huyén P, bit luc 99 - 102. Vé phan md ma trén dat chuyén nhuong ba T
chi dwa ra 1y do ma chua c6 co s& xac dinh dat c6 md ma hay khdng va qué trinh
giai quyét vu an ba T, dai dién Gy quyén déu thira nhan c6 sy nham 14n vé vi tri
nén xac dinh lai 1a khéng c6 md ma trén phan dit chuyén nhuong. Do dé, nguyén
don cho rang 6ng S, ba E khdng thdng bao cho ba T sau khi di chinh 1y tach thua
dat la khong c6 co so.

Ba T con dua ra 1y do khong ky hop ddng chuyén nhuong 1a do dng S ba
E khéng giao du 2.000m? theo thoa thuan. Can clr vao ndi dung hop dong céc
bén c6 thoa thuan vé dién tich dat chuyén nhuong cu thé:  dién tich khodng
2.000m? (khodng hai ngan mét vudng). Theo dién tich do dac thuc té”, vé thira
dat “tach thua 286; to ban do sé 9”. Pong thoi, qua trinh t tung cac bén déu
xéc dinh, tai thoi diém ba T va éng S, ba E thoa thuan chuyén nhuong quyén st
dung dat thi duong 160 Vam Bi di c6 va thira dat 286 bi tach ra 02 phan boi
duong Vam Bi. Vi tri, dién tich phan dat cac bén thoa thuan chuyén nhuong l1a
thira 1336 sau khi tach thira, do chua do dac nén cac bén khong thé biét duoc
dién tich chinh xéc la bao nhiéu nén ghi 1a khoang 2.000m?2. Nhu vay, dién tich
dat ma cac bén thoa thuan chuyén nhuong khong budc phai ding 2.000m? ma
cin ctr vao dién tich do dac thuc té sau khi da tach thira xong, cd thé it hon
hodc nhiéu hon 2.000m?2. Sau khi tach thira dién tich dat thyc té 13 1773m?, tuy
khong du dién tich 2.000m? nhung day 14 dién tich dung theo tinh than, y chi
thoa thudn ban du cta cac bén nén ba T budc dng S phai giao du dién tich
2.000m? 1a khong c6 co sé. Mic du vay, sau d6 6ng S va ba E da cong thém
phan dat dién tich 220m? tai thtra 287 dé du dién tich 2000m?2. Viéc cong thém
phan dat tai thira 287 1a thién chi ctia 6ng S, ba E dé thuc hién viéc giao két hop
dong chuyén nhugng chtr khong phai 1a nghia vu cta ong ba, vi vay c6 hay
khong c6 cong thém phan dat ndy ciling khong anh huong dén thoa thuan trong
hop ddng. Do d6, ly do dng S, ba E giao dat khong du so v6i thoa thuan ma ba

T dua ra la khdng ¢6 co s0.



Tir nhimg phén tich trén cho thay 6ng S, ba E khong tir chdi chuyén
nhuong dat cho ba T.

Veé yéu t6 161 HDXX xét thay, 161 dan dén hop dong chuyén nhuong khong
duoc giao két mot phan 1a do ba T va mot phan 14 do 16i cia dng S, ba E. Ba T dua
ra nhitng 1y do khéng c6 cin ctr dé tri hodn thoi gian ky hop dong chimg to ba
ciing khong c6 thién chi giao két, thuc hién hop dong chuyén nhuong véi 6ng S,
ba E. Ddi voi 0ng S, tai thoi diém ba T thong béo trén dat chuyén nhuong c6 phan
md ma thi 6ng va ba E phai cd trach nhiém 1am 15 va x4c dinh lai c6 hay khong
phan md ma nhung 6ng ba khong thuc hién hét trach nhiém ctia minh vé van dé
nay. Mit khac, trude khi 6ng S, ba E giao két hop dong voi ngudi khac thi dng, ba
phai c6 nghia vy théng béo cho To biét vé viéc cham dut hop dong dit coc va
khéng tiép tuc viéc giao két hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat nhung
ong, ba da khong thuc nghia vu nay.

Theo quy dinh tai Piéu 1 Phan I Nghi quyét 01/2003/HDTP ngay
16/4/2003, truong hop ca 2 bén déu c6 16i dan hop dong khéng duoc thuc hién
thi khong phat coc. Do d6 yéu cau khang cdo cua ba T vé viéc phat coc d6i véi
6ng S, ba E 1a khong dugc chap nhan.

[2] Xét yéu cau khang céo ciia bi don ong Nguyén Hoang S, ng S yéu
cau bac don khoi kién cua nguyén don va khong thong nhét tra lai sb tién dat
coc 150.000.000d0ng vi cho rang 16i do ba T khong ky hop dong chuyén
nhuong nén ba T phai chiu mat tién dit coc. Trong qua trinh giai quyét vu an,
6ng S déu cho rang sau khi tach thira ong da lién lac voi ba T thong qua dién
thoai va ngudi moi gidi tn Tuan, ba T da hen nhiéu 1an nhung 6ng van chép
nhan, déu nay chua chimg minh dugc ba T tir chdi viéc chuyén nhuong dat voi
6ng. Ngoai ra, nhu di phan tich trén, 16i din dén hop ddng khong duoc giao két
va thuc hién mot phan ciing do ng S, ba E. Nhu vay, 6ng S chua ching minh
dugce ba T tir chdi ky hop dong chuyén nhuong va ong ciing c6 186i mot phan
dan dén hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat khong duogc thuc hién nén
6ng va ba E phai co trach nhiém tra lai tién dat coc cho ba T. Do d6, yéu cau

khang cao ctia 6ng S vé viéc bac toan bd yéu cau khai kién ctia nguyén don va
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khong thong nhét tra lai tién dat coc cho ba T la khong cé co s& nén khong
dugc chap nhan.

Tir nhitng co s& dd phan tich trén, xét thy yéu cau khang cdo ciia nguyén
don va bj don 6ng Nguyén Hoang S 14 khong c6 can ctr. Cap so tham da tuyén
chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don, budc 6ng Nguyén
Hoang S, ba Huynh Thi Ngoc E phai ¢6 nghia vu lién d&i hoan tra cho nguyén
don sé tién dit coc 150.000.000d6ng 13 dung phap lut nén gitt nguyén ban an
so tham.

Xét dé nghi ctia dai dién VKS 1a c¢6 co so nén chip nhan.

[3] V& an phi dan su phic tham: yéu cau khang cdo cta ba T, 6ng S
khong duoc chdp nhan, d6 d6 cin co vao Diéu 29 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thudng vu Qudc hoi , ba
T, 6ng S mdi ngudi phai chiu an phi dan sy phuc tham 1a 300.000d0ng. Ba T,
6ng S duoc trir vao so tién tam Gng an phi dan su phtic tham di nop.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 1 Diéu 308 ctia Bo luét té tung dan sy nam 2015; Diéu
288, Picu 328 cia Bo luat dan sy nam 2015; DPiéu 29 Nghi quyét
326/2016/UBTVQHI14 ngiay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu,n0p, quan 1y va sur dung an phi va 1¢ phi Toa an.

1 Khong chap nhan yéu cau khang co ciia ba Nguyén Thi Ngoc T, dng
Nguyén Hoang S.

2 Gitr nguyén ban an so tham s6 14/2021/DSST ngay 20/4/2021 caa Toa
an nhan dan huyén P, thanh phé Can Tho.

2.1 Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua nguyén don.

Khi 4n c6 hiéu lyc, budc bi don 6ng Nguyén Hoang S, ba Huynh Thi Ngoc E
phai c6 nghia vu lién déi tra cho nguyén don ba Nguyén Thi Ngoc T s6 tién dit coc
da nhan 1a 150.000.000d6ng (mét trim nim muoi triéu dong).
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2.2 V& 4an phi dan su so tham: Cac bi don Nguyén Hoang S, Huynh Thi
Ngoc E phai ndp 7.500.000 dong tién an phi dan sy so tham tai Chi cuc Thi
hanh an dan su huyén P.

Nguyén don Nguyén Thi Ngoc T phai chiu an phi trén yéu cau khong
dugc chap nhan 1a 7.500.000d. Chuyén sb tién tam Gng an phi ba Nguyén Thi
Ngoc T di nop 1a 7.500.000 ddng theo bién lai thu s6 017883 ngay 01/02/2021
tai Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén P thanh tién an phi.

3. V& 4n phi dan sy phtc thim: Ba Nguyén Thi Ngoc T, 6ng Nguyén
Hoang S mdi ngudi phai chiu an phi dan su phuc tham 300.000d6ng. Ba T, 6ng
S duogc chuyén sb tién tam ng an phi da ndp theo cac bién lai thu sé6 AA/2019/
018018 ngay 29/4/2021, A A/2019/ 018023 ngay 04/5/2021 cta Chi cuc thi
hanh 4n dan sy huyén P, thanh phé Can Tho thanh tién 4n phi phtic tham.

Trong truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Dicu
2 Luat thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7a, 7b va
9 Luat thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhgn: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cac duong su;
- VKSND. TP. Cén Tho;
- TAND huyé¢n P;
- Chi cuc THADS huyén P;
- Luu hd so vu an.

Nguyén Thi Tuyét Loan
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CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

Vé Bich Hai  Phan Thi Tuyét Mai Nguyén Thi Tuyét Loan
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