TOA AN NHAN DAN QUAN TAN BINH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 704/2024/DS -ST
Ngay: 19/09/2024 ‘
V/v: “Tranh chap hop dong vay tai san”

] ] NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN TAN BINH, THANH PHO HO CHI MINH

-Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom cd:
Thim phdn-Chii toa phién téa: Ba Nguyén Thi Hong Véan
Cdc Héi tham nhdn ddan: Ba Nguyén Thi Thu Thuy

Ong Huynh Hong Hai

Thu ky phién toa: Ba Vi Thi Thu Thuy — Thu ky Toa an nhan dan quén Téan
Binh, thanh pho H6 Chi Minh

Pai dién Vién kiém sat nhan dan qudn Tan Binh: Ba Pham Thi Ut Hau
- KSV

Ngay 19 thang 09 ndm 2024 tai phong xur 4n Toa an nhan dan quan Tan Binh,
thanh phd H6 Chi Minh xét xir so tham cong khai vu 4n Dan sy so tham thu 1y s6
148/2024/TLST-DS ngay 13/03/2024 vé “Tranh chap hop ddng vay tai san” theo
quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 753/2024/QDXXST-DS ngay 22/08/2024 giita cac
duong su:

Nguyén don: Ngan hang X
Tru so: B L, Phuong L, quan B, Thanh phé Ha Noi
Dia chi lién hé: 310-312-314 C, Phuong A, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh

~ Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ba Lé Thi cam N (Vin ban uy
quyen s6 1996/NHNo.AP-TH ngay 28/08/2023)

Bi don: Ba Nguyén Thi Thiy T, sinh nim 1995

Dia chi: 68/460R8 P, Phuong A, quan G, TP Hb Chi Minh

Nguoi ¢ quyen loi, nghia vu lién quan.

- Ba Nguyén Thi Phwong T1, sinh nim 1988

Pia chi: 32 duong T, Khu phd E, phuong T, Quan A, Thanh phé Ho Chi Minh
- Ba Trwong Thi Nhi T2, sinh nam 1996

Dia chi: 2 L, Khu phé B, Phuong T, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh

NOI DUNG VU AN:



Theo don khai kién va tai phién toa hom nay, nguyén don - Ngan hang X do ba
Lé Thi Cam N 1a dai dién hop phép trinh bay:

Ngay 25/09/2019, Ngan hang X Chi nhanh K c¢6 nhin dugc Gidy dé nghi kiém
phuong an vay von phuc vu nhu cau doi séng cua khach hang ba Nguyén Thi Thuy T,
nam sinh 1995, dia chi: 68/460R8 P, Phuong A, Quan G, Thanh phd Ho Chi Minh.

Trong d6 ba Nguyén Thi Thuy T dé nghi Ngan hang X Chi nhanh K:

Cho vay s tién 2.000.000.000 ddng (Bang chit: Hai ty dong).

Muc dich sir dung von vay: B sung vén mua nha &

Thoi han cho vay: 12 thang

Ky han tra 13i: 01 thang/lan

Lai sudt cho vay trong han: 10%/nam

Lai qua han: 150% 14i trong han

Ngay tra no cudi cing: 02/10/2020.

Tai san dam bao:

Dé bao dam cho khoan vay ctia ba Nguyén Thi Thiy T theo hop dong tin dung
s6: 1606-LAV-201900912 ngay 01/10/2019, ba Nguyén Thi Phuong T1 dong y dung
tai san do minh diémg tén chi s& hitu 13 : Quyén s¢ hitu nha & va quyén st dung dat &
tai thira dat s6: 25-10-1; to ban d6 sé: 5G (so do6 nén); bia chi: 59A Puong HT-44,
phuong M, Quan N, TP.H6 Chi Minh. Theo Gidy chting nhan quyén sé hitu nha ¢ va
quyén st dung dat &, hd so gbc s6 5061, do UBND quan N cap ngay 14/07/2003, thé
chap cho Ngan hang dé bao lanh cho khoan vay ciia ba Nguyén Thi Thuy T.

Gidy to tai san: Gidy chimg nhan quyén s¢ hitu nha & va quyén sir dung dat o,
hd so gbe s6 5061, do UBND Quan N cip ngay 14/07/2003.

Ngay 01/10/2019, Ngan hang X Chi nhanh K tién hanh tham dinh phuong an
vay von va tham dinh tai san thé chap va 1ap Bao cdo tham dinh ngay 01/10/2019.

Ngay 01/10/2019, cac bén da tién hanh ky:

- Hop ddng tin dung sd 1606-LAV-201900912 ky ngay 01/10/2019 giira Ngan
hang X Chi nhanh K véi ba Nguyén Thi Thuy T.

- Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat so 1606-
LCP-201900806 ky ngay 01/10/2019 giita Ngan hang X Chi nhanh K vé&i ba Nguyén
Thi Phuwong T1 va ba Nguyén Thi Thuy T, s6 cong chirng 030320 do Phong C1 TP .
chirng nhan ngay 01/10/20109.

- Pon yéu cau ding ky thé chdp quyén str dung dat, tai san gin lién voi dat da
dugc Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai quan N chimg nhan dang ky giao dich bao
dam ngay 01/10/2019 theo dung quy dinh cua phap luat.

- Gi4 tri tai san (tai thoi diém cap tin dung): 5.478.500.000 dong (Nam ty bon
tram bay muoi tam triéu nam trim ngan dong).

- Nghia vu duge bao dam 1a 2.000.000.000 dong (Hai ty dong).



Mic du vay, khi dén han tra ng ba Nguyén Thi Thuy T khong thuc hién tra no.
Ngan hang X Chi nhanh K d3 nhiéu 1an gui thong bao, thu moi yéu cau ba phai tra ng
gbc va ng 13i cho Ngan hang chung t6i nhung ba Nguyén Thi Thuy T ciing khong thuc
hién.

Tinh dén ngdy 19/09/2024, ba Nguyén Thi Thuy T con ng sb tién cu thé nhu
Sau:

+ Du ng gde: 2.000.000.000 dong.

+ Tién 14i:1.243.506.850 dong, trong do:

- No 14i trong han: 832.821.918 dong.
- No 138i qua han: 410.684.932 dong.

Tong cong no gdc va 13i 1a : 3.243.506.850 dong. (Bang chir: Ba ty hai trim bon
muoi ba triéu ndm trim 1& sdu ngan tam trim nim muoi dong).

Nay nguyén don yéu cau:

1- Ba Nguyén Thi Thuy T thanh toan ngay 01 lan cho A s6 tién 3.243.506.850
dong. (Bang chir: Ba ty hai trim bén muoi ba triéu ndm trim 1é siu ngan tam trim
nim muoi dong) va i, phi phét sinh theo thoa thuan tai Hop dong tin dung ké tir ngdy
20/09/2024 cho dén khi tra hét ng.

2- Trong trudng hop ba Nguyén Thi Thuy T khong thuc hién hodc thuc hién
khong dung nghia vu thi Ngan hang X c¢6 quyén yéu cu co quan c6 thim quyén xt 1y
tai san thé chap 1a: Quyén so hitu nha ¢ va quyén sir dung dat ¢ tai thira dat so: 25-10-
1; td ban d6 s6: 5G (so dd nén); Pia chi: 59A Puong HT-44, phuong M, Quan N,
TP.H6 Chi Minh, chi so hitu 1a ba Nguyén Thi Phuong T1, theo Hop dong thé chip
quyén st dung dat va tai san gin lién voi dat, sé cong ching 030320 do Phong C1, TP
Ho Chi Minh chiing nhan ngay 01/10/2019 d¢ thu hoi no.

3- Trudng hop xu ly tai san thé chap khdng du thuc hién nghia vu tra no clia ba
Nguyén Thi Thuy T thi ba Nguyén Thi Thuy T tiép tuc thuc hién nghia vu tra no cho
dén khi tra hét ng cua hop dong tin dung sd 1606-LAV-201900912 cho Ngan hang X

Bi don — ba Nguyen Thi Thuy T va nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan — ba
Truong Thi Nhi T2 vang mat trong tat ca cac budi Toa moi 1am viéc, phién hop kiém
tra viéc giao ndp tiép can cong khai chimg cir va hoa giai, phién toa xét xtr, do d6 Toa
an khong 14y 10i khai ctia bi don duoc.

Ngudi co quyén loi, nghia vy lién quan — ba Nguyen Thi Phuong T1 trinh bay
tai ban ty khai ngay 29/3/2024 nhu sau: Ba c6 thé chap cin nha 59A buong HT-44,
phuong M, Quan N, TP.H6 Chi Minh @ dam bao cho khoan vay 2 ty dong cia ba
Nguyén Thi Thuy T, truong hop ba T khdng tra ng cho ngan hang ba dong y phéat mai
tai san thé chap trén dé ngan hang thu héi no.

Tai phién toa nguyén don van giir y kién nhu da trinh bay trén, bi don va tat ca
nhimg ngudi ¢ quyén loi nghia vu lién quan déu vang mat.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan quan Tan Binh phat biéu quan diém: V& phan
thu tyc, Toa an da thyc hién ding va day du theo quy dinh cua phap luat. Vé phan noi
dung, dé nghi Hoi ddng xét xtr chap nhéan toan bd yéu cau ctia nguyén don.
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NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u,chting ctt c6 trong hd so vu an,dugc thim tra tai
phién toa va can ctr vao két qua tranh ludn tai phién toa, Ho1 déng xét xtr nhan dinh:
Nguyén don khoi kién yéu cau Toa 4n nhan dan quan Tan Binh giai quyét tranh
chap Hop dong vay tai san dbi voi bi don la ba Nguyén Thi Thuy T theo thoa thuan
giita hai bén vé thim quyén giai quyét tranh chap tai Hop dong tin dung sé 1606-LAV-
201900912 ngay 01/10/2019 1a dng theo qui dinh tai khoan 3 diéu 26, diém b khoan 1
diéu 39 Bo luat t6 tung dan sy nam 2015.

Tai san thé chép tai dja chi E Puong H, phuong H, Quan A, TP . H6 Chi Minh
dung tén chu so hitu nha va st dung dét 1a ba Nguyén Thi Phuong T1 vira dam bao
cho khoan vay ctia ba Nguyén Thi Thuy T vira dé dam bao cho khoan vay cua ba
Truong Thi Nhi T2 tai hop dong tin dung do Ngan hang N1 la bén cho vay, do d6 ba
Nguyén Thi Phuong T1 va ba Truong Thi Nhi T2 14 ngudi ¢6 quyén loi va nghia vu
lién quan trong vu an trén.

Bi don - ba Nguyén Thi Thuy T va ngudi co quyén loi nghia vu lién quan 1 ba
Nguyén Thi Phuong T1 va ba Truong Thi Nhi T2 déu vang mit mic du di duoc Toa
an tong dat hop 1¢& gidy triéu tap, quyet dinh dwa vu an ra xét xur. Can cu Piéu 227 B6
luat to tung déan sy nam 2015, Hoi dong xét xtr tién hanh xét x\r vang mit bi don va
nhing ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan.

Nguyén don yéu cau bi don - ba Nguyén Thi Thuy T tra ng géc 2.000.000.000
dong, 13i tinh dén ngay 19/09/2024 gom: 13i trong han: 832.821.918 dong, 1di qua han:
410.684.932 dong, téng cong gbc va 1ai 1a: 3.243.506.850 dong; thoi han tra ngay sau
khi ban 4n ¢6 hiéu lyc phap luat; dong thoi tra 13i phat sinh tir ngay 20/09/2024 theo 13i
suat thoa thuan tai hop dong tin dung so: 1606-LAV-201900912 ngay 01/10/2019.
Truong hop bi don khong thue hién ding va day du nghia vu tra ng néu trén, nguyén
don c0 quyén yeu cau co quan co thAm quyén xt 1y, phat mai tai san the chap theo
Hop ddng thé chdp quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat s 1606-LCP-
201900806 ngay 01/10/2019 dé thu hdi n¢ theo quy dinh cua phap luat. Truong hop
tai san phat mai khong du dé tra khoan no trén thi bi don van phai tiép tuc thuc hién
nghia vu tra ng cho nguyén don cho dén khi hét no.

Nhan thdy: Hop dong vay va hop dong thé chap vé hinh thic va ndi dung déu
dung theo quy dinh cta phép luat. Tai ban tu khai ngay 29/3/2024 ba Nguyén Thi
Phuong T1 x4c nhén c6 thé chip cin nha 59A Puong HT-44, phuong M, Quan N,
TP.Hb Chi Minh @& dam bao cho khoan vay 2 ty dong ctua ba Nguyén Thi Thuy T,
truong hop ba T khong tra ng cho ngan hang ba dong y phat mai tai san thé chap trén
dé ngan hang thu hoi ng. Bi don — ba Nguyén Thi Thuy T va nguoi co quyén lgi nghia
vu lién quan - ba Truong Thi Nhi T2 da dugc tong dat hop 1é thong bao thy 1y, thong
bao két qua phién hop kiém tra viéc giao nop tiép can cong khai chimg cir nhung
khong co y kién phan hoi. Tai phién toa dai di¢n Vién Kiém sat quan T phat biéu quan
diém dé nghi chap nhan toan bd yéu cau cua nguyén don. Do d6 Hoi dong xét xir chip
nhan toan bd yéu ciu cta nguyén don.

~ BaNguyén Thi Thuy T hoan lai cho Ngan hang N1 s6 tién phi thim dinh tai san
thé chap 1a 5.000.000 d (Nam tri¢u dong).



Ba Nguyén Thi Thuy T phai chiu 4n phi Dan sy so tham la: 96.870.137 d (Chin

muoi sdu tri¢u tdm tram bay muoi ngz‘m mdt trim ba muoi bay dong)

H1 lai cho Ngan hang N1 sé tién tam Gng 4n phi d nop 1a 44.680.000 d (Bon
muoi bén tridu sau trim tdm muoi ngan déng) theo Bién lai thu tién tam Gmg an phi s6
0001355 ngay 06/03/2024 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quan Tan Binh, thanh phd
H6 Chi Minh

Vi cac I€ trén,

QUYET DINH:

Cin ctt khoan 3 diéu 26, diém a khodn 1 diéu 35, diém a khoan 1 diéu 39, Diéu
201, Diéu 227, Diéu 273 Bo luat t6 tung dan sy 2015.

Can ctt Diéu 463 Bo luat dan sy ndm 2015

Can ct Piéu 26 Luat Thi hanh 4n dan su (d3 duoc stra d6i bd sung nam 2014);

Cin cr Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban
Thudng Vu Quéc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién giam, thu, ndp, quan 1y va st dung
an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1.Chap nhén toan bd yéu cau ciia nguyén don — Ngan hang X

Ba Nguyén Thi Thuy T c6 trach nhiém tra cho Ngan hang X s tién cu thé nhu
Sau:

- No gdc 2.000.000.000 dong (Hai ty dong)

- No 14i tinh dén ngay 19/09/2024 gom: 14i trong han: 832.821.918 dong (Tam
trim ba muoi hai triéu tam trim hai muoi mdt ngan chin trim muoi tdm dong), 13i qua
han: 410.684.932 dong (Bbn trim muoi tridu sau trim tdm muoi bon ngan chin trim
ba muoi hai dong)

Téng cong goc va 1ai 1a: 3.243.506.850 dong (Ba ty hai tram bén muoi ba triéu
nam trim 1& sau ngan tam trim nim muoi dong).

Ba Nguyén Thi Thuy T tiép tuc thanh toan tién 14i phat sinh tir ngay 20/09/2024
cho dén khi ba Nguyén Thi Thuy T tra hét ng cho Ngan hang X theo 14i suit thoa
thuan tai Hop dong tin dung sd 1606-LAV-201900912 ngay 01/10/2019 da ky giita
Ngan hang X va ba Nguyén Thi Thuy T.

Thoi han tra: Ngay sau khi ban an c6 hi¢u luc phap luat.

Thi hanh tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy c¢6 tham quyén.

Sau khi ba Nguyén Thi Thuy T tra dit diém toan bd khoan no trén cho Ngan
hang X, Ngan hang X c6 trach nhiém tra lai cho Nguyén Thi Phuong T1 ban chinh
Gidy chirng nhan Quyén so hitu nha ¢ va quyén st dung dat & ho so goc s6 5061, do
UBND Quan N, thanh phé Ho Chi Minh cap ngay 14/07/2003

Trudng hop khi bad Nguyén Thi Thuy T khong tra ng trong thdi han néu trén,
Ngan hang X dugc quyén yéu cau Co quan Thi hanh 4n c6 tham quyén phat mii tai
san thé chap 1a Quyén so hitu nha & va quyén sir dung dat o tai thira dat sd: 25-10-1; to
ban d6 sb: 5G (so do nén); Dia chi: 59A Pudong HT-44, phuong M, Quan N, TP.Hb
Chi Minh, cha so hitu 1a ba Nguyén Thi Phuong T1, theo Hop dong thé chap quyén st
dung dat va tai san gan lién véi dat, sé cong ching 030319 do Phong C1, TP .Ho Chi
Minh chtg nhan ngay 01/10/2019 dé thu hoi no.

Truong hop khi phat mai tai san thé chap néu trén dé thu hoi ng cho Ngan hang
X, sau khi thyc hién xong nghia vu tra ng theo hop dong tin dung trén, néu s tién phat
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mai tai san thé chap con thira thi phai tra lai s6 tién con thira cho ba Nguyén Thi Thuy
T.

Truong hop khi phat mai tai san thé chap néu trén dé thu hdi ng cho Ngan hang
X, néu sb tién phat mai tai san thé chip khong du tra no tai Hop ddng tin dung trén thi
ba Nguyén Thi Thuy T tiép tuc tra cho dén khi hét no.

2, Ba Nguyén Thi Thuy T hoan lai cho Ngan hang X sé tién phi thim dinh tai
san thé chap 1 5.000.000 d (Nam triéu dong).

3, V& 4an phi:. Ba Nguyén Thi Thuy T phai chiu 4n phi Dan su so thim la
96.870.137 d (Chin muoi sdu tri¢u tdm tram bay muoi ngan mot tram ba muoi bay
dong).

Hoan lai cho Ngan hang X s tién tam tmg 4n phi da nop 1a 44.680.000 d (Bon
muoi bon tri¢u sau trim tim muoi ngan dong) theo Bién lai thu tién tam (mg an phi sb
0001355 ngay 06/03/2024 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quin Tan Binh, thanh phd
H6 Chi Minh

Truong hop ban an,quyét dinh dugc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2 Luat thi

hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh 4n dan su,nguodi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh 4n,quyén yéu cau thi hanh an,tu nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an dén su
(43 duoc stra doi bd sung nim 2014); thoi hiéu thi hanh 4n duoc thuc hién theo qui
dinh tai Diéu 30 Lu4t Thi hanh an dan su (da duoc stra dbi bd sung nam 2014).

4. V& quyén khang cdo: Puong sy c6 mit dugc quyén khang cdo trong han 15
ngay ké tir ngay tuyén an, Puong su ving mit duoc quyén khang céo trong han 15

ngay ké tir ngdy nhan dugc ban an hodc ké tir ngy niém yét ban an .

TM.HQI PONG XET XU SO THAM

Noi nhin: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND TP. HCM;

- VKSND Q. TB;

- THADS Q. TB;

- Cac duong su; .

- Luu hd so, VP. Nguyén Thi Hong Van
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HOI PONG XET XU

Hoi thdm nhan dan Hoi thdm nhan dan Tham phan - Chu toa phién toa
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TM.HQI PONG XET XU SO THAM
Noi nhén: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND TP. HCM;
-VKSND Q. TB;
-THADS Q. TB;

- UBND P6, Q . Binh Thanh,;
- Cac duong su;

- Luu hd so, VP. Nguyén Thi Hong Van



HOQI PONG XET XU

Hoi thadm nhan dan Hoi thdm nhan dan Tham phan - Chu toa phién toa
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