TOAANNHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG NAM Poc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n so: 56/2024/DS — PT

Ngay 08 — 5 — 2024;

V/v Tranh chép vé quyén sir dung dit.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH QUANG NAM
- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:
Tham phan - Chu toa phién tda:  dng Nguyén Vin Diing.
Céc Tham phan: ba Nguyén Thi Lién,
6ng Pinh T4n Long.

- Thu ky phién toa: ba Tran Thi Man - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Quang
Nam.
- Pai di¢n Vign kiém sit nhan din tinh Quding Nam tham gia phién toa: ba
Pham Thi Ngoc Dung - Kiém sét vién.
Ngay 08 thang 5 nam 2024, tai try s6 Toa an nhan dan tinh Quang Nam, xét xu
phuc tham cong khai vy an thy ly s0 06/2024/TLPT - DS ngay 31 thang 01 nam 2024
veé viée “Tranh chdp vé quyén sir dung dat”;
Do Bén &n dan su so thim sé 44/2023/DS - ST ngay 18 thang 12 nam 2023
cua Toa an nhan dan huyén N, tinh Quang Nam bi khéng cao.
Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phtic thim s6 11/2024/QD - PT ngay 20
thang 02 ndm 2024, gifta cac duong su:
- Cdc nguyén don: 6ng Pham Pire T, sinh nim 1978 va ba Tran Thi N, sinh
nam 1979; cung dia chi: thon A, xa T, huyén N, tinh Quang Nam.
Ngueoi bao vé quyén, loi ich hop phdp cia cdc nguyén don: cac Luat su Dao
Duy K, Nguyén Thanh C, thudc Vin phong Luat su Pao Duy K, Poan Luat su Q1.
- Bi don: 6ng Nguyén Vin T1, sinh nim 1992; dia chi: thon A, xa T, huyén N,
tinh Quang Nam.
- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Uy ban nhéan dan xa T, huyén N, tinh Quang Nam. Nguoi dai dién hop
phép: ba Hupnh Thi My D, Chu tich Uy ban nhan dan.
2. Ong Tran T2, sinh nam 1967;
3. Ong Tran Thanh P, sinh nam 1989;
4. Ba Phan Thi My Q, sinh nam 1997;
Cung dia chi: thon A, xa T, huyén N, tinh Quang Nam.
- Ngueoi khdng cdo: cac nguyén don Pham Pirc T, Tran Thi N;
Céac ong, ba: T, N, K, C, T1, T2, P, Quyén ¢6 mat; nhiing nguoi tham gia to tung
khac ¢c6 don xin vang mit.
NOI DUNG VU AN:
Cic nguyén don cho rang: cic nguyén don khai hoang, str dung dién tich dét
1.350 m? thudc thira dat s6 500, to ban dd sb 10 (theo hé so CSDL la thira s6 667, to
ban do sé 23) tai thon A, xa T, huyén N tir ndam 2009. Nam 2010, cac nguyén don ké
khai theo co s& dit liéu méi, c6 ndp thué, nhung chua lam thua tuc cdp Gidy ching
nhan quyén st dung dat (Gidy chirng nhdn). Thang 4 ndm 2019, 6ng Nguyén Vian T1
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cho rang 6ng Tran T2 cho dit nén dén chiém cua cac nguyén don khoang 500m? dat,
dap pha hang rao, chat cay cua cac nguyén don dé lam nha va chudng ga. Cac nguyén
don yéu cau Toa an bude 6 ong Nguyén Vin T1 thao d& toan bd vat kién tric trén dat,
tra lai dién tich dat 446,7 m? thudc thira dat sé 500, to ban dd s6 10 (thua 56 667, to
ban do s6 23) tai thon A, xa T, huyén N cho cac nguyén don.

Bi don khéng dong Y voi yéu cau khdéi kién ciia nguyén don, cho rdng: nim
2019, bi don duoc ong Tran T2 cho sir dung dién tich dat ma cac nguyén don dang
tranh chap. Vo chong bi don da x@y nha va cac cong trinh phu dé st dung. Nguén
gbc dién tich dat nay 1a ciia ong Tran T2 nhan chuyén nhuong cta ba Nguyén Thi P
tir ndm 1988, khong phai dat caa cac nguyén don.

Nhitng nguoi co quyén lgi, nghia vu lién quan co quan diém nhir sau:

- Uy ban nhan dan xa T khong co y kién, dé nghi gi.

- Ong Tran T2 cho rang: dit tranh chip c6 ngudn gdc ctia 6ng T2 nhan chuyen
nhuong ciia ba Nguyén Thi D tir nim 1988, véi gia 25.000 dong, dién tich 1.353 m?
(thudc thira dat s6 500, to ban dé sé 10, tai To G, thon A, xa T, huyén N), dng da
trong phi lao trén dat. Khodng nam 2010, 6ng T2 cho T, ba N mot phan dat dé lam
nha va sau d6 ho lan dat, str dung rong thém, ong T2 da bao Uy ban nhan dan xa
nhung chua dugc giai quyét. Dién tich dat con lai 6ng T2 cho con trai 12 Tran Thanh
P va chau la Nguyén Vin T1 st dung.

- Céc 6ng, ba Tran Thanh P, Phan Thi My Q dong ¥ voi quan diém cia bi don
va O6ng T2.

V61 ndi dung nhu trén, tai Ban an dan su so tham sb 44/2023/DS - ST ngay 18
thang 12 ndm 2023 ctia Toa &n nhan dan huyén N, tinh Quang Nam da can cr khoan
3 Piéu 26, cac diéu 35, 39, 147, 157, 266, 271, 273 Bo luat TH tung Dan sy; cac diéu
158, 160, 169, 181 Bo luat Dan su; khoan 5 Diéu 95, cac diéu 100, 166, 167, 203
Luét Dét dai 2013; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016
ctia Uy ban Thu’O’ng vu Qudc hoi, xu: khéng chap nhdn yéu cau khdi kién ciia ong
Pham Duc T, ba Trdan Thi N doi véi ong Nguyén Van TI vé viéc “Tranh chdp quyén
s dung dat 7,

Ngoai ra, Ban 4n so tham con quyét dinh 4n phi, chi phi t6 tung, nghia vu thi
hanh 4n va quyén khang céo ctia cac duong su.

Sau khi xét xir so tham, ngay 25 thang 12 nam 2023, cac nguyén don Pham Dc
T, Tran Thi N ¢6 don khang cao toan by Ban an so tham.

Tai phién toa, cac ludt sw bao vé quyen loi ich hop phdp cho cdc nguyéen don
cho rang cac nguyén don da str dung dét tranh chap 6n dinh, xay hang rao, trong ciy
trén dat, co dang ky, ké khai va dugc chinh quyén dia phuong xac nhan; hoan toan
khong c6 chimg ctr va co sé dé cho rang dat tranh chip 1a ctia ong Tran T2 hay cua
6ng T2 cho éng T1; 6ng Tran T2 khong sir dung dat, khong ding ky, ké khai ddi véi
dat tranh chap; ong T1 dén chiém dét, chat pha tai san cua phia nguyén don 1& hanh
vi xdm pham quyén s¢ hitu cta cac nguyén don, viéc nay cac nguyén don da gui don
dén co quan cong an c6 tham quyén; Toa an cap so tham thu thap chimg ctt khong
day du, cac thong tin trén ban v& dién tich dat tranh chap khong 16 rang, gay kho
khan cho thi hanh an. Theo d6, cac luat su dé nghi Hoi ddng xét xir hily toan bo ban
an so tham, chuyén ho so cho Tda an cép so tham giai quyét lai.

Tai phlen toa phiic tham, dai dién Vien kiém st nhan dan tinh Quang Nam
phat biéu ¥ kién: Toa an, ngudi tlen hanh t6 tung, nguoi tham gia t6 tung da thyuc hién
dung cac quy dinh cua phap luat t6 tung dan su vé viée thu 1y, xét xir vu an; dé nghi
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Hoi ddng xét xir ap dung cac khoan 1, 2 Diéu 308, Diéu 309 B0 luat T tung dan sy
nam 2015, khong chap nhan khang cdo cua cac nguyén don vé tranh chap quyen su
dung dt, sira mot phan ban 4n so tham, budc bi don tra lai gia tri tai san trén dat (23
cay keo) cho cac nguyén don twong tng sd tién 810.000 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao céac tai li€u, chimg ctr da dugc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, y kién phat bicu cia dai dién Vién kiém sat, Hoi dong xét xir phic
tham nhan dinh:

[1]. V@ thii tuc t6 tung

Tai phién toa phuc tham, cac nguyén don giit nguyén ndi dung khai kién, noi
dung khang cao; cac duong su khong thoa thuan dugc viéc giai quyét vu an.

[2]. Xét kh&ng cao cia cac nguyén don

[2.1]. Vé phén thii tuc t6 tung tai cdp phiic thim:

[2.1.1]. Viéc thu Iy khang cdo cua cac nguyén don trong thoi han, dung diéu
kién, thu tuc va thAm quyén theo quy dinh ciia Bo luat T6 tung dan su nim 2015, nén
khang c4o ctia cac nguyén don Pham Birc T, Tran Thi N 14 hop phap.

[2.1.2]. Hoi dong xét xir tién hanh xét x{r vang mit nhitng ngudi ¢6 quyén loi,
nghia vu lién quan theo quy dinh tai cac diéu 294, 296 Bo luat T6 tung dan sy nim
2015.

[2.2]. Vé phin ngi dung

Thir nhdt, tai phién toa, cac duong sy khing dinh hai bén tranh chip 446,7m?
12 mot phan thira dat s 500, t& ban d6 sd 10 (hién la thira 667, to ban do sé 23), tai
Tb G, thon A, xa T, huyén N; khong tranh chép cac dién tich dat khac. Theo d6, mic
du ban v& kém theo ban an thé hién nhiéu dién tich dat tranh chip (trong dé cé dién
tich dat 446,7m?) 14 sai s6t ciia Toa an cip so tham, nhung diéu nay khong anh hudng
dén viéc xac dinh rd, cu thé vi tri, t& can phén dién tich dat tranh chép thudc pham vi
giai quyét cua vu an.

Thir hai, tai cac vin ban cung cap thong tin ciia Chi nhanh Vin phong D1
(BL 77 - 80), Uy ban nhan dan xa T (BL 89, 112) thé hién: dién tich dét tranh chap
446,7m* 1a mot phan thira dat s6 500, t ban do s6 10 (hién la thira 667, to ban do sé
23), tai To G, thon A, x4 T, huyén N, theo hd so 299/TTg, 64/CP 1a dat chua st dung,
ca nguyén don va bi don déu chua dugc co quan c6 thim quyén cap Gidy chirng nhan
quyén st dung dat; cac nguyén don ding ky, ké khai theo hd so co s dit liéu. Theo
do, viéc dang ky, ké khai theo hd so co so dit liéu cta cac nguyén don khong thude
truong hop “cé mét trong cdc gidy to theo quy dinh tai Piéu 100 Ludt Dat dai ndm
2013”, nén chua di co s¢ dé xac dinh cac nguyén don 1a nguoi dang sir dung dat hop
phap d6i véi dat tranh chap.

Thi ba, trong qua trinh t6 tung, phia nguyén don cho rang di khai hoang va
bat dau st dung dAt tir nam 2009; bi don va ong Tran T2 cho réng thtra dat s 500, to
ban dd sd 10 c6 ngudn gdc cia 6ng Tran T2 cho cac nguyén don lam nha tir nim
2009. Phia nguyén don khong xuét trinh chimg ctr chimg minh viéc khai hoang, sir
dung dét dién tich cu thé bao nhiéu va tinh c6 can ¢t cia viéc khai hoang, st dung
dat nay. Mit khac, phia nguyén don ciing khang dinh dién tich thudc thira dat s 500,
td ban d6 s6 10 khong phai do Nha nude giao, khéng c6 ngudn gbe duoc ting cho
hay nhan chuyén nhugng ciia ngudi khac. Trong khi d6, tai ho so lay y kién khu dan
cu do Uy ban nhéan dan xa T cung cép thé hién phan dat tranh chp “do vo chong ong
Tran T2 sir dung tir nam 1998 — 2019, cho 6ng Nguyén Vin TI xdy nha &~ va
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“nguéon goc s dung ddt...vo chong éng Tran Triéu m cia ba B” (BL 98 - 101).
Ngoai ra, tai Bién ban hoa giai ngay 27/5/2018 (BL 55 — 57), ba N xac dinh tir nam
2018 6ng Tran T2 di tranh chap dat véi cac nguyén don. Theo d6, cac nguyén don
cho rang da khai hoang, str dung 6n dinh, hop phap dién tich dat tranh chép 1a khong
c6 co s0, khong phu hop véi chirg cur thu thap dugc.

Thir tw, cac nguyén don cho rang bi don dén dép tudng rao, chit ciy cbi cla
cac nguyén don, lam nha trén dét tranh chap nhung hd so khong c6 tai liéu, chimg cir
ching minh cac nguyén don dugc co quan tham quyén dija phuong 1ap bién ban cu
thé Ve su viée nay Tai phién toa phic tham, cac nguyén don khang dinh da khong
yéu cau Toa an giai quyet Ve phan tai san trén dét tranh chap trong cung vu an nay,
hi¢n nay da gui don t6 cao dén co quan coéng an c6 tham quyén vé viéc bi don xam
pham quyén s& hitu tai san; cac nguyén don va bi don déu xac nhan bi don di dén bu
cho cac nguyén don 1.500.000 dong do chat mot sd cdy bach dan cua cac nguyen
don. Mat khac, trong vu an nay, Toa an cap so thAm chi xem xét, giai quyét yéu cau
khoi kién ctia nguyén don; quyét dinh caa ban an so tham khong cong nhan quyén su
dung dét cta bi don, khong nhan dinh, quyét dinh lién quan dén quyén sir dung dat
cua bi don va tai san cua nguyén don c0 trén dat tranh chap, bi don chua dugc nha
nudc cong nhan quyén sir dung dat hop phap dbi voi dat tranh chap. Theo d6, viéc
xem xét quyen sO hiru cta cac nguyén don dbi v6i mot sb cay keo trén dat tranh chap
va giai quyét quyén loi cua cac nguyen don d6i véi tai san bi bi don chat, pha khong
thudc pham vi giai quyet trong vu an nay. Cac duong sy co quyén thoa thuan hoic
yéu cau co quan cb tham quyén giai quyét vé quyén s hitu tai san trong vu viéc
khac, theo phap luat quy dinh.

Thir nim, Diéu 5 Luat Dat dai nam 2013 quy dinh “Ngwoi sir dung ddt duoc
Nha nudc giao dat, cho thué ddt, cong nhan quyén sir dung ddt, nhdn chuyen quyén
sw dung dat theo quy dinh cua Ludt nay...”, tai khoan 9 Piéu 3 Luat Pat dai nam
2013, huong dan bai Piéu 21 Nghi dinh 43/2014/ND-CP quy dinh “Nha nudc cong
nhdn quyén su dung dat la viéc Nha nuoc trao quyén stk dung ddt cho ngwoi dang sir
dung dat 6n dinh ma khong co nguon goc dwoc Nha nuwoc giao dat, cho thué dat
thong qua vigc cap Glay chumg nhan quyén su dung dat, quyén sé hitu nha & va tai
san khac gan lién véi dat lan dau déi véi thira ddt xdc dinh”.

Pbi chiéu quy dinh cua phap luat dat dai vira vién dan voi céc tinh tiét su viée
da nhan dinh, HO1 dong xet xur xac dinh: cac nguyén don khong phai la nguoi su
dung dat tranh chap 6n dinh, lién tuc, hop phap, khong dugc Nha nudce giao dat, cong
nhan quyén sir dung dat, khong c6 giay to theo quy dinh tai Piéu 100 Luat it dai
nam 2013 nén khong c¢6 quyén cua nguoi su dung dat hop phap duoc quy dinh tai
Dleu 166 Luat Dét dai nam 2013. Theo d6, Toa an cép so thim khong chap nhan yéu
cau khoi kién cua cac nguyén don 1a dang phap luat, phi hop voi thuc tién su viéc da
xay ra.

Tai cap phuc tham, khong phét sinh chimg ct, tinh tiét moi 1am thay doi két
qua xét xtr so tham nén Hoi dong xét xir khong chap nhan khang céo cua cac nguyén
don, giit nguyén Ban an so tham sé 44/2023/DS — ST ngay 18 thang 12 nim 2023
cua Toa an nhan dan huyén N, tinh Quang Nam.

[2.3]. Vé én phi din sw phiic tham cac nguyén don phai chiu 300.000 (ba
trdam nghin) ddng, dugc khau trir vao sb tién tam Gmg an phi da nop.

Vi cac lé trén; )
QUYET DINH:
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Cin ctr vao khoan 1 Diéu 308; cac diéu 5, 26, 35, 39, 147, 157, 266, 271, 273,
294,296 Bo luat TH tung Dan sy nam 2015; cac diéu 158, 160, 169, 181 Bo luat Dan
sy ndm 2015; khodn 9 Diéu 3, khoan 5 Diéu 95, cac diéu 5, 100, 166, 167, 203 Luat
Pat dai 2013; cac diéu 18, 21 Nghi dinh s6 43/2014/ND — CP ngay 15 thang 5 nam
2014 hudng dan Luat Pat dai nam 2013; Nghi quyet s0 326/2016/UBTVQH14 ngay
30 thang 12 nam 2016 cta Uy ban Thuong vu Qubc hoi. Tuyén xie:

1. Khong chap nhan khang cdo cila cac nguyén don Pham Puc T, Tran Thi N,
gilt nguyén Ban an dan su so tham s 44/2023/DS — ST ngay 18 thang 12 nim 2023
cua Toa an nhén dan huyén N, tinh Quang Nam.

2. Khong chap nhan yéu cau khai kién cua cac nguyén don Pham Duc T, Tran
Thi N vé viéc budc bi don Nguyén Vin T1 thao d& tai san, tra lai 446, 7m?, thudc mot
phan thira dat s6 500, to ban d6 s6 10 (hién la thita 667, to ban do 56 23), tai TO G,
thon A, xa T, huyén N, tinh Quang Nam (vi tri, tir cdn, toa do dién tich dat tranh
chap dwoc thé hién trén ban vé keém theo bdn dan).

3. An phi va chi phi t6 tung

3.1. An phi déan sw so tham: cac nguyén don Pham Puc T, Tran Thi N phai
chiu 300.000 (ba tram nghin) dong, duoc khau trir vao so tién tam ung an phi 6ng
Pham buc T, ba Tran Thi N da nop 300.000 (ba trdm nghin) dong theo bién lai thu
s6 0004640 ngay 25 thang 02 ndm 2020 cua Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén N.

3.2. Chi phi t6 tung: cac nguyén don Pham Duc T, Tran Thi N phai chiu
5.000.000 (nam triéu) dong va da ndp xong.

3.3. Vé dn phi déan sw phiic tham: cac nguyén don Pham Duc T, Tran Thi N
phai chiu 300.000 (ba trdm nghin) ddng, duoc khau trir vao sb tién tam tng an phi
6ng Pham Puc T, ba Tran Thi N da ndp 300.000 (ba tram nghin) déng theo bién lai
thu s6 0006362 ngay 25 thang 12 ndm 2023 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén N.

Ban an phuc thdm c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an (ngay 08 thang 5
nam 2024).

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Quang Nam; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén N;
- THADS huyén N; ~ L
- Cac duong su; (ba ky)
- Luu ho so vu an.

Nguyén Vin Diing



