TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Doc 1ap - Ty do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 135/2024/KDTM-PT
Ngay: 24/5/2024
V/v tranh chip hop dong thué nha

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Héi dong xét xir phiic tham gom cé:

Thém phdn — Chii toa phién toa: Ba Luu Thi Poan Trang

Cdc Tham phan: Ba Hoang Thi Bich Thao

Ba Phung Thi Nhu Mai

- Thuw ky phién toa: Ba Trinh Kim Hoang — Thu ky Toa an nhan dan Thanh
pho H6 Chi Minh.

- Dgi di¢gn Vign kiém sdt nhan dén Thanh phé Ho Chi Minh tham gia phién
toa: Ba Nguyén Kim Sen — Kiém sat vién.

Vao ngay 24 thang 5 nam 2024, tai try s6 Toa an nhan dan Thanh ph6 H6 Chi
Minh xét xir phuc tham cong khai vu an thu 1y s6 24/2024/TLPT-KDTM ngay 16
thang 01 nam 2024 v¢ viéc “Tranh chap hop dong thué€ nha”.

Do ban an so tham s6 47/2023/KDTM-ST ngay 26 thang 9 nam 2023 cia Toa
an nhan dan Quéan 6, Thanh phd H6 Chi Minh bi khéng cao.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xet xur phuc tham sb 1551/2024/QDPT-KDTM
ngay 18 thang 3 ndm 2024 va Quyét dinh hoan phién toa s6 4601/2024/Qb-HPT
ngay 12/4/2024, Quyét dinh tam ngung phién toa s6 6624/2024/QD-PT ngay
17/5/2024, gitra:

Nguyén don: Cong ty TNHH Mot thanh vién Quan 1y Kinh doanh NHCM

Ngueoi dai dién theo iy quyén:

1. Ba Huynh Phuong M, sinh ndm: 1987

2. Ong Pang Lé T, sinh nam: 1997

Dia chi: 49 Tran QT, Phuong S, Quan B, TPHCM

Bi don:

1. Ba Lu HP- Chu ho kinh doanh PA, sinh nam 1958
Dia chi: S6 297/16 duong HG, Phuong E, Quian G, TPHCM
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2. Ba Luong Khanh L

Dia chi: S6 279 duong HG, Phuong E, Quan G, TPHCM

Ngudi cé quyén lgi, nghia vu lién quan:

1. Ong B4 C, sinh nam 1958

Dia chi thuong tra: S6 101/36 Puong Nguyén CT, Phuong J, Quin G,
TPHCM

Dia chi lién hé: Ap Cau X4y, xa TL, huyén CD, tinh LA

2. Ong Phan Thién K, sinh nam 1985

3. Ba Nguyén Thi Thanh T, sinh nim 1992
Cung dija chi: S6 297/16 duong HG, Phuong E, Quan G, TPHCM

(Nguyén don c¢é mdt tai phién toa; éng Bé C ¢é mdt tai phién toa. Cdc dwong
sw khac vang mat tai phién toa).

NOI DUNG VU AN:

Toém tat ndi dung vu an va quyét dinh cua ban an so tham nhu sau:

[1] Nha, dat s6 297/16 duong HG, Phuong E, Quin G thudc sé hu’u Nha nudc
do Cong ty TNHH Mot thanh vién Quan ly Kinh doanh NHCM (goi tit 1a Cong ty)
quan ly, da cho ba Lu HP- Chu ho kinh doanh PA thué sir dung de san xuat, theo
Hop dong thué nha s6 236/HDTN-KD ngay 12/09/2013, Phu lyc s6 135/PLDC-
QLKDN-KD ngay 26/09/2014, Phu luc s6 146/PLDC-QLKDN-KD ngiy
01/10/2015, thoi han hop dong dén 31/12/2015 hét han. Gia thué nha 1 7.000.000
dong/thang.

Dén ngay 31/12/2015 hét han hop dong, Cong ty chua ky lai Hop dong voi ba
Lu HP- Cha ho kinh doanh PA nhung ba Lu HP van tiép tuc sir dung nha, nén ngay
19/01/2016 nhan vién phong kinh doanh cua Cong ty da thong bao voi ba Lu HP vé
viée tang gia thué nha 1én 7.700.000 dong/thang, nguoi dén Cong ty lam viée truc
tiép 1a 6ng P C (do ba Lu HPuy quyén) thi 6ng PS C khong dong ¥ véi viéc ting
gia thué. Tuy nhién, ba Lu HP- Chu ho kinh doanh PA khong yéu cau tra nha nén
Cong ty khong lam thu tuc chAm dut hop ddng thué nha véi ba Lu HP- Cha ho kinh
doanh PA ma van dé ba Phuong sir dung nha cho dén nay.

Tt ndm 2016 dén nay, Cong ty TNHH Mot thanh vién Quan 1y Kinh doanh
nha d3 gui nhiéu Thong bao thu tién thué nha dbi véi ba Lu HP- Chu ho kinh
doanh PA. Tuy nhién, ba Lu HP- Chu ho kinh doanh PA khong c6 phan hoi ddi véi
cac Thong bao cua Cong ty, cu thé Cong ty di gui cho ba Lu HP- Chu ho kinh
doanh PA céc thong bao sau:

- Thong bao s6 3540/TB-QLKDN ngay 13/10/2016, gia thué tir 01/01/2016
dén 31/07/2019 1a 7.700.000 ddng/thang.

- Thong bao s6 2286/TB-QLKDN ngay 10/09/2019, gia thué tir 01/08/2019
dén 31/12/2020 14 8.700.000 ddng/thang.



- Thong bao s6 735/TB-QLKDN ngay 19/04/2021, gia thué tir 01/01/2021 dén
31/12/2021 14 9.500.000 dong/thang.

- Thong béo s6 590/TB-QLKDN ngay 12/05/2022, gia thué tir 01/01/2022 dén
31/12/2022 14 9.500.000 ddng/thang.

- Thong bao s6 1641/TB-QLKDN ngay 18/07/2023, gia thué tir 01/01/2023
dén 31/12/2023 13 11.000.000 ddng/théng.

Sau khi Cong ty giri cac thong bao tién thué nha néu trén dén Ho kinh doanh
PA thi ba Lu HP khong truc ti€p dong tién cho Cong ty ma thong qua ong Bo C da
dong tién thué nha cho Cong ty day da dén thang 01 nam 2021.

Do vy, tinh tir thang 01/2021 dén ngay 08/8/2023, ba Lu HP— Chu ho kinh

doanh PA con ng tong so tién thué nha 1a 151.240.000 dong (M4t tram nam muoi
mot  triéu  hai tram bon muwoi ngan dong), cu thé nhu sau:

STT |THONG BAO THOI GIAN THSAcl)\IG PON GIA/TH|SO PHAITHU| PA THU CON NO
1|735/TB-QLKDN (1/2021-3/2021 3 9,500,000 28,500,000 26,100,000 2,400,000
2|735/TB-QLKDN (4/2021-6/2021 3 9,500,000 28,500,000 26,100,000 2,400,000
3|735/TB-QLKDN |7/2021-9/2021 3 9,500,000 28,500,000 26,100,000 2,400,000
4|735/TB-QLKDN [10/2021-12/20 3 9,500,000 28,500,000 26,100,000 2,400,000
5|590/TB-QLKDN (1/2022-3/2022] 3 9,500,000 28,500,000 26,100,000 2,400,000
6|590/TB-QLKDN (4/2022-6/2022 3 9,500,000 28,500,000 26,100,000 2,400,000
7|590/TB-QLKDN |7/2022-12/202 6 9,500,000 57,000,000 0 57,000,000
8[1641/QLKDN-KID1/2023-7/2023 7| 11,000,000 77,000,000 0 77,000,000
9/1641/QLKDN-KD) 08/08/23 11,000,000 2,840,000 0 2,840,000

Tong cdng ng 151,240,000

Qua x4c minh ngay 17/01/2018 ctia Cong an Phuong E, Quéan G x4c nhin: Tai
dia chi nha, dat 297/16 duong HG, Phuong E, Quan G khong c6 ai tén Lu HP cu
ngu tai day.

Can cir Bién ban kiém tra hién trang sir dung nha ngay 21/04/2023, ghi nhan
hién trang toan bg dién tich thué hién nay do 6ng Phan Thién K thué lai dé 6.

Viéc ba Lu HP— Chu h¢ kinh doanh PA khong truc tiép sir dung nha va tu y
cho 6ng Phan Thién K‘thué lai nha s6 297/16 duong HG, Phuong E, Quan G ma
khong c6 sy dong y bang van ban cua Cong ty TNHH Mot thanh vién Quan ly
Kinh doanh NHCM 1la vi pham n6i dung Hop dong thué nha da ky.

Do do6, Cong ty TNHH Mot thanh vién Quan ly Kinh doanh NHCM yéu ciu
Toa an nhan dan Quan 6 xem xét cac van dé sau:

1. Chim dut hiéu lyc Hop ddéng thué nha s6 236/HDTN-KD ngiy
12/09/2013 va cac phu luc kém theo gitra Cong ty TNHH M6t thanh vién Quan ly
Kinh doanh NHCM va ba Lu HP— Chu hé kinh doanh PA.



2. Budc ba Lu HP— Chu ho kinh doanh PA bém, giap nha tréng, tai dia chi: Sb
297/16 duong HG, Phuong E, Quan G, Thanh pho H6 Chi Minh cho Cong ty
TNHH M6t thanh vién Quan 1y Kinh doanh NHCM theo quy dinh.

3. Budc ba Lu HP— Chu ho kinh doanh PA c¢6 trach nhiém thanh toan toan
b6 s6 ng tam tinh dén ngay 08/8/2023 1a 151.240.000 dong cho Cong ty TNHH
Mot thanh vién Quan ly Kinh doanh NHCM. Déng thoi bude HO kinh doanh PA
thanh toan tiép phan no tir ngay 09/8/2023 cho dén khi hoan tat thu tuc giao nha
cho Cong ty TNHH M{t thanh vién Quan 1y Kinh doanh NHCM.

Ngoai ra, nguyén don khong con y kién hay yéu cau nao khac.

[2] Bi don la ba Lu HP- Chu hd kinh doanh PA va ba Luong Khanh Linh da
dugc Toa an tong dat hop 18 cac vin ban to tung nhung vang miat va khong co y
kién phan hoi nén Toa an khong ghi nhan duoc 10i trinh bay.

[3] Theo ban ty khai ngay 22/11/2022, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
la dng PO C trinh bay:

Vao ngay 14/9/2014, 6ng c6 mua lai can nha tai dia chi sb6 297/16 duong HG,
Phuong 5, Quan 6, Thanh phd HO6 Chi Minh cta ba Lu HP- Chu ho kinh doanh PA
v6i gia 700.000.000 dong, ba Phuong da nhan 550.000.000 dong. Ngay 18/9/2014,
ba Phuong da ra Van phong cong ching s6 2 lam uy quyén cho ong duoc toan
quyén sir dung can nha, dugc mua hoa gia can nha, dong tién mua nha va nhan gidy
chu quyén cin nha sé 297/16 duong HG, Phuong E, Quan G, Thanh phé H6 Chi
Minh.

Tir ngay 14/9/2014 cho dén nay, 6ng da dong cho Cong ty TNHH Mot thanh
vién Quan ly Kinh doanh NHCM khoang 800.000.000 dong tién thué nha. Nha
xuong cap ong phai sira chira, nang nén nha, di lai dién nude khoang 120.000.000
d6ng, lam ho so ban v& nha dat dé mua nha khoang 12.000.000 ddng va déng toan
b tién nha ma ba Lu HP con ng lién quan dén cin nha.

Sau khi 6ng mua can nha s6 297/16 duong HG, Phuong E, Quan G, Thanh
phd HO Chi Minh, 6ng d3 nhiéu lan dén Cong ty dé nghi, gip truéng phong kinh
doanh nha ban bac vé viéc mua lai cin nha, duoc ky hop déng thué lai can nha va
ndp hd so mua lai cin nha vao ngay 13/11/2015 nhung van khong duoc giai quyét.

Ngay 18/8/2015, éng c6 1am viéc v6i ba Nguyén Yén C vé viéc mua lai cin
nha va dugc ghi nhan 1a bao cdo véi cap trén. Ngay 30/9/2018, 6ng c6 lam don xin
mua lai hodc thué lai cin nha khi c6 cha trwong giri Chu tich Uy ban nhan dan
Thanh phé H6 Chi Minh; Cong ty TNHH Mot thanh vién Quan ly Kinh doanh
NHCM nhung dén nay van chua tra 10i.

Trong thoi gian quan 1y cin nha, ong dd dong day dii nghia vy tai chinh cho
nha nudc khong thiéu mot dong. Toan bo cac khoan tién dong cho nha nudc ong
déu c6 hoa don, riéng cac khoan sira chita nha thi khong c6 hoa don.

Nay 6ng yéu cau Cong ty TNHH Mot thanh vién Quan ly Kinh doanh NHCM
cho 6ng duogc ky hop dong thué lai cin nha va mua lai cin nha khi nha nude c6 chu
truong. Néu 6ng dugc thué lai hodc mua lai can nha thi 6ng yéu cau dugc nhan lai
s6 tién ong da bo ra stra chita, do ban vé nha dat va so tién ba Phuong di ky quy
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voi Cong ty TNHH Mot thanh vién Quan ly Kinh doanh NHCM, tong sb ‘tién la
147.000.000 dong. Ong s& lam don yé€u cau doc lap d€ yéu cau khoan tién nay
trudc khi Toa an tién hanh hoa giai.

Ngoai ra, 6ng khong c6 ¥ kién hay yéu cau nio khac.

[4] Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 13 6ng Phaanhién Kvaba Nguyén
Thi Thanh T da dugc Toa an tong dat hop 1€ cac van ban té tung nhung vang mat
va khong c6 ¥ kién phan hoi nén Toa an khong ghi nhan dugc 101 trinh bay.

[5] Tai phién toa so tham:

[5.1] Nguoi dai dién theo ty quyén cia nguyén don 1a 6ng Piang Lé T trinh
bay:

Phia nguyén don gitr nguyén yéu cau khéi kién doi v6i ba Lu HP- Chi ho
kinh doanh PA. Béi voi tong s6 du no tinh dén ngay xét xir 21/9/2023 la

170.400.000 dong; rat yéu cau khoi kién ddi véi ba Luong Khanh L vi dén thoi
diém hién tai, ba Luong Khanh L khong con lién quan dén vu an.

Déi voi sb tién 6ng D4 C dd dong cho Cong ty thi Cong ty hiéu 1a dong thay
cho ba Lu HP- Chu ho kinh doanh PA vi giita Cong ty va ong D& C khong c6 hop
d6ng thué nha, viéc ba Lu HP- Chu ho kinh doanh PA tu y cho ong Db C thué nha
khéng co6 sy dong ¥ ciia Cong ty 1a vi pham hop dong. Dén thoi diém hién tai, vé
mit phap 1y thi ba Lv HP- Chu ho kinh doanh PA van chua chdm dit hop dong
thué nha véi Cong ty nén Cong ty yéu cau ba Lu HP- Chii ho kinh doanh PA phai
tra tién thué nha cho Nha nuéc. Ba Lu HP- Chu ho kinh doanh PA va 6ng B4 C ¢
giao dich véi nhau thi ty giai quyét voi nhau, khong lién quan dén nguyén don.

Hién nay, ngoai ba Lu HP- Chu h§ kinh doanh PA thi Cong ty khong co6 su
thoa thuan nao khac dbi v6i ca nhan hay td chirc khac vé viée cho thué nha, dat dia
chi s6 297/16 duong HG, Phudng E, Quan G, Thanh phé HO Chi Minh. Do d6, bat
ctr c4 nhan, to chiic nao ngoai ba Lu HP str dung nha, dat dia chi s6 297/16 dudng
HG, Phuong E, Quan G déu 1a st dung khong c6 can ctr phap luat, nén dé nghi Toa
an budc ho di doi ra khoi nha, dit dé tra lai nha trong cho Cong ty.

Bugc ba Lu HP— Chu h¢ kinh doanh PA phai hoan tra cho Cong ty TNHH Mot
thanh vién Quén Iy Kinh doanh NHCM s06 tién chi phi xem xét tham dinh tai cho 1a
3.000.000 dong.

[5.2] Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan 1a 6ng DS C trinh bay:

Qng gitr nguyén y kién d3 trinh bay tai ban ty khai ngay 22/11/2022, khong
thay do1, khong bo sung gi thém. Cu thé:

Vao ngay 14/9/2014, ba Lu HP- Chu ho kinh doanh PA ban lai can nha tai dia
chi s6 297/16 duong HG, Phuong 5, Quan 6, Thanh phd HO Chi Minh cho 6ng véi
gia 700.000.000 dong, ba P da nhan 550.000.000 dong. Ngay 18/9/2014, ba P da ra
Vin phong cong chimg sb 2 lam ty quyen cho 6ng duoc toan quyén st dung can

nha, dugc mua hoa gia can nha, dong tién mua nha va nhan gidy chi quyén cin nha
s6 297/16 duong HG, Phuong E, Quan G, Thanh phé Hé Chi Minh.



Tir ngay 14/9/2014 cho dén nay, 6ng da dong cho Cong ty TNHH Mot thanh
vién Quan ly Kinh doanh NHCM khoang 800.000.000 ddng tién thué nha. Nha
xuong cap ong phai sira chira, nang nén nha, di lai dién nude khoang 120.000.000
d6ng; 1am ho so ban v& nha dt dé mua nha khoang 12.000.000 dong va dong toan
b tién nha ma ba P con no lién quan dén can nha.

Trong qué trinh st dung nha, 6ng da nhiéu lén dén cong ty 1am viéc truc tiép
voi nhan vién cong ty va thong bao voi cong ty vé viéc ba Lu HP- Chu ho kinh
doanh PA da chuyén nhuong cho 6ng quyén mua lai cin nha; dong thoi, ong dé
nghi cong ty lam thu tuc ban lai nha cho 6ng cling nhu yéu ciu cong ty stra chira lai
nha néu cong ty quyét dinh tang tién thué nha, nhung cong ty khong giai quyét.
Phia dai dién nguyén don cho rang ong chi 1a nguoi dong tién thay cho ba Phuong
va khong biét éng truc tiép sir dung nha 1a ¢6 tinh chdi bé trach nhiém véi ong.

Do d6, nay néu Cong ty TNHH Mot thanh vién Quén 1y Kinh doanh NHCM
khong dong ¥ ban nha cho 6ng hoic khong cho 6ng tiép tuc thué thi ong yéu cau
cong ty hoan tra cho 6ng toan b sb tién thué nha ma éng da dong thay ba P tir
thang 9 nam 2014 dén nay cung s tién stra chita nha ong di bo ra 1a 120.000.000
d6ng. Hién nay ong da cho gia dinh 6ng Phan Thién K, ba Nguyén Thi Thanh T va
khoang 10 nguoi khac thué lai. Hién 6ng khong co thong tin cy thé cta nhimg
nguoi thué nha va ho khong dang ky tam tra, luu tra tai day.

Trong qua trinh giai quyet vy an, ong dé dugc Tham phan huong dan viéc lam
don yéu cau doc 1ap ddi véi sb tién trén nhung do 6ng muon hoa giai voi Cong ty
TNHH Mot thanh vién Quan Iy Kinh doanh NHCM dé tiép tuc thué nén 6ng khong
lam don yéu cau theo quy dinh. Pén thoi diém Toa 4n mo phién hoa giai thi 6ng
ban viéc gia dinh nén khong tham gia duoc, cho dén nay 6ng van chua lam don yéu
cau doc 1ap gui Toa an.

Ban dn kinh doanh thuwong mai so tham sé6 47/2023/KDTM-ST ngay
26/9/2023 cua Toa an nhdn ddan Qudn 6 da tuyén:

Chap nhan toan b yéu cau khoi kién ciia Cong ty TNHH Mot thanh vién Quan
ly Kinh doanh NHCM:

1/ Chim dut hiéu luc ctia Hop dong thué nha sé 326 ngay 12/9/2013, Phu luc
diéu chinh Hop dong thué s 135/PLDC-QLKDN-KD ngay 26/9/2014 va Phu lyc
hop dong s6 146/PLDC-QLKDN-KD ngay 01/10/2015 dugc ky két gitra Cong ty
TNHH Mot thanh vién Quéan 1y Kinh doanh NHCM va ba Lu HP- Chu ho kinh
doanh PA;

2/ Buoc ba Lu HP- Chu ho kinh doanh PA giao tra toan bo dién tich nha tréng
tai dia chi: S6 297/16 duong HG, Phuong 5, Quan 6, Thanh phd HO Chi Minh cho
Cong ty TNHH Mot thanh vién Quan Iy Kinh doanh NHCM;

3/ Budc ba Lu HP- Chu h¢ kinh doanh PA phai thanh toan cho Cong ty
TNHH Mot thanh vién Quéan 1y Kinh doanh NHCM toan bo so tién thué nha con
thiéu 1a 158.800.000 ddng (M6t trim ndm muoi tam triéu tdm trim ngan dong) va
con phai tiép tuc thanh toan tién thué nha tir ngay 27/9/2023 cho dén khi giao tra
nha tréng cho Céng ty TNHH Mot thanh vién Quén 1y Kinh doanh NHCM.
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Thot han thanh toan: Thanh todn sau khi ban an c¢6 hiéu luc phap luat.

Ké tir ngdy ban 4n c6 hiéu luc phap luat va Cong ty TNHH Mot thanh vién
Quan 1y Kinh doanh NHCM c¢6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi thi hanh an
xong, ba Lu HP- Chu hd kinh doanh PA con phai chiu khoan tién 13i cua s tién
con phai thi hanh an theo mre 13i suit quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua B luat
dan sy nam 2015.

4/ Budc 6ng Do C, ong Phan Thién K, ba Nguyén Thi Thanh T, tré Phan Duy
K va tré Phan Thién K don hét do dag ra ‘khéi nha, dat tqai dia chi: S6 297/16 duong
HG, Phuong E, Quan G, Thanh ph6é H6 Chi Minh dé giao tra nha cho Cong ty
TNHH Mot thanh vién Quan ly Kinh doanh NHCM.

5/ Dbi véi cac yéu cau caa ong DS C vé sb tién mua ban nha véi ba Lu HP, vé

sO t1en thué nha 6ng C da dong thay ba Lu HP, chi phi stra chira nha thué, giai
quyét bang vu kién khac khi cac bén c6 yéu cau.

6/ Dinh chi xet xu d6i v6i ba Luong Khanh L do nguyén don rat toan bo yéu
cau tai phién toa doi véi ba Luong Khanh L.

7/ V& an phi kinh doanh thwong mai so thim:

 Ba Lu HP- Chu h kinh doanh PA phai chiu an phi kinh doanh thuong mai so
tham 1a 7.940.000 dong (Bay triéu chin tram bon muoi ngan dong).

_ Hoan tra cho Cong ty TNHH Mot thanh vién Quan ly Kinh doanh NHCM sO
tién tam Gng an phi dé ndp 1a 3.000.000 dong theo bien lai thu s6 0010300 ngay
14/9/2018 va 3.000.000 dong theo bién lai thu s6 0010317 ngay 20/9/2018 cta Chi
cuc Thi hanh 4n dan sy Quan 6, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

8/ V& chi phi t6 tung: Ba Lu HP— Chu ho kinh doanh PA phai hoan tra cho
Cong ty TNHH Mot thanh vién Quan 1y Kinh doanh NHCM s6 ti€n chi phi xem xét
tham dinh tai cho6 1a 3.000.000 dong.

Ngoai ra, ban an con quyét dinh vé nghia vu 4n thi hanh an va quyén khang
cdo cua cac duong sy.

Ngay 10/9/2023, ong Do C, ong Phan Thién K, ba Nguyén Thi Thanh T co6
don khang cédo toan bg ban an, dé nghi Ho1 dong xét xir huy ban an so tham.

~ Ngay 17/10/2023, 6ng K da nhan Thong bao ndp tién tam Gng an phi phuc
tham cua Toa an nhén dan Quén 6 ban hanh nhung khong Khiém va ba Thuy khong
ndp, duoc Xem la tor bd quyén khang cao. Do do, nguoi khang cdo dugc xac dinh
chi c6 ong Bo C.

Tai phién toa phiic tham:

Ong BJ C giir nguyén yéu cau khang cdo, dé nghi huy ban an so tham do co

vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung. Nguyén don dé nghi Hoi dong xét xur bac
yéu cau khang cdo cia 6ng DS C, giir nguyén ban an so tham.

Dai dién Vién kiém sdat nhan dan Thanh phé Hé Chi Minh phdt biéu y kién:



- Vé t6 tung: Tham phan va Hoi dong xét xir thuc hién ding cac quy dinh cia
phap luat trong qua trinh thu 1y giai quy€t vu an va tai phién téa phuc tham theo
quy dinh cua B§ luat t6 tung dan sy 2015.

- V& noi dung: Trong qua trinh tranh luan tai phién toa, dai di¢n Vién Kiém
sat nhan dan Thanh phé HO Chi Minh xét thiy céc yéu cau khang cdo cua ong D
C 1a khong c6 cin ctr, do d6 dé nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan khang céo
ctia 6ng Po C, giit nguyén ban an so tham cua Toa 4n nhan dan Quén 6.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chirng ctr ¢6 trong ho so vu an, da duoc tham
tra cong khai tai phién toa, Ho1 dong xét xur nhan dinh:

[1]. Vé td tung:

[1.1] Tham quyén giai quyét vu an: Cin ct vao don khoi kién ciia nguyén don
cung cac tai liéu chimg ctr c¢6 trong ho so thi viéc khoi kién cta nguyén don la
tranh cha”ip phat sinh trong hoat dong kinh doanh thuong mai. Bi don c6 dia chi tai
Quan 6, Thanh phé H6 Chi Minh nén Toa 4n nhan dan Quan 6 thu 1y giai quyét la
ding quy dinh cua phéap luat.

Céac duong sy khang cdo ban an so tham nén tham quyén giai quyét thudc
tham quyén cua Toa Kinh t€ - Toa 4n nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh céan ctr
theo Diéu 38 Bo luat To tung dan su.

[1.2] Vé viéc xét xir vang mat duong su:

- Péi v6i ba Lu HP- Cha hd kinh doanh PA: Can cr vao két qua xac minh,
hién nay ba Lu HPkhong cu trua tai dia chi 297/16 duong HG, Phuong 5, Quén 6 va
nguyén don khong cung cap dugc dia chi méi ctia ba Lu Hué Phuong. Do d6, Toa
an nhan dan Quéan 6 can cur vao dia chi ma ba Lu HP- Chu ho kinh doanh PA da ghi
trong Hop dong giao két véi Cong ty TNHH Mot thanh vién Quan 1y Kinh doanh
NHCM dé thuc hién viéc niém yét 1a dang. Toa an nhan dén Thanh phé Ho6 Chi
Minh d3 tién hanh niém yét cac van ban to tung trong giai doan xét xur phuc tham
d6i v6i ba Lu Hué Phuong, tuy nhién ba Phuong tiép tuc vang mit khong 13 1y do.
Vi vay, Hoi dong xét xir tién hanh xét xtr ving mat ba P can ctr theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu 227 va khoan 1, khoan 3 Diéu 228 cua Bo luit t6 tung dan sy nam
2015.

- Ong Phan Thién K va ba Nguyén Thi Thanh T da duoc téng dat hop 1¢
nhung vang mit lan tht hai, cin ct theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 227 va khoan 1,
khoan 3 Diéu 228 cua Bo luat td tung dan sy nam 2015, Hoi déng xét xtr quyét
dinh xét xir ving mit ddi v6i 6ng K va ba T.

[2]. V& noi dung: Xét cac yéu cau khang cdo ciia ong PS C, Hoi dong xét xir
nhan dinh:

[2.1] Theo 15i trinh bay ctia dng D C tai phién toa, hién nay ong khong & tai
can nha 297/16 duong HG, Phuong E, Quan G ma 6ng da cho gia dinh 6ng Phan
Thién K, ba Nguyén Thi Thanh T va khoang 10 nguoi khac thué lai. Ong C cho
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rang trong qué trinh giai quyét vu an, Toa an cap so tham khong triéu tap nhing
nguoi dang cu tru tai can nha 297/16 duong HG, Phuong E, Quén G la vi pham thu
tuc to tung.

Xét 16i trinh bay ctia 6ng Cau xét thay, can cir vao két qua xac minh cia Cong
an Phuong 6, Quan 6 thi vao thoi diém x4c minh, tai dja chi 297/16 duong HG,
Phuong E, Quan G chi c6 4 nhan khau thuc té cu trt gdm 6ng Phan Thién K, ba
Nguyén Thi Thanh T cung cac con la tré Phan Duy K, sinh nam 2015 va Phan
Thién K, sinh nam 2020. Ong Khiém va ba T déa dugc Toa an cap so tham tong dat
hop 1€ cac van ban tb tung nhung vang mit, do d6 6ng Cau cho rang Toa an cap so
tham vi pham thil tuc t6 tung do khong dua day du nhimng ngudi tham gia t6 tung 14
khong c6 cén ctr.

Ngoai ra, 6ng C con cho rang Toa an nhan dan Quan 6 khong xem xét yéu cau
clia ong vé viéc doi lai tién sira chita nha. Can ctr theo quy dinh cua B9 luat T4 tung
dan sy, ong Cau phai giri don yéu cau doc lap dé Toa 4an xem xét trudc khi mo
phién hop cong khai chung cr va hoa giai. Tuy nhién, 6ng Cau khong c6 don dé
nghi Toa an cap so thAm xem xét, do do Hoi ddng xét xtr phiic tham khong cb co sé
dé xem xét yéu cau nay. Ong C dugc quyén khai kién tranh chap véi nguyén don
vé sd tién sira chita nha bang mot vu an khac khi ¢ yéu cau.

[2.2] Cén ctr vao 101 trinh bay ctia nguyén don va éng D C, Hoi dong xét xur
c6 co s¢ xac dinh ba Lu HP— Chu h¢ kinh doanh PA va Cong ty TNHH M6t thanh
vién Quan 1y Kinh doanh NHCM c6 ky két hop dong thué nha tai dia chi 297/16
duong HG, Phuong 5, Quén 6, Thanh phd H6 Chi Minh véi dién tich khuon vién
66 m2, dién tich sir dung 165 m%; muc dich thué dé san xuat; thoi han thué tir ngay
01/01/2013 dén ngay 31/12/2014, gia thué 6.500.000 dong/thang.

Sau khi hét thoi han thué theo hop ddng, do ba Lu HP- Chu ho kinh doanh PA
khong co yéu cau thanh 1y hop dong nén cong ty van tiép tuc dé ba Phuong sir dung
nha cho dén nay nhung khong ky tiép hop dong méi. Tir ngay 01/01/2016 dén nay,
nguyén don da ban hanh cac thong bao thay doi gia thué nha va ong D6 C 1a nguoi
tra tién thué thay cho ba P, tinh tur thang 7/2022 dén thoi diém hién nay, ba Phuong

con no tién thué nha 13 170.400.000 dong. Do ba Phuong la nguoi tryc tiép ky hop
ddng v6i nguyén don nén nguyén don khoi kién yéu cau ba P phai tra no tién thué
nha la c6 can cu.

Ong B C cung cép tai liéu thé hién ngay 14/9/2014, ba Lu HP- Chu ho kinh
doanh PA d3 lap hop dong ban lai cho 6ng toan bo dién tich nha nha tai dia chi
297/16 duong HG, Phuong E, Quan G, Thanh phdé HO6 Chi Minh véi gia
700.000.000 dong, ba P dd nhan 550.000.000 dong va giao nha cho ong sir dung,
d6ng thoi 1am van ban uy quyén cho 6ng dugce toan quyén lién hé véi Cong ty
TNHH Mot thanh vién Quan ly Kinh doanh NHCM dé 1am thu tuc mua lai nha cua
Nha nudc theo quy dinh.

Xét thiy, sau khi ky hop dong thué, ba P khong st dung nha ma da tu ¥ ban
lai todn bo cin nha thué cho 6ng P4 C vao thang 9/2014 va khong thong béo cho
nguyén don biét viéc thay d6i nguoi thué 1a trai voi hop dong thué nha. Ngoai ra,
viéc ba Phuong tu 1ap hop dong mua ban, chuyén giao quyén thué cho 6ng Cau d6i
v6i can nha s6 297/16 dudng HG, Phuong E, Quan G, Thanh phé H6 Chi Minh 14
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hanh vi trai phap luat, boi 1€ tai thoi diém 6ng C va ba P giao dich mua ban thi cin
nha dang thudc quyén sé hitu nha nude nén hop dong giao dich gilta ba P va ong C
khéng c6 gia tri phap 1y, cin ctr theo thoa thudn tai khoan 7.3 Diéu 7 cua Hop dong
thué nha s6 236/HDTN-KD ngay 12/9/2013. Mit khac, trong qua trinh sir dung, ba
P va 6ng C khong dong tién thué nha day du theo quy dinh, nén nguyén don yéu
cau chdm dut hop ddng thué nha va budc ba Lu HP- Cha ho kinh doanh PA giao
tra nha trong cho nguyén don 1a phu hop véi quy dinh tai Diéu 84 va Piéu 131 Luat
nha ¢ 2014 va Diéu 26 Luat kinh doanh bat dong san nam 2014.

Xet thdy, Toa 4n cap so thém da ap dung dung cac quy dinh cua phap luat dé
giai quyet vu an tir giai doan tong dat dén khi xét xir tai phién toa so tham, do do
Hoi dong xét xir phiic tham khong c6 cin cir dé huy ban an so tham theo yéu cau
khéng c4o ctua ong C.

[3]. V& an phi: Ong D4 C khong dugc chap nhan yéu cau khang cdo nén phai
chiu an phi kinh doanh thuong mai phuc tham nhung duoc mién ndp 4n phi cin c
theo quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQH14
ngdy 30 thang 12 ndm 2016 cua Uy ban thudng vu Qudc Hoi quy dinh vé mirc thu,
mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi, 1€ phi Toa an;

Vi cac 1€ trén,
Can ct khoan 1 Diéu 308 Bo luat T6 tung dan su;
QUYET PINH:

Khong chap nhan yéu cau khang cao cia ong bo C.

- Ap dung Piéu 30, Piéu 38, Diéu 148, khoan 1 Piéu 308 B¢ luat T tung dan
su nam 2015; Piéu 12, 29 Nghi quyet 5O 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12
nam 2016 cua Uy ban thuong vu Qubc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va st dung an phi, 1€ phi Toa an;

Gilt nguyén ban an so tham.

[1] Cham dut hiéu luc cua Hop dong thué nha s6 326 ngay 12/9/2013, Phu luc
diéu chinh Hop dong thué sb 135/PLDC-QLKDN-KD ngay 26/9/2014 va Phu luc
hop dong s6 146/PLDC-QLKDN-KD ngay 01/10/2015 duogc ky két gitra Cong ty
TNHH Mot thanh vién Quan ly Kinh doanh NHCM va ba Lu HP- Chu ho kinh
doanh PA;

[2] Budc ba Lu HP- Chu hd kinh doanh PA giao tra toan bo dién, tiCI‘I nha
trong tai dia chi: S6 297/16 duong HG, Phuong E, Quan G, Thanh phé H6 Chi
Minh cho Céng ty TNHH Mot thanh vién Quan 1y Kinh doanh NHCM;

[3] Budc ba Lu HP- Cha ho kinh doanh PA phai thanh toan cho Cong ty
TNHH Mot thanh vién Quéan 1y Kinh doanh NHCM toan b so tién thué nha con
thiéu 14 158.800.000 dong (MOt trim nim muoi tAm triéu tim trim ngan dong) va
con phai tiép tuc thanh toan tién thué nha tir ngay 27/9/2023 cho dén khi giao tra
nha tréng cho Céng ty TNHH Mot thanh vién Quén 1y Kinh doanh NHCM

Thoi han thanh toan: Thanh todn sau khi ban an c¢6 hi€u luc phap luat.
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Ké tir ngay Cong ty TNHH Mot thanh vién Quan 1y Kinh doanh NHCM c¢6
don yéu cau thi hanh an cho dén khi thi hanh 4n xong, ba Luw HP- Chu hé kinh
doanh PA con phai chiu khoan tién 13i cua s6 tién con phai thi hanh 4n theo muc 14i
suat ng qua han trung binh trén thi truong tai thoi diém thanh toan tuong tmg thoi
gian cham tra quy dinh tai Diéu 306 Luat Thuong mai 2005.

[4] Budc 6ng D6 C, 6ng Phan Thién K, ba Nguyén Thi Thanh T tré Phan Duy
K va tré Phan Thién K don hét 46 dac ra khoi nha, dat tai dia chi: S6 297/16 dudng
HG, Phuong E, Quan G, Thanh phd HO Chi Minh dé giao tra nha cho Cong ty
TNHH Mot thanh vién Quan 1y Kinh doanh NHCM.

[5] Déi voi cac yéu cau ctia 6ng DS C vé sb tién mua ban nha véi ba Lu Hué
Phuong, vé so tién thué nha 6ng C da dong thay ba Lu HP, chi phi sua chita nha
thué, giai quyét bang vu kién khéc khi cac bén co yéu cau.

[6] Pinh chi xét xir d6i v&i ba Luong Khanh L do nguyén don rat toan bo yéu
cau tai phién toa d6i véi ba Luong Khanh L.

[7] V& chi phi t6 tung: Ba Lu HP— Chu ho kinh doanh PA phai hoan tra cho
Cong ty TNHH Mot thanh vién Quan 1y Kinh doanh NHCM s tién chi phi xem xét
tham dinh tai chd 1a 3.000.000 dong.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén yéu cau thi
hanh 4n hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7,7a,7b va
Diéu 9 Luat thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh
tai Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

[8] V& 4n phi:
[8.1] An phi kinh doanh thwong mai so tham:

~ Ba Lu HP- Chu ho kinh doanh PA phai chiu an phi kinh doanh thuong mai so
tham 1a 7.940.000 dong (Bay tri¢u chin tram bon muo1 ngan dong).

_ Hoan tra cho Cong ty TNHH Mot thanh vién Quan ly Kinh doanh NHCM sO
tién tam Gng an phi dé ndp 1a 3.000.000 dong theo bien lai thu s6 0010300 ngay
14/9/2018 va 3.000.000 dong theo bién lai thu s6 0010317 ngay 20/9/2018 cta Chi
cuc Thi hanh 4n dan sy Quan 6, Thanh pho H6 Chi Minh.

[8.2] An phi kinh doanh thwong mai phiic tham: Ong P C dugc mién an phi
kinh doanh thuong mai phtic tham.

Ban 4n phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.
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Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- TAND t6i cao; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND cap cao tai TP.HCM;

- VKSND cép cao tai TPHCM;
- VKSND TPHCM;

- TAND Quan 6;

- Chi cuc THADS Quan 6;

- Cac duong su;

- Luu hd so vu an.

Luu Thi Doan Trang
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