TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN LAM H Péoc lap - Tw do - H phc
TINH LAM P

Ban 4n s6: 16/2023/DS-ST.
Ngay: 21/3/2023

VIV: “TrA chdp hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung
ddt, trA chdp hop dong ting
cho quyén sir dung ddt, yéu cdu
hiy hop dong thé chdp quyén sir
dung ddt va Yéu cau hiy gidy
chitng nhdn quyén sir dung
dat”.

NHAN DA
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN LAM H, TINH LAM P

- THnh phin Hpi dong xét xir so thim gom cé:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ong Tran Minh H.

Cdc Hoi tham nhén dén: Ba Pang Ting S:

Ba Tran Thi H.

- Thw ky phién toa: Ba Pam Thi Thu D — Thu ky Toa an nhan dan huyén
Lam H, tinh Lam D.

- Dgi di¢gn Vién kiém sdt nhan dan huyén Lam H, tinh Lam D tham gia
phién toa: Ong Mai Truong T — Kiém sat vién.

Ngay 21 thang 3 N 2023, Toa an nhén dan huyén Lam H mo phién toa xét xu
SO tham cong khai vu an dan su thy 1y s6: 26/2023/TLST-DS ngay 07 thang 02 N
2023 vé viéc “TrA chap hop dong chuyén ‘nhuong quyen sur dung dat, trA chdp hop
dong tang cho quyén sir dung dat; yéu cau huy hop dong thé chap quyén sir dung

ddt va yéu cau hiy gidy chirng nhdn quyen st dung dar” theo Quyét dinh dua vu an
ra xét xtr s0: 25/2023/QDXXST-DS ngay 06 thang 3 N 2023, giira cac duong su:

Nguyén don: Vo chong 6ng Ko Sa H, sinh N 1966, ba K’G, sinh N 1967; dia
chi: Thén S, xa Lién H, huyén Lam H, tinh Lam D.

Bi don: Vg chdng 6ng Luong Viét N, sinh N 1971, ba Nguyén Thi H, sinh N
1981; dia chi: Thon Lién Két, xa Lién H, huyén Lam H, tinh Lam b.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Vo chong 6ng Ta Dinh H, ba Nguyén Thi NHn; dia chi: S6 nH 02 dudng
Lé Hong Phong, thi tran M, huyén K, tinh K.
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2. Ba Tran Thi S, sinh N 1984; dia chi: To dan phd Sré Nhac, thi tran D,
huyén Lam H, tinh Lam D.

3. Vo chong ong Tran Manh T, sinh N 1979, ba Nguyén Thi Ngoc A, sinh N
1982; dia chi: Thon 4, xa G huyén Lam H, tinh Lam b.

4. Vo chdng ba Ta Thi H, sinh N 1991, 6ng Phing Duy Ph, sinh N 1986; dia
chi: S6 195 thén Tan Trung, xa Tan H, huyén Lam H, tinh Lam D.

5. Ngadn Hng TMCP Ngoai tH Viét Nam - Chi nhanh L - Phong giao dich
Lam H - Nguoi dai dién theo ty quyén ong Ta Qudc Hoan - Chirc vu: Giam déc
phong giao dich Lam H.

5. Van phong cong chimg Ngbé Van Th- Nguoi dai dién theo phap luat: Ong
Ngb Vin Th- Chtrc vu: Truong van phong; tru so: Puong Hung Vuong, thi trin
D, huyén Lam H, tinh Lam .

6. Van phong cong chimg Nguyén Mau A- Ngudi dai dién theo phap luat:
Ong Nguyén Mau A- Chtrc vu: Trudng van phong; tru so: S6 728 dudng Hung
Vuong, thi tran D, huyén Lam H, tinh Lam D.

7. Van phong Cong chimg V3 Thanh T - Nguoi dai dién theo phéap luat: Ong
V& ThA Tung - Chtrc vu: Trudng van phong - Ngudi dai dién theo ty quyén tham
gia td tung: Ba D3 Ngoc Anh - Chuc vu: Coéng chimg vién hop dA; tru so: To 4,
thon L, x& Tan H, huyén Lam H, tinh Lam D.

8. So Tai nguyén va Moéi truong tinh Lam D - Nguoi dai dién theo phap luat:
Ong Huynh Ngoc Hai - Chuc vu: Giam dbc - Nguoi dai dién theo ay quyén: Ong
Lé Trung Kién - Chirc vu: Giam dc Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén
Lam H (Theo vin ban iy quyén so6 2744/GUQ-STNMT-VPPKPP Ilip ngay
25/10/2022).

(Vo chong ong Ko Sa H, ba K’Lang, ong Ph co mdt, con cdc dwong sy con lai
vang mat va co don xin xét xiw vang mat)

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién, don khoi kién bé sung nguyén don vo chong ong Ko Si
H, ba K’G trinh bay: Ngay 06/7/2017, vo chong dng ba duoc S& Tai nguyén va
Moi truong tinh Lam Dong cap doi Gidy ching nhan quyén st dung dat sé s6 CH
529681 véi dién tich 1418m?, thudc thira 192, t& ban d6 53, xa Lién Ha, huyén
Lam Ha, tinh Lam Pong. Vao N 2018, do ¢6 hoan canh kinh té kho khan mudn
vay vén Ngan hang thi vo chong ong Luong Viét N, ba Nguyén Thi Ha & thon
Lién Két, xa Lién Ha, huyén Lam H noi dé 6ng ba gitp d& dé vay von duoc nhiéu
hon véi dieu kién phai lam hop dong chuyen nhuong quyen sir dung dién tich dat
trén cho vo chong ong N, ba Ha. Do thiéu hiéu biét nén 6ng ba da ky vao hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat d6i véi dién tich dat trén cho vo chong 6ng N,
ba Ha. Hop dong da duoc cong chang tai Van phong cong ching Ngé Van Thngay
14/3/2018. Pén ngay 23/4/2018 Chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén Lam
Ha da diéu chinh sang tén trén Giay chang nhan quyén sir dung dat cho vo chong
ong N, ba Ha; cing ngay 23/4/2018 thi vg chdng dng ba co6 vay cua 6ng N sb tién
100.000.000d v&i lai suat thoa thuan la 0,8%f/thang, thoi han vay la 05 N. Tuy
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nhién, sau khi sang tén cho vo chdng 6ng N, ba Ha thi vo chdng éng N, ba Ha da
chuyén nhuong dién tich dét trén cho nhiéu nguoi, dat hién nay vo chong 6ng ba
van cA tac, str dung. Viéc vo chong 6ng ba vay tién cua 6ng N thi 6ng ba c6 nghia
vu tra ca goc va li theo thoa thuan. Do d6, vo chong dng ba khai kién yéu cau Toa
an nhan dan huyén Lam Ha giai quyét:

Huy hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gin lién voi dat
giita 6ng Ko Sa H, ba K’G vé6i ong Luong Viét N, ba Nguyén Thi H ddi voi dién
tich dat 1418m?, thudc thira sb 192, t& ban do sb 53, xd Lién H, huyén Lam H, tinh
Lam D do Vian phong cong ching Ngé Vian Thedng chung ngay 04/3/2018, sb
cong chimg 606, quyén s 01 TP/CC-SCC-HPGD.

Huy hop déng chuyén nhuong quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat
gitra 6ng Luong Viét N, ba Nguyén Thi H vo1 ong Ta Binh H, ba Nguyén Thi NHn
d6i voi dién tich dat 1418m2 thudc thira s6 192, to ban dd sb 53, x4 Lién H, huyén
Lédm H, tinh Lam D do Van phong Coéng ching Ngdé Van Thcong Chu:ng ngay
19/7/2019, s6 cong chung 2654, quyén s6 02 TP/CC-SCC-HPGD.

Huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat
giita 6ng Ta Pinh H, ba Nguyén Thi NHn v&i ba Tran Thi S d6i v6i dién tich dat
1418m?, thudc thira s6 192, to ban d6 sb 53, xa Lién H, huyén Lam H, tinh Lam D
do Vian Phong Coéng chimg Ngo Van Thedng chung ngay 20/8/2019, sé cong
chung 3013, quyén s6 02 TP/CC-SCC-HPGD.

Huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat
gitra ba Tran Thi S vOi Ong Tran Manh T ddi voi dién tich dat 1418m?, thudc thira
s6 192, t ban d6 s6 53, x4 Lién H, huyén Lam H, tinh Lam D do Vin phong Cong
chting Ngo Van Thsd cong chang ngay 11/9/2019, s cong chimg 3270, quyén s6
02 TP/CC-SCC-HDbGD.

Huy hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat
giita 6ng Tran Manh T, ba Nguyén Thi Ngoc A v4i ba Ta Thi H d6i voi dién tich
dat 1418m?, thudc thira s 192, to ban d6 sé 53, xd Lién H, huyén Lam H, tinh
Lam P do Vian Phong Cong chimg Ngo Van Thcdng chang ngay 20/12/2019, sé
cong chung 4580, quyén s6 03 TP/CC-SCC-HPGD.

Huy hop dong ting cho quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat giira ba
Ta Thi H vé6i 6ng Phung Duy Ph d6i véi dién tich dat 709m?, thudc 1/2 thira sd
192, to ban do sb 53, xa Lién H, huyén Lam H, tinh Lam P do Vian phong Cong
chtng V& ThA Tung cong chimg ngay 04/3/2021, s6 cdng chiing 749, quyén sé 01
TP/CC-SCC-HPGD.

Huy Gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6 BD 928979 ddi véi dién tich
1418m?, thudc thira 192, to ban d6 53, xa Lién Ha, huyén LAm Ha, tinh Lam Déng
do So Tai nguyén va Méi truong tinh Lam Pong cap ngay 02/4/2021 cho 6ng
Phung Duy Ph.

Huy hop ddng thé chap quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dat sb
0136A/TDH/21/TC dbi véi dién tich 1418m?, thudc thira 192, to ban d6 53, xa
Lién Ha, huyén Lam Ha, tinh Lam Ddéng gira dng Phung Duy Phudc véi Ngan
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hang TMCP ngoai tH Viét Nam - Chi nhanh Lam D - Phong giao dich Lam H do
Vén phong cong chung Nguyen Mau An cong ching ngay 28/4/2021, s6 cong
chung 2989, quyen so 02/TP/CCSCC/HDGD.

Huy hop dong vay tién vay tién giira ong Luong Viét N véi vo ché)ng ong Ko
Sé H, ba K’G do Van phong cong ching Ngb Van Theong chimg ngay 23/4/2018,
s6 cong chimg 1127, quyén s6 01 TP/CC-SCC-HPGD.

Yéu cau vo chong ong Luong Vlet N, ba Nguyén Thi H phai tra lai ban chinh
Gidy chung nhan quyén st dung dat s6 s6 CH 529681 do S¢ Tai nguyen va Moi
treong tinh Lam DBong cap cho 6ng ba ngay 06/7/2017. Ngoai ra vo chong 6ng, ba
khong c6 yéu cau gi thém.

Tai ban tw khai bi don vo chéng éng Lwong Viét N, ba Nguyén Thi Ha trinh
bay: N 2018, vo chong ong Ko Si H, ba K’G c¢6 hoi vay tién caa vo chdng 6ng ba.
Qua trao d6i hai bén thdng nhat vo chong 6ng ba cho vo chong 6ng Ko Sa H, ba
K’G vay sé tién 100.000.000d véi diéu kién vo chong 6ng Ko Sa H, ba K’G phai
giao ban chinh s6 do sang tén cho vg chdng 6ng ba dé vo chdng 6ng ba vay Ngan
hang bu vao s6 tién vo chong 6ng ba cho vo chong ong Ko Sa H, ba K’G vay, thoi
han vay 05 N. Ngay 14/3/2018, hai bén da dén Van phong cong chimg Ngo Vin
Thlam hop ddng chuyén nhuong dién tich dat thira 192, to ban d6 53, xa Lién Ha,
huyén Lam Ha tir vo chong ong Ko Sa H, ba K’G sang cho vo chong 6ng ba va vo
chéng 6ng ba da dugc diéu chinh sang tén quyén sir dung dat theo quy dinh phap
luat vao ngay 23/4/2018. Ciing trong ngay 23/4/2018, hai bén da lap hop dong vay
tién dugc cong ching tai Van phong cong chimg Ngé Vian Thao; theo do, vo
chong dng ba cho vo chong 6ng Ko Sa H, ba K’G vay s6 tién 100.000.000d, thoi
han 05 N, lai suat 0,8%/thang. Hop dong vay tien do ong N dimg tén dai dién cho
vay. Sau khi sang tén thi vg chong 6ng ba da thé chap Gidy chimg nhén quyén sir
dung dat vay Ngan hang voi s6 tién 300.000.000d. Sau d6 vo chong ong ba da tra
hét ng Ngan hang rat s6 ra va sang tén cho vo chéng dng Ta Binh H, ba Nguyén
Thi Nhan dé nho vay vén ho nhung ong H, ba Nhan khong vay dugc nén c6 nho
ba Sang vay ho. Ba Sang giao cho vo chdng 6ng ba sé tién 300.000.000d va vo
chdng 6ng yéu cau vo chéng ong H, ba Nhan sang tén lai cho ba Sang. Sau khi
nhén sang tén quyén str dung dat thi ba Sang cam sé do cho 6ng Toan dé vay lai
ngay. Pén khi khdng co6 khad nang tra ng cho dng Toan thi nho dng Phudc, ba Hanh
bo tién rat s6 ra tir 0ng Toan. Do do, ma ba Sang da sang tén cho dng Toan va 6ng
Toan, ba A sang s6 do lai cho ba Hanh va hién nay theo ong ba duoc blet la dang
vay Ngan hang. Nay vg chong ong Ko Sa H, ba K’G khai kién yéu cau huy hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat voi vo chong 6ng ba thi vo chong ong ba
xac dinh gia tri thira dat 192 tai thoi diém 6ng ba cho vay la 280.000.000 ddng.
Truong hop huy hop dong thi vo chong ong Ko Sa H, ba K’G phai tra lai cho vo
chdng 6ng ba s tién vay 100.000.000d va tién chénh léch theo gia tri dat tir thoi
diém dng ba cho vay cho dén nay, gia dat ugc tinh la 800.000.000d. Truong hop
vo chong 6ng Ko Sa H, ba K’G giit nguyén hop ddng chuyén nhwong thi vo chong
6ng ba yéu cau phai tra ng vay gbc va lii cho vo chong 6ng ba tir thoi diém vay
cho dén nay. Ong ba xac dinh da nhan tién lai cua vo chong 6ng Ko Sa H, ba K’G
trong N 2018 s tién 3.200.000d. Bong thoi, vo chong dng ba dong ¥ thA toan cho
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vo chdng dng H 1a 600.000.0004 viéc trao dbi gitta cac bén vo chdng 6ng ba sé& c6
trach nhiém thoa thuan véi vo chong ong Ka Si H, ba K’G vi la chd quen biét.
Truong hop vo chong ong Ko Sa H, ba K’G yéu cau do dac, dinh gia tai san thi vo
chdéng 6ng ba dé nghi Toa an giai quyét theo yéu cau cua vo chong ong Ko Sa H,
ba K’G. Ngoai ra vo chong dng ba khéng cé yéu cau gi thém.

Nguoi ¢é quyén lgi, nghia vu lién quan ve chong éng Ta Pinh H, ba Nguyén
Thi Nhan trinh bay: Vo chong dng ba cé quen biét véi vo chdng 6ng N, ba Ha. Vo
chdng ong ba va éng N, ba H la ban than caa nhau khi 6ng ba con sinh séng bén
huyén Lam Ha, tinh Lam B. Ong ba khéng quen biét vai ba Sang, vo chong 6ng ba
chi gap ba Sang khi di ky hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat. Vo chong
6ng N, ba Ha c6 nhd vo chdng dng ba ky hop ddéng chuyén nhwong dién tich
1418m?, thudc thtra 192, to ban d6 53, xa Lién Ha, huyén Lam Ha dé dung tén vo
chong 6ng ba nham muc dich thé chap vay tién Ngan Hng cho 6ng N, ba Ha lay
von lam an. Ong N, ba Ha c6 ndi véi dng ba 1a 6ng N, ba Ha dang thudc d6i tuong
no xau tai Ngan hang néu bia do dung tén 6ng N, ba Ha thi Ngan hang khéng cho
vay tién. Vi nghi téi ban bé than quen nén gitta vo chong ong ba va éng N, ba H da
ky két hop dong chuyén nhuong dat trén gidy to ma khdng co sw mua ban, khong
c6 trao doi tién bac, ciing khdng ban giao dat trén thuc dia gi ca, cung khong biét
vi tri dat & dau. Sau khi ky hop dong thuc chat dat trén van thuoc quyén so hitu,
quan Iy caa 6ng N, ba Ha. Sau khi dat ding tén vo chong dng ba thi Ngan hang
ciing khong cho vay tién. Theo 6ng ba biét lic d6 vo chong éng N, ba Ha co vay
tién caa ba Sang vi khdng co tién tra cho ba Sang nén vg chong 6ng N, ba Ha da
noi vo chong 6ng ba ky hop dong chuyen nhugng lai thira dat trén cho ba Sang. Vi
xac dinh khong phai la tai san cua vo chdng 6ng ba nén theo loi dé nghi cua ong N,
ba Ha thi vo chong 6ng ba dd ra Vin phong cong chimg ky hop ddng chuyén
nhuong lai cho ba Sang. Vo chdng 6 6ng ba khong nhan tién chuyén nhuong cua ba
Sang. Vo chdng ong ba khong yéu cau Toa an giai quyét hau qua caa hop ddng vi
thira dat trén khong phai la tai san cua ong ba, 6ng ba chi dugc éng N, ba Ha nho
ky vao hop dong chuyén nhuong dé muc dich vay Ngan hang, éng ba khong bo
tién ra mua dat, ciing khdng phai ban dat cho ai ca, khong phai chiu thiét hai gi vé
tai san. Bé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phap luat.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi Sdng trinh bay: Ong
Luong Viét N c6 vay muon tién cua ba. Sau d6 da gan dat cho ba, 6ng N noi la A
chi H Nhan déng tén ho cu thé la dién tich dat 1418m?, thudc thia 192, to ban dd
53, xa Lién Ha, huyén LAm Ha. Sau d6 vi ba ket tién nén di gan toan bo dién tich
dat trén cho dng Toan & Nam Ban, lam hop dong sang nhuong tai Vin phong cong
chtimg Ngo Vin Thao. Sau nay vi 6ng N nho ba muon tién cua ba Ta Thi Hanh.
Pén ngay tra dng N gap ba noi chudc sé tir 6ng Toan, ba A dé chuyén nhuong lai
toan bo dién tich dat trén cho ba Ta Thi Hanh tir d6 ba khong lién quan dén dién
tich dét trén nira. Nay vo chong 6ng Ko Sa H, ba K’G khai kién dng N, ba Ha thi
ba xac dinh khong co lién quan va khong c6 yéu cau Toa an giai quyét van dé gi
trong vy an nay.

Nguoi cé quyen loi, nghia vu lién quan vor chong ong Tran Mgnh Toan, ba
Nguyen Thi Ngoc A, do éng T trinh bay: Thdng qua 6ng H ¢ Nam Ban (khong biet
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ho va dia chi) ¢6 gidi thiéu vé ba Sang. Thuc té dng khong biét ba Sang la ai. Ba
Sang co dién tich dién tich 1418m?, thudc thira 192, to ban d6 53, xa Lién Ha,
huyén Lam Ha. Lac dau ba Sang thoa thuan cam c6 cho dng dién tich dat nay cung
véi 02 thira dat & xa Da Bon dé vay s tién 800.000.000d. Sau d6 khoang 02 ngay
thi ba Sang théng nhat chuyén nhuong cho 6ng toan b 03 thira dat trén dé can tru
tra no tién vay cho 6ng. Do vay, ngay 11/9/2019, hai bén dén Vin phong cong
chimg Ngé Van Thlap hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ddi véi thira
dat 192, to ban d6 53, xa Lién Ha gitra dng T véi ba Sang. Sau khi ky hop ddng
chuyen nhuong va hoan tat tha tuc sang tén cho Ong T thi dng van chua tiép quan
dat. Sau do, 6ng doi tién no vay thi ba Sang cé dé nghi 6ng chuyén nhuong lai thira
dat 192, to ban d6 53, xa Lién Ha cho ba Ta Thi Hanh ¢ Tan Ha nén ngay
20/12/2019, vo chdng 6ng da ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat cho
ba Ta Thi Hanh dugc cong ching tai Van phong cong chimg Ngbé Van Thva ba
Sang c6 tra ng cho vg chdng 6ng dugc sb tién 700.000.000d. Con viéc ba Sang
thoa thuan chuyén nhuong dat cho ba Hanh nhu thé nao, s6 tién bao nhiéu va ba
Sang nhan tién caa ba Hanh bao nhiéu thi vo chdng 6ng khdng biét; vo chong 6ng
ciing khdng biét viéc ba Sang c6 ban giao dat cho ba Hanh hay khéng. Nay ba
Sang con ng vo chong dng so tién vay goc 1a 100.000.000d va tién 1ai. Vo chong
ong co gitr cua ba Sang 02 giay chung nhan quyén sir dung dat & xa Pa Pon nhung
qua kiém tra thi dat nay cua nguoi dong bao dan toc dang sir dung ma khong thé
ban giao dat cho vo Chong 6ng duoc nén vo chong ong lam don yéu cau Cong an
gial quyét. Nay vo chong & ong Ko Sa H, ba K°G khai kién vg Chong ong N, ba Ha
Ve Viéc yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan
lien véi dat d6i vai thira dat 192, to ban d6 53, xa Lién Ha da duoc cong chung tai
Van phong cong ching Ngb Van Thngay 14/3/2018. Huy hop ddng vay tién theo
gidy Vviét tay ngay 23/4/20418 gitra vo chdng 6ng Ko Si H, ba K’G véi ong N.
Buoc vo chong ong N, ba Ha phai tra lai cho vo chdng ong Ko Sa H gidy chang
nhan quyen str dung dat s6 CH 529681 do S¢& Tai nguyén va Méi trudng tinh LAm
Bong cap ngay 06/7/2017 d6i voi thira dat 192, to ban dd 53, xa Lién Ha thi vo
chdng 6ng xac dinh khéng co yéu cau gi trong Vu an nay. Déi véi sb tién ba Sang
con no vo chdng dng thi vo chong ong s& yéu cau ba Sang tra, truong hop ba Sang
khong thoa thuan va tra no cho vo chong 6ng thi vo chong 6ng ba s& khai kién ba
Sang sau.

Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba Tag Thi Hanh trinh bay: Ngay
19/12/2019, ba c6 cho ba Tran Thi Sang vay s tién 750.000.000d va lam thu tuc
chuyén nhuong thira dat 192, to ban d6 53, xa Lién Ha tai Van phong cong chimg
Ngo Vian Thao. Do ba Tran Thi Sang c6 no caa 6ng Toan, ba A mot khoan tién nén
c6 muon tién cua ba dé tra. Sau d6 dng Toan, ba A chuyén nhuong lai thira dat ma
6ng T dang tén. Hién tai cudn so do dung tén ba la dién tich 1418m?, thugc thira
192, to ban d6 53, xa Lién Ha, huyén LAm Ha da dugc ba thé chap tai Ngan hang
Vietconbank Lam Ha. Nay vo Chéng ong Ko Sa H, ba K°G khai kién vg Chéng
ong N, ba Ha thi ba khdng co y Kién dé nghi Toa an ctr xur theo phap luét. Pbi vai
yéu cau huy Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién véi
dat gitra 6ng Tran Ngoc T, ba Nguyén Thi Ngoc A véi ba thi ba khong dong .
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Truong hop Toa én hity hop dong thi ba dé nghi ba Tran Thi S phi tra lai s6 tién
tuong duong voi gia tri thura dat theo thoi diém hién tai khoang 1.500.000.000d.

Nguoi cé quyeén loi, nghia vi lién quan A Phing Duy Phuoc trinh bay: Ngay
19/12/2019, vo 6ng la ba Ta Thi Hanh c6 cho ba Tran Thi Sang vay so tién
750.000.000d va lam tha tuc chuyén nhuong thira dat 192, to ban db 53, xa Lién
Ha tai Van phong cong ching Ngoé Van Thao. Do ba Sang c6 ng cua 6ng Toan, ba
A mot khoan tién nén c6 muon vg chdng dng ba dé can ng sang va chuyén nhuong
lai thtra dat cho vg dng. Sau d6 dé tién cho viéc vay vén Ngan hang nén vo 6ng da
lam thu tuc cho ting cho 6ng thira dat trén va hién tai 6ng dang thé chap vay von
Ngan hang Vietcombank. Nay vo chong 6ng Ko Sa H, ba K’G khai kién vo chong
6ng N, ba Ha thi 6ng khdng cé v kién nhung ong yéu cau duy tri hop dong cho
tang cho gitra vg 0ng la ba Ta Thi Hanh v6i 6ng. Truong hop Toa an huy hop dong
thi éng dé nghi ba Tran Thi Sang phai tra lai cho vo chdéng 6ng sé tién tuong
duong véi gia trj thira dat theo thoi diém hién tai khoang 1.500.000.0004.

Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan Ngan hang TMCP Ngogi tH Viét Nam
- Chi nhdnh Ldm Poéng - Phong giao dich LAm Ha do éng Ta Quéc Hodn trinh
bay: Ong Phung Duy Phudc va ba Ta Thi Hanh c6 vay ciia Ngan hang TMCP
Ngoai tH Viét Nam - Chi nhanh Lam Déng - Phong giao dich LA&m Ha theo hop
dong tin dung s6 0420/TDH/22LD ky ngay 10/6/2022. S tién vay la
1.700.000.000d. Thoi han vay 12 thang. Du no tai thoi diém hién tai la
1.700.000.000d. Tai san dam bao cho khoan vay trén la thira dat 192, to ban do 53,
xa Lién Ha theo Giay chiing nhan quyen s dung dat s6 BD 928979 do S¢ Tai
nguyén va Mai truong tinh Lam Pong cap ngay 02/4/2021; thira dat 50 461, 455,
706, 734, to ban d6 11, 10, xa Pan Phuong theo Giay ching nhén quyén str dung
dat sé6 M 896736 do Uy ban nhan dan huyén Lam Ha cap ngay 09/12/1998. Hién
nay Toa an nhan dan huyén Lam H dang giai quyét trA chap hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dét lién quan dén thira 192, to ban d6 53, xa Lién Ha theo
Gidy ching nhan quyén st dung dat sé6 BD 928979 do S¢ Tai nguyén va Moi
trudng tinh Lam Dong cap ngay 02/4/2021 cho dng Phung Duy Ph. Khi thidm dinh
cho vay Ngan Hng da tién Hnh tham dinh ding quy trinh cho vay ctua Ngan Hng
va xac dinh tai san khong c6 trA chip co xac nhan cia chinh quyén dia pH. Do
vay, dé dam bao khoan vay Ngan Hng dé nghi Toa an tiép tuc duy tri hgp dong thé
chap quyén sir dung dat va tai san gan lién vai dat sé6 0136A/TDH/21/TC ddi Véi
dién tich 1418m?, thuoc thira 192, to ban d6 53, xa Lién Ha, huyén Lam Ha, tinh
Lam Dong giita 6ng Phung Duy Ph véi Ngan hang TMCP ngoai tH Viét Nam -
Chi nhanh Lam D - Phong giao dich Lam H dugc cdng chung tai Van phong cong
ching Nguyén Mau An sé cong chang 2989, quyén s6 02/TP/CCSCC/HPGD
ngay 28/4/2021. Tuy nhién, dén ngay 17/10/2022 Ngan hang TMCP ngoai tH Viét
Nam - Chi nhanh Lam D - Phong giao dich Lam H ¢6 vin ban trinh bay y kién gui
cho Toa 4n va cho biét hién tai 6ng Phung Duy Phudc va ba Ta Thi Hanh da tat
toan khoan vay theo hgp dong tin dung s6 s6 0420/TDH/22LD ky ngay 10/6/2022,
ddng thoi tai san la bat dong san da thé Chap thi da duoc giai chap va tra lai cho
khach hang nén Ngan hang khéng co ¥ kién hay yéu cau Toa 4n giai quyét van dé
gi trong vu an nay.



8

Nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan Vin phong céng chirng Ngé Vin Thdo
Ong Ngo Van Thtruong Van phong cong chirng trinh bdy: Ngay 14/3/2018, vo
Chong ong Luong Viét N, ba Nguyén Thi Ha va vo Chong ong Ko Sa H, ba K°G
dén Vin phong cong chung Ngé Van Thyéu cau cong ching hop dong chuyén
nhuong quyen sir dung dat theo glay chting nhan quyén sir dung dét, quyén sé hitu
nha ¢ va tai san gan lién véi dat sb CH 529681 do S¢ Tai hguyén va Mai truong
tinh Lam Dong Cap ngay 06/7/2017. Sau khi kiém tra cac glay to lién quan dén
cong churng 6ng thay Quyén sir dung dat néu trén do vo chong Ko Si H, ba K’G
dang tén. Sau khi kiém tra cac gidy to lién quan dén cong ching ong thdy day du
va hop & nén da giao cho chuyén vién van phong soan thao. Vo chong dng Ko Sa
H, ba K’G ddng ¥ chuyén nhuong toan bo dién tich dat 1418m?, thugc thira 192, to
ban d6 53, xa Lién Ha, huyén LAm Ha cho vo chdng 6ng N, ba Ha. Sau khi soan
thdo hop dong xong dng da cho vo chong dng N, ba Ha va vo chong ong Ko Si H,
ba K’G doc lai hop dong, ddng ¥ toan bd ndi dung hop ddng va dong y ky vao hop
ddng trude su ching kién cua 6ng. Riéng ba K’G khéng biét chit nén da duoc
ngudi lam chang 1a ba Vo Thi Yén doc va giai thich toan bo noi dung caa hop
dong, ba Yén cam doan cé du diéu kién dé lam nguoi lam ching theo quy dinh
phap luat, da thuc hién day du trach nhiém cua nguoi lam chang va da ky vao hop
dong nay truéc mat 6ng va ba K’G da dong y lan tay vao hop dong nay Vin phong
cong chung da phat hanh hop dong theo dung quy dinh.

Ngay 23/4/2018, vo chong 6ng N, ba Ha va vo chong 6ng Ko Sa H, ba K’G
dén yéu cau cong ching hop dong vay tién, sb tién 100.000.000d. Sau khi kiém tra
C4C gidy to lién quan dén cong chiing 6ng thay day da va hop Ié nén di giao cho
chuyén vién vin phong soan thao hop ddng. Sau khi soan thao xong hop dong 6ng
da cho cac bén lién quan va nguoi lam chimg doc lai, ddng y toan bd noi dung hop
déng va dong y Ky, diém chi vao hop dong vay tién. Van phong cong ching da
phat hanh hop ddng theo dung quy dinh. Ong da lam dung quy trinh caa Luét cong
chtng nén dé nghi Toa an xu 1y vu an theo dang trinh ty phap luat.

Nguoi ¢é quyén lod, nghia vy lién quan Van phong cong chig Vo ThA Tung
do ba P6 Ngoc Anh dai dién theo 1ty quyén trinh bay: Ngay 04/3/2021, Van phong
céng chung Vo ThA Tung c6 nhén dugc yéu cau cong chiing hop ddng tang cho
quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat cia ba Ta Thi Hanh va éng Phung
Duy Phuéc. Sau khi kiém tra ho so yéu cau cong chang va cac diéu kién co hiéu
luc cta giao dich dan sy tai Diéu 117 Bo luat Dan sy N 2015, c6ng ching vién
K’Thao xac dinh du diéu kién dé cong chiing hop dong tang cho nén da thu Iy va
tién hanh chang nhan hop dong giira ba Hanh véi 6ng Phuac. Ho so yéu cau cong
ching ma nguoi yéu cau cong ching bao gom Chang minh nhan dan caa ba Hanh
va ong Phudc con han sir dung, s6 ho khau cua ba Hanh va 6ng Phudc thong tin
trong s6 ho khau chinh xac va thdng nhat véi cac giay to trong ho so yéu cau cong
chang, gidy chang nhan két hén, gidy ching nhan quyen s dyung dat s6 CH
529681 do S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh Lam Pdng cap ngay 06/7/2017. Sau
khi kiém tra xac dinh quyén sir dung dat nay khdng c6 trA chap, khong bi ké bién
dé dam bao thi hanh an, con han str dung. Tai thoi diém cong chang hop ddng ting
cho ngay 04/3/2021 Vin phong cong ching khdng nhan dugc quyét dinh vé viéc
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tam ngimg dang ky, chuyén quyén so hitu, st dung, thay doi hién trang tai san cua
co quan thi hanh an va quyet dinh ap dung bi¢n phap khan cip tam thoi cua Toa
an. Do d6 du dleu kién dé thuc hién quyen tang cho theo quy dinh. Cong chung
vién kiém tra gidy to trong ho so yéu cau cong chung nhan thdy da day du, phu
hop Véi quy dinh nén di thy Iy ghi vao sé cong chieng. Cong chiing vién chuyén hd
so cho thu ky nghiép vu soan thao hop ddng ting cho. Sau d6 cho ba Ta Thi Hanh
va dng Phung Duy Phudc ty doc lai ban hop ddng tang cho, hai bén ddng y toan bo
noi dung va tién hanh ky két hop dong. Trong hop ddng tang cho cac bén da ghi ro
t61 da doc va dong ¥, Ky ghi r6 ho tén va diém chi vao trang cudi caa hop déng va
cdng ching vién tién hanh ching nhan hop déng ting cho néu trén. Viéc cong
chting vién Vin phong cong chimg V& ThA Tung chang nhan hop dong ting cho
s cdng ching 749, quyén sé 01 ngay 04/3/2021 gitta bén ting cho 1a ba Ta Thi
Hanh v6i bén duoc tang cho 6ng Phung Duy Phudc la dang véi y chi cua cac bén
va phu hop véi quy dinh phéap luat. Van phong cong ching yéu CAu giir nguyén
hop ddng ting cho sb cong ching 749, quyén sé 01 ngay 04/3/2021 giira bén tang
cho la ba Ta Thi Hanh véi bén dugc tang cho 6ng Phung Duy Phudc. Vi vay, dé
nghi Toa an xem xét giai quyét theo quy dinh phép luat.

Nguoi ¢ quyen loi, nghia vu lién quan Vin phong céng chitng Nguyén Mdu
An do 6ng Nguyén Mdu Atruomg Vin phong céng chimmg trinh bay: Ngay
28/4/2021, d6ng Phung Duy Phudce dén Vén phong cong chimg Nguyen Mau An
yéu Cau cong ching hop dong thé chap quyén sur dung dat dol Vi gidy chuang nhén
quyén sur dung dat, quyén s hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sé6 DB
928979 dung tén 6ng Phudc.

Sau khi kiém tra toan bo ho so nhan thay dng Phung Duy Phuéc 6 du nang
luc hanh vi dan su day du theo quy dinh phap luét. Viéc yéu cau cong ching hop
d6ng thé chap quyén st dung dat gitta ong Phuéc véi Ngan hang TMCP ngoai tH
Viét Nam - Chi nhanh Lam Dong - Phong giao dich LAm Ha Ia hoan toan phu hop
véi quy dinh phap luat.

Kiém tra vé quyén tai san caa dng Phuéc, Giay chiang nhan quyén sir dung
dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 DB 928979 dugc S&
Tai nguyén va M6i truong tinh Lam Dong cap ngay 02/4/2021, ong Phudc duoc
toan quyén sir dung, dinh doat tai san néu trén theo quy dinh phap luat. Kiém tra
thdng tin trén h¢ thong caa S¢ tu phap khdng co bién phap ap dung bién phap khan
cap tam thoi cua co quan t6 tung, khong c6 van ban han ché chuyén dich cua co
quan Nha nudc co tham quyén. Vin phong cong chiung da tién hanh kiém tra cac
glay to phit hop véi quy dinh caa phap luat nén tién hanh soan thao hop dong thé
chap. Sau khi soan thao xong dé cac bén doc lai noi dung xem da dung y chi cua
cac bén giao két chua, cong chiing vién di giai thich rd hau qua phap Iy caa hop
ddng thé chap, cac bén da hiéu thong nhat ddng y. Bén thé chap da ky vao ting
trang hop dong thé chap. Bén nhan thé chap da ky vao ting trang hop ddng nay va
mau chit ky, mau con dau dang véi mau da ding ky tai Van phong cong chig nén
da kiém tra lan cudi cung ky tén dong dau phat hanh.

V& trinh tu thu tuc cdng chang, Vian phong cong ching da thuc hién day du
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C4c trinh tu thi tuc theo quy dinh cua Luat cong ching. Viéc céng ching hop dong
thé chap gitra 6ng Phudc véi Ngan hang la dung quy dinh cua phap luat. Van
phong cong chimg dé nghi gitt nguyén hop ddng thé chap quyen st dung dat gitra
ong Phudc vai Ngan hang so céng chang 2989, quyén so 02, ching nhan ngay
28/4/2021.

Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan Sé Tdi nguyén va Méi truong tinh
Lam Pong do 6ng Lé Trung Kién Gidm déc Chi nhénh vin phong dang ky dat dai
huyén Lam H dai dién theo ity quyén trinh bay: Ngay 05/3/2021, Chi nhanh Van
phong dang ky dat dai huyén Lam Ha nhén duoc hd so tang cho quyén sir dung dat
va tai san gan lién voi dat d6i véi % thira 192, to ban @6 53, xa Lién Ha giira bén
tang cho la ba Ta Thi Hanh vai bén tang cho 6ng 6ng Phung Duy Phudc do bo
phan tiép nhan va tra két qua cia Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén Lam
Ha chuyén dén theo phiéu theo ddi va luan chuyén hd so sé 006.02.22.H36-
210305-0046. Hb so ting cho quyén st dung dat giitra ba Hanh véi ong Phudc.
Trinh tu thu tuc giai quyét hd so ting cho quyén st dung dat gitra ba Ta Thi Hanh
véi 6ng Phung Duy Phudc duoc Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén Lam
Ha thuc hién theo dung quy dinh tai Didu 79 Nghi dinh sé 43 ngay 15/5/2014 caa
Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu caa Luat dat dai. D& nghi Toa an
xem xét giai quyét theo quy dinh phap luat.

Toa an tién Hnh hoa giai nhung khong hoa giai dugc.

Vu an dé dugc Toa an nhan dan huyén Lam H, tinh Lam D thy Iy vao ngay
18/10/2021. Qua trinh giai quyét vu an Nguyén don co yéu ciu huy Glay chung
nhan quyén su dung dat do S Tai nguyén va Moi trudng tinh Lam Bong cap ngay
02/4/2021 cap cho 6ng Phing Duy Ph. Vi vay, ngay 19/12/2022 Toa an nhan dan
huyén Lam H da ban Hnh Quyét dinh chuyen T bd ho so vu an dén Toa 4n nhan
dan tinh Lam D giai quyét theo tham quyén. Tuy nhién, dén ngay 16/01/2023, Toa
an nhan dan tinh LAm D d4 ban Hnh van ban sb 01/TA-DS chuyén hd so vu an vé
lai cho Tda an nhan dan huyén Lam H dé giai quyét theo thim quyén. Do d6, Toa
an nhan dan huyén Lam H d tién Hnh dua vu 4n ra xét xtr theo quy dinh cua phap
luat.

Tai phién toa:

Vo chong ong Ko Sa H, ba K’G van gilt nguyén yéu cau Huy hop dong
chuyén nhuong quyén s dung dat va tai san gan lién véi dét gitta 6ng Ko Sa H, ba
K’G véi ong Luong Viét N, ba Nguyén Thi Ha; gitta 6ng Luong Viét N, ba
Nguyén Thi Ha véi 6ng Ta Binh H, ba Nguyén Thi Nhan; gitta ong Ta Dinh H, ba
Nguyén Thi Nhan véi ba Tran Thi Sang; gita ba Tran Thi Sang véi 6ng Tran
Manh Toan; gitta dng Tran Manh Toan, ba Nguyén Thi Ngoc A véi ba Ta Thi
Hanh. Huy hop ddng tang cho quyén sir dung dat va tai san gin lién vGi dat gitra ba
Ta Thi Hanh vé&i 0ng Phung Duy Phudc. Huy gidy ching nhan quyen su dung dat
sé6 BD 928979 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Lam Dong cap ngay
02/4/2021 cho 6ng Phung Duy Ph.
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Con Hop dong vay tién giira vo chong ong ba vadi ong Luong Vlet N thi vo
chdng 6ng ba xac dinh hién nay vo chong 6ng ba chwa tra xong tién ng goc va tién
lai vay cho 6ng N theo thoa thudn ddy 1a nghia vy cua 6ng ba nén ong ba xin rat
d6i v6i yéu cau huy Hop dong vay tién. DP6i vai yéu cau Huy hop dong thé chap
quyén str dung dat va tai san gan lién gitra 6ng Phing Duy Ph voi Ngan hang
TMCP ngoai tH Viét Nam - Chi nhanh Lam B - Phong giao dich Lam H thi hién
nay ong Phung Duy Ph da trd ng xong cho Ngan Hng nén 6ng ba xin rit khdng yéu
cau Toa an gidi quyet Dbi voéi yéu cau budc vo chong ong Luong Vlet N ba
Nguyén Thi H phai tra lai ban chinh gidy chting nhan quyen sur dung dat s6 s6 CH
529681 do S¢ Tai nguyén va Moéi truong tinh Lam Pdng Cap cho ong ba ngay
06/7/2017 thi hién d3 duoc diéu chinh hét tai trang 3, 4 cua gidy ching nhan quyén
sir dung dat. Ong Phung Xuén Ph da duoc S¢ Tai nguyén mdi truong cap gidy
ching nhén quyén su dyung dat moi nén ong ba xin rat khong yéu cau budc vg
chong ong Luong Viét N, ba Nguyén Thi H phai tra lai ban chinh gidy ching nhan
quyén st dung dat ma dé nghi co quan NH nudc co tham quyén cép lai gidy ching
nhan quyén st dung dat cho dng ba theo quy dinh cta phép luét.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Phung Duy Ph yéu cau duy tri
Hop dong tang cho quyén sir dung dét va tai san gan lién voi dat giira ba Ta Thi H
v6i ong doi véi dién tich dat noi trén.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Lam H phat biéu y kién vé viéc tuan
theo phép luat cia Tham phan, Thu ky toa an, cua Hoi dong xét xir va ctiia nhitng
nguoi tham gia t6 tung. Pong thoi, d€ nghi Ho1 dong xét xr:

Chép nhan mot phén yéu cau khoi kién cua vo chong 6 ong Ko Sa H, ba K’G
vé viée “TrA chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, hop dong tang cho
quyen st dung dat va yéu cau huy gidy chung nhan quyén sir dung dat” véi bi don
vo chong 6ng Luong Viét N, ba Nguyén Thi Ha.

Huay hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat
gitra ong Ko Sa H, ba K’G voi 6ng Luong Vlet N, ba Nguyén Thi H d6i vé6i dién
tich dat 1.418m?, thudc thira s6 192, to ban dd s6 53, xa Lién H, huyén Lam H, tinh
Lam D cong chfrng tai Van Phong Cong ching Ngo Vin Thsb cong chuang 606,
quyén s6 01 TP/CC-SCC-HPGD ngay 04/3/2018.

Huy hop déng chuyén nhuong quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat
gitra ong Luong Viét N, ba Nguyen Thi H v6i 6ng Ta Dinh H, ba Nguyén Thi NHn
d6i voi dién tich dat 1.418m?, thudc thira s6 192, to ban dd s6 53, xa Lién H, huyén
Lam H, tinh Lam D céng Chu:ng tai Van Phong Cong chimg Ngo Vian Thsé cong
chting 2654, quyén s6 02 ngay 19/7/2019.

Huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat
giita 6ng Ta Pinh H, ba Nguyén Thi NHn v&i ba Tran Thi S d6i véi dién tich dat
1.418m?, thudc thira s6 192, to ban do sé 53, xa Lién H, huyén Lam H, tinh Lam D
cdng ching tai Van Phong Cong chimg Ngo Vin Thsé cdng chiing 3013, quyén sé
02 ngay 20/8/2019.
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Huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dat
giita ba Tran Thi S voi 6ng Tran Manh T d6i véi dién tich dat 1.418m?, thudc thira
s6 192, to ban d6 sb 53, xa Lién H, huyén Lam H, tinh Lam D ¢6ng chang tai Van
Phong Cong chimg Ngo Vian Thsd cong chiing 3270, quyén sé 02 ngay 11/9/2019.

Huy hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat
gilta Ong Tran Manh T, ba Nguyén Thi Ngoc A véi ba Ta Thi H ddi vé6i dién tich
dat 1.418m?, thudc thira s6 192, t& ban dd sb 53, x& Lién H, huyén Lam H, tinh
Lam D cdng ching tai Van Phong Cong chimg Ngo Vian Thsd cong chimng 4580,
quyén sé 03 ngay 20/12/2019.

Huy hop dong ting cho quyén sir dung dét va tai san gan lién v6i dat giita ba
Ta Thi H véi 6ng Phung Duy Ph ddi vai dién tich dit 709m?2, thudc 1/2 thira sb
192, t& ban d6 s6 53, xa Lién H, huyén Lam H, tinh Lam P céng chang tai Van
Phong Céng chimg V8 ThA Ting sé cdng chang 749, quyén sé 01 ngay
04/3/2021.

Vo chong ong Ko Sa H, ba K’G duoc quyén quan 1y, stt dung dién tich dét
1418m? thudc thira s6 192, to ban dd sb 53, xa Lién H, huyén Lam H, tinh Lam D
va tai san gan lién voi dat va dugc quyen lién hé voi co quan NH nude co tham
quyén dé ding ky ké khai, cdp lai gidy ching nhan quyén st dung dit theo quy
dinh cua phap luat.

Chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén Lam H va So Tai nguyén va Moi
treong tinh Lam D can cir vao ban an cia Toa an dé thuc hién viéc xo4d diéu chinh
dang ky bién dong tai trang 3, 4 gidy chiing nhan quyén sir dung dat sé6 CH 529681
va thuc hién viéc thu hoi lai gidy chimg nhan quyén sir dung dét, quyén so hitu nH
& va tai san gan lién voi dat sé DB 928979 do S¢ Tai nguyén va Mbi trudng tinh
Lam D cap cho 6ng Phung Duy Ph vao ngay 02/4/2021 dé cap lai gidy chimg nhan
quyén st dung dit cho vo chong ong Ko Sa H, ba K’G theo quy dinh cta phap
luat.

binh chi mot phém yéu cau khoi kién cua vo chéng ong Ko Sa H, ba K’G vé
viéc yéu cau Vo chong 6ng Luong Viét N, ba Nguyén Thi H phai tra lai Gidy
chimg nhén quyén sir dung dat 86 CH 529681. binh chi mdt phan yéu cau cua Vo
chong 6ng Ko Si H, ba K’G vé viéc dé nghi Toa an tuyén hity hop dong vay tién
giita bén cho vay 1a 6ng Luong Viét N vai bén vay 1a ong Ko Sa H, ba K’G cong
chtng tai Van Phong Cong chimg Ngo Van Thsd cong ching 1127, quyén quyén
s6 01 TP/CC-SCC-HPGD ngay 23/4/2018. Binh chi mot phan yéu cau khoi kign
cua vo Chong ong Ko Sa H, ba K’G Vvé Viéc yéu cau huy hop. ddng thé chap quyeén
str dung dat va tai san gan lién véi dat; Pinh chi ddi véi yeu cau cua v6i Ngan hang
TMCP ngoai tH Viét Nam - Chi nhanh Lam D - Phong giao dich La&m H vé viéc
yéu cau duy tri hop ddng thé chap quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat s6
0136/TDH/21/TC ddi véi dign tich 1.1418m? thudc thira 192, to ban do 53, xa
Lién Ha, huyén Lam Ha, tinh LAm Dong, sé sé6 BD 928979 giita 6ng Phing Duy
Ph vai Ngan hang TMCP ngoai tH Viét Nam cong ching tai Van Phong Cong
ching Nguyén Mau An sé cong chang 2989, quyén sé 02/TP/CCSCC/HPGD
ngay 28/4/2021.
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Vé chi phi to tung: Tai phién toa nguyén don vo chong ong Ko Si H, ba K’G
tu nguyén nhan chiu va da dugc quyét todn xong nén dé nghi Hoi dong xét xir ghi
nhan.

V& an phi: Bi don vo chong 6 ong Luong Viét N, ba Nguyen Thi Ha phai chiu
an phi déan sy so tham d6i voi yéu cau huy cac hop dong chuyén nhuong, hop dong
ting cho quyén st dung dat va tai san gin lién voi dat theo quy dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Qua cac chung cu, tai liéu duoc thé hién trong ho so va két qua tham tra tai
phién toa va can cir vao két qua trA luan cua duong su tai phién toa, Hoi dong xét
xur nhan dinh nhu sau:

[1] Vé thi tuc té tung: Tai phién toa bi don vg chong ong Luong Viét N, ba
Nguyén Thi H; nhimg nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan la vg chdng ong Ta
Dinh H, ba Nguyen Thi NHn; ba Tran Thi S; vo chong 6ng Tran Manh T, ba
Nguyen Thi Ngoc A; ba Ta Thi H; 6ng Ta Quéc Hoan; ong Ngo Van Thao; ba bo
Ngoc Anh; ong Nguyén Mau An; ong L& Trung Kién vang mat va di c6 don dé
nghi xét xu vang mat nén can cir Piéu 227, Piéu 228 Bo luat T6 tung dan sy N
2015, Hoi dong xét xtr tién Hnh xét xir vang mit cac duong su trén theo thu tuc
Chung 1a phu hop.

[2] Vé quan hé trA chdp va tham quyén gidi quyet vy dn: Xuat phat tr viéc vo
chong ong Ko Sa H, ba K’G cho rang do cé nhu cau vay tién nén khi gap ong
Luong Viét N thi 6ng N noi vg chdong ong ba c6 s6 do thi sang tén cho ong N dé
6ng N di vay vén cia Ngan Hng h¢ cho, vi nguoi dong bao dan toc Ngan Hng cho
vay it. Do thiéu hiéu biét va tin 15i ong N nén vao ngay 14/3/2018 vo chong 6ng ba
d3 dén vin phong Cong chu’ng Ngbd Van Thlam tha tuc chuyén nhuong dién tich
dat 1418m? thudc thira sd 192, to ban d6 sb 53, xd Lién H cho vo chong ong
Luong Viét N, ba Nguyén Thi H. Pén ngay 23/4/2018 thi Vo chdng 6ng N, ba H ¢6
cho vo chdng éng ba vay s6 tién 100.000.000d véi 1ai suat 0,8%/thang, thoi han
vay 1a 05 N, viéc vay tién hai bén c6 1ap Hop dong vay tién duogc cong ching tai
Van phong cong chimng Ngd Van Thngay 23/4/2018. Sau do, vo chong ong ba thay
c6 nguoi dén doi dat. Qua tim hiéu thi vo chong o ong ba dugc biét sau khi vo chong
6ng ba chuyén nhugng dién tich dat trén cho vo chong 6ng N, ba H thi v chong
ong N, ba H da chuyén nhuong lai cho vo chong ong Ta Pinh H, ba Nguyén Thi
NHn. Sau do vo chbng 6ng H, ba NHn tiép tuc chuyén nhuong lai cho ba Tran Thi
S. Ba S tiép tuc chuyen nhuong lai cho 6ng Tran Manh T. Vo chdéng 6ng T, ba
Nguyén Thi Ngoc A tiép tuc chuyen nhuong lai cho ba Ta Thi H. Sau do, ba Ta
Thi H d3 1ap hop dong ting cho chong 1a 6ng Phiung Duy Ph quyén sir dung di¢n
tich dat trén va Ong Ph da duoc so Tai nguyén va Moi truong tinh Lam D cap Gidy
ching nhén quyén st dung dat méi di thé chap cho Ngan Hng dé vay von. Vi vay,
vo chong 6ng ba khoi kién yéu cau Toa 4n tuyén huy cac hop dong chuyen
nhuong, tdng cho, huy hop dong thé chap, huy gidy chung nhan quyén su dung dat.
Do d6, can cir vao khoan 3 Diéu 26 cua Bo luat T4 tung dan sy xac dinh day 13 vu
an “TrA chdp hop dong chuyen nhuong quyen su dung dat, hop a”ong tang cho
quyén sir dung ddt, yéu cau hity hop dong thé chap quyén sir dung dat va yéu cdu
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hiy gidy chirng nhdn quyén sir dung dat”. Vu an thudc thim quyén giai quyé"g cua
Toa an nhan dan huyén Lam H, tinh Ldm D theo quy dinh tai Dicu 34, di€m a
khoan 1 biéu 35; di€m a khoan 1 bi¢u 39 B luat T6 tung dan su.

[3] Vé ndi dung trA chép:

[ 3.1] Theo nguyén don vo chong dng Ko Sa H, ba K’ G cho rang Vao
khoang thang 3 N 2018, do hoan canh kinh té kh6 khin va muén vay von Ngéan
Hng nén vg chong ong ba di lam thué cho 6 ong N thi 6ng N noi co giay ching nhén
quyén st dung dat khong dua cho dng N, dé 6ng N vay tién ho cho, véi diéu kién
phai sang tén cho 6ng N, ba H. Do thiéu hiéu biét va tin 101 6ng N nén vao ngay
14/3/2018 vo chdng 6ng ba da dén Vian phong cong chimg Ngd Van Thlam thi tuc
chuyén nhuong dién tich dat 1418m? thudc thira sd 192, to ban dd sb 53, xa Lién H
cho vo chong ong Luong Viét N, ba Nguyén Thi H; vo chong ong N, ba H da duoc
diéu chinh sang tén trén Glay chung nhan quyen su dung dat. Bén ngay 23/4/2018
thi 6ng N c6 cho vo chong ong ba vay sb tién 100.000.000d véi 1di suat
0,8%/thang, thoi han vay 1a 05 N c6 lap Hop ddng vay tién duoc cong ching tai
Vian phong cong chimg Ngbé Vin Thngay 23/4/2018. Mac du, trong hop dong vay
tién khong ghi nhung hai bén thoa thuan miéng voi nhau sau 05 N tra hét tién goc
va l4i thi thi vo chong 6ng N, ba H sang tén quyén str dung dat lai cho vo chong
ong ba. Sau khi sang tén cho éng N, ba H thi dat van do vo chong 6ng ba quan 1y,
sir dung CA tac on dinh tir truéc cho dén nay. Qua trinh sir dung dét thi thay nhiéu
nguoi dén doi dat, vo chong ong ba tim hiéu thi dugc biét sau khi vo chong 6ng ba
chuyén nhuong dién tich dat trén cho vo chong ong N, ba H thi vo chong 6ng N,
ba H di chuyén nhuong lai cho nhleu nguoi nén v chong 6ng ba khoi kién yéu
cau Toa 4n giai quyét nhiing yéu cau néu trén.

[3.2] Con bi don vo chdng 6ng N, ba H cho rang: N 2018 vo chong ong ba co
cho vo chong ong Ko Si H, ba K’G vay sé tién 100.000.000d, khi cho vay hai bén
d3 théng nhat véi diéu kién vo chong ong Ka Sa H, ba K’G phai giao ban chinh
gidy chimg nhan quyén str dung dat va sang tén cho vo chong ong ba dé vo chong
6ng ba di vay Ngan Hng bu vao sb tién cho vo chdng ong Ko Sa H, ba K’G vay
trong thoi han 05 N. Dén ngay 14/3/2018 hai bén di dén Van phong cong chung
Ngb Van Thlam hop ddng chuyén nhuong dién tich dat thira 92, t& ban d6 53 xa
Lién H, huyén Lam H tir vo chong ong Ko Sa H, ba K’G sang cho vo chong ong
ba va da duoc diéu chinh sang tén cho 6ng ba theo quy dinh cta phap luét. Pén
ngay 23/4/2018, hai bén da dén Vian phong cong chimg Ngé Van Thlap hop dong
theo d6 vo chong 6ng ba di cho vo chong 6ng Ko Si H, ba K’ G vay s tién
100.000.000d, thoi han 1a 05 N, 14 0,8%/1 thang, hop dong vay tién do ong N
dung tén lam dai dién bén cho vay. Sau khi sang tén trén gidy ching nhan quyén
str dung dat thi vo chong 6ng ba da thé chip vay vén Ngéan Hng 300.000.000d. Sau
d6 vo chong ong ba di tra hét no cho Ngan hang rat ) ra va sang tén cho vo
chdng 6ng Ta Binh H, ba Nguyén Thi Nhan dé nho vay vén ho nhung 6ng H, ba
Nhan khong vay dugc nén c6 nho ba Sang vay ho. Ba Sang giao cho vg chdng 6ng
ba sb tién 300.000.000d va vo chong dng ba yéu Cau i} chong ong H, ba Nhan
sang tén lai cho ba Sang. Sau khi nhan sang tén quyén sir dung dat thi ba Sang cam
s6 do cho 6ng Toan dé vay lai ngay. Dén khi khdng cé kha nang tra ng cho éng
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Toan thi nh dng Phudc, ba Hanh bo tién rat s6 ra tir 6ng Toan. Do d6, ma ba Sang
da sang tén cho 6ng Toan va 6ng Toan, ba A sang s6 do lai cho ba Hanh.

[3.3] Qua yéu cau cua nguyén don d6i chiéu véi chimg ct, tai liéu do nguyén
don xuat trinh va T0a &n da thu thap, Hoi dong xét xir xét thay:

[3.3.1] Qua trinh giai quyét vu an ca nguyén don vo chong ong Ka Sa H, ba
K’G va vo chdng 6ng Luong Viét N, ba Nguyén Thi Ha déu thira nhan, dé dam
bao cho khoan vay nén vao ngay 14/3/2018, gitta vo chdng 6ng Ko Si H, ba K’G
v6i ong Luong Viét N, ba Nguyén Thi H da dén Vin phong cong chimg Ngbé Vin
Thlam tha tuc chuyén nhuong dién tich dat 1418m? thudc thira sd 192, to ban dd sb
53, xa Lién H cho vo chong éng Luong Viét N, ba Nguyén Thi H. Sau khi duoc
diéu chinh sang tén trén Gidy chimg nhan quyén str dung dét cho ong N, ba H thi
dén ngay 23/4/2018 6ng N di cho vo chong 6ng Ko Si H, ba K’G vay sb tién
100.000.000d vé6i 13i suat 0,8%/thang, thoi han vay 1a 05 N, hop dong vay tién
dugc Van phong cong chimg Ngb Van Thehung thue ngay 23/4/2018. Sau khi vay
tién thi vo chdng & 6ng Ko Sa H, ba K’G ¢6 tra duge mot phan 13i cho vo chong ong
N, ba H. Trén thuc té viéc cac bén chuyén nhuong dat cho nhau 14 chi nhim muc
dich ¢é dam bao cho khoan tién vay, khong c6 viéc vo chong 6ng Ko Sa H, ba
K’G nhan tién chuyén nhuong dat cua 6ng N, ba H nhu trong hop dong d ghi va
6ng N ba H ciing khéng yéu cau vo chong ong Ko Sa H, ba K’G phai ban giao dat.
Toa an cling da tién Hnh xem xét tham dinh tai chd thi hién nay dién tich dat céac
bén chuyén nhuong van do vo chong 6ng Ka Sa H, ba K’G &, cA tac, quan ly va sir
dung tir trude dén nay, diéu nay dugc cac bén duong su déu thira nhan. Nhu vay,
c6 du co so xac dinh viéc chuyen nhuong quyen st dung dat giita vo chong ong
Ko Sa H, ba K°G veéi vg chong ong Luong Viét N, ba Nguyen Thi Ha 1a dé bao
dam cho khoan vay tién chtr khong c6 viéc chuyén nhuong dat that su.

Theo Diéu 124 cta Bo luat Dan su N 2015 quy dinh.

“Khi cac bén xac lap giao dich dan sy mot cdch gia tao nham che gidu mot
giao dich dan su khac thi giao dich dan sy gia tao vo hiéu, con giao dich dan sw bi
che gidu van con hiéu luc, trir truong hop giao dich d6 ciing vé hiéu theo quy dinh
cua bo ludt nay hoac ludt khac co lién quan™.

Do d6, c6 can cir xac dinh Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai
san gan lién véi dét gitta 6ng Ko Sa H, ba K’G véi 6ng Luong Viét N, ba Nguyén
Thi H dbi véi dién tich dat 1418m? (trong d6 c6 100m? dat & nong thon, 1318m?
dat cay lau N) thudc thira s6 192, to ban d6 sb 53, x4 Lién H, huyén Lam H, tinh
Lam P, theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén s hitu nH ¢ va tai san
gan lién v6i dat s6 CH 529681 do S& Tai nguyén va Moi truong tinh Lam B cap
cho 6ng Ko Sa H, ba K’G vao ngay 06/7/2017 do Van phong cong chirng Ngd Van
Theong chimg ngay 14/3/2018, s6 cong chimg 606, quyén s6 01 TP/CC-SCC-
HDGD 1a hop ddng gia tao, day chi 14 hinh thic thoa thuan gitta cac bén dé dam
bao cho khoan tién vay nén vo hiéu theo quy dinh tai Diéu 124 ctia B ludt Dan su.

Do vay, viéc vo chong ong Ko Si H, ba K’G yéu cau huy hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat va tai san voi dét giira ong Ko Sa H, ba K’G voi ong
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Luong Viét N, ba Nguyén Thi H ddi véi dién tich dat néi trén 1a c6 can ctr dé chap
nhan.

[3.3.2] Déi véi yéu cau cia vo chong 6ng Ko Sa H, ba K’G vé viéc yéu cau
Toa an huy:

Hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat giita
6ng Luong Viét N, ba Nguyén Thi H vé6i 6ng Ta Dinh H, ba Nguyén Thi NHn d6i
v6i dién tich dat 1418m? (trong d6 c6 100m? dat ¢ nong thon, 1318m? dat cay lau
N) thuoc thira s6 192, to ban dd sb 53, xa Lién H, huyén Lam H, tinh Lam D do
Vin phong cong chimg Ngb Vin Thedng chimg ngay 19/7/2019, sb cong ching
2654, quyén s6 02 TP/CC-SCC-HPGD.

Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat giita
6ng Ta Pinh H, ba Nguyén Thi NHn voi ba Tran Thi S ddi véi dién tich dat
1418m? (trong do co 100m? dat ¢ nong thon, 1318m? dat cay lau N) thudc thira s6
192, t& ban dd s6 53, xa Lién H, huyén Lam H, tinh Lam D do Van phong cong
chting Ngo Vin Theong ching ngay 20/8/2019, s6 cong ching 3013, quyén sb 02
TP/CC-SCC-HDbGD.

Hop d6ng chuyén nhuong quyén str dung dat va tai san gan lién v6i dat giira
ba Tran Thi S voi 6ng Tran Manh T d6i véi dién tich dat 1418m? (trong do co
100m? dat & nong thon, 1318m? dat cay lau N) thudc thira s6 192, to ban dd so 53,
xa Lién H, huyén Lam H, tinh Lam P do Van phong cong chung Ngb Van Thcﬁng
chtmg ngay 11/9/2019, s6 cong chimg 3270, quyén sd 02 TP/CC-SCC-HPGD.

Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat giita
ong Tran Manh T, ba Nguyén Thi Ngoc A véi ba Ta Thi H dbi voi dién tich dat
1418m? (trong d6 c¢6 100m? dat & nong thon, 1318m? dét cay 1au N) thudc thira sb
192, t& ban dd s6 53, xa Lién H, huyén Lam H, tinh Lam D do Vin phong cong
chting Ngb Vin Theong chimg ngay 20/12/2019, sb cong chimg 4580, quyén s 03
TP/CC-SCC-HPGD.

Hop dong ting cho quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat gitta ba Ta
Thi H véi dng Phung Duy Ph dbi véi dién tich dat 709m? (trong d6 c6 50m? dat &
ndng thon, 659m? dat cay lau N) thudc 1/2 thira s6 192, to ban d6 s6 53, xa Lién H,
huyén Lam H, tinh Lam P do Van phong cong chimg Vo ThA Tung cong ching
ngay 04/3/2021, s6 cong ching 749, quyén s6 01 TP/CC-SCC-HPGD.

Hoi dong xét xir xét thay: Sau khi ong Ko Sa H, ba K’G chuyén nhuong dién
tich dat trén cho ong N, ba H nhung do ong N, ba H c¢6 no xau Ngan Hng nén
Ngan Hng khong cho vay. Vi vay, gilta 6ng N, ba H va ong H, ba NHn da thoa
thuan véi nhau 6ng N, ba H chuyén nhuong lai dién tich dat trén cho 6ng H, ba
NHn dé nham muc dich vay vén Ngan Hng gilp cho ong N, ba H nhung Ngan
Hng ciing khong cho vay. Sau d6 6ng N ¢ vay cta ba S s6 tién 300.000.000d nén
6ng N yéu cau 6ng H, ba NHn chuyén nhuong lai dién tich dét trén cho ba S. Sau
khi ba S dugc sang tén quyén sir dung dat thi ba Sang cam cd Gidy chung nhan
quyén st dung dat cho dng Toan dé vay lai ngay. Den khi khong co kha nang tra
no cho dng Toan thi nho 6ng Phudc, ba Hanh bé tién rat Gidy chimg nhan quyén
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str dung dat tir 6ng Toan ra. Do d6, ma ba Sang di chuyén nhuong sang tén cho
ong Toan va 6ng Toan, ba A tiép tuc chuyén nhugng sang tén cho ba Hanh. Ba H
d3 lam hop dong ting cho 6ng Phung Duy Ph quyén su dung dién tich dat noi trén,
sau khi duoc S¢ Tai nguyén va Moi truong cap Gidy ching nhan quyén st dung
dat mai thi 6ng Ph di thé chap vay vén ctia Ngan Hng.

Qua trinh giai quyét vu an Tda 4n d3 tién Hnh thu thap chung ct thi tat ca
nguoi co quyén loi nghia vu lién quan 13 vo chong 6ng Ta Pinh H, ba Tran Thi S,
%Y chong ong T, ba A; vog chong ba H, 6ng Ph déu thira nhan sy viéc nhu trén va
cac duong su ciing khang dinh khong biét dién tich dat chuyén nhuong ndm ¢ dau,
cac bén chi dén Vin phong cong chimg 1am thi tuc chuyén nhwong nhim dam bao
cho cac khoan tién vay muon giira cac bén. Hon nita, nhu dd phén tich trén viéc
chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dét gitta 6ng Ko Sa H, ba
K’G véi 6ng N, ba H 14 hop ddng gia tao nén viéc chuyén nhuong giira giira 6ng
Luong Viét N, ba Nguyén Thi Ha véi dng Ta Binh H, ba Nguyén Thi Nhan; giita
6ng Ta Binh H, ba Nguy&n Thi Nhan vai ba Tran Thj Sang; gitra ba Tran Thi Sang
véi 6ng Tran Manh Toan; gitta ong Tran Manh Toan, ba Nguyén Thi Ngoc A v6i
ba Ta Thi Hanh va hop dong tang cho giita ba H v4i 6ng Ph 1a gia tao nhim gan
cac khoan tién vay giita cac bén nén vo hiéu theo quy dinh tai Diéu 124 cia Bo
luat Dan sy. Do viy, vg chong ong Ko Sd H, ba K’G yéu cau hity cac hop dong
chuyen nhuong quyén su dung dat va tai san gan lién véi dat va hop dong tang cho
quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat noi trén 13 c6 cin cir dé chap nhan.

[3.3.3] Ddi v6i yéu cau cia vo chéng 6ng Ko Si H, ba K’G vé viéc yéu cau
Toa 4n huy Gidy chung nhan quyén st dung dat sé6 BD 928979 dbi voi dién tich
1418m?, thudc thira 192, to ban do 53, xa Lién Ha, huyén Lam Ha, tinh Lam Bong
do S¢ Tai nguyén va Moéi truong tinh Lam Dong cap ngay 02/4/2021 cho 6ng
Phung Duy Ph thi thay rang: Trén co s& Hop dong ting cho quyén st dung dat va
tai san gin lién voi dat nén S Tai nguyén va Méi truong tinh Lam P da cap glay
chtng nhan quyén sir dung cho 6ng Phung Duy Ph. Do huy cac hop ddng chuyén
nhuong va tang cho quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dat noi trén; 18 ra,
can phai xem xét huy gidy chiing nhan quyén sir dung dat. Tuy nhién, theo hudng
dan tai Cong vin sé 64/TANDTC-PC ngay 03/4/2019 ctia Toa an nhéan dan tbi cao
thi “Theo quy dinh cia Ludt Pdt dai va Nghi dinh sé 43/2014/ND-CP ngay 15-5-
2014 ciia Chinh phii thi viéc cdp lai Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat hodc xdc
nhdn néi dung bién dong trong truong hop thuc hi¢én hop dong (cdc truong hop
quy dinh tai khodn 3 Piéu 105 ciia Ludt Bat dai) la thu tuc Hnh chinh trong giao
dich dan su, khong mang tinh chat cia quyét dinh Hnh chinh ca biét; co quan, 16
chirc co tham quyén sé thuc hién viéc dang ky bién déng, cdp lai gidy chitng nhan
quyén sir dung dat trén co s¢ két qua giao dich co hi¢u lyc. Cho nén, khi giai quyét
trA chdp vé hop dong chuyen quyén su dung ddt ma hop dong do bi vo hiéu, nhung
ngueoi nhdn chuyén quyén da dwoc cdp gidy chitng nhdn quyen su dung dat hoac
da duoc xdc nhan ngi dung bién dong thi khong dwa co quan c6 tham quyén trong
viéc cdp gidy tham gia 16 tung va khong can phdi tuyén hiy gidy chirng nhdn cap
cho nguoi nhdn chuyén nhwong. Khi Tda &n tuyén hop dong chuyen quyén s dung
ddt vé hiéu thi Van phong dang ky dat dai, co quan Tdi nguyén va Méi triong cdn
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cit vao ban dn, quyét dinh ciia Toa dn dé gidi quyét diéu chinh bién déng hodc cdp
lai gicfy chirng nhédn quyén sir dung dat phit hop véi két qud gidi quyét ciia Toa

”. Nhu vay, viéc ong Phung Duy Phudce dugc So Tai nguyén va Moéi truong tinh
Lam Pong cap glay chting nhan quyén sir dung dat sé6 BD 928979 ngay 02/4/2021
dbi véi dién tich dat 1.418m2, thudc thura 192, to ban d6 53, xa Lién Ha, huyén
Lam Ha la xut phat tir hop déng ting cho quyén st dung dét gitta ba Ta Thi Hanh
véi 6ng Phung Duy Phudc dugc cong ching ngay 04/3/2021 tai Van phong cong
ching V& ThA Tung theo s6 c¢éng chiing 749, quyén sé 01 Ia thu tuc hanh chinh
trong giao dich dan sy khong mang tinh chét ca biét cua quyét dinh hanh chinh nén
can phai xem xet thu hoi lai Glay chtng nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nH
& va tai san gan lién véi dat s6 DB 928979 do S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh
Lam D cap cho 6ng Phung Duy Ph vao ngay 02/4/2021 dé cap lai gidy chimg nhan
quyén st dung dat méi cho vo chong 6ng Ko Sa H, ba K’G theo quy dinh ctia phap
luat.

[3.4] DPbi v6i yéu cau cua vo chong ong Ko Sa H, ba K’G vé viéc yéu cau
Huy hop ddng thé chap quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat sb
0136A/TDH/21/TC d6i véi dién tich 1418m?, thuoc thira 192, to ban d6 53, xa
Lién Ha, huyén Lam Ha, tinh LAm Ddng giita dng Phung Duy Phudc véi Ngan
hang TMCP ngoai tH Viét Nam - Chi nhanh Lam D - Phong giao dich Lam H
dugc cong chung tai Van phong cong chimg Nguyén Mau An s6 cong chiing 2989,
quyén s6 02/TP/CCSCC/HPGD ngay 28/4/2021 thi thay rang: Ngay 28/4/2021
Ong Ph da thé chap Giay ching nhan quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat
s6 DB 928979 do So Tai nguyén va Mdi truong tinh Lam B cdp cho ong Phung
Duy Ph vao ngay 02/4/2021 cho Ngan hang TMCP ngoai tH Viét Nam - Chi nhanh
Lam D - Phong giao dich Lam H dé vay von. Qua trinh giai quyet vu an ngay
04/7/2022 Ngan Hng yéu cau doc 1ap dé nghi Toa an duy tri hop dong thé chap noi
trén. Tuy nhién, dén ngay 13/10/2022 Ngan Hng ¢ van ban trinh bay hién nay 6ng
Ph di tat toan khoan vay v6i Ngan Hng nén khong yéu cau Toda an tiép tuc duy tri
hop dong thé chap, dong thot, vo chdng 6ng Ko Sa H, ba K’G cting khong yéu cau
huy hop dong thé chap Do d6, can dinh chi yeu cau cta vo chong ong Ko SaH, ba
K’G vé viéc yéu cau huy hop dong thé chap va dinh chi d6i v6i yéu cau ciia Ngan
Hng vé viéc yéu cau duy tri hop dong thé chap 1a phu hop.

[3.5] Bdi véi yéu cau ciia vo chong 6ng Ko Sa H, ba K’G vé viéc yéu cau vo
chong ong N ba H phai tra lai ban chinh Gidy ching nhan quyén st dung dat so so
CH 529681 vaéi dién tich 1418m?, thudc thira 192, to ban do 53, xa Lién Ha, huyén
Lam Ha, tinh Lam Pong do So Tai nguyén va Mbi truong cap cho 6ng ba vao
ngay 06/7/2017 va yéu cau Toa an tuyén hity Hop dong vay tién giita bén cho vay
1a 6ng Luong Viét N vé6i bén vay 1a ong Ko Sa H, ba K’G do Vin phong cong
chting Ngo Vin Theong ching ngay 23/4/2018, s6 cong ching 1127, quyén sb 01
TP/CC-SCC-HDPGD. Tai phién toa vo chong 6ng Ko Si H, ba K’G xin rit nén
dinh chi d6i voi cac yéu cau nay 1a phu hop.

[3. 6] Dbi v6i hau qua cia cac hop ddng chuyén nhugng va ting cho quyén sir
dung dat thi Hoi dong xét xir thy ring:
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Péi véi Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat va tai san gan lién véi
dat ong Ka Sa H, ba K’G véi ong Lé Viét N la do Xudt phat tur viéc vay tién nén hai
bén méi ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat dé dam bao cho khoan
tién vay. Qua trinh giai quyét vu an Toa an di téng dat Thong bao thu Iy vu 4n cho
\] ché)ng ong N, ba H biét yéu cau khai kién cua vo chéng ong Ko Sa H, ba K’G;
vo chong 6ng N, ba H dd c6 don yéu cau phan t6, Toa an da ra thong bao ndp tién
tam (mg an phi tong dat hop 1& cho ong N, ba H dé nhiam giai quyét triét dé vu an
nhung 6ng N, ba H khong nop; ddng thoi, sau d6 6ng N, ba H thé hién y kién
khong yéu cau phan t6 trong vu an nay. Do d6, Toa an khong giai quyét hau qua
ctia hop ddng vé hiéu trong vu 4n nay ma s& dugc - giai quyét bang mot vu an khac
theo quy dinh ctia phap luat khi duong su ¢ yéu cau khdi kién 13 phu hop.

Pbi voi Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién voi
dat gifra ong Lwong Viét N, ba Nguyén Thi H v6i ong Ta Dinh H, ba Nguyén Thj
NHn: Ong H, ba NHn khang dinh viéc chuyén nhugng chi dé nham muc dich vay
vén Ngan Hng gilp Ong N, ba H nhung sau d6 khong vay dugc nén theo yéu cau
6ng N, 6ng ba di chuyén nhuong lai cho ba S dién tich dat trén. Ong H, ba NHn
khong bi thiét hai gi nén khéng yéu cau Toa an giai quyét van dé gi trong vu 4n. Vi
vay Hoi ddng xét xir khong dit ra xem xét.

Pbi voi Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi
dat gitra 6ng Ta Pinh H, ba Nguyén Thi NHn véi ba Tran Thi S: Theo ba S thi 6ng
N c6 vay tién ctia ba nhung khéng c6 kha ning tra nén ong N da noi ong H, ba
NHn chuyén nhuong lai dién tich dat trén cho ba. Sau d6 ba c6 vay tién cta ong T,
thé chap Giay chung nhan quyén sir dung dat cho 6ng T nén ba da chuyén nhugng
dat cho 6ng T. Sau nay 6ng N nho ba vay tién cia ba Ta Thi Hanh, dén ngay tra
6ng N gap ba noi chudc Gidy chimg nhan quyén st dung dat tir 6ng Toan, ba A, dé
sang tén chuyén nhuong lai toan b dién tich dat trén cho ba Ta Thi Hanh tir d6 ba
khong lién quan dén dién tich dat trén nira. Nay vo chong ong Ko Sa H, ba K’G
khai kién dng N, ba Ha thi ba xac dinh khéng co lién quan va khéng co yéu cau gi
trong vu an nay. Vi vy, Hoi dong xét xir khong dit ra xem xét.

Déi voéi Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat va tai san gan lién véi
dat gitra ba Tran Thi S v6i 6ng Tran Ngoc T: Ong T cho biét thdng qua 6ng Ho
Nam Ban nén 6ng biét ba Sang. Ba S co vay cua 6ng so tién 800.000.000d ¢6 cam
cd cho dng dién tich dat thira 192 cung véi 02 thira dat ¢ xa Pa Pon. Sau d6 ba
Sang da chuyén nhugng cho 6ng toan bo 03 thira dat trén dé can trir tra ng tién vay.
Sau d6, 6ng doi tién ng vay thi ba Sang c6 dé nghi 6ng chuyén nhuong lai thira dat
192 cho ba Ta Thi Hanh ¢ Tan Ha. Vi vay, ngay 20/12/2019, vo chong 6ng ba di
ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ba Ta Thi Hanh; dong thoi, ba
Sang ¢6 tra ng cho vo chong 6ng duoc so tien 700.000.000d. Nay ba Sang con no
vo chdng dng sb tién vay géc la 100.000.000d va tién 13i. B6i voi s6 tién ba Sang
con no thi vo chdng 6ng s& yéu cau ba Sang tra, truong hop ba Sang khong tra thi
vo chdng 6ng sé khoi kién ba Sang sau. Do d6, Hoi dong xét xtr khong dit ra xem
Xét.

D61 véi Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién véi
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dat giira ong Tran Ngoc T, ba Nguyén Thi Ngoc A véi ba Ta Thi H: Theo ba H
ngay 19/12/2019, ba c6 cho ba Tran Thi Sang vay sé tién 750.000.000d dé tra no
cho dng T. Pdng thoi, ba bén thoa thuan vo chong ong T, ba A 1am thu tuc chuyén
nhuong thira dat 192 tir tén 6ng T sang cho ba. Sau khi ba dugc diéu chi sang tén
thi ba da 1ap hop dong tang cho chong la 6ng Phung Duy Ph, hién nay Gidy chtng
nhan quyén su dung dat vo chong ba dang thé chap tai Ngan hang Vietconbank
Lam Ha dé vay vén. Nay vo Chong ong Ko Sa H, ba K’G khai kién vo chéng 6ng
N, ba Ha thi ba khdng c6 ¥ kién dé nghi Toa an xet Xu theo quy dinh cta phap luat.
Dbi voi yéu cau huy Hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat va tai san gin
lién voi dat gitta 6ng Tran Ngoc T, ba Nguyén Thi Ngoc A véi ba thi ba khéng
dong y. Truong hop Toa an huy hop ddng thi ba dé nghi ba Tran Thi S phai tra lai
s6 tién twong duong voi gia trj thua dat theo thoi diém hién tai khoang
1.500.000.000d. Qua trinh giai quyét vu 4n ba H d3 c6 don yéu cau doc 1ap, Toa an
d3 ra thong bao ndp tién tam Gng an phi tong dat hop 1¢ cho ba H nhung ba H
khéng nop; dong thoi, sau d6 ba H thé hién ¥ klen khong yéu cau Toa an giai quyét
trong vu an nay. Do do, Toa an khong giai quyét yéu cau ctia ba H trong vu an nay
ma s¢ dugc giai quyét bang mot vu an khac theo quy dinh cua phap luat khi duong
su ¢ yéu cau khéi kién 1a phu hop.

[3.6] Dbi vai nguoi co quyén loi nghia vu lién quan 1a 6ng Phung Duy Ph:
Qua trinh giai quyet vu an cling nhu tai phién toa hom nay 6ng dé nghi Toa an
cong nhén hop dong ting cho quyén str dung dat va tai san gan lién v6i dat ddi voi
dién tich dat trén giita vo 6ng 1a ba Ta Thi H véi ong do Vian phong cong chimg
V6 ThA Tung cong ching ngdy 04/3/2021, s6 cong chimg 749, quyén sb 01
TP/CC-SCC-HPGD thi Hoi dong xét xur théy rang: Qua trinh giai quyét vu an Toa
an da ra thong bao nop tam tmg an phi téng dat hop 18 cho 6ng Ph nhung 6ng Ph
khong nop. Dong thoi, nhu da phén tich trén thi cac hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat va tai san gan hen v6i dat gitra cac bén cting nhu Hop dong tang
cho quyén sir dung dét va tai san gan lién voi dat gitta ba Ta Thi H voi 6ng Ph vo
hiéu. Do chip nhan yéu cau khai kién cua vo chong ong Ko Sa H, ba K’G nén
khéng c6 can ctr chip nhan yéu cau ctia 6ng Phing Duy Ph.

[4] V& an phi: Do chip nhan yéu cau khai kién cua nguyén don vo chéng ong
Ko S H, ba K’G nén budc bi don vo chong 6 ong Luong Viét N, ba Nguyen Thi H
phai chiu an phi dan sy so tham trén cac hop dong chuyen nhuong quyén sur dung
dat va tai san gan lién vé6i dat va hop dong tiang cho quyén sir dung dat va tai san
gan lién vé6i dat (06 hop dong).

Hoan tra cho vo chong ong Ko Si H, ba K’G s6 tién tam ng 4n phi di tam
nop.

Hoan tra cho Ngan hang TMCP ngoai tH Viét Nam - Chi nhanh Lam D -
Phong giao dich Lam H sd tién tam tmg an phi da tam nop.

[5] Vé chi phi t6 tung khac: Xét thdy viéc xem x¢&t tham dinh tai chd 1a can
thiét cho viéc giai quyét vu 4n. Qua trinh giai quyét vu 4n, nguyén don vo chong
ong Ko Sa H, ba K’G di ndp tién chi phi xem xét, thim dinh tai chd tai san la
1.500.000d d3 dugc quyét toan xong. Tai phién toa, nguyén don vo chong ong Ko
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Sa H, ba K’G tu nguyén nhan chju. Xét thdy, ddy 1 su tu nguyén ciia duong su va
phu hgp vi quy dinh cia phap luat nén ghi nhan.

Vi cac lé trén:
QUYET PINH:

C?ln ct khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a k,hoém 1 biéu 39;
cac bieu 147; 157; 217, 218, 227, 228; 235 va bieu 266 B luat To tung dan su;

Cin ctr cac Diéu 116, 117, 122, 124, 127, 128 cua B0 luat Dan su N 2015;

Can ctr Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
thuong vu quoc hoi qui dinh vé€ mure thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung
an phi va 1€ phi Toa an.

Xir:

1. Chép nhan mot phén yéu cau khoi kién cua Y chdng ong Ko Sa H, ba K’G

vé viéc “TrA chdp hop dong chuyen nhirong quyén sir dung ddt, hop dong tang
cho quyén sir dung dat va yéu cau hity gidy chitng nhdn quyén sir dung dat”.

Tuyén:

Huy hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat
giita 6ng Ko Sa H, ba K’G véi ong Luong Viét N, ba Nguyén Thi H ddi voi dién
tich dat 1418m? (trong d6 c6 100m? dat & nong thon, 1318m? dét cdy 1au N) thudc
thira s6 192, to ban do s6 53, xa Lién H, huyén Lam H, tinh Lam B, theo Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat, quyén s¢ hiru nH & va tai san gan lién véi dat sd
CH 529681 duoc So Tai nguyén va Moi truong tinh Lam B cap cho 6ng Ko Si H,
ba K’G vao ngay 06/7/2017 do Van phong cong ching Ng0 Van Thcong ching
ngay 14/3/2018, s6 cong ching 606, quyén s6 01 TP/CC-SCC-HPGD.

Huy hop déng chuyén nhuong quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat
gitra ong Luong Viét N, ba Nguyen Thi H vt ong Ta Pinh H, ba Nguyén Thi NHn
d6i vé6i dién tich dat 1418m? (trong do co 100m? dat & ndng thon 1318m? dit cay
lau N) thudc thira s6 192, to ban d6 sd 53, xa Lién H, huyén Lam H, tinh Lam D do
Vian phong cong chimg Ngo Van Thcong chimg ngéy 19/7/2019, sé cong chirng
2654, quyén s6 02 TP/CC-SCC-HPGD.

Huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gin lién voi dat
giita 6ng Ta Pinh H, ba Nguyén Thi NHn v&i ba Tran Thi S d6i véi dién tich dat
1418m? (trong d6 c6 100m? dat & nong thon, 1318m? dat cay lau N) thudc thia s6
192, t& ban dd s6 53, xa Lién H, huyén Lam H, tinh Lam D do Van phong cong
chting Ngo Vin Theong ching ngay 20/8/2019, s6 cong ching 3013, quyén sb 02
TP/CC-SCC-HDGD.

Huy hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat
giita ba Tran Thi S v6i 6ng Tran Manh T d6i véi dién tich dat 1418m? (trong d6 co
100m? dat & noéng thon, 1318m? dat cay 1au N) thudc thira s6 192, to ban dd s6 53,
xa Lién H, huyén Lam H, tinh Lam D do Van phong cong ching Ngé Van Thcong
chtng ngay 11/9/2019, sé coéng ching 3270, quyén sé 02 TP/CC-SCC-HPGD.
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Huay hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat
gitra Ong Tran Manh T, ba Nguyén Thi Ngoc A v6i ba Ta Thi H ddi véi dién tich
dat 1418m? (trong d6 c6 100m? dat ¢ noéng thon, 1318m? dét cay lau N) thude thira
s6 192, to ban dd sb 53, x& Lién H, huyén Lam H, tinh Lam P do Vin phong cong
chtng Ngb Vin Theong chimg ngay 20/12/2019, sb cong chimg 4580, quyén sd 03
TP/CC-SCC-HDbGD.

Huy hop dong ting cho quyén sir dung dét va tai san gin lién v6i dat giira ba
Ta Thi H v6i 6ng Phung Duy Ph d6i voi dién tich dat 709m? (trong d6 c6 50m? dat
& nong thon, 659m? dat cay lau N) thudce 1/2 thira sé 192, to ban d6 sb 53, xa Lién
H, huyén Lam H, tinh Ldm B do Vian phong cong chimg V& ThA Tung céng
ching ngay 04/3/2021, sé cong chtng 749, quyén s6 01 TP/CC-SCC-HPGD.

Vo chong 6ng Ko Sa H, ba K’G dugc quyén quan 1y, st dung dién tich dat
1418m? (trong do co 100m? dat & noéng thon, 1318m? dat cay lau N) thugc thua s6
192, t& ban d6 s6 53, xd Lién H, huyén Lam H, tinh Lam D va tai san gan lién voi
dat, dong thot dugc quyén lién hé v0i €O quan NH nudce co tham quyen de dang ky
ké khai, cap lai Gidy ching nhan quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat theo
quy dinh cua phéap luat.

Chi nhanh vin phong dang ky dat dai huyén LAm H va So Tai nguyén va Moi
truong tinh Lam D cin cir vao ban an cia Toa an dé thuc hién viéc xoa diéu chinh
dang ky bién dong tai trang 3, 4 Glay ching nhan quyen s dung dat 30 CH
529681 va thuc hi¢n viéc thu hoi lai Glay chimg nhan quyén st dung dat, quyén so
hitu nH & va tai san gan lién véi dat s6 DB 928979 do S¢ Tai nguyén va Mbi
truong tinh Lam D cap cho 6ng Phung Duy Ph vao ngay 02/4/2021 dé cap lai Giay
chtng nhan quyén st dung dat cho vo chong 6ng Ko Sia H, ba K’G theo quy dinh
cua phap luat.

Dinh chi dbi v6i yéu cau cta vo chong Ko Si H, ba K’G vé viéc yéu cau huy
hop ddéng thé chip quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat sé
0136A/TDH/21/TC dbi véi dién tich 1418m?, thudc thira 192, to ban dd 53, xa
Lién Ha, huyén Lam Ha, tinh Lam Ddéng gita dng Phung Duy Phudc véi Ngan
hang TMCP ngoai tH Viét Nam - Chi nhanh Lam D - Phong giao dich Lam H
duoc céng chung tai Vin phong cong chimg Nguyén Mau An cong ching ngay
28/4/2021, s cbng ching 2989, quyén s6 02/TP/CCSCC/HPGD.

Pinh chi dbi v6i yéu cau cta vo chong Ko Si H, ba K’G vé viéc yéu cau huy
Hop dong vay tién gitta ong Luong Viét N véi ong Ko Sa H, ba K’G do Van
phong cong ching Ngo Vian Thedng chimg ngay 23/4/2018, s6 cong chimg 1127,
quyén s6 01 TP/CC-SCC-HPGD.

Pinh chi d6i véi yéu ciu clia vo chf)ng Ko Si H, ba K’G vé viéc yéu céu budc
vo chong .ong Luong Viét N, ba Nguyén Thi H phai tra lai ban chinh gidy chtng
nhan quyen su dung dat s6 s6 CH 529681 do S& Tai nguyén va Moi trudng tinh
Lam Déng cap cho Ko Sa H, ba K’G ngay 06/7/2017.

Dinh chi ddi véi yéu cau ctia Ngan Hng TMCP Ngoai tH Viét Nam - Chi
nhanh Lam D - Phong giao dich Lam H vé viéc yéu cau tiép tuc duy tri hop déng
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thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat sé 0136 A/TDH/21/TC ddi
véi dién tich 1418m?, thugc thira 192, to ban db 53, xa Lién Ha, huyén Lam Ha,
tinh Lam Pdng giira 6ng Phing Duy Ph véi Ngan hang TMCP ngoai tH Viét Nam
- Chi nhdnh Lam D - Phong giao dich Lam H duoc cong ching tai Van phong
cong ching Nguyén Mau An ngay 28/4/2021, sé cong chang 2989, quyén sd
02/TP/CCSCC/HDbGD.

2. Vé an phi: Budc vo chong ong Luong Viét N, ba Nguyen Thi H phai chiu
1.800.000d (Mgt triéu tam tram nghin déng) an phi dan sy so tham d6i voi yéu cau
hay cac hop dong chuyén nhuong, ting cho quyén sir dung dat va tai san gin lién
v6i dat (06 hop dong).

Hoan tra lai cho vo chong 6ng Ko Sa H, ba K’G 2.400.000d (hai triéu bén
trdam nghin déng) tam tmg an phi da tam ndp theo cac bién lai thu tién tam tng an
phi s6 0002626 ngay 18/10/2021, s6 0002930 ngay 17/02/2022; s6 0003403 ngay
20/7/2022 cia Chi cuc Thi Hnh an dan sy huyén Lam H, tinh Lam D,

Hoan tra lai cho Ngan Hng TMCP Ngoai tH Viét Nam - Chi nhanh Lam b -
Phong giao dich Lam H 300.000d (ba tram nghin dong) tam tmg an phi da tam nop
theo bién lai thu tién tam tng an phi sé 0003418 ngay 26/7/2022 cia Chi cuc Thi
Hnh &n dan sy huyén Lam H, tinh Lam D

3. Vé chi phi t6 tung: Budc vo chong ong Ko Sa H, ba K’G phai chiu
1.500.0004 tién chi phi xem xeét, tham dinh tai cho tai san. V¢ chong 6ng Ko Sa H,
ba K’G da ngp du va da dugc quyét toan xong.

Trong han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an so tham (21/3/2023) nguyén don,
nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 mat tai phién toa co6 quyén khang cao.
Riéng bi don, nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan vang mat tai phién toa co
quyén khang cao trong han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban 4n hoic ké tur ngay
ban an duoc niém yét, dé yéu cau Toa an nhan dan tinh Lam D xét xir phuc tham.

“Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi Hnh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi Hnh an dan su thi nguoi dugc thi Hnh an dan su, nguoi phai thi Hnh an dan su
c6 quyén thoa thudn thi Hnh 4n, quyén yéu cau thi Hnh an, ty nguyén thi Hnh an
hodc bi cudng ché thi Hnh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6,7, 7a va 9 Luat thi Hnh
an dan sy; thoi hiéu thi Hnh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Didu 30 Luat thi
Hnh an dan su”.

THNH VIEN HQOI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Pang Ting Suyl - Tran Thi Hing Tran Minh Huan



Noi nhdn:

- TAND tinh Lam b (02);
- VKS nhan dan huyén Lam H;

- Chi cuc THADS huyén Lam H;

- Cac duong sy;
- Luu HS vu an;
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