TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THAI NGUYEN DPoc lap - Tw do - Hanh phc

Bdan &n so: 09/2022/KDTM-PT
Ngay: 30/12/2022
V/ v: Tranh chdp Hop dong tin dung

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH THAI NGUYEN

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:
Tham phén - Chui toa phién tdoa: Ong Hoang Quy Stu
Céac tham phan: Ong Nguyén Vin Qué, ba Nguyén Thi Thuy

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Anh Nguyét, Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Thai Nguyén

- Dgi dign Vign kiém sat nhan dan tinh Thai Nguyén: Ong D6 Quang
Chung, Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 12 nam 2022, tai Hoi truong Xét xir Toa an nhan dan tinh
Thai Nguyén, xet xu phuc tham cong khai vu an Kinh doanh thuong mai thu ly
50 06/2022/KDTM-PT ngay 03/10/2022, vé viéc tranh chap Hop dong tin dung

Do ban &n Kinh doanh thwong mai so tham s6 07/2022/KDTM-ST ngay
27/7/2022 cta Toa an nhan dan thanh pho T N c6 khang céo.

Theo quyét dinh dua vy &n ra xét xtr s6 69/2022/QD-PT ngay 03/11/2022;
gitra cac duong su:

Nguyén don: NH TMCP QT VN

Dia chi tru so: Tﬁng 1, téng trét yél ‘géng hai Toa nha Sailinh Tower, sb
111A P, phuong B N, quan 1, thanh pho H6 Chi Minh

Pai dién theo uy quyén: (:)ng Nguyén Quang T, 6ng Hoang Van P, 0ng Lé
Trung K; Can b Ngan hang (Ong T, 6ng K c6 mat, 0ng P vang mat).

Bi don:

1. Ong Ha Vian Q, sinh nim 1976; vang mit

Dia chi: T6 7, phuong Quang T, TP. Thai Nguyén, tinh Thai Nguyén
2. BaDinh Thi Thanh T1, sinh ndm 1980; vang mit

HKTT: T6 10, phudng Trung V1, thanh phd T N, tinh Thai Nguyén.

Noi & hién nay: Phuong T X B, quan T X, thanh phd HN

Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan:
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1. UBND thanh ph6 TN

Pai dién theo ty quyén: Ong Pinh Céng I, chirc vu: Truong phong Tai
Nguyén va Méi truong thanh phd T N; ¢ don xin xét xtr ving mit

2. Chi cuc Thi hanh an dan su thanh pho T N.
Dai dién theo iy quyén: Ong Nguyén Khic H; Pho chi cuc truong; ¢ mit.
3. Ba Nguyén Thi H1, sinh nim 1971; c6 mit
Dia chi: T6 4, phuong P D P, TP. T N, tinh Thai Nguyén
Nguoi lam chimg: Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1977; xin xét x{r vang mit
Dia chi: T6 07, phuong B Q, TP. T N, tinh Thai Nguyén
NOI DUNG VU AN:
Dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don, Ong Nguyén Quang T trinh bay:

Ngay 08/11/2013, 6ng Ha Van Q va ba Pinh Thi Thanh T1 ky hop dong tin
dung tai Ngan hang TMCP Qudc té Viét Nam - Chi nhanh Thai Nguyén vay sO
tién 1.200.000.000 dong, theo Hop dong tin dung s6 0685CN/HDTD/34 va Khé
udc nhéan ng s6 0685CN/KUNN/34 ngay 08/11/2013, muc dich vay: B6 sung
von kinh doanh bia ruou nudc giai khat Thoi han vay: 12 thang, tir ngay
08/11/2013 dén ngay 08/11/2014; Lii suat vay: 7,77%/nim trong 03 thang dau
tién, 13i suat tir thang tha 4 tré di, diéu chinh 01 thang/lan va dugc diéu chinh
béng 141 suat cho vay cua san phém cho vay ca nhan kinh doanh do VIB cong b
tai thoi diém diéu chinh, phu hop véi quy dinh cia phap luat, Ngén hang Nha
nuoc Viét Nam va chinh sach cua VIB tung thoi ky; Tra ng gbc: cudi ky, tra ng
4i: vao ngay 10 hang thang; Ngay tra 14i dau tién 1a ngay 10/12/2013.

Be bao dam cho khoan vay 6ng Q, ba T di thé chap thira dat s6 284, to ban
d6 s6 27, dién tich 80m? va tai san gin lién voi dat, tai phuong Trung V1, thanh
phé T N, tinh Thal Nguyén, Gidy chung nhin quyén st dung dat do UBND
thanh phd T N cip ngay 01/10/2012 mang tén 6ng Ha Van Q va ba Dinh Thi
Thanh T1. Theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gin lién véi
dat ngay 06/11/2012 duoc Vin phong Cong ching Phia Nam Thanh Pho ching
thuc va dang ky giao dich bao dam.

Trong qua trinh thuc hién Hop dong tin dung, ong Q va ba T da tra cho
VIB dugc 144.563.577 dong, trong do6 14i trong han 143.050.334 dong, 14i qua
han 1.513.243 dong, no gdc chua thanh toan. Do 6ng Q va ba T da khong thuc
hién nghia vu tra ng theo cam két v6i VIB, nén toan bd khoan vay trén da bi
chuyén no qué han tir ngay 11/8/2014.

VIB dé nghi Hoi dong xét xtr bude dng Ha Vin Q va ba Pinh Thi Thanh
T1 tra cho VIB tong sb tién la: 3.182.164.785 dong, trong d6: ng goc
1.200.000.000 ddng, 1ai trong han: 53.146.541 dong, 1ai qua han tinh dén ngay
08/7/2022 1a 1.929.018.244 dong. Ong Q ba T con phai tiép tuc tra khoan tién
131 qua han trén sb no gde tir ngdy 08/7/2022 cho dén khi thanh toan xong theo
muc 13i suat thoa thuan trong hop dong tin dung. Truong hop 6ng Q, ba T khéng
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tra dugc no thi VIB c6 quyén dé nghi co quan Thi hanh 4n phat mai tai san thé
chap dé dam bao thi hanh an. Truong hop tai san thé chap khong du dé thu hoi
no thi 6ng Q, ba T ¢6 nghia vu tiép tuc tra ng cho dén khi thanh toan xong.

Pai dién VIB khong ddong ¥ voi Ban an sé 01/2016/HCST ngay 08/6/2016
Toa &n nhan dan thanh phd T N va Bén 4n sb: 08/2016/HCPT ngay 30/9/2016
cua Toa an nhan dan tinh Thai Nguyén da bac don khoi kién cua 6ng Q, ba T
d6i véi Quyét dinh thu hoi glay chig nhan quyen st dung dat da cap cho ong
Q, ba T. Pai dién VIB cho rang UBND thanh phd T N thu héi gidy ching nhan
quyén st dung dat da cap cho 6ng Q, ba T 1a khéng dung. Vi, trudc khi Chi cuc
thi hanh 4n dan sy thanh phd T N ra Quyét dinh ké bién QSD dit ctia ba Pinh Thu
T2 thi thira dat s6 284, to ban d6 sd 27 di duge ba T2 chuyén nhuong cho 6ng Q,
ba T va da dugc UBND phuong Trung V1, thanh pho T N chimg thuc. Quyét
dinh thu hoi Giay chimg nhén quyén str dung dt néi trén da lam anh hudng truc
tiép dén viéc thu hoi ng, quyén va loi ich hop phap ciia VIB ddi v6i khoan no cua
6ng Q, ba T theo Hop dong tin dung, Hop dong thé chap da ky giita cac bén.

Bi don 6ng Ha Van Q, ba Pinh Thi Thanh T1 trinh bay:

Vo chong 6ng, ba thira nhan c6 vay von tai Ngéan hang TMCP Quéc Té
Viét Nam, Chi nhanh T N theo Hop dong tin dung s6 ngay 08/11/2013. Nhat tri
v6i nhimg nodi dung vé khoan tién gdc, tién 1di nhu Ngan hang trinh bay.

Pé bao dam cho khoan vay tai VIB, vg chong 6 ong, ba da thé chap thira dat
s6 284, to ban dd sb 27, dién tich 80 m? dat va tai san gan lién voi dat tai phuong
Trung V1, thanh phd T N, UBND thanh phd T N c4p Gidy ching nhan QSD dat
ngay 01/10/2012 mang tén 6ng Ha Van Q va ba Binh Thi Thanh T1.

Ngay 23/5/2014, 6ng Q c¢6 nhan duoc quyét dinh sO 4276/Qb-UBND ngay
28/3/2014 cua Uy ban nhan dan thanh phd T N vé viéc thu hoi gidy ching nhan
quyén s dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat dbi véi
thira dat thé chap néu trén. Vo chong ong, ba da khoi kién vu an hanh chinh d6i
v6i quyét dinh thu héi gidy ching nhan quyén sir dung dat cia UBND thanh phd
T N. Tai Ban an s6 01/2016/HCST ngay 08/6/2016 Toa an nhan dan thanh ph
T N va Ban 4n so: 08/2016/HCPT ngay 30/9/2016 Toa an nhan dan tinh Thai
Nguyén di di bac yéu cau khai kién ctia 6ng, ba.

Ngan hang VIB khdi kién yéu cau ong, ba tra khoan vay theo hop dong tin
dung, 6ng Q, ba T dé nghi giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

Pai dién Chi cuc Thi hanh dn déan sw thanh phé TN trinh bay:

Tir thang 8/2009 dén thang 4/2010, Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé TN
(sau déy viét tat 13 Chi cuc Thi hanh 4n) ra quyét dinh thi hanh 4n cho 01 Quyét
dinh 4p dung bién phap khan cip tam thoi do Toa an nhan dan thanh phd T N
chuyén dén va 03 Ban an, Quyét dinh do ngudi duoc thi hanh an c6 don yéu cau thi
hanh &n. Cu thé nhu sau:

- Ban 4n dén sy so tham s6 45/DSST ngay 30/11/2009 cia Toa 4n nhan dan
TP Thai Nguyén budc ba Pinh Thu T2 phai tra cho 6ng Tran Van T3 so tién:
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887.495.798 dong. Gitr nguyén Quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi
s6 06/BPKCTT ngay ngay 11/8/2009 phong toa tai san nha va dat thira s6 284,
td ban d6 s6 27, dién tich 80m? GCNQSD dat mang tén Dinh Thu T2.

- Ban 4n dén sy phic tham s 17/DSPT ngay 09/04/2010 cua Toa 4n nhan
dan tinh Thai Nguyén budc ba Dinh Thu T2 phai tra cho ba Nguyén Thanh H3,
sO tien: 890.285.599 dong.

- Quyét dinh cong nhén sy thoa thuan cac duong sy s6 148/QDST-HPVTS
ngay 23/12/2009 cua Toa an nhan dan TP Thai Nguyén, budc ba Dinh Thu T2
phai tra cho ba Nguyén Thi Viét H4, s6 tién 120.000.000 dong.

Qua trinh t6 chire thi hanh an: Chap hanh vién tién hanh xac dinh ba T2 c6
tai san 1a nha va dat tai thia sd 284, to ban do sb 27, dién tich 80m?, Giéy ching
nhan quyén st dung dat mang tén Pinh Thu T2, do 6ng Ha Vin Q va ba Pinh
Thi Thanh T1 quan ly. Ong Q, ba T cho rang nha va dat trén ba Thuy da chuyén
nhuong cho vo chong dng Q, ba T duoc UBND phuong Trung V1 chtng thuc
ngay 08/5/2008. Tai san nha, dat trén ciia ba T2 hién dang thé chap tai Ngan
hang dé dam bao khoan vay 1.670.000.000 dong.

Ngay 21/02/2011, TAND tinh Thai Nguyén ra Ban 4n s6 07/2011/DSPT xir
huy Béan an dan sy so tham s6 45/DSST ngay 30/11/2009. Ngay 29/9/2011,
TAND TP T N xét xtr lai ra Ban an s6 44/DSST budc ba Pinh Thu T2 phai tra
6ng Tran Van T3 800.000.000d, 6ng Toan tiép tuc 1am don yéu cau thi hanh 4n.

Can ctr vao Ban an sb 44/DSST ngay 29/9/2011 va cac Ban an khac co hi¢u
luc, ngay 12/01/2012 Chap hanh vién ra Quyét dinh s6 08/QD-THA tam ding
viéc ding ky, chuyén quyén so hiru, str dung, thay d6i hién trang tai san; ngay
12/01/2012 ban hanh Céng van sd 16/CV-THA phdi hop thi hanh an va Quyét
dinh cudng ché ké bién tai san s6 13/QD-CCTHADS ngay 12/01/2012 dong thoi
giao cho Phong tai nguyén va moéi truong UBND TP. Thai Nguyén va UBND
phuong Trung V1.

Ngay 13/7/2012, TAND TP. Thai Nguyén ban hanh Thong bao thu 1y vu an
s6 107/2012/DSST vé “Tranh chap hop dong chuyén quyén s dung dat va tai
san gan lién véi dat” gitta nguyén don 6ng Q, ba T véi bi don ba T2. Ngay
14/9/2012 TAND TP. Thai Nguyén ra Quyét dinh s6 03/2012/QDST “Quyét
dinh budc duong sy thuc hién quy dinh vé hinh thtc cta hop ddéng” giira
Nguyén don 0ng Q, ba T v&i bi don la ba T2. Ngay 01/10/2012 6ng Ha Van Q
va ba Pinh Thi Thanh T1 _da dugc Uy ban nhéan dan TP Thai Nguyén cap Gidy
ching nhan QSD dit, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san gan lién véi dat.

Dai dién Phong tai nguyén va moéi truong TP. Thai Nguyén thura nhan da
nhan duoc Quyét dinh ké bién tai san sO 13 ngay 12/01/2012; Quyet dinh tam
dung viéc dang ky, chuyen quyen s0 htru, st dung tai san s6 08 ngay
12/01/2012; Cong vian d& nghi phdi hop trong cong tac THADS s6 16/CV-
CCTHA ngay 12/01/2012 ctia Chi cuc THADS TP. Thai Nguyén nhung Phong
TNMT TP Thai Nguyén khong dimng viéc chuyén nhuong tai san ma lai cin ctr
vao Quyét dinh s6 03/QD-TA ngay 14/9/2012 cia TAND TP. Thai Nguyén vé
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budc thyc hién hinh thirc cua hop dong cho ba T2 chuyén nhuong tai san dang bi
ké bién dé thi hanh an va dé xuét ldnh dao UBND TP Thai Nguyén cap
GCNQSD dat va tai san gan lién voi dat ngay 01/10/2012 cho 6ng Q, ba T.

Ngay 28/3/2014 UBND thanh phd T N ra Quyét dinh s6 4276/QD-UBND
thu hoi GCNQSD dat cua 6ng Q, ba T. Vo chong 6ng Q, ba T da khoi kién
Quyét dinh hanh chinh d6i voi Quyét dinh 4276/QD-UBND ngay 28/3/2014 cia
UBND TP Thai Nguyén. Tai Ban an hanh chinh so thim s 01/2016/HCST
ngay 08/6/2016 cua Toa an nhan dan thanh phé T N va Ban an hanh chinh phuc
tham so 08/2016/HCPT ngay 30/9/2016 cua Toa an nhén dan tinh Thai Nguyén
da quyet dinh: Bac yéu cau khoi kién cua 6ng Q, ba T khdi kién yéu cau huy
Quyét dinh s6 4276/QD-UBND ngay 28/3/2014 cia UBND thanh phé T N vé
viéc thu hdi GCNQSD dit ctia 6ng Q, ba T.

Ngay 05/4/2017, Chi cuc THADS thanh phd tiép tuc ra Théng bao sb
150/TB-THADS vé viéc xac dinh quyén s hitu, sit dung ddi véi tai san thi hanh
an, hudng dan 6ng Q, ba T khoi kién tai Toa an dé giai quyét tranh chép trong
thoi han 30 ngay theo qui dinh tai Khoan 1 Piéu 75 Luét thi hanh an dén su,
nhung dng Q, ba T khdng khai kién tranh chép tai san ké bién. Chi cyc thi hanh
an da ky hop dong tham dinh gia va ban dau gia tai san cho ba Nguyén Thi H,
dia chi: T6 11 (nay la t6 7), phuong B Q, TP. Thai Nguyén, tinh Thai Nguyén.
Ngay 10/9/2018 ba Binh Thu T2 (nguoi phai thi hanh an) 6ng Ha Van Q (nguoi
dang quan 1y tai san) di tuy nguyén giao tai san cho ba Nguyén Thi H.

Viéc Chi cuc thi hanh &n cudng ché ké bién va ban dau gia thira dat sd 284,
td ban d6 sb 27, dién tich 80m?, gidy chting nhan quyén sir dung dat UBND TP
Thai Nguyén cap mang tén Dinh Thu T2 dé thi hanh 4n 1a dtng quy dinh cta
phép luat.

Buai dién UBND thanh phé T N trinh bay:

Ngay 14/4/2008, ba Dinh Thi Thu T4 cu tra tai t6 21, phuong Trung V1,
thanh phd T N dugc UBND thanh phé cap gidy ching nhan QSD dat thira 6
284 td ban d6 s6 27, dién tich 80m?, tai phudng Trung V1 thanh phd T N.

Ngay 08/5/ 2008, ba T2 lap hop dong chuyén nhuong lai toan bo thira dat
s6 284 t& ban d6 sb 27, dién tich 80m? cho 6ng Ha Van Q va ba Pinh Thi Thanh
T1. Hop dong chuyén nhuong ndp tai bo phan dia chinh phuong Trung V1 va da
dugc UBND phuong Trung V1 ching thuc xong. Ngay 13/01/2012, phong Tai
nguyén va Moi truong thanh phd nhan dugce Quyét dinh sd 08/Qb-THA ngay 12
thang 01 nam 2012 “Vé viéc tam dimg viéc ding ky, chuyén nhuong quyén so
hitru, st dung, thay ddi hién trang tai san ddi v6i va Pinh Thu T2 cta Chi cuc thi
hanh an.

Sau khi c6 Quyét dinh cudng ché, ké bién, dng Q va ba T khai kién vé viéc
tranh chap hop ddng chuyén nhuong QSD dét tai Toa 4n nhan dan thanh phd T
N. Ngay 14/9/2012, Toa 4n nhan dan thanh phé T N ban hanh Quyét dinh sd
03/2012/QDDS Quyét dinh budc cac duong su thuc hién quy dinh vé hinh thuc
ctia hop dong.



Ngay 01/10/2012 UBND thanh phé T N ban hanh Quyét dinh sb
11134/QD-UBND phé duyét cip Gidy chung nhian QSD dat thira sb 284, to
ban do s 27, dién tich 80 m?, phuong Trung V1, thanh phé T N cho ho ong
Ha Van Q va ba Dinh Thi Thanh T1.

Sau khi c6 khiéu nai vé viéc cap gidy chimg nhan quyén st dung dit va y
kién chi dao cua Thanh uy, ngay 28/3/2014, UBND thanh pho T N ban hanh
Quyet dinh s6 4276/QD-UBND thu h01 glay chimg nhan quyén st dung dat,
quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat da cap cho 6ng Ha Vian Q
va ba Pinh Thi Thanh T1. Ly do thu hdi, quyén str dung dat va tai san gin lién
v6i dat cia ba Pinh Thu T2 dang bi Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé TN
ké bién. Can ctr thu hdi gidy ching nhan QSD dat cip cho 6ng Ha Vian Q va ba
Pinh Thi Thanh T1 di duoc xem xét bang Ban 4n c6 hiéu luc phap luat.

Tai ban 4n Kinh doanh thwong mai so tham s6 05/2022/KDTM-ST ngay
22/6/2022 Toa an nhan dan thanh pho T N da quyét dinh:

1. Chap nhan mét phan yéu cau khoi kién ciia Ngan hang TMCP Qudc té
Viét Nam vé viéc tranh chap hop dong tin dung véi 6ng Ha Vian Q va ba Pinh Thi
Thanh T1. Budc 6ng Ha Van Q va ba Dinh Thi Thanh T1 c6 nghia vu lién déi tra
ng cho Ngan hang TMCP Quéc té Viét Nam s tién tam tinh dén ngay 08/7/2022
la: 3.182.164.785 dong; trong d6: ng gbc 1.200.000.000 dong, 14i trong han:
53.146.541 dbng, 14i qua han: 1.929.018.244 dong theo Hop dong tin dung sb
0685CN/HPTD/34 va Khé wéc nhan ng sb6 0685CN/KUNN/34 ngay
08/11/2013.

Ke tur ngay 09/7/2022, ong Q, ba T con phai tlep tuc chiu khoan 1ai trén
tong sd du ng goc theo 13i sudt thoa thuén tai Hop dong tin dung va Khé udc
nhén ng trén cho dén khi tra xong khoan ng.

2. Khong chap nhan yéu cau phat mai tai san thé chép 1a thira dat s6 284, to
ban d6 s 27, phuong Trung V1, thanh pho T N, tinh Thai Nguyén, UBND
thanh phd T N cép gidy ching nhan QSD dat ngay 01/10/2012 mang tén ong Ha
Vin Q va ba Pinh Thi Thanh T1. Tuyén bd Hop dong thé chap quyén sir dung
dat va tai san gan lién vai dat so6 0621/ HDTC/34 ngay 06/11/2012 v6 hiéu toan
bd khong con gia tri bao dam cho viéc thanh toan no ciia Hop dong tin dung s6
0685CN/HDTD/34.

Ngoai ra ban an so tham con quyét dinh vé an phi va quyén khang cao ctua
cac duong su.

Ngay 10/8/2022 nguyén don VIB khang cao mot phan ban 4n so tham,
khong nhat tri voi quyet dinh vé viéc khong chap nhan yéu cau phat mai tai san

cua Toa an cap so tham. P& nghi Toa an cép phiic thAm chap nhan toan bo yéu
cau khoi kién cua VIB véi ong Ha Van Q, ba Binh Thi Thanh T1.

Tai phién toa phuc tham: Nguyén don gitr nguyén ndi dung don khang cao,
cho rang: Hop ddng chuyén nhuong quyen str dung dét giita ba Thuy véi 6ng Q
ba T c6 hiéu luc phap luat. Hop dong thé chap tai san ctia 6ng Q, ba T cho VIB
pht hop v6i quy dinh ciia phap luat, co quan Thi hanh 4n ban dau gia tai san
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dang thé chap cho Ngén hang la khong dung. Pé nghi Hoi dong xét xir chap
nhén toan b yéu cau khoi kién cua VIB, néu ongQbaT khong tra dugc khoan
ng néu trén, thi VIB c¢6 quyén yéu cau phat mai tai san thé chap dé dam bao thi
hanh an.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Thai Nguyén phat bleu quan diém:
Tham phan chu toa, Hoi dong xét xtr, nguyén don, ngudi o quyén loi nghia vu
lien quan chap hanh dung cac quy dinh caa B luat to tung dan syu. Bi don chua
chap hanh dang quy dinh cia Bo luat to tung dan su. Vé duong 16i giai quyét vu
an, dé nghi Hoi dong xét xtr khéng chap nhan khang co cia nguyén don Ngan
hang VIB, giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
~ Sau khi nghién cau c4c tai liéu, chimg i c6 trong ho so vy 4n da duoc
tham tra tai phién toa, can ctr vao ket qua tranh tung tai phién toa, sau khi nghe
dai dién Vién kiém sat phat biéu y kién, Hoi dong xét xir nhan dinh:
Vé thii tuc té tung:

[1] Nguyén don Ngan hang TMCP Quéc té Viét Nam khang cao trong han luat
dinh, da nop tam ung an phi phuc tham hop 1€ dugc xem xét theo trinh ty phic tham.

[2] Tai phién toa phic tham, bi don, nguoi €O quyeén loi nghia vu lién quan
khong c6 khang cdo, duoc trigu tap hop 1€ dén lan thir hai nhung vang mat. Can cr
Piéu 296 Bo luat t6 tung dan su, Hoi ddng xét xir quyét dinh xét Xt vang mat bi
don, nguoi ¢ quyén loi nghia vu lién quan.

Vé ngi dung:

Xét yéu péu khoi kién va noi dung khang cao cua nguyén don Ngan hang
TMCP Quoc té Viét Nam, thay:

~ [3] V& viéc nguyén don khi kién yéu cau ong Tén, ba Quy tré khoan tién
goc va lai theo Hop dong tin dung:

Can ctr vao Hop dong tin dung s6 0685CN/HDTD/34 va Khé udc nhan ng
s6 0685CN/KUNN/34 ngay 08/11/2013 giira VIB, Chi nhanh Thai Nguyén véi
ong Ha Van Q, ba Dinh Thi Thanh T1 va 161 thira nhan ctia 6ng Q, ba T ¢6 du
cdn cu xac dinh 0ng Q ba T con no VIB sO tién tam tinh dén ngay 08/7/2022 1a:
3.182.164.785 dong; trong dé: ng goc 1.200.000.000 dong, lai trong han:
53.146.541 dong, 13i qua han: 1.929.018.244 dong. Toa an cap so tham chap
nhan yéu ciu ctia VIB, budc 6ng Q, ba T phai tra cho VIB s6 tién néu trén 1a co
can c. Sau khi xét xtr so tham, ndi dung nay cic bén duong su khong khang
cao, khong bi khang nghi.

4 V& yéu cu phat mai tai san 1a quyén st dung dét va tai san gin lién véi
dat dé dam bao thyc hién nghia vu tra ng ctiia 6ng Q ba T, xét thay:
Hop dong chuyen nhuong thira dat s6 284, to ban dd sb 27, dién tich 80

m2 va tai san gin lién véi dat gitta ba T2 véidng Q, ba T ky két nam 2008,
dugc UBND phuong chung thuc, nhung chua diang ky quyén sir dung dat tai
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vin phong ding ky dat dai theo quy dinh tai Diéu 168 Bo luit dan su nim
2005, Diéu 46 Luat dat dai 2003 stra d6i, bd sung nam 2009 nén chua c6 hiéu
luc phap luat. Thoi diém cdp Gidy chimg nhan quyén str dung dat cho 6ng Q,
ba T, thira dat s6 284, to ban d6 s6 27 dang bi Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh
phd T N ké bién dé thi hanh an.

Gidy ching nhin quyén st dung dat UBND thanh phd T N cip ngiy
01/10/2012 cho 6ng Ha Vian Q va ba Pinh Thi Thanh T1 d4 bi UBND thanh phd
T N thu héi theo Quyét dinh s6 4276/QD-UBND. Tai Ban an hanh chinh so
tham s6 01/2016/HCST ngay 08/06/2016 cua Tda an nhan dan thanh phd T N
va Ban an phtic tham s 08/2016/HCPT ngay 30/09/2016 cua Toa an nhan dan
tinh Thai Nguyén, da bac yéu cau khoi kién cua ong Q, ba T vé yéu cau huy
quyét dinh thu hdi Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 4276/QD-UBND cua
UBND thanh phd T N.

Thira dat s6 284, to ban d0 s6 27 va tai san gan lién véi dat 13 tai san ong Q
ba T thé chap cho Ngan hang VIB khong thudc quyén sé hitu, sir dung ctia 6ng Q,
ba T ma vé phap 1y thudc quyén sé hiru, st dung cua ba Pinh Thu T2, dang bi
Chi cyc thi hanh an ké bién dé dam bao nghia vu cua ba Thuy theo ban an ¢6 hi¢u
luc phap luat. Do d6, hop dong chuyén nhugng quyen sit dung nha dat giita ba
Thuy v&i 0ng Q, ba T v6 hi¢u do vi pham diéu cam cua phap luat. UBND thanh
phd T N cép gidy chimg nhén quyen sir dung dat cho ong Q, ba T 1a khong dung,
nén da ra Quyét dinh thu h01 Gidy ching nhan quyén st dung dat nay. Can ctr thu
hoi gidy chimg nhan quyén sir dung dat cia UBND thanh phé T N 1a dung quy
dinh cua phap luét, da dugc xac dinh bang ban 4 an c6 hiéu luc phap luat. Quyén str
dung dAt va tai san gan lién voi dat tai thira dat sd 284 1a tai san thé chap, Chi cuc
thi hanh 4n d4 ban dau gia dé dam bao nghia vu cho ngudi phai thi hanh an. Hop
dong thé chap tai san gitta 6ng Q, ba T voi VIB dé dam bao thuc hién nghia vu
ctia 6ng Q ba T ¢ d6i twong khéng thé thyc hién duge theo quy dinh tai Piéu 411
Bo luat dan sy ndm 2005 nén vo hiéu toan bd. Vi vay, khong ¢ can cir dé chip
nhan yéu cau phat mai tai san thé chap ctia nguyén don Ngan hang VIB.

Theo nhén dinh cia Ban én hanh chinh so tham s6 01/2016/HCST ngay
08/06/2016 cua Toa an nhéan dén thanh phd T N, thi VIB chua bi thi€t hai trong
viéc UBND thanh ph6 T N thu hoi Gidy ching nhéan quyén su dung dat 1a tai san
th¢ chap. Ngéan hang VIB ciing da tham gia to tung trong vu an hanh chinh nay
vOi tu cach la nguoi co quyén loi nghia vu lién quan nhung khong c6 y kién, yéu
cau dé nghi gi.

Toa an cap so thim khong g:hép nhan yéu cau phat mai tai san thé chép 1a
thura dat s6 284 va tai san gan lién trén dat 1a c6 can cur.

~[8] T nhiing phén tich néu trén, Hoi dong xét xir thay khong c6 can cir
chap nhan khang céo cta nguyén don Ngéan hang VIB.

[9] Vé an phi: Puong su phai chiu an phi theo quy dinh cta phap luat.

Bai cac I trén;

QUYET PINH:
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Can cir khoan 1 Piéu 308 Bo luat t6 tung dan sy, khdng chap nhan khang
co cua nguyén don Ngan hang TMCP Quéc té Viét Nam; Giit nguyén ban an
ban &n Kinh doanh thuong mai so thim sé 07/2022/KDTM-ST ngay 27/7/2022
ctia Toa &n nhan dan thanh phd T N, tinh Thai Nguyén.

~ Ap dung: Biéu 122, 127, 411; Diéu 168 B¢ lut dan sy nim 2005; Dicu
Qiéu 46 Luat dat da1 2003 ,s&q doi, bé sung ndm 2009; Diéu 91, 94, 95 Luat cac
to chure tin dung; Nghi quyet s6 326 /2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh
vé muc thu an phi va 1€ phi Toa an;
Tuyén Xuz:

1. Chap nhan mat phan yéu cau khoi kién cia Ngan hang TMCP Qudc té
Viét Nam vé viéc tranh chdp hop dong tin dung véi 6ng Ha Vin Q va ba Pinh Thi
Thanh T1.

Budc 6ng Ha Van Q va ba Pinh Thi Thanh T1 c¢6 nghia vu lién ddi tra no
cho Ngan hang TMCP Quéc té Viét Nam sb tién theo Hop dong tin dung sb
0685CN/HDTD/34 va Khé udc nhan no sé6 0685CN/KUNN/34 ngay 08/11/2013
gitta VIB, Chi nhanh Thai Nguyén véi 6ng Ha Van Q, ba Dinh Thi Thanh T1 la:
3.182.164.785 dong; trong d6: ng goc 1.200.000.000 dong, 1di trong han:
53.146.541 dong, 13i qua han tinh dén ngay 08/7/2022 1a: 1.929.018.244 dong.

Ke tur ngay 09/7/2022, Ong Q, ba T con phai tlep tuc chiu khoan lai trén
tong s6 du no gdc theo 14i suat thoa thuan tai Hop dong tin dung va Khé ude
nhén no cho dén khi thanh todn xong.

2. Khong chap nhan yéu cau phat mai tai san thé chéap la thira dat s6 284, to
ban do s6 27, phuong Trung V1, thanh phd T N, tinh Thai Nguyén, UBND
thanh pho T N cap gidy ching nhan QSD dét ngay 01/10/2012 mang tén ong Ha
Van Q va ba Dinh Thi Thanh T1. Tuyén bd Hop dong thé chip quyén sir dung
dat va tai san gan lién voi dat s6 0621/HDTC/34 ngay 06/11/2012 vo hiéu toan
bd khong con gia tri bao dam cho viéc thanh toan no ctia Hop dong tin dung s
0685CN/HDTD/34.

3. Vé an phi: Ong Ha Vin Q va ba Pinh Thanh T1 phéi chiu 95.643.295
dong (Chin mwoi lam triéu sdu tram bon ba nghin hai tram chin lam dong) &n
phi KDTM so thim ndp ngan sach Nha nudc, trong do phan m01 nguoi phai ndp
1a 47.821.647 dong (Bén muoi bdy triéu tdm tram hai mwoi mét nghin sdu tram
bén muoi bdy dong).

Ngan hang TMCP Quéc té Viét Nam chiu 3.000.000 dong (Ba triéu dong)
an phi kinh doanh thuong mai so tham duoc khau trir vao tién tam ung an phi da
ndp 1a 26.400.000 ddng (Hai muwoi sdu triéu bon tram nghin dong) theo bién lai
s6 0003381 ngay 14/5/2015 cua Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phd T N.
Hoan lai cho N H TMCP QTVN, Chi nhanh T N tién tam ung an phi 1a
23.400.000 ddng (Hai muroi ba triéu bon tram nghin dong).

An phi phac thim: N H TMCP QTVN phai chiu 2.000.000 an phi Kinh
doanh thuong mai phac thim, duge trir vao 2.000.000 déng tam tmg an phi phuc
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tham; Hoan tra N H TMCP QTVN, Chi nhanh Thai Nguyén 1.000.000 dong tam
Umg an phi phic tham theo bién lai thu so 0000030 ngay 24/8/2022 cua Chi cyc Thi
hanh an dan su thanh pho T N.

Truong hop ban an quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luit
thi hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan
su cO quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat
Thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai biéu
30 Luat thi hanh an dan su.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhdn: T.M HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Théi Nguyén; Tham phén - Chi toa phién toa

- TAND thanh pho T N;

- Chi cuc THADS TPTN;

- Cac duong su;
- Luu ho so vu an.

Hoang Quy Siru

THANH VIEN HOI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
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Nguyén Vin Qué Nguyén Minh Ly Hoang Quy siru

Noi nhan: T.M HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Thai Nguyén; Tham phan - Chii toa phién toa

- TAND thanh ph T N;

- Chi cuc THADS TPTN;

- Cac duong su;

- Luu ho so vu an.

Hoang Quy Siru
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