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VIV Tranh chdp Hop dong vay
tai san; Hop dong chuyén
nhirong quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH PHUOC

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Tham phan — Chu toa phién toa: Ba Nguyen Thi Nga

Cac Tham phan: Ong Nguyen Van Thu

Ba Lé Hong Hanh

- Thuw ky phién toa: Ba Bui Thi Duyén - Thu ky Toa 4n nhan déan tinh
Binh Phudec.

- Pai dién Vién kiém sdt nhén ddn tinh Binh Phuwéc: Ong Lé Vin
Quang - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 25 thang 01 nam 2022 va ngay 17 thang 02 nam 2022 tai
tru s& Toa an nhan dan tinh Binh Phudce xét xtr phic tham cong khai vu an dan su
phtc tham thu 1y s6 108/2021/TLPT-DS ngay 05 thang 11 nam 2021 vé viéc:
“Tranh chap Hop dong vay tai san; Hop dong chuyén nhirong quyén sir dung
dat”. Do Ban an dan sy so tham sé 23/2021/DS-ST ngay 17/9/2021 cua Toa an
nhan dan thi xa P bi khang cdo. Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu phuc tham
s6: 154/2021/QDXX-PT ngay 02/12/2021, gitta cac duong su:

“Nguyén don: Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1963, dia chi: Khu pho 4,
phuong L, thi xa P, tinh Binh Phudc.

*Bi don:

1. Ba Ho Thi D, sinh ndm 1971

2. Ong Vil Van D, sinh ndm 1970

3. Cong ty trach nhiém hiru han N. Nguoi dai dién theo phap luat: Ba HO
Thi B — Chuc vu: Giam ddc

Cung dia chi: Khu phd B, phuong S, thi xa P, tinh Binh Phudec.

Nguwoi dai dién theo uy quyén ciia ba B, 6ng D: Ba Vo Thi Xuan Ch, sinh
nam 1972; Dia chi: 602/51E D, phuong 22, quan B, thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén cia Cong ty trach nhiém hitu han N: Ong
Thai Xuan Tr, sinh naim 1981; Dia chi: Tang 2, tda nha Athenna, 146-148 C,
phuong 12, quan T, thanh phd HO Chi Minh.

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho ba B, éng D: Luat su Pham
Qudc Kh, sinh nim 1986 — Cong ty Luat TNHH Khanh An Phat; Dia chi:
602/51E B, phuong 22, quan B, thanh phd Ho Chi Minh.
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*Nguwoi ¢ quyén lgi, nghia vu lién quan:

1. Ong Tran Sy Th, sinh nam 1958, dia chi: Khu phd 4, phuong L, thi xa
P, tinh Binh Phudc.

Nguoi dai dién theo uy quyén ctua 6ng Th: Ba Nguyén Thi H, sinh nim
1963, dia chi: Khu pho 4, phuong L, thi xa P, tinh Binh Phudc.

2. Van phong Cong chung Ng, tinh Binh Phudc. Nguoi Pai dién phap
luat: Ba Nguyén Thi Minh H — Chtre vu: Truéng Vian phong, dia chi: Khu phd
5, phuong L, thi xa P, tinh Binh Phudc.

3. Chi cuc Thué khu vuc P - B - P. Nguoi dai dién theo phap luat: Ong
Vii Van D — Chtrc vu: Chi cuc Truong; Nguoi dai dién theo iy quyén: Ba Luu
Thi Bich H — Chirc vu: Pho Doi truong, dia chi: Puong Vo Nguyén Giap, Khu
phé 5, phuong L, thi xa P, tinh Binh Phudc.

4. Ngan hang thuong mai c¢6 phan Q (viét tit 1a MB). Nguoi dai dién
theo phap luat: Thuong tudéng L& Hiru D — Chirc vu: Chua tich HPQT MB;
Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong L& Lién Kh — Chirc vu: Giam déc MB, chi
nhanh tinh Binh Phudc; Nguoi dai dién theo iy quyén lai: Ong Nguyén Minh
Tr — Chttc vu: Gidm d6c dich vu MB, chi nhanh tinh Binh Phuéc, dia chi: S6
996 duong Phu Riéng Do, phuong T, thanh phd B, tinh Binh Phudc.

“Ngwoi khdng cdo: Nguyén don ba Nguyén Thi H va ngudi c6 quyén
loi, nghia vu lién quan éng Tran S§ Th; Bi don ba H6 Thi B, 6ng Vil Van D,
Cong ty TNHH N.

NOI DUNG VU AN:

* Nguyén don ba Nguyén Thi H trinh bay:

Ba Nguyén Thi H va ba H6 Thi B, 6ng Vii Van D (sau day goi 1a ba H, ba
P, ong D) va Cong ty TNHH N do ba B 1am Giam ddc c6 quen biét va lam an
budn ban véi nhau nhiéu nam nay nén ba H c6 cho éng D, ba B va Cong ty
TNHH N vay tién nhicu lan. Cu thé: Ngay 19/02/2020 chuyén khoan cho Cong
ty TNHH N 6.000.000.000 ddng (Sau ty dong); Ngay 28/02/2020 chuyén khoan
cho Cong ty TNHH N 1.000.000.000 dong (Mot ty dong)

S tién tong cong la 07 ty trong 02 lan chuyén khoan nay ba b, ong D da
tra cho ba H duoc sb tién 14i suat vay 1a 210.000.000 dong, con lai tién gbc vay
chua tra.

- Do ba b, 6ng D va Cong ty TNHH N khong tra dugc khoan ng trén, nén
hai bén c6 thoa thuan ba H 14y tai san 12 quyén str dung dién tich dat 1890,1m?
thudc thira s6 14, to ban d6 23, dia chi khu phé B, phuong S, thi xa P, tinh Binh
Phuéc, theo GCNQSDD s vao s6 CS 02550/CN do S& TN&MT tinh Binh
Phudc cp cho ba H6 Thi P va 6ng Vii Van D. Nhung tai san ndy dang duoc thé
chap khoan vay cua Cong ty TNHH N tai Ngan hang MB - Chi nhanh Binh
Phudc, nén ba H phai bo tién ndp vao Ngan hang MB - Chi nhanh Binh Phuéc
s6 tién 5.000.000.000 déng (Nam ty dong) bang chuyén khoan cho Ngan hang
MB ngay 19/5/2020 de tra ng thay Cong ty TNHH N.

Nhu vay, tong sd tién ng gbc vo chdng 6 ong D, ba b va Cong ty TNHH N
no ba H 1a 12.000.000.000 dong (Mudi hai ty ddng). Ké tir khi éng D, ba b ky
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hd so chuyén nhuong thira dét trén cho ba H thi 6ng D, ba D va Cong ty TNHH
N khong c6 dong thai tra ng s6 tién con lai ma doi can trir tai san 1a dién tich dat
trén dbi voi sé tién no gdc tong cong 1a 12.000.000.000 ddng (Mudi hai ty
ddng).

Do khéng thuong lugng dugc v6i nhau nén ba H khoi kién yéu cau Toa
an budc ba D, 6ng D va Coéng ty TNHH N lién d6i tra cho ba H sé tién con lai
sau khi can trir ng béng dién tich dat 1890,1m? va tai san trén dat. Theo gia thi
truong dién tich dat 1890,1m? va tai san trén dat tri gia 1a 8.550.000.000 ddng.
Nay ba H yéu cau ba b, ong D va Cong ty TNHH N ¢6 nghia vu tra ng sO tlén la
3.450.000.000 ddng (Ba ty bdn trim nim muoi triu ddng) va tién 1i suit vay
1%/thang ké tir ngay 19/5/2020 dén ngay giai quyét xong vu an.

* Bi don ba Ho Thi P la bi don va la nguoi dai dién theo phdp luat cua
Cong ty TNHH N trinh bay:

Pé duy tri hoat dong kinh doanh cua Cong ty TNHH N, nén c& nhan ba b
va 0ng D lién hé v6i ba H dé huy dong von bang hinh thirc vay tién cta ba H
nhiéu 1an nham muc dich phuc vu hoat dong cua Cong ty TNHH N cu thé nhu
Sau.

+ Ngay 19/02/2020 chuyén khoan cho Céng ty TNHH N 6.000.000.000
ddng (Sau ty ddng);

+ Ngay 28/02/2020 chuyén khoan cho Cong ty TNHH N 1.000.000.000
dong (Mot ty dong)

Sé tién tong cong 1a 7.000.000.000 dong (Bay ty dong) ba b, ong D da tra
cho ba H duoc so tién 1ai suat vay 1a 210.000.000 dong, con lai tién gbc vay
chua tra.

+ Do 6ng D, ba b khong tra dugoc khodn n¢ nay, nén hai bén cé thoa
thuan ba H 14y tai san 13 quyén sir dung dat va tai san trén dat thudc thira sb 14,
t& ban d6 23 dia chi khu phd B, phuong S, thi xi P, tinh Binh Phudc dién tich
1890,1m? theo GCNQSDP sé vao sd6 CS 02550/CN do S& TN&MT tinh Binh
Phudc cip cho ba HO6 Thi B va 6ng Vil Vin D dang duoc thé chap khoan vay
cua Cong ty TNHH N tai Ngan hang Quéan D6i - Chi nhanh Binh Phudc, nén ba
H phai bo tién ndp vao Ngan hang Quéan Doi - Chi nhanh Binh Phudc sb tién
5.000.000.000 dong (Nam ty déng) dé tra ng thay Cong ty TNHH N.

Ngoai dién tich 1890,1m? va tai san trén dét 1a 01 cin nha cap 4 dién tich
khoang hon 100m?, thi Cong ty TNHH N ciing nhu 6 ong D, ba D khong c6 tra ng
hay can trir ng bang tai san nao khac cho ba H dé tra no sd tién tong cong
12.000.000.000 d6ng (Muoi hai ty dong).

Nay ba H khoi kién yéu cau ba b, 6ng D va Cong ty TNHH N tra du so
tién con lai 3.450.000.000 dong (Ba ty bdn trim nim muoi triéu dong) va tién
1ai suat vay 1%/thang thi ba B khong chap nhan. Theo ba P thi gia thi truong
ctia dién tich dat 1890,1m? va tai san trén dat hién trén thuc té co gia bao nhiéu
ba D khong biét, nhung theo ba  thi no tri gia 12.000.000.000 ddéng (Muoi hai
ty ddng) vi ba H dd dong y mua dé can trir toan bo sd tién no nay. Bi don ba b
va Cong ty TNHH N khong ¢ yéu cau phan to.

*Bi don ong Vii Van D trinh bay: Trong qué trinh giai quyét vu an tai Toa
an, 6ng D c6 van ban trinh bay thira nhin sé ng tong cong 12.000.000.000 dong
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(Mudi hai ty ddng) ciia ba H va da cén trir thira dat dién tich 1890,1m? va tai san
trén dat xong. Nay ba H khai kién v chong ong khong chap nhan yéu cau khai
kién ctia nguyén don va c6 don xin giai quyét vang mit theo quy dinh va khéng
c6 yéu cu phan to.

* Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

- Chi cyc Thué khu vuc P - B - P, tinh Binh Phudc trinh bay: Ngay
04/6/2020 Chi nhanh Vin phong Dang ky dat dai thi xa P ¢c6 PCTT s6 1053 va
Hop dong cong ching s6 3814 ngay 20/5/2020, Chi cuc Thue khuvuc P-B -P
tién hanh thu thué thu nhép ca nhén dé 1am tha tuc cap gidy ching nhan quyen
stt dung dat cho ba Nguyen Thi H. Qua xem xét hd so, nhan thdy gia chuyén
nhuong trong hop ddng thip hon so véi gia dit Uy ban nhan dan tinh Binh
Phuéc ban hanh theo Quyét dinh s6 33/UBND/QBP-UBND ngay 17/9/2015, nén
Chi cuc Thué khu vuc P - B - P da thu bo sung theo quy dinh. Nay Chi cuc Thué
khu vuc P - B - P khong ¢ yéu cau doc 1ap.

- Ong Tran Sy Th trinh bay: Ong Th xac dinh khoan tién ba H cho 6ng D,
ba P va Cong ty TNHH N vay tong cong 12.000.000.000 dong 14 tai san chung
cta gia dinh 6ng Th, ba H. Nay 6ng Th dong ¥ v6i yéu cau khoi kién cua ba H,
dé nghi Toa an budc ba b, 6ng D va Cong ty TNHH N lién d6i tra cho ba H,
6ng Th s tién (sau khi d4 cin trir no bang thtra dat) con lai 3.450.000.000 dong
(Ba ty bén trim nim muoi triéu dong) va tién 13i sudt vay 1%/thang ké tir ngay
19/5/2020 dén ngay giai quyét xong vu 4n va khong co yéu cau doc 1ap.

- Van phong Cong chimg Ng, tinh Binh Phudc (trude day la Van phong
cong chimg Tran Phung) thira nhan nodi dung hop dong da cong chung so 3814,
quyén sd 02-2020TP/CC-SCC/HPGD ngay 20 thang 5 nam 2020. Vé gia
chuyén nhugng ghi tai Piéu 2 ctia hgp dong nay 1a do hai bén thong nhét cung
cap, nén Vian phong Cong chimg Ng, tinh Binh Phudc khong chiu trach nhiém
d6i voi noi dung nay cua hop dong, dé nghi Toa an giai quyét vang mdt va xin tir
chéi tham gia t6 tung va khong c6 yéu cau doc lap.

- Pai dién Ngan hang thuong mai ¢6 phan Q, chi nhanh tinh Binh Phudc —
6ng Nguyén Minh Tr trinh bay: Ngay 19/5/2020 Ngan hang MB - Chi nhanh
Binh Phudc, c6 nhan sb tién 5.000.000.000d (Nam ty déng) bang chuyén khoan
cho ngan hang MB ti cha tai khoan Nguyén Thi H, s6 tai khoan
0000199297979 cta Ngan hang MB. Pay 1a s6 tién ba H ndp vao Ngan hang
MB - Chi nhanh Binh Phudc dé tra ng thay Cong ty TNHH N. Ngoai ra, ba D,
6ng D con thanh toan thém khoan tién 14i suat ddi voi khoan tién vay duoc bao
dam bang quyén sir dung dién tich 1890,1m? dat thudc thira s6 14, to ban do 23,
dia chi khu phd B, phuong S, thi x4 P, tinh Binh Phudc, theo GCNQSDD s6 vao
s6 CS 02550/CN do S& TN&MT tinh Binh Phudc cap cho ba H6 Thi P va dng
Vii Van D. Vi vay, Ngan hang MB - Chi nhanh Binh Phudc da tra lai cho ba Ho
Thi D tai san thé chap khoan vay ctia Cong ty TNHH N 18 GCNQSDD sb vao sb
CS 02550/CN do S& TN&MT tinh Binh Phudc mang tén ba H6 Thi B va éng
Vi Vian D theo dung trinh ty, thu tuc Ngan hang quy dinh. Nay Ngan hang MB
khong c6 yéu cau gi dbi v6i hop dong tin dung va hop dong thé chap d6i vai tai
san nay va khong co yéu cau doc 1ap.



Tai Bin an dén sw so thiam sé 23/2021/DS-ST ngay 17/9/2021 ciia Toa
dn nhén dan thi xi P, tinh Binh Phuéc quyét dinh:

Cian ¢t khoan 3, 9 Piéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém ¢ khoan 1 Piéu
39; cac Diéu 147, 157, 227, 228, 264 va Piéu 266 cta Bo lut t tung dan su;

Ap dung cac Diéu 117, 274, 275, 280, 288, 317, 385, 463, 466 va Diéu
468 ctia Bo luat dan su; Diéu 27 cua Luat Hén nhan va Gia dinh niam 2014;
diém d khoan 1 Piéu 107 cta Luat dat dai nim 2013; Nghi quyet sO
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 ctia Uy ban thudng vu Qudc hoi vé an
phi, 1€ phi Toa an;

Chép nhén yéu cau khdi kién ctia nguyén don ba Nguyén Thi H.

Budc bi don ba H6 Thi B, 6ng Vi Van D va Cong ty TNHH N c6 nghia
vu lién dé6i tra cho ba Nguyén Thi H, 6ng Tran S§ Th s tién 3. 999.700.000
dong (Ba ty chin tram chin muoi chin tri¢u bay trdim nghin dong) bao gom Tién
gbc vay 3.450.000.000 dong (Ba 'ty bdn trim nim muoi triéu dong) 1ai suat vay
549.700.000 dong (Nam trim bén muoi chin triéu bay tram nghin dong).

Ngoai ra, ban an con tuyén phan an phi, chi phi t6 tung, nghia vu thi hanh
an, quyén khang co cia cac duong su theo luat dinh.

Sau khi xét xu so tham, ngay 30/9/2021 nguyén don ba Nguyén Thi H va
nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan 0ng Tran Sy Th co don khang cdo yeu
cau Toa an cép phuc thAm stra Ban an dan su so tham s 23/2021/DS-ST ngay
17/9/2021 cua Toa an nhan dan thi xa P theo huong huy hop déng chuyén nhuong
quyén st dung dat s6 cong ching 3814, quyen s0 02- 2020TP/CC SCC/HDGD, co
noi dung: ba Ho Thi b va 6ng Vii Van D chuyén nhuong quyén st dung dat s6 CK
769271, s6 vao sd cidp GCN: CS 02550/Cn, thira dat s6 14, to ban d6 sb 23, dién
tich 1890,1m2 toa lac tai khu phd B, phuong S, thi xi P, tinh Binh Phudc Cho ba
Nguyén Thi H, 6ng Tran Sy Th.

Budc bi don ba H6 Thi B, 6ng Vii Vin D va Cong ty TNHH N c¢6 nghia vu
lién d6i tra cho ba Nguyén Thi H, dng Tran Sy Th sé tién 12.000.000.000 dong
(Muoi hai ty dong) va 1i suat vay 1a 1%/thang ké tir ngay 19/5/2020 dén ngay giai
quyét xong vu an.

Ngay 30/9/2021 bi don ba H6 Thi B, 6ng Vii Van D va Cong ty TNHH N
khang c4o ban an dan su so tham sé 23/2021/DS-ST ngay 17/9/2021 cua Toa an
nhan déan thi xa P yéu cau Toa an cp phuc thdm sira ban an theo hudng bac toan bo
yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Nguyén Thi H.

Tai phién toa phic tham:

Bi don van gilt nguyén yéu cau khang cao

Nguyén don van gilt nguyén y€u cau khoi kién d6i voi bi don vé sb tién
ng gdc va xin rat mot phan yéu cau khoi kién ddi véi phan 14i suat.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phuéc:

- V& viéc tuan tha phap luat td tung: Qua trinh giai quyét vu 4n cia Toa an
tir khi thy 1y dén khi xét xtr phuc thim ctia Tham phan, Thu ky Toa an, Hoi dong
xét xUr va cac duong su di tudn thu dung theo quy dinh ctia Bo luat Té tung dan
su.

- Vé ndi dung giai quyét vu an: D& nghi Hoi dong xét xir can clr vao
khoan 2 Piéu 308, Piéu 309 cia Bo luat t6 tung dan sy nam 2015, chip nhan
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mot phan yéu ciu khang cdo cua bi don. Stra Ban an dan sy so tham sb
23/2021/DS-ST ngay 17/9/2021 cta Toa an nhan dan thi xa P, tinh Binh Phudc
theo hudng budc ba b, ong D va Cong ty TNHH N phai c6 trach nhi¢m li€n déi
tra cho ba H, ong Th s6 tién 3.450.000.000 dong Pé nghi HDXX hily va dinh
chi xét x{r phan tinh lai 13i suat do ba H rit yéu cau khéi kién va tinh lai an phi
theo dung quy dinh cta phéap luat. Cac phan khac khong c6 khang céo, khang
nghi nén khong xem xét.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cAc tai liéu, ching cir da dugc xem xét tai phién toa va két qua
tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir thdy rang:

[1] Pon khang céo ciia nguyén don, bi don va ngudi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan lam trong thoi han luat dinh, ¢6 hinh thirc, ndéi dung va pham vi
khang cdo phu hop vai quy dinh tai cac Diéu 271, 272 va 273 cia BLTTDS niam
2015 nén dugc xem xét giai quyét theo trinh ty phic tham.

[2] Vé t6 tung: Qu4 trinh thy Iy va giai quyét vu an tai cap phic thim
ngay 08/11/2021 nguyén don ba Nguyén Thi H va ngudi co quyén loi, nghia vu
lién quan dng Tran Sy Th c6 don xin rat don khang cdo. Do d6 cin cir vao C4c
Piéu 289, Piéu 295 cua B luat t6 tung dan su, HDXX dinh chi xét xir phuc
tham d6i véi yéu cau khang céo cta nguyén don ba Nguyén Thi H va 6ng Tran
Sy Th.

[2.1] Toa 4n cép so thim xac dinh Chi cuc Thué khu vyqc P - B - P va
Vian phong Cong chumg Ng, tinh Binh Phudc vao tham gia t6 tung voi tu cach 1a
nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan la chua ding theo quy dinh tai Piéu 73
ctia B9 luat t6 tung dan sy. Bai 18, day 1a vu an tranh chap hop dong vay tai san
giita nguyén don va bi don dbi véi s6 tién 12.000.000.000 dong (Muoi hai ty
dong) va hai bén co ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét va tai san
trén dat thudc thira sb 14, to ban d6 23 dia chi khu pho B, phuong S, thi xa P,
tinh Binh Phudc dién tich 1890, lm theo GCNQSDD s6 vao s6 CS 02550/CN
do S6 TN&MT tinh Binh Phudc cap cho ba HO Thi P va ng Vit Van D dé cin
trir ng s6 tlen ng noi trén. Trong vu an nay cac duong su khong c6 tranh chap
hay yéu cau gi dbi véi hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat ma cac bén
d3 ky két. Ngoai ra, Toa 4n cap so tham con kién nghi Chi cuc Thué khu vuc P -
B - P lam thu tuc truy thu nop thué Nha nudc ddi véi sb tién chénh 1éch caa hop
dong chuyén nhugng quyén sur dung dat theo quy dinh 13 khong phu hop trong
vu 4n nay. Do d6 Toa an cip so tham xac dinh Chi cuc Thué khu vucP-B-P
va Van phong Cong ching Ng, tinh Binh Phudc vao tham gia t6 tung voi tu
cach la nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan la khong can thiét. Nén Toa an
phuc tham néu ra dé Toa an cap so tham rat kinh nghiém trong viéc xac dinh tu
cach nguoi tham gia t6 tung trong vu an theo dung quy dinh cua phap lut.

[3] Xét yéu cau khang cao cua bi don, Hoi dong xét xir thdy rang;

[3.1] V& s6 tién vay: Qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa cac duong
su déu thira nhan 6ng D, ba B va Cong ty TNHH N ¢6 vay cua ba H sé tién tong
cong 1a 12.000.000.000 ddng (Mudi hai ty déng) va thira nhan ky hop dong
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chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san trén dat thudc thira sé 14, to ban do
23 dia chi khu phé B, phuong S, thi xa P, tinh Binh Phudc dién tich 1890,1m?
theo GCNQSDD s6 vao sd CS 02550/CN do S& TN&MT tinh Binh Phudc cap
cho ba HO Thi B va 6ng Vii Van D dé can trir no. Day 1a su that khong can phai
chting minh theo quy dinh tai Diéu 92 cua Bo luat td tung dan su td tung dan su.

[3.2] Xét Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sd cong ching
3814, quyén s6 02-2020TP/CC-SCC/HPGD ngay 20/5/2020, c¢6 ndi dung: Ba
H6 Thi P va 6ng Vii Van D chuyén nhuong quyén st dung s CK 769271, s6
vao sd cap GCN: CS 02550/CN, thua dat sb 14, to ban d6: 23, dién tich
1890,1m?, toa lac tai Khu phd B, phuong S, thi xd P, tinh Binh Phudc cho ba
Nguyén Thi H. Cac dwong sy déu thira nhan co viéc chuyén nhuong dat nham
muc dich dé cén trir nghia vu tra no khoan tién vay 12.000.000.000d (Muoi hai
ty dong) cta vo chong 6ng D, ba b va Cong ty TNHH N ng ba H. Tuy nhién,
cac bén khong Th nhat dugc s6 tién can trir ng trudce khi ky két hgp dong chuyén
nhuong, dong thoi trong hop dong ghi gia tri chuyén nhuong khong dung voi
thuc té s6 tién cdc bén can trir cling nhu gia thi trudng tai thoi diém chuyén
nhuong.

[3.3] Bi don cho ring ba H chip nhan mua thtra dat sé 14 voi gia 12 ty dé
can trir d6i v6i khoan tién bi don vay ctia ba H s6 tién 12 ty va dua ra tai liéu
chung ctr 1 tin nhan zalo giira ba D va ba H. Tuy nhién 15i trinh bay cta bi don
khong dugc nguyén don ba H thira nhan. Mat khac, tai cac tai liéu bi don cung
cap 1a tin nhan zalo sir dung tén “Ho Diep” va “Hoa Thong” cling khong c6 noi
dung nao thé hién viéc ba H dong y cin tri no het d6i voi sb tién
12.000.000.000 dong bang viéc sang nhuong thira dat s 14 nhu bi don trinh
bay. Do d6 1oi trinh bay cua bi don 13 khong c6 co sé nén khong dugce Hoi dong
xét xtr chap nhan.

[4] Dbi v6i yéu cau khai kién ctia nguyén don ba Nguyén Thi H, Xét thay
Nguyén don ba H trinh bay do khong thuong lugng dugc voi nhau vé s tién
con lai sau khi cén trir ng bang dién tich dat 1890,1m? nén ba H khai kién yéu
cau Tda an budc ba D, 6ng D va Cong ty TNHH N c6 nghia vu lién déi tra cho
ba H sd tién con lai sau khi cin trir ng bﬁng dién tich dat 1890,1m? va tai san
trén dat. Theo gia thi truong di¢n tich dat 1890,1m? va tai san trén dat tri gia la
8.550.000.000 dong. Sb tién con lai ba H yéu cdu ba B, ong D va Cong ty
TNHH N ¢6 nghia vu tra ng so tién 1a 3.450.000.000 dong (Ba ty bon tram nim
muoi triéu dong) va tién 14i suat vay 1%/thang ké tir ngay 19/5/2020 dén ngay
giai quyét xong vu an.

[4.1] Qua trinh gidi quyét vu an cac bén duong su khong thoa thuén dugc
v6i nhau vé sb tién can trir ng va dé nghi giai quyet theo quy dinh. Vi vay, Hoi
dong xét XU can ¢t cac quy dinh cua phap luat dé giai quyét. Theo Bién ban
dinh gia ngay 21/01/2021 (but luc 67) x4c dinh dién tich 1890,1m?, toa lac tai
Khu phd B, phuong S, thi xi P, tinh Binh Phudc va tai san trén dat theo gia thi
truong 6 gid 1a 7.612.000.000 (Bdy ty sdu tram mwoi hai triéu) dong. Theo
Bién ban xac minh, khao sat vé gia dat ngay 10/11/2020 tai dia phuong, gia tri
tai san tranh chip trong hop ddng c6 tong tri gia khoang hon 05 ty dong, trong
khi gia d4t chuyén nhuong tai dia phuong tir thiang 5 nim 2020 dén nay khong
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c6 thay doi. Tuy nhién, trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, ba H,
6ng Th chap nhan gia chuyén nhuong dién tich dat 1890,1m?, toa lac tai khu phd
B, phuong S, thi xa P, tinh Binh Phuéc va tai san trén dat voi gia la
8.550.000.000d6ng (Tam ty nim trim nim muoi triéu dong) Xét thay, day la su
tu nguyén cua nguyén don ba H, 6ng Th chip nhan can trir véi sd tién cao hon
gia ma Hoi dong dinh gia dua ra l1a c6 loi cho bén bi don, nén dugc Hoi dong xét
xtr chap nhan.

[4 2] Vé lai suat vay: Tai phién toa phuc tham nguyén don tu nguyén rit
yéu cau vé lai suat dbi voi bi don va khong yéu cau tinh 1ai suit. Dong thoi bi
don dong ¥ vé viée rat yéu cau tinh 13i ctia nguyén don. Do d6 cin ct vao Diéu
299 va Dléu 311 cta Bo luat t6 tung dan sy, HDXX hity mot phan ban an dan su
so tham sb 23/2021/DS-ST ngay 17/9/2021 cua Toa an nhan dan thi xa P va dinh
chi xét xir phiic thim dbi véi yéu cau vé phan 13i sudt.

Tur nhitng phan tich va nhan dinh néu trén, HDXX chip nhan mét phan yéu
cau khang céo ctia bj don. Stra mot phan ban an dan sy so tham sé 23/2021/DS-ST
ngay 17/9/2021 cua Toa an nhan dan thi xa P 1a c6 can ctr phu hop v61 quy dinh
cua phap luat.

[5] An phi déan sy phic tham: Do khéng céo cta cac bi don duoc Hoi
d6ng xét xir chap nhan mot phan nén bi don khong phai chiu theo quy dinh cia
phap luat.

[6] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa 1a ¢ cin cu, phu
hop véi nhan dinh cia HDXX nén dugc chép nhan.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Piéu 308, Diéu 309 ctia Bo luat TS tung dan sy nim
2015; Nghi quyet 50 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp quan Iy va su
dung an phi va 1¢ phi Toa an;

Chap nhan mot phan yéu cau khang céo cta bi don ba H6 Thi b, ng Vil
Van D va Cong ty TNHH N.

Pinh chi xét xir phuc thadm ddi voi yéu cau khang cdo cua nguyén don ba
Nguyén Thi H va nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ong Tran S§ Th.

Stra mot phan Ban an déan sy s6 23/2021/DS-ST ngay 17/9/2021 ciia Toa &n
nhan dan thi xa P, tinh Binh Phuéc;

Ap dung cac Piéu 117, 274, 275, 280, 288, 317, 385, 463, 466 va Piéu
468 cua B0 luat dan su; Diéu 27 ciia Luat Hon nhan va Gia dinh nam 2014; Diéu
289, 295, 299 va Piéu 311 ctia By luat t6 tung dan su.

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia nguyén don ba Nguyén Thi
H.

Budc bi don ba H6 Thi B, 6ng Vi Van D va Cong ty TNHH N c6 nghia
vu lién d6i tra cho ba Nguyén Thi H, dng Tran S§ Th sé tién 3.450.000.000d6ng
(Ba ty bon tram nim muoi triéu dong).



Ké tir ngay Ban dn c6 hiéu luc phdp ludt (@i véi cde truong hop co quan
thi hanh dn cé quyén chi dong ra quyét dinh thi hanh dn) hodc ké tir ngdy cé
don yéu cau thi hanh dan cia nguoi dwoc thi hanh dn (d6i véi cdc khoan tién
phdi trd cho nguwoi dwoe thi hanh dn) cho dén khi thi hanh xong tdt ca cdc khodn
tién, hang thang bén phai thi hanh dn con phdi chiu khodn tién 1di ciia s6 tién
phdi thi hanh dn theo mure ldi sudt quy dinh tai khoan 2 diéu 468 Bé ludt Dan su
nam 20135.

Hay mot phan Ban 4n dan sy so tham sé 23/2021/DS-ST ngay 17/9/2021
cua Toa an nhan dan thi xa P va dinh chi xet xu phic tham d6i v6i yéu cau vé phan
14i sudt ctia nguyén don ba Nguyén Thi H.

2. V& an phi dan sy so tham:

Budc bi don ba H6 Thi B, 6ng Vi Van D va Cong ty TNHH N c6 nghia
vu lién doi phai chiu an phi dan su so tham 1a 101.000.000 déng (M6t tram linh
mot triéu dong).

Nguyén don ba Nguyén Thi H khong phai chiu 4n phi dan su so tham.
Hoan tra lai cho ba Nguyén Thi H sd tién tam ung an phi di ndp
51.535.000d6ng (Nam muoi mdt triéu ndm trim ba muoi ldm nghin dong) theo
Bién lai thu tam Gng an phi, 1& phi Toa an s 0006950 ngay 26/8/2020 ctia Chi
cuc Thi hanh an dan su thi xa P, tinh Binh Phudc.

3. An phi dan sy phiic tham:

Nguyén don ba Nguyén Thi H va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
6ng Tran Sy Th khong phai chiu. Hoan tra lai cho nguyén don ba Nguyén Thi H
va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ong Tran Sy Th s6 tién tam (mg an phi
da nop 300.000 dong (Ba trim nghin dong), theo bién lai thu tam tng an phi, I¢
phi Toa an s6 0008013 ngay 11/10/2021 cta Chi cyc Thi hanh an dan sy thi x4
P, tinh Binh Phudc.

Bi don ba H6 Thi B, 6ng Vii Van D va Cong ty TNHH N khong phai chiu.
Hoan tra lai cho ba H6 Thi B, 6ng Vii Van D va Cong ty TNHH N sé tién tam
g an phi da ndop 300.000 dong (Ba trim nghin dong), theo bién lai thu tam tng
an phi, 1& phi Toa an s6 0008005 ngay 05/10/2021 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan
su thi xa P, tinh Binh Phudc.

Trong truong hop Ban dn dwoc thi hanh theo Piéu 2 Ludt Thi hanh dn dén
sw thi ngwoi dwoe thi hanh dn, ngwoi phdi thi hanh dn dan sw ¢é quyén théa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hodc bi
cuong ché thi hanh dan theo quy dinh tai cdac diéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh an dén
sw; thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi
hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Phudc; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thi xa P;

- TAND thi xi P; (da ky)

- Céc duong su;

- Luu: HSVA, T6 HCTP, Toa DS.
Nguyén Thi Nga
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