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V/v: “Tranh chap doi lai nha
cho thué”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI
- Thanh phan Hi ddng xét xir phic thim gém cé:

Théam phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Lé Trang
Cdc Tham phdan: Ba Pao Thi Kiéu Van
Ba Pham Thi Xuan Pao

- Thuw ky ghi bién bdn phién toa: Ong Lé Huy Hoang — Thu ky Toa
an nhan dan tinh Pong Nai,

- Pai dién Vién Kiém sdt nhin din tinh Pong Nai tham gia phién
toa: Ba Vii Thi Hong Uyén - Kiém sét vién.

Ngay 04 thang 3 nim 2026 tai tru s Toa an nhan tinh Pong Nai xét
xtr phiic thAm cong khai vu an dan su thu 1y s6 666/2025/TLPT-DS ngay
04/12/2025 vé viéc “Tranh chdp doi lai nha thué”

Do ban 4n dan sy so tham sd 467/2025/DS-ST ngay 30/9/2025 cua
Tda an nhan dan khu vuc 1 — tinh Pong Nai bj khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phc tham s 18/2026/QD-PT
ngay 08 thang 01 nim 2026 va Quyét dinh hodn phién toa sd 137/2026/QP-
PT ngay 04/02/2026 giira cac duong su:

- Nguyén don: Ong Phan Khic D, sinh nim 1952 va ba Lé Thi B, sinh
nam 1966

Nguoi dai dién theo Gy quyén cho 6ng Phan Khic P: ba Lé Thi B,
sinh ndm 1966 (c6 mat)

Cung dia chi: A, khu phd A, phuong L, tinh Pong Nai (trudc day la
phuong H, thanh phé B, tinh Pong Nai).

- Bi don: Ba Mai Thi T, sinh nam 1980 (c6 mat)

Pia chi mai: 19C, khu phd B, phuong B, tinh Pong Nai (dia chi cii 1a
18/8, phuong H, thanh phé B, tinh Pong Nai). Hién dang chap hanh an tai
trai giam X - B C

- Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Ong Pham Vian T1, sinh nam 1977 (c6 mit)

Pia chi méi: 19C, khu phd B, phuong B, tinh Pong Nai (dia chi cii 1a
18/8, phuong H, thanh phé B, tinh Déng Nai).



Nguoi dai dién theo iy quyén cua ong T1: Ba Pham Thi T2, sinh nim
1979 (vang mat)

Pia chi: 9/1 T, khu phé L, phudong B, Thanh phé Ho Chi Minh. (Theo
gidy Uy quyén sd Cong chimg 4257/2025/CCGD ngay 19/9/2025 tai Vin
phong Cong ching Long Dién thanh phd H).

2. Ong Bui Vian N, sinh nim 1979 (vang mat)

3. Ba Poan Thi H, sinh nim 1985 (ving mit)

Cung dia chi: S6 G duong H, phuong B, tinh Pong Nai (cii 1a phudng
H, thanh phé B, tinh Pong Nai).

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khéi kién dé ngay 07/11/2023 ciia ba Lé Thi B va éng
Phan Khdc B, ban tw khai va tai phién hop kiém tra viéc giao nop, tié}) can,
cong khai chirng cit nguyén don dong thoi la ngwoi dai dién theo iy quyén
cua nguyén don ba Lé Thi B trinh bay:

Khoang thang 3/2022, 6ng T1 va ba T c¢6 dén nha 6ng ba mudn ban 1
cin nha 3 tang tai phudng H, thanh phd B, tinh Pong Nai. Sau khi xem xét
va thoa thuin, 6ng ba théng nhat ky két chuyén nhuong voi gia
10.000.000.000 dong (Muoi ty dong), sau khi théa thuan mua ban thi 6ng T1
va ba T dang thé chap tai ngan hang véi sb tién trén 6.000.000.000 dong
(Sau ty dong). Ba B cung ba T, ong T1 dén ngan hang dé thanh toan no va
rat s6 do ra va dén thanh toan tién mit cho ngan hang cé viét bién nhan
6ng T1, ba T ky nhén sd tién trén ba B tra cho ngan hang.

Sau d6, ba B di x6a chip ngan hang thi dugc biét 6ng T1 va ba T con
thiéu nghia vu tra ng cho thi hanh an, ba B phai lién hé cho co quan Thi
hanh an Bién Hoa. Tai co quan Thi hanh an Bién H1, ba B va ba T ¢6 mat, ba
B da thanh toan s6 tién ma ba T c6 nghia vu tai Thi hanh an khoang
2.500.000.000 dong (Hai ty nam tram triéu dong), s6 tién con lai ba giao dd
va tryc tiép cho ong T1 va ba T, c6 lam gidy xac nhan tong cong 1a 3 lan
(Mudi ty dong). Toan bo sd tién trén 13 cla ba B va chdong 1a 6ng Phan Khic
b.

Sau khi thanh toan tién xong, ba B va 6ng T1, ba T hoan tit thd tuc
sang tén quyén st dung dat cho ba B. Sau do, ba T ¢6 nguyén vong thué lai
can nha trén dé€ ban quan cafe va & thoi han 13 6 thang, mdi thang la
10.000.000 dong (Mudi triéu dong).

Sau khi hé&t hgp dong thué nha, ba B c6 di lai rat nhiéu lan nhung
khong gap dugc 6ng T1 va ba T. Ba ¢6 1am don va trinh bay tai Uy ban nhan
dan phuong H nhung chua giai quyét. Sau dé thi ba T bi bat vi tdi lira dao.



Hién nay éng T1 dang & trong nha ctia ba B. Ba dén nhiéu 1an nhung 6ng T1
khong giao nha cho ba.

Nay 6ng ba khai kién dé nghj Toa an giai quyét: Yéu cau ba T va éng
T1 tra lai toan bd cdn nha va dat déi vdi thira dat sé 772 t& ban d6 sb 24,
dién tich 371,4m2 tai s nha A, phuong H, thanh phd B (nay 1 phuong B),
tinh Péng Nai cho vo chong dng ba.

Tai phién tda, nguyén don gilt nguyén yéu cau khdi kién budc vo
chdng ba Mai Thi T, 6ng Pham V&n T1 va nhiing nguoi khac dang sinh song
trén can nha di doi di noi khac tra lai nha dat thudc thira dat s6 772 t& ban
d6 s6 24 toa lac tai phuong H, thanh phé B (nay la phuong B), tinh Déng Nai
d3 duoc cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nha & va tai
san khac gan lién véi dat s bia CO 794676 va s6 vao sd cap GCN: 07605
ngay 06/7/2018 do Sé tai nguyén va Mai trudng tinh B dugc cap nhap bién
dong cho ba Lé Thi B ngay 31/3/2022 dé tra lai quyén s& hitu, st dung cho
ba.

* Theo ban tu khai va bién ban ldy 15i khai ngay 13/6/2025, bi don ba
Mai Thi T trinh bay:

Vao ngay 11 thang 01 ndm 2018, vo chéng ba cé vay cia Ngan hang
thuong mai c6 phan A 2.500.000.000 dong, ngay 02 thang 11 nam 2017 vay
2.400.000.000 déng va ngay 26 thang 9 ndm 2018 vay 2.900.000.000 déng.
Pén nam 2021 thi dén han khéng c6 kha ning tra no cho Ngan hang nén vo
chdng ba c6 dén nha ba B gip ba B trao doi vo chong ba cAm nha dat cho ba
B dé ba B c6 nghia vu tra tién cho Ngin hang va tra tién cho Co quan thi
hanh an do ba cé nghia vu tra ng voi sb tién hon 2.200.000.000 déng, nén ba
B, chong ba B va vo chong ba ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat dbi voi thira dat sd 772 to ban dd s 24 dia chi phuong H, B, Déng Nai va
can nha trén dat cho vo chéng ba B vao gitra thang 3 ndm 2022. Sau khi ky
chuyén nhuwong xong thi vo chong ba van quan 1y cin nha trén va dat cho
dén khi ba bi bat. Nay hién dang do chéng va con ba &. Sau khi chuyén
nhuong thi vo ¢ ba ¢o 1am hop ddng thué nha, chdm dit hop dong thué
nha v&i ba B. Toan bd tai liéu nguyén don khai kién gom céc gidy to trén 1a
dung vo chong ba ky nhan. Nay ba B va 6ng D khoi kién thi ba dong ¥,
nhung ba mong mudn vo chong ba B, éng D hd tro cho chong va con ba sd
tién 13 3.000.000.000 ddng vi hoan canh hién nay cla ba va gia dinh dang
rat kho khan, kinh mong sy thuong tinh cta ba B va khi chuyén nhuong thi
gia chuyén nhugng thap hon gia thyc té cla thij trwong.

Ba s& khuyén chong ba & ngoai lo s6 tién néu dwoc thi xin ldy lai nha
dat trén vi ba dang mong muon giit lai dat. Ba xin cam doan 10i khai cua



minh 14 dung su that. Ba khong c6 yéu cau gi khac trong vu an nay. Ba xin
Véng mat trong qud trinh toda an gidi quyét vu an.

* Theo ban ty khai va bién ban 14y 161 khai ngay 19/3/2024 ngudi co
quyén va nghia vu lién quan 6ng Pham Van T1 trinh bay:

Ong Pham Vian T1 c6 quan h¢ 1a vo chéng vo1 ba Mai Thi T, trude do,
khong quen biét vo chong ba B va éng B. Ong T1 khong nhé ngay nhung
trong thang 3 nam 2022 thi vg 6ng ba Mai Thi T cung 6ng ra Phong C1 ky
chuyén nhuong quyén sir dung dit ddi véi dién tich dat va nha thudc thira
s6 772 t& ban d6 s 24 toa lac tai phudng H, thanh phé B, tinh Déng Nai.
Tai day giita ba B, 6ng P va vo chong 6ng T1, ba T thoa thudn gid
9.500.000.000 dong (Chin ty nam tram triéu dong). Hai bén da ky hop dong
chuyén nhwong xong tai Phong cong chirng. Trudc dé ba B trad tién ngén
hang dé rut gidy chirng nhan quyén st dung dat thi vo ong la ba T va bén
ba B thyc hién 6ng T1 hoan toan khong biét s6 tién no ngan hang khoang
trén 6.000.000.000 dong nhu ba B trinh bay. Sau khi ky hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat giita vo chong ong T1, ba T va vo chong ba B,
ong D thi cac bén cung nhau 1én Vin phong ding ky dat dai dé sang tén cho
6ng D, ba B thi Vian phong ding ky dat dai cho rang con no s tién chua thi
hanh 4n tai Thi hanh dn nén ba B va ba T Ién thi hanh an dé ba B thanh toan
sO tién ba T con no trén 2.000.000.000 déng nhu ba B trinh bay. Sau khi
sang tén gidy chirng nhan quyén st dung d4t cho ba B thi vo chdng ong T1,
ba T c¢6 qua nha ba B nhén sd tién con lai 1a 500.000.000 d6ng. Sau khi nhan
tién xong thi vo chong 6ng T1, ba T van & trén cin nha va dat trén. Ly do
gitta 6ng va ba T, ba B ¢6 thda thudn miéng la thoi han sdu thang néu vo
chdng dng sap xép duoc tién thi xin chuyén nhuong lai nha va dat trén cho
vo chong ong T1, ba T véi gia 1a 11.000.000.000 dong. Nhung do kinh té
kho khin khong cé tién mua lai nén ba B ¢6 néi voi ong T1 1a dé ba B thé
chip nha dat trén vay ngan hang khoang 12.000.000.000 déng cho vo chdng
6ng T1, ba T. Nhung dén nay ba B khong vay s6 tién trén cho vo chong ong
T1. Bdi véi hop dong thué quyén sir dung dat va tai san gan lién vé6i dat giira
ba B, ong P va ba T thi 6ng T1 khong biét. Khoang thang 5 hoic thang 6
nam 2023 thi ba B ¢ viét gidy tay hop dong thué nha va dit giita 6ng T1 va
ba B, gia thué 1a 35.000.000 dong/thang dé ba B hop thirc hoa vay tién cho
vo chong 6ng T1, ba T tai ngan hang. Tir khi sang tén cho ba B dén nay thi
vo chong 6ng T1, ba T van & trén nha dat trén va khong tra tién thué nhu
hop dong thué. Hién tai ba T bi bat vi toi llra dao chiém doat tai san va tam
giam & Trai tam giam B5 tir thang 10 nam 2023, nha va dat trén hién nay 6ng
T1 va con trai sau tudi dang &. Nay ba B, ong D khai kién ba T nhu trén thi
ong T1 khong c6 v kién gi va 6ng khong tranh chap gi ddi véi hop dong
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chuyén nhuong quyén st dung dat. Ong chi mong ba B hd tro cho gia dinh
ong T1 3.000.000.000 dong (Ba ty dong) dé 6ng khic phuc hau qua cho vo
ong 1a ba T va giup cac con 6ng trong hoc hanh, sinh séng. Ong T1 khong co
yéu cau gi khac. Ong chi ciing ba T nhan 500.000.000 dong (Nam trim triéu
dong) cac khoan tién khac 6ng khong chimg kién va khong truc tiép nhan
tién ma chi thong qua ba T.

* Ngudi co quyén va nghia vu lién quan 6ng Bui Van N trinh bay: 6ng
va ba Poan Thi H la vo chong, ngay 13/2/2025 vy chong éng c6 thué ciia
ong Phan Khéc D va ba Lé Thi B mét phdn dién tich dat khoang 70m2 thudc
thira dat s6 772 t& ban do s 24 toa lac tai phwong H, thanh phé B (nay la
phuong B), tinh Pong Nai gidp dwong H. Hai bén cé lam hop dong thué
quyén st dung dat va tai sdn gan lién véi dat, thoi han thué 13 03 ndm va gia
thué 1a 4.000.000 d6ng/thang. Sau khi ky hop déng thi vo chéng éng cé
dung nha tam dé budn ban nu phd. Ong khong tranh chip gi néu ba B yéu
cau chdm dit hop déng thué thi vo chéng 6ng sé& cham dirt hop déng thué
va di doi cdc d6 dung tai san ching ba dung tam budn ban.

Tai ban an dan sy so thAm sd 467/2025/DS-ST ngay 30/9/2025 cua
Tda an nhan dan khu vy 1 — tinh Dong Nai tuyén xi:

1. Chap nhan toan bd yéu ciu khdi kién clia nguyén don ba Lé Thi B
va ong Phan Khic P vé viéc “Tranh chap doi lai nha cho thué” véi ba Mai
Thi T.

2. Budc vo chong ba Mai Thi T, 6ng Pham Vian T1 va nhiing ngudi
khac dang sinh song trén cin nha di doi di noi khac tra lai nha dat thudc thira
dat s6 772 to ban d6 sb 24 toa lac tai phuong H, thanh phd B (nay 13 phuong
B), tinh Pong Nai d dugc cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat quyén
s& hitu nha & va tai sdn khac gan lién véi dat s6 bia CO 794676 va s6 vao s
cdp GCN: 07605 ngay 06/7/2018 do S& tai nguyén va Moi truong tinh D
dugc cap nhap bién déng cho ba Lé Thi B ngay 31/3/2022 cho ba Lé Thi B
va 6ng Phan Khic b.

3. Vé an phi dan su so tham: Bj don 13 Mai Thi T phai chiu sd tién an
phi dan sy so tham 1a 300.000 dong (Ba trim ngan dong).

C)ng Phan Khéc D 13 ngudi cao tudi thudc trwdng hop dwoc mién ndp
an phi theo quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 ctua Uy ban Thuong vu
Quéc hdi quy dinh v& mdrc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan Iy va st dung an
phi va 1€ phi Toa an.

Hoan tra so tién 300.000 déng cho ba Lé Thi B theo bién lai thu tién
s6 0002415 ngay 02/02/2024 cla Chi cuc thi hanh dn dan sy thanh phé Bién
Hoa (Nay 1a Phong thi hanh an dan sy khu vuc 1 — Pong Nai).
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Ngoai ra, ban an so thim con tuyén vé nghia vu thi hanh an va quyén
khang cdo cla cac duong su.

Ngay 10/10/2025, 6ng Pham Van T1 khang cdo toan bo ban an so
tham do cép so thdm vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung.

* Quan diém cda Vién kiém sat nhan dan tinh Ddng Nai tai phién toa:

- V@ t6 tung: ThAm phan va Hoi déng xét xir cap phuc tham, Thu ky
phién toa di tuan thu dung quy dinh clda phdap luat tir khi thu ly vy én dén
khi xét x(r va tai phién toa. Cac duwong sy tham gia phién toa thyc hién day
dd quyén va nghia vy ciia minh theo quy dinh cta phap luét.

- V& duong 16i giai quyét: Xét khang cdo clia nguyén don nhan thay:

Vé thi tuc tong dat cac van ban t6 tung clia Toa an cho ong T1: theo
ndi dung don khang céo cua ong T1 vé viéc Toa an cép so thim tong dat cac
van ban t6 tung cho 6ng khong day du, nhan thay: tai Bién ban vé viéc khong
thyc hién dwoc viéc tdng dat truc tiép ngay 27/8/2025; Bién ban niém yét
ngay 27/8/2025 tai s6 A khu phé B, phuong B, tinh Pong Nai va Bién ban
niém yét ngay 27/8/2025 tai UBND phuong B, tinh Pong Nai. (But luc sb
153, 154, 155) vé viéc niém yét gidy triéu tap, quyét dinh dua vu an ra xét
Xt s0 392 ngay 27/8/2025, Thong bao két qua phién hop s6 169 ngay
27/8/2025. Cac bién ban ngay 27/8/2025 déu c6 sy sta chita vé ngay, thang
1ap bién ban. Péi chiéu gilta cac bién ban vé viée khong thuc hién dugc viée
tdng dat truc ti€p ngay 12/9/2025; Bién ban niém yét ngay 12/9/2025 tai s6
A khu phé D, phuong B, tinh Pdng Nai va Bién ban niém yét ngay
12/9/2025 tai UBND phuong B, tinh Dong Nai (but luc sé 161, 162, 163)
cac bién ban ghi ngay 27/8/2025 bj tay x6a ngay thang. Nhung tai phién toa
ong T1 xac nhan 6ng da nhan dugc cac van ban t6 tung cua Toa an, gém
quyét dinh dua vu an ra xét, quyét dinh hodn phién toa, cac quyét dinh nay
ong d3 nhan dugc va dng cé théng bao cho ngudi dai dién theo dy quyén
cta 6ng biét ngay gio dia diém Toa 4n md phién toa, nhung do ngudi dai
dién theo iy quyén cta 6ng khong sap xép duoc thdi gian nén ving méat. Do
V@i yéu cau phan té cta 6ng T1, 6ng T1 xac dinh d3 ndp tién tam (rng an phi
nhung bién lai ndp tién tam tng an phi sau khi 6ng T1 ndp tién cho co quan
Thi hanh an thi ong khong ndp lai cho Toa an theo thong béo ndp tién tam
{rmg 4n phi va éng thao khong khiéu nai Thong bao tra lai don khéi kién. Do
d6, vé tha tuc t6 tung xdc dinh cap so thdm khong vi pham.

Vé néi dung khadi kién: Nguyén don khai kién doi lai nha dat cho bi
don thué, ngudn gbc nha dat do nguyén don nhan chuyén nhuong cia bi don
ba T va ong T1, nguyén don ba B da duoc cap nhat chinh ly sang tén tai



trang tu gidy chirng nhan QSD d4t. Sau d6 ba T ong T1 va ba B ky hop dong
thué tai Van phong C2. Do ba T dng T1 khong tra lai nha da thué cho ba B
nén ba B khai kién yéu cau ba T ong T1 tra lai nha dat da thué cho ba. Bi
don ba T va nguoi lién quan dng T1 cho rang vo chong 6ng ba khong
chuyén nhuong nha dat cho ba B ma chi vay tién cta ba B, nhung khong
cung cdp duoc chirng c chirng minh cho viéc vay tién. Cap so thim giai
quyét chdp nhan yéu cau khéi kién cta nguyén don la cé can c& phu hop
phap luat. Tai phién toa ba T va 6ng T1 d& nghi véi ba B cho vo chdng 6ng
xin duoc chudc lai tai san voi gia 11 ty, trudng hop ba B khéng dong y cho
chudc lai thi v chdng dng dé nghi ba B hd tro tra cho vo chong 6ng thém sb
tién 1,5 ty ddng thi vo chong dng ddng y giao nha dat cho ba B, nhung dé
nghi ndy clia vo chong éng T1 khong dugc nguyén don ba B chap nhan. Cap
so' tham gidi quyét chap nhan yéu cau khai kién cla nguyén don vé viéc doi
lai nha cho thué, budc vo ché)ng ba Mai Thi T va 6ng Pham Van T1 va
nhiing nguwdi dang sinh séng trén cdn nha di doi di noi khac dé tra lai nha
dat cho ba Lé Thi B va 6ng Phan Khic D 13 c¢é cén ct. Do d6, khang cdo cla
6ng Pham Van T1 13 khong ¢6 co so chap nhan.

Dé nghi HDXX phudc thdm 4p dung khoan 1 diéu 308 BLTTDS khong
chap nhan khang cdo cla ngudi cd quyén lgi, nghia vu lién quan 6ng Pham
Van T1. Giit nguyén ban an so tham s 467/2025/DS-ST ngay 30/9/2025 cia
TAND khu vyc 1- Pong Nai.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién clru céc tai liéu, chirng c c6 trong ho so vu an da duoc
xem xét tai phién toa va két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xur
nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Pon khang céo ctia duong sy lam trong han luat dinh,
dong tam ung an phi dang quy dinh nén duoc xem xét theo thu tuc phuc
tham.

[2] V& ndi dung vu 4n va yéu cau khang cdo:

Thira dat s6 772 td ban d6 s6 24 toa lac tai phuong H, thanh phd B (nay
la phudng B) ddi vai dién tich 371,4m2 d3 duoc cap Gidy chirng nhan quyén
stt dung dat quyén s& hitru nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 bia CO
794676 va sd vao so cap GCN: 07605 ngay 06/7/2018 do Sé tai nguyén va
Méi truong tinh B cdp cho ong Pham Vian T1 va ba Mai Thi T. Dén thang 03
nam 2022 thi 6ng Pham Vian T1 va ba Mai Thi T chuyén nhuong cho ba Lé
Thi B va ba B da dugc Van phong dang ky dat dai tinh D cdp nhap bién déng
cho ba Lé Thi B ngay 31/3/2022.



Ngay 15 thang 4 nam 2022, ba Lé Thi B, 6ng Phan Khic P va ba Mai
Thi T ¢6 lap hop dong thué quyén sir dung dat va tai san gin lién véi dat sb
Cong chirng 0885, quyén sé 01/2022TP/CC-SCC/HDGD tai Vian phong C2.
Tai Piéu 2 ciia hop dong thoéa thuan thoi han thué 13 06 thang ké tir ngay
02/4/2022.

Qua trinh giai quyét vu an tai cép so thdm, ba Mai Thi T va ong Pham
Vin T1 thira nhan di chuyén nhuong quyén st dung dit va nha & cho vo
chdng ba B, khong tranh chip gi vé hop ddng chuyén nhuong quyén sl
dung dat v&i ba B ma mong mudn ba B hé tro cho éng TI 3.000.000.000
dong vi diéu kién ba T va ong T1 khé khan va khi chuyén nhwong gia thip
hon thi trudng. Nhwng nguyén don ba B khéng déng y ho tro.

Dén ngay 26/6/2025, 6ng Pham Van T1 c6 Pon khéi kién doc 14p yéu
cau Toa an tuyén v6 hiéu Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
21/3/2022, hiy Hop déng thué nha gitra 6ng T1, ba T va éng D, ba B. Budc
6ng b, ba B phai tra lai cho ong T1, ba T chinh Gidy chtng nhan quyén sir
dung dat s6 CO794676 ngay 06/7/2018. Vi éng cho rang Hop d6ng chuyén
nhuong va Hop déng cho thué nha la gia, chi dé€ dam bdo cho viéc vo chéng
6ng vay cta ba B sé tién 9.500.000.000d, thoi gian vay la 3 thang (tur
21/3/2022 dén ngay 21/6/2022).

Ngay 11/7/2025, Toa an nhan dan khu vuc 1 — Pong Nai ban hanh cac
Thong bao ndp tién tam tng an phi s6 311, 312, 313 cho 6ng Pham Vin T1.
Ngay 06/8/2025, Toa an da tong dat 03 Thong bao ndp tién nay cho ong T1
(bl 126). Bén ngay 13/8/2025, Toa an nhan dan khu vuc 1 — Pong Nai van
chua nhan duoc bién lai thu tién tam ung an phi nén da ra Thong bdo tra lai
Don khdi kién s6 816/TB-TA cho 6ng Pham Van T1. Thong bao tra lai Pon
khoi kién nay di dugc Toa an nhan dan khu vyc 1 — Pong Nai giri cho 6ng
Pham Van T1 ngay 18/8/2025 va da duoc giao cho ong T1 vao ngay
23/8/2025 (bl 128).

Tai Pon khdng cdo ciing nhuwr qud trinh lam viéc tai cap phiic tham, éng
T1 tiép tuc cho rang Hop dong chuyén nhirong va Hop ddng cho thué nha 1a
gia, 6ng da nop tién tam Gng an phi nhung Toa an cap so tham khong xem
xét, cling khéng tong dat Thong bdo tra don khdi kién va cac van ban t6
tung khac cta Toa cho dng. Day Ia vi pham nghiém trong thl tuc té tung
nén &ng yéu cau Tda an cip phac thim hdy an so thAm. Hoi ddng xét xcr
phic tham xét thay:

- Tai cap phtic tham, dng T1 ndp bod sung 03 Bién lai thu tién tam tng
an phi. Ong cho rang 6ng khdng biét va khong dwoc ai hwdng dan hay thong
bdo phai np lai bién lai cho Toa an. Lai trinh bay cta 6ng T1 1a khong dung



vi trong cac Thong bao ndp tién tam Gmg an phi cua Toa an khu vuc 1 — Ddng
Nai cd ghi rd: “Hét thoi han 7 ngay, ké tir ngay nhan duoc thong bao nay,
néu nguoi khdi kién khéng ndp cho Toa an bién lai thu tién tam Gng an phi
ma khong cé ly do chinh déng, thi Toa an sé tra lai don khai kién cho nguoi
khai kién theo quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu 192 B6 luat t6 tung dan su”
(bl 123, 124, 125).

- Viéc ong T1 cho rang Hop dong chuyén nhuong va Hop dong cho
thué nha 13 gia, thuc chat 1a vo chéng ong T1 cim nha cho ba B dé vay
9.500.000.000 d: 101 trinh bay nay cua 6ng T1 1a khong c6 chiing cir chirng
minh va ciling khong duoc ba B, 6ng D thitra nhan. Ba B chi thira nhan cho vo
chdng 6ng T1 chudc lai nha vi hién nay gia dinh ba khong c6 nhu cau sir
dung nha dat noi trén.

Tai ban tu khai ngay 08/01/2026 ciing nhu tai phién toa phuc tham, ong
T1 d& nghi ba B tra cho 6ng s tién 1,5 ty dong thi 6ng s& ban giao nha dat
cho ba B. Vi dng cho rang thoi diém ky hop dong chuyén nhuong, gia tri
nha trong hop dong thap hon gia trj thuc té. Yéu cau clia dng T1 khong duoc
ba B chap nhéan va cling khéng c6 can cir nén cép phtc thim khong co6 co so
xem Xét.

- Ngoai ra, tai phién tdba phuc thdm, 6ng T1 cling thira nhan éng d3
duwoc nhan Théng bao thu ly vu an, Théng bdo phién hop cong khai ching
cl va hoa giai, Quyét dinh xét x&r, Quyét dinh hodn phién toa cla Toa &n
nhan dan khu vuc 1 — Dong Nai. Ong T1 ciing thira nhan Phiéu bao phat
Thong bao tra lai don khéi kién cua Toa an nhan dan khu vue 1 — Doéng Nai
d3 ghi chinh xac tén tudi, dia chi cta dng. Do d4, viéc dng T1 khdng cdo cho
rang Toa an cip so thim khong tdng dat Thong bao tra don khoi kién va céac
van ban tb tung khac ctia Toa cho dng 1a khong phu hop véi cac chimg et ¢6
tai hd so, khéng co cdn clr xem xét.

Tir nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xtr phuc tham bac don khang céo
ctia ong Pham Vin T1, giit nguyén ban an so tham.

[3] Vé an phi: do yéu cau khang cdo khong duoc chap nhan nén ong
T1 phai chiu 300.000 d 4n phi, duogc trir vao sb tién tam Gmg an phi da nop
tai Bién lai thu tién s6 0005317 ngay 27/10/2025 cta Thi hanh 4n tinh Pong
Nai.

Tra lai cho 6ng Pham Van T1 900.000 d tam Umg &n phi da nop tai cac
Bién lai thu tién 00078881, 0007882 va 0007883 cung ngay 06/8/2025 cla
Thi hanh &n dan sy tinh Déng Nai.

[4] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Déng Nai tai
phién toa phu hop véi nhan dinh ciia Hoi dong xét xtr nén ghi nhén.

Vi nhiing 1€ trén;



QUYET PINH

Can ctr vao khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat td tung dan sy, bac toan bo
don khang céo cta 6ng Pham Vin T1, giit nguyén ban an dan su so tham sd
467/2025/DS-ST ngay 30/9/2025 cta Toa an nhan dan khu vuc 1 — tinh
Pong Nai.

Cin clr vao khoan 2 Didu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1
Diéu 39, Diéu 91, diém b khoan 1 Diéu 192, Diéu 147, Diéu 227, Diéu 228,
Diéu 238, Diéu 271, Piéu 273 ciia B ludt t6 tung dan su;

Can cir vao Diéu 163, Diéu 164 va Diéu 166 B¢ ludt dan sy nam 2015;

Can ct Diéu 122 Luat Nha & nim 2014; Can c&t Diéu 167 Luat dat dai
nam 2013;

Cian ctr vao Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an;

Tuyén xu:

1. Chép nhan toan by yéu cau khéi kién cua nguyén don ba Lé Thi B
va ong Phan Khic D vé viéc “Tranh chap doi lai nha cho thué” véi ba Mai
Thi T.

2. Budc vo chong ba Mai Thi T, 6ng Pham Vin T1 va nhiing nguoi
khac dang sinh séng trén can nha di doi di noi khéc trd lai nha dat thudc
thira dat s6 772 to ban d6 sb 24 toa lac tai phuong H, thanh phd B (nay I3
phudng B), tinh Ddng Nai d3 duoc cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat
quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 bia CO 794676 va s6
vao sO cdp GCN: 07605 ngay 06/7/2018 do S& tai nguyén va Mdi trudng
tinh B dugc cap nhap bién dong cho ba L.é Thi B ngay 31/3/2022 cho ba Lé
Thi B va 6ng Phan Khic .

3. Vé an phi: Cin cir Nghi quyét s6 326/2016/PL-UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qudc Hoi vé an phi, 16 phi Toa an:

- An phi dan sy so thdm: Bi don |a Mai Thi T phai chiu sb tién an phi
dan sy so tham 13 300.000 dong (Ba trdm ngan dong).

Ong Phan Khic D 13 ngudi cao tudi thude truong hop duge mién ndp
an phi theo quy dinh tai diém & khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thudng vu
Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an
phi va 1€ phi Toa an.

Hoan tra s6 tién 300.000 déng cho ba Lé Thi B theo bién lai thu tién
s6 0002415 ngay 02/02/2024 cta Chi cyc thi hanh an dan su thanh phd Bién
Hoa (Nay la Phong thi hanh an dan sy khu virc 1 — Déng Nai).
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- An phi dan sy phtc thAim: 6ng Pham Vian T1 phai chiu 300.000 & an
phi, dugc trir vao sb tién tam Gmg 4n phi di ndp tai Bién lai thu tién sd
0005317 ngay 27/10/2025 ctia Thi hanh 4n tinh Ddng Nai.

Tra lai cho 6ng Pham Van T1 900.000 d tam Umg an phi da ndp tai cac
Bién lai thu tién 00078881, 0007882 va 0007883 cung ngay 06/8/2025 cua
Thi hanh 4n dén sy tinh Déng Nai.

Trudng hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu
2 Luat thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi
hanh 4n dan sy c¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an,
tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac
Diéu 6, 7, 7a va 9 Luét thi hanh an dan sy. Thoi hiéu thi hanh 4n dugc thuc
hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

4. Ban an phiic thim c6 hiéu lyc thi hanh.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU
- Vién kiém sat nhan dan tinh THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
Pong Nai.
- Toa an nhan dan KV1 -
Pong Nai;
- Phong THADS KV 1- Pdng
Nai;
- Puong su;
- Luu hé so vu an.
Nguyén Thj L¢é Trang
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