TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG THAP Poc l1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n sd: 340/2024/DS-PT
Ngay 28-6-2024
“VIv Tranh chdp veé dan su hop
dong chuyén nhuong quyen su
dung dat va hop dong thué nha,
dat”.
NHAN DANHNUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH PONG THAP

- Thanh phan Hgi dang xét xa phuc tham gém co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Tan Ting.
Cdc Tham phdn: Ong Pinh Chi Tam.
Ba Kiéu Kim Xuan.

- Thw ky phién toa: Ong Nguyén Chi Diing, Thu ky Toa an nhan dan tinh
DPdng Thap.

-Dai dign Vién kiém sdt nhéan dan tinh Péng Thap: Ba Tran Thi biéu, Kiém
sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 28/5/2024 va ngay 28/6/2024, tai Tru s& Toa an nhan dan tinh
Pdng Théap xét xir phiic tham cong khai vu an thu 1y s6: 06/2024/TLPT-DS, ngay
11 thang 01 nam 2024, vé viéc “Tranh chdp vé dan sw hop dong chuyén nhwrong
quyén si dung dat va hop dong thué nha, dat”.

Do Ban an dan sy so tham s6 142/2023/DS-ST ngay 31 thang 8 nam 2023 cua
Toa an nhan dan huyén Thap Mudi, tinh Dong Thap bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xur phlc tham sb: 84/2024/QD-PT ngay 30
thang 01 nam 2024, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Tran Thi Tuyét K, sinh nam 1960.

Pia chi: Ap D, x4 M, huyén T, tinh Bong Thép.

Ngueoi dai dién hop phdp cua ba K: Anh Duong Nhat D, sinh nam 1987. La
nguoi dai dién theo ty quyén, van ban uy quyén ngay 07/02/2022.

Pia chi: Ap E, xa B, huyén T, tinh Bdng Thép.

2. Bj don: Ba Mai Thi T, sinh nim 1962 (chét ngay 02/5/2023).



Dia chi: Khém A, thi tran M, huyén T, tinh Bong Thap.

Ngueoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cua ba T:

2.1. Ong V& Vian T1, sinh nam 1975;

2.2. Chi Pham Thi Kim X, sinh nam 1988;

2.3. Anh Vo Van C, sinh nam 1992;

2.4. Anh V6 Minh T2, sinh nam 2001;

Dia chi: Khém A, thi tran M, huyén T, tinh Bong Thap.

2.5. Chi Pham Thi Kiéu H, sinh nam 1986.

Pia chi: Ap M, xa M, huyén T, tinh Pong Thap.

3. Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Tran Ngoc T3, sinh nim 1975;

Pia chi: Ap M, xd M, huyén T, tinh Bdng Thap.

Tam tra: Ap C,xa M, huyén T, tinh Déng Thap.

3.2. Ong V& Vin T1, sinh nam 1975;

3.3. Chi Pham Thi Kim X, sinh nam 1988;

3.4. Anh Vo Van C, sinh nam 1992;

3.5. Anh V0 Minh T2, sinh nam 2001;

3.6. Chi Nguyén Thi H1, sinh nim 1992;

3.7. Chi Lé Hoai Truc P, sinh nam 1996;

Dia chi: Khém A, thi tran M, huyén T, tinh Bong Thap.

Nguoi dai dién hop phap cua anh C, anh T2, chi H1 va chi P: Chi Pham Thj
Kim X, sinh nam 1988. La ngudi dai dién theo ay quyén, van ban ay quyén ngay
30/9/2022.

Pja chi: Khom A, thi tran M, huyén T, tinh Pong Thap.

3.8. Ong Nguyén Thanh N, sinh nam 1957;

Pia chi: Ap D, x4 M, huyén T, tinh Bong Thap.

3.9. Chi Nguyn Thi C4m Y, sinh nim 1989.

Pja chi: S6 A, duong B, Phuong H, Quan F, Thanh phd H6 Chi Minh.

* Nguroi khdng cdo: Chi Pham Thi Kim X, anh V6 Van C, anh V6 Minh T2,
chi Nguyén Thi H1, chi L& Hoai Trdc P 12 nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién
quan.



Anh B, chi X, chi H c6 mit tai phién toa. Ong N, chi Y, 6ng T3 c6 don xin
Xét xtr vang mat. Cac duong sy con lai vang mat.

NOI DUNG VU AN:

* Nguyén don ba Tran Thi Tuyét K, nguoi dai dién cua ba K 14 anh Duong
Nhdt D trinh bay:

Vao ngay 18/11/2019, ba K c6 nhan chuyén caa ho ba T 01 phan dat va can
nha c6 trén dat (Nay 1a nha va dat dang tranh chdp), voi gid chuyén nhuong 1a
305.000.000 dong. Phia ba K da dua truéc cho ba T véi tong sb tién la
285.000.000 dong, con lai 20.000.000 ddng thi thoa thuan khi nao ba K duoc ding
tén trén gidy chung nhan quyén sir dung dat thi s& thanh toan. Khi hai bén thoa
thuan chuyén nhuong thi c6 1am “Hop déng ban nha va dat ¢ khu dan cu thi trin M
ngay 18/11/2019”. Béi véi chit ky To, chit viét ghi ho va tén Mai Thi T, chix ky C,
chit viét ghi ho va tén V& Van C, chix ky X, chit viét ghi ho va tén Pham Thi Kim
X, chit ky T2, chir viét ghi ho va tén V6 Minh T2 1a caa ba T, anh C, chi X va anh
T2. Béi voi phia ba K thi do ba K tinh mua nha va dat nay dé sau nay cho lai chj Y
nén da kéu 6ng Nguyén ky tén Y1 va viét chir ho va tén Nguyén Thi Cam Y. Ba K
x&c dinh ba 1a nguoi nhan chuyén nhuong con chi Y thi khdng ¢ lién quan gi dén
viéc chuyén nhuong nay va thoi diém dé chi Y dang séng bén nudc ngoai. Bong
thoi, khi théa thuan chuyén nhuong thi phan dat ndy ba T chua duoc ding tén, ba
T nhan chuyén lai bing gidy tay tir ng T3 nén ba K méi yéu cau c6 mat 6ng T3 dé
hoi y kién cua 6ng T3. Khi d6, ba T ¢6 nhd ngudi chd ong T3 dén gap mit ba K va
ba T (Khong nhé gap tai dau), lic d6 ba bén thdng nhat bang miéng 1a sau khi 6ng
T3 dang tén thi s& sang tén qua ludén cho ba K nén ba K méi dong y nhan chuyén
nhuong va giao s tién da néu trén cho ba T dé lo tri bénh cho con. Pén nam 2021,
6ng T3 cd 1am hop ddng chuyén nhuong lai cho ba K theo nhu ba bén di thdng
nhat va dén ngay 24/01/2022, ba K duoc So Tai nguyén va Méi truong tinh D cp
gidy chiing nhan quyén st dung dat. Ngoai ra, ngay ngay 18/11/2019, ba K c6 cho
ba T thué lai nha va dat trén véi gia 10.000.000 dong/nam, twong dwong 833.000
dong/thang, hai bén c6 1am “Hop dong thué nha va dat ngay 18/11/2019”, bén thué
do ba T ky tén va bén cho thué ba K nhod éng Nguyén ky tén Y1 va viét chit ho va



tén Nguyén Thi Cam Y. Ba xéac dinh viéc cho thué nha nay 1a do ba thyc hién, chi
Y khéng c6 lién quan gi dén viéc nay. Sau khi thué nha thi ba T déng tién day du,
dén thang 01/2021 thi ngung khong c6 dong tién gi cho ba K, s tién thué nha ba T
no ba K la tir thang 01/2021 dén thang 04/2022 1a 15 thang thanh tién la
12.495.000 dong. Doi véi sb tién nhan chuyén nhuong nha va dat trén 12 tai san
ctia ca nhan ba K, khdng phai 1a tai san chung vai bat ky ai. Hién trang phan dat
dang tranh chap khdng co gi thay doi so véi khi Toa an xem xét tham dinh. Do véi
gidy chting nhan quyén sir dung dat thi ba K dang giit ¢ nha khdng c6 thé chap cho
al.

Theo don khai kién thi ba K yéu cau Toa an giai quyét budc ba T tra cho ba K
s6 tién thué nha va dat con thiéu 1a 12.495.000 dong. Bong thoi, ba K yéu cau huy
hop ddng thué nha (Bang miéng) giira ba K vai ba T va budc ho ba T tu di doi tai
san tra lai can nha da thué cho ba K, cin nha xay dung trén phan dat dién tich
87,8m? thudc sb thira 53, to ban do sé 85, toa lac tai thi tran M, huyén T, tinh
DPong Thép, dat hién nay do ba K dang tén trén gidy chang nhan quyén st dung
dat. Tuy nhién, tai phién toa so tham ba K xin thay d6i yéu cau la nay ba K yéu cau
Toa 4n giai quyét budc nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu cua ba T tra cho ba
K s6 tién thué nha va dat con thiéu 1a 12.495.000 dong. Bong thoi, ba K yéu cau
hity hop dong thué nha, dat ngay 18/11/2019 giita ba K véi ba T va budc ho cua ba
T tu di doi tai san tra lai can nha va dat da thué cho ba K, phan dat dién tich
87,8m?, thugc s6 thira 53, to ban do sb 85, toa lac tai khom A, thi tran M, huyén T,
tinh Pong Thép, dat hién nay do ba K dung tén trén gidy chiing nhan quyén sir
dung dat. Ba K ty nguyén dong y tra cho nhiing nguoi ké thira quyén va nghia vu
cia ba T s6 tién 1a 20.000.000 dong va dong ¥ trir vao s tién ma ba K yéu cau.
Ngoai ra, ba K khong con trinh bay hodc yéu cau gi khac.

* Nguwoi ké thira quyén va nghia vu té tung cua ba T: Ong V6 Van TI, chi
Pham Th; Kiéu H va chi Phgm Th; Kiéu X1 trinh bay:

Ba T khong thong nhat véi toan b 16i trinh bay cua phia ba K. Nam 2013, ba
T ¢6 nhan chuyén nhuong tir 6ng T3 01 phan dat dién tich ngang 4,5m, dai 15m va
trén dat c6 01 can nha dién tich ngang 4,3m, dai 09m, gia chuyén nhuong la
50.000.000 ddng, ba T d3 giao tién xong cho ong T3, con dng T3 da giao nha va



d4t cho ba T sir dung tir d6 cho dén nay. Do thoi diém d6 nha va dat nay 6ng T3
chua duoc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat nén hai bén chi c6 1am hop
ddng bang gidy tay chir khong c6 cdng chiing hoic chiing thuc gi. Ddi véi cac giay
t& lién quan dén viéc chuyén nhuong nay thi hién nay khong con nén ba T khdng
thé cung cip cho Toa &n dugc. Vao ngay 18/11/2019, do con trai ctia ba T bj tai
nan giao thdng phai can tién dé diéu tri nén ba T mdi ban lai cho ba K nhung trong
hop d6ng ghi tén con cta ba K 1a chi Y, do chi Y dang sinh séng ¢ nudc ngoai nén
moi giao dich déu do ba K thuc hién, gia chuyén nhuong 13 305.000.000 dong, ba
T d3 nhan tién mat 1a 270.000.000 dong, ba K tra tién Nha nudc thay cho ba T 1a
5.000.000 dong, tién thué nha 01 nim 1a 10.000.000 dong, con lai sb tién
20.000.000 dong dén nay phia ba K chua dwa cho ba T. Sau khi théa thuan chuyén
nhuong xong, ba K co6 thoa thuan vai ba T la cho thué lai vai gid 10.000.000
dong/nam, hai bén co lam gidy tay, ba T dd déng trudc 01 nam trir vao sb tién
chuyén nhuong trén. Ba T thong nhat tir thang 01/2021 dén nay thi ba T ngung
khong c6 tra tién thué nha cho ba K. Ly do, khi thoa thuan chuyén nhuong thi ba K
c6 hira bang miéng voi ba T trong thdi han 02 nam ké tir khi ban sé& cho ba T chugc
lai nha va dat trén. Khi d6, méi chi hon 01 nam ké tir khi ban ba T ¢6 dén gap ba K
dé chudc lai, ba K cho chudc nhung doi gia cao nén ba T méi ngung khong dong
tién thué nha cho ba K. Hién trang phan dat dang tranh chap khdng c6 gi thay doi
so voi khi Toa an xem xét tham dinh. Hién nay, nhitng ngudi dang sinh séng trén
phan dat nay 1a 6ng T1, chi X1, anh C, anh T2, chi H1, chi P va con c6 cac chau
nho tudi cung sinh song, ngoai ra khong con ai khac.

Nay d6i voi s6 tién thué nha va dat thi nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu
ciia ba T dong v tra theo yéu cau cia ba K, con vé yéu cau ho cua ba T di doi tai
san tra lai nha va dat cho ba K thi nhimg ngudi ké thira quyén va nghia vu caaba T
khong dong y. Nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu cta ba T xin ba K cho
chudc lai nhu 161 ba K dd hira v6i ba T, nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu
cua ba T xin chudc lai véi gia 400.000.000 dong. Bong thoi, nhimg nguoi ké thira
quyén va nghia vu ctia ba T c6 yéu cau doc 1ap 1a yéu cau Toa an giai quyét budc
6ng T3 bodi thuong cho nhimg ngudi ké thira quyén va nghia vu ctia ba T s tién 1a
800.000.000 ddng, vi 6ng T3 di vi pham thoa thuin trong hop dong chuyén



nhuong nha, dat gitra 6ng T3 va ba T, cu thé 12 6ng T3 sau khi dugce dung tén trén
gidy chtng nhan quyén str dung dat thi phai sang tén qua cho ba T dimg tén, nhung
6ng T3 lai sang qua cho ba K 1a di vi pham hop dong. Ngoai ra, ba T khdng con
trinh bay hodc yéu cau gi khac.

* Ong V6 Van TI trinh bay tai phién toa so tham ngay 24/8/2023:

Ong T1 la chong cua ba T, ba T da chét vao ngay 02/5/2023. Hang thira ké
thir nhat gdm: Cha ctia ba T 12 cu Mai Vian B (Chét may chuc nam nay, khong nhé
nim nao); Me cta ba T 1a cu Huynh Thi D1 (Chét niam 2016); Chong cua ba T Ia
6ng; Cac con gom H, X1, C, T2, ngoai ra khéng con ai khac. Di vai vu an nay
6ng thong nhat véi 1oi trinh bay va yéu cau cua ba T. Di véi ban than dng thi
khong c6 yéu cau gi. Ngoai ra, ong khong con trinh bay hoic yéu cau gi khac.

* Chi Pham Thi Kiéu H trinh bay tai phién toa so tham:

Chi H 1a con cua ba T, ba T di chét vao ngay 02/5/2023. Hang thira ké thu
nhat gom: Cha ciia ba T 12 cu Mai Van B (Chét may chuc nam nay, khéng nhg
nim nao); Me cta ba T 1 cu Huynh Thi B1 (Chét nim 2016); Chong cua ba T 14
6ng T1; Cac con gdm chi, chi X1, anh C, anh T2, ngoai ra khong con ai khac. Doi
v6i vu &n nay chi théng nhat voi 1oi trinh bay va yéu cau cua ba T. Ddi véi ban
than chi thi khong c6 yéu cau gi. Ngoai ra, chi khong con trinh bay hoic yéu cau gi
khac.

* Chi Pham Thi Kim X (Chj X ciing la nguoi dai dién theo iy quyén cua anh
V6 Van C, anh V6 Minh T2, chi Nguyén Thi HI va ch; Lé Hoai Truc P) trinh bay
tai phién toa so  tham:

Chi X, anh C va anh T2 la con cua ba T, con chi H1 va chi P la con dau cua
ba T, ba T da chét vao ngay 02/5/2023. Hang thira ké thir nhat gom: Cha cia ba T
la cu Mai Vin B (Chét may chuc nam nay, khong nhé nim nao); Me cua ba T 1a cu
Huynh Thi D1 (Chét nim 2016); Chdng cta ba T 1a dng T1; Cac con gom chi H,
chi, anh C, anh T2, ngoai ra khdng con ai khac. DBdi véi vu an nay chi, anh C, anh
T2, chi H1 va chi P thong nhét véi 1oi trinh bay va yéu cau cta ba T. Boi vai ban
than chi, anh C, anh T2, chi H1 va chi P thi khong ¢ yéu cau gi. Ngoai ra, chi, anh
C, anh T2, chi H1 va chi P khong con trinh bay hoic yéu cau gi khac.

* Ngwoi ¢ quyen loi va nghia vu lién quan 6ng Trdan Ngoc T3 trinh bay:



Trudce day (Khong nhé ndm nao) gia dinh 6ng thudc dién hd nghéo, dng phai
& dau trén dat cua nguoi khac nén Nha nudc c6 xét cap cho dng 0 nén tai dinh cu &
thi trin M. Sau khi duoc cdp dat 6ng cd cat 01 cin nha dé ¢ trén dat. Sau do
(Khéng nhé nam nao) thi ba T dén nin ni dng mua lai can nha, dat nay (Nay la
phan dat va nha dang tranh chip) va ong ddng y. Hai bén thoa thuan gia can nha va
dat nay 1a 50.000.000 dong, hai bén c6 1am gidy tay mua ban do phia ba T giit. Sau
khi théa thuan mua ban thi ba T tra cho dng 02 1an méi du s6 tién 50.000.000 ddng
va 6ng da giao nha, dit cho ba T sir dung. Do phan dét nay la nén tai dinh cu nén
thoi diém d6 ong chua dugc cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat nén lam giay
tay mua ban vai ba T va ba T biét rat rd viéc nay, ba T cling d6ng y mua bang giay
tay. Cach day khoang 03 - 04 nam thi phia ba T c6 nhd 6ng ching kién viéc ba T
ban cin nha va dat nay lai cho ba K. Khi d6, ba K ¢6 hoi ong 1a c6 dong y dé ba T
ban lai cho ba K khong, néu dong y thi sau khi dugc cap gidy chiing nhan quyén st
dung dat thi c6 dong ¥ sang tén ludn cho ba K dung tén khong, ong tra loi dong y
vi ng d3 ban lai cho ba T nén ba T ¢6 quyén ban lai cho ba K. Viéc thoa thuan nay
chi biang miéng va c6 mit ca 03 bén Ia 6ng, ba T va ba K. Sau do, dén nim 2021
ong duoc cap gidy chitng nhan quyén sir dung dat nén 6ng di 1am tha tuc sang tén
lai cho ba K dung tén ding nhu théa thuan cia ba bén. Boi voi vu an nay 6ng
khong c6 yéu cau gi. Pbi vai yéu cau cia ba T thi 6ng khong dong ¥, vi ong da
thie hién dung nhu thoéa thuan gira ba bén nén éng khdng c6 15i gi ma phai boi
thuong cho ba T. Ngoai ra, dng khong con trinh bay hoic yéu cau gi khac.

* Ngwoi ¢6 quyeén loi va nghia vu lién quan 6ng Nguyén Thanh N trinh bay:

Ong Nguyén la chong cua ba K, vao nam 2019 thi ba T ¢6 nhu cau mubn béan
nha va dat (Phan dat dang tranh chap) nén ba K c6 dén hoi mua. Khi do, hai bén
théng nhét gia 1a 305.000.000 ddng nén ba K dong y mua. Hai bén 1am “Hop dong
ban nha va dat & khu dan cu thi trin M ngay 18/11/2019” thoéa thuan mua ban dat
va nha trén, gia mua ban 1a 305.000.000 dong. Sau khi ky hop dong mua bén trén
xong thi ba K d& giao cho ba T duogc 285.000.000 d6ng, con lai 20.000.000 dong
dén nay chua giao. Pong thoi, ngay ngay ky hop dong thi ba T c6 hoi ba K dé thué
lai, ba K d6ng y nén hai bén 1am “Hop dong thué nha va dat ngay 18/11/2019”, gia
thué 13 10.000.000 déng/nam, thoi han thué 1a 01 ndm. DAi véi sb tién nhan chuyén



nhuong trén 12 tai san caa ba K, khéng phai 1a tai san chung véi ong. Di véi chir
Ky, chit viét ghi ho va tén Nguyén Thi Cam Y trong “Hop dong ban nha va dat &
khu dan cu thi trin M ngay 18/11/2019” va “Hop dong thué nha va dat ngay
18/11/2019” 1a do 6ng ky thay chi Y. D4i v6i vu &n ndy dng khong ¢ yéu cau gi.
Ngoai ra, 6ng khong con trinh bay hoic yéu cau gi khac.

* Ngwoi ¢6 quyeén loi va nghia vu lién quan chi Nguyén Thi Cam Y trinh bay:

Chi Y 1a con cua 6ng N va ba K, vao nam 2019 luc d6 chi dang song & bén
M (Chj di xuat khau lao dong theo dién tu do), do nam d6 bat dau cé dich bénh nén
chi khéng vé Viét Nam dugc nén khong thé gap ba T dé thoa thuan mua ban nhu
ba T trinh bay. Chi nhd vao nam 2019, chi ¢ giri tién vé cho me nhiéu 1an véi téng
sb tién hon 200.000.000 d¢6ng (Khdng nhé cu thé bao nhiéu), chi c6 nghe me néi s&
ding s tién nay dé mua dat thi chi n6i me ¢ mua con giri vé cho me dé me sai,
con me sai vao viéc gi la quyén cua me, chi nghe néi mua dat gén nha, luc do chi
chi biét nhu vay khong biét 12 me chi mua dat caa ba T. Di véi chir ky, chir viét
ghi ho va tén Nguyén Thi Cam Y trong “Hop dong ban nha va dat ¢ khu dan cu thi
tran M ngay 18/11/2019” va “Hop dong thué nha va dat ngay 18/11/2019” khong
phai cua chi, con ai ky thay chi thi chi khong biét. Chi xac dinh Ia chi khéng c6
lien quan gi dén viéc mua ban dat trén, viéc mua ban trén 1a gitra ba K véi ba T
thuc hién. Dbi vai vy an nay chi khdng c6 yéu cau gi. Ngoai ra, chi khong con
trinh bay hodc yéu cau gi khac.
Tai Quyét dinh Ban an so tham s 142/2023/DS-ST ngay 31 thang 8 niam

2023 cua Toa an nhan dan huyén huyén Thap Mudi, tinh Bong Thap da tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khéi kién cta ba Tran Thi Tuyét K.

- Budc 6ng V6 Vian T1, chi Pham Thi Kiéu H, chi Pham Thi Kim X, anh V&
Vin C, anh V& Minh T2, chi Nguyén Thi H1, chi L& Hoai Tric P phai di doi hét
CAC tai san dé giao tra lai cho ba K cin nha va dat co dién tich do dac thuc té 1a
87,8m?, trong pham vi cac mbc M1, M2, M3 va M4 tré vé mdc M1, tai thira s6 53,
td ban d6 sd 85, gidy chiang nhan quyén su dung dat cap cho ba K vao ngay
24/01/2022, dat toa lac khém A, thi tran M, huyén T, tinh Bong Thap.

- Ong T1, chi H, chi X, anh C, anh T2, chi H1 va chi P duoc quyén luu cu
trong thoi han 06 (Sau) thang ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phép lut.



- Ba K phai ¢6 nghia vu tra lai cho 6ng T1, chi H, chi X, anh C, anh T2 sb tién
1a 7.505.000 dong.

2. Khdng chap nhan yéu cau doc Iap cua nhimg ngudi ké thira quyén va nghia
vu t tung cua ba Mai Thi T, vé viéc yéu cau Toa an giai quyét budc ong Tran
Ngoc T3 bdi thuong cho nhimg ngudi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cta ba T
s6 tién 1a 800.000.000 dong (tam tram triéu dong).

Ngoai ra, ban 4n con tuyén vé an phi, chi phi xem xét, tham dinh tai chd va
dinh gi4, thoi han khang céo, quyén khang c4o va thi hanh an.

Sau khi xét xir so tham, ngay 20 thang 9 niam 2023, Pham Thi Kim X, dong
thoi chi X nguoi dai dién hop phap cho anh V& Van C, anh V6 Minh T2, chi
Nguyén Thi H1, chi L& Hoai Trlc P c¢6 don khang cio mot phan Ban an so tham s
142/2023/DS-ST ngay 31 thang 8 nam 2023 cua Toa an nhan dan huyén Thép
Mudi, tinh Bong Thap. Chi X yéu cau sira lai ban an dan sy theo huéng budc ba K
cho nhitng ngudi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cta ba T duoc chudc lai nha
va dat dién tich 87,8m2, thudc thira s6 53, to ban dd s6 85, dat toa lac thi tran M do
ba Tran Thi Tuyét K dang dung tén gidy chiing nhan quyén sir dung dét véi gia la
480.000.000 dong. Tai phién toa phtic tham, chi X déng y xin chudc lai nha, dat
gia 500.000.000 dong, néu ba K khong déng ¥ cho chudc lai nha, thi yéu cau ba K
hd trg 200.000.000 dong mai dong v giao tra nha, dat. Ba K khong dong y.

Cac duong sy khdng thoa thuan duoc véi nhau vé viéc giai quyét vu an.

Tai phién toa phtc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan Tinh, phat biéu
viéc tuan tha phép luat caa Tham phéan va Hoi dong xét xtir dam bao dang quy dinh
cua Bo luat t tung dan su, cac duong sy tham gia té tung chap hanh tét quy dinh
cua phéap luat va dé xuat huéng giai quyét 1a khong chap nhan khang céo cia chi
Pham Thi Kim X, anh V& Van C, anh V& Minh T2, chi Nguyén Thi H1, chj Lé
Hoai Trlc P, giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chimg ctr ¢6 trong hd so vu an da duoc tham
tra tai phién tda va can cir vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xur
nhan dinh:

[1] Toa an cAp so tham d& x4c dinh ding quan hé phap luat tranh chap, thy ly
giai quyét va xét xtr vu an dung theo quy dinh Piéu 26 Bo luat t tung dan su. Chi
Pham Thi Kim X, anh V& Vin C, anh V6 Minh T2, chi Nguyén Thi H1, chj Lé
Hoai Tric P khang céo ban an so tham trong thoi han luat dinh. Cac duong su
vang mat da duoc triéu tap hop I¢ 1an tha 2. Can cr vao Diéu 296 Bo luat t6 tung
dan sy, Hoi dong xét xir tién hanh xét xir theo thu tuc chung.

[2] Nam 2011, 6ng Tran Ngoc T3 duoc Nha nuéc xét cap 01 nén tai dinh cu
& thi tran M, huyén T. Sau khi duoc cip dat, dng T3 xay cat 01 can nha trén nén tai
dinh cu. Nam 2012, 6ng T3 thoa thuan chuyén nhuong phan dat va cin nha cho ba
Mai Thi T, gid 50.000.000 dong, hai bén lam gidy tay. Ba T da tra du tién cho 6ng
T3 va 6ng T3 d4 giao nha, dat cho ba T quan Iy st dung, nhung do phan dat dng
T3 chwa dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat, nén chua tién hanh tha tuc
chuyén nhuong theo quy dinh. Dén ngay 18/11/2019 ba T, chi X, anh C va anh T2
ky hop dong chuyén nhuong toan bo cin nha va phan dat cho ba Tran Thi Tuyét K
véi gia 305.000.000 dong, hop dong khéng cd chiing nhan caa co quan c6 tham
quyén. Ba K d4 giao cho ba T 285.000.000 dong con lai 20.000.000 dong, khi phia
ba K dugc cip gidy chang nhan quyén sir dung dét s& tra cho ba T 20.000.000
ddng. Bong thoi, cling ngay 18/11/2019 ba K ky hop ddng cho ba T thué lai cin
nha va phan dat gia 10.000.000 d/nam, thoi han thué 01 nam, hop dong thué nha va
dat khong c6 chiing thuc caa co quan c6 tham quyén.

[3] Theo ba K khi thoa thuan mua nha va dat thi giita ba T, ba K vai 6ng T3
c6 thoa thuan, khi 6ng T3 duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dat xong. Ong
T3 s& tryc tiép tién hanh thu tuc chuyén nhuong cho ba K. Ngay 21/12/2021, 6ng
T3 cung gia dinh ky hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ba K va ba K
d4 duoc cap gidy chang nhan quyén sir dung dat vao ngay 24/01/2022, dién tich
87,8m°, thira 53, t ban d6 s6 85, dat & do thi.



[4] Ba K khai kién yéu cau ba T di doi tai san tra lai nha va tra tién thué nha
tir thang 01/2021 dén thang 4 nam 2022 1a 12.495.000 dong. Ba K dong ¥ tra cho
ba T sb tién 20.000.000 dong.

[5] Vé phia nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu té tung cua ba T ddng y
tra tién thué nha cho ba K sd tién 12.495.000 dong, khong dong y di doi tai san
giao tra nha cho ba K. Nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vy t6 tung cia ba T
xin chudc lai nha.

[6] Xét khang cao cua chi Pham Thi Kim X, anh V5 Van C, anh V& Minh
T2, chi Nguyén Thi H1, chi L& Hoai T4 P xin duoc chudc lai cin nha voi gia
480.000.000 dong. Ba K khong ddng y.

[7] Xét thay, vé phia nhitng ngudi ké thira quyén va nghia vu t tung cua ba
T thira nhan 12 ba T, chi X, anh C, anh T2 c6 ky tén chuyén nhuong toan bo phan
dat c6 dién tich 87,8m? va can nha cho ba K gia 305.000.0000 ddng va ciing da
nhan s6 tién chuyén nhuong dat va nha 1a 285.000.000 dong cia ba K. Vi thé, an
tham xt budc nhitng ngudi ké thira quyén va nghia vu tb tung cua ba T 1a 6ng V6
Vin T1, chi Pham Thi Kim X, anh V& Vin C, anh V& Minh T2, chi Nguyén Thi
H1, chi L& Hoai Truc P di doi tai san dé giao tra can nha va dat cho ba K c¢é dién
tich 87,8m” 1a c6 co so.

[8] V& phia chi X cho ring, khi théa thuan mua ban nha va dat ba K c6 hia
s& cho chudc lai nha dat trong thoi han 02 nim, chwa hét thoi han 02 nam gia dinh
xin chudc lai nha, dat thi ba K thdng nhat cho chudc lai gia 400.000.000 dong, gia
dinh khong c¢6 kha nang. Chi X khong c6 chang cur ching minh la trong han 02
nam ba K cho chugc lai nha, dat gia tién cu thé 13 bao nhiéu. Tai phién tda so tham
va phic tham chi X thira nhan viéc ba K cho chuéc lai nha, dat phai theo gia thoa
thuan va chi X dong y xin chudc lai nha dat véi gia 500.000.000 d¢ong. Tuy nhién,
vé phia ba K khong dong y cho nhiing nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cua
ba T chudc lai nha dat ma gii lai nha, dat dé quan ly, sir dung. Do viéc xin chugc
lai nha dat 1a do cac bén tu thoa thuan véi nhau, nhung phia ba K va nhitng nguoi
ké thira quyén va nghia vu té tung cia ba T khéng thoa thuan dugc véi nhau, nén
Hoi dong xét xir khong c6 can cir budc ba K phai cho nhitng nguoi ké thira quyén
va nghia vu t6 tung caa ba T chudc lai nha dat.



[9] Pi véi viéc chi X cho rang, néu giao nha, dat cho ba K thi nhimg nguoi
ké thira quyén va nghia vu t6 tung cia ba T khong c6 chd ¢. Tuy nhién, chi X déng
¥ xin chudc lai nha dat véi gia 500.000.000 d¢ong. Nhu vay, chi X, ciing nhu nhitng
ngudi ké thira quyén va nghia vu té tung cua ba T c6 diéu kién dé tim kiém noi &
khac, nén khang cao cua chi X, anh C, anh T2, chi H1, chi P 1a khong c¢6 can ct.

[10] Xét, d& nghi caa dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bong Thap 1a c6
can c, nén Hoi dong xét xtr chap nhan.

[11] T nhitng co s& trén, Hoi ddng xét xtr khong chip nhan khang céo cia
chi Pham Thj Kim X, anh V& Vian C, anh V& Van T5, chi Nguyén Thi H1, chj Lé
Hoai Truc P, giit nguyén ban an so tham.

[12] Cac phan khac cta ban an so tham khong c6 khang cao, khang nghi co
hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang co, khang nghi.

[13] Do khang cao cua chi X, anh C, anh T5, chi H1, chi P khong duoc chép
nhan, nén chi X, anh C, anh T5, chi H1, chi P phai chiu an phi dan su phtc thim
theo khoan 1, Diéu 148 cua Bo luat t6 tung dan sy. Tuy nhién, chi X, anh C, anh
T5, chi H1, chi P thudc ho can nghéo va c6 don xin mién tién an phi. Can ctr vao
diém d, khoan 1, Diéu 12, Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thuong vu qudc hoi quy dinh vé &n phi 1& phi Toa an, Hoi ddng xét xur
mién an phi dan sy phic tham chi X, anh C, anh T5, chi H1, chi P.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 1, Piéu 308; Khoan 1, Diéu 148; Diéu 296 ctia Bo luat T
tung dan su; Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thudng vu qudc hoi quy dinh vé an phi 1¢ phi Toa an.

Khéng chap nhan khang céo cta chi Pham Thi Kim X, anh V3 Vin C, anh
V& Minh T2, chi Nguyén Thi H1, chi Lé Hoai Trdc P

Giit nguyén Bén an so thim sé 142/2023/DS-ST ngay 31 thang 8 nim 2023
ctiia Toa an nhan dan huyén huyén Thap Mudi, tinh Bong Thap.

1. Chap nhan yéu cau khai kién cta ba Tran Thi Tuyét K.



- Budc 6ng V& Vian T1, chi Pham Thi Kiéu H, chi Pham Thi Kim X, anh V&
Vin C, anh V& Minh T2, chi Nguyén Thi H1, chi L& Hoai Tric P phai di doi hét
CAC tai san dé giao tra lai cho ba K cin nha va dat c6 dién tich do dac thuc té 1a
87,8m2, trong pham vi céc mbc M1, M2, M3 va M4 tr&d vé mdc M1, tai thira sd 53,
to ban d6 sd 85, gidy chiang nhan quyén sur dung dat cap cho ba K vao ngay
24/01/2022, dat toa lac khém A, thi tran M, huyén T, tinh Dong Thap.

- Ong T1, chi H, chi X, anh C, anh T2, chi H1 va chi P duoc quyén luu cu
trong thoi han 06 (Sau) thang ké tir ngay ban an c¢o hiéu luc phép luat.

- Ba K phai c6 nghia vu tra lai cho 6ng T1, chi H, chi X, anh C, anh T2 s
tién 1a 7.505.000 d6ng (Bay triéu, nim tram 1¢ nim nghin dong).

Ké tir 6 don yéu cau thi hanh &n caa nguoi duoc thi hanh 4n ma nguoi phai
thi hanh an chua thi hanh xong sd tién néu trén, thi hang thang con phai chiu tién
13i bang murc 13i suat quy dinh tai Piéu 357, Piéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015,
tuwong ¢tNg Vi $6 tién chua thi hanh an, tai thoi diém thi hanh an.

2. Khong chap nhan yéu cau doc 1ap cua nhimg nguoi ké thura quyén va
nghia vu té tung cta ba Mai Thi T, vé viéc yéu cau Toa an giai quyét budc ong
Tran Ngoc T3 bdi thuong cho nhiing nguoi ké thira quyén va nghia vu tb tung cua
ba T s tién 1a 800.000.000 dong (T6 tram triéu dong).

3. Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia: Ba K phai chiu
3.300.000 dong. Ba K d3 nop tam ung va da chi xong.

4. Vé an phi:

4.1 Ba K, nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu té tung cua ba T duoc
mién nop tién tam tng an phi va an phi dan sy so tham theo diém d, khoan 1, Biéu
12, Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu
quéc hoi quy dinh vé an phi 18 phi Toa an.

4.2 Mién 4n phi dan sy phtc thim cho chi Pham Thi Kim X, anh Vo Van C,
anh V6 Minh T2, chi Nguyén Thi H1, chi L& Hoai Truc P.

Truong hop ban &n, quyét dinh duge thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cua
Luat Thi hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh &n dan sy, ngudoi phai thi hanh an
dan su ¢ quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh an hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Biéu 6, 7, 7a, 7b va



Diéu 9 cua Luat Thi hanh an dan sy; Thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 cua Luét Thi hanh &n dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngay tuyén 4n.

Noi nhan: o TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Phong KTNV THA Toa én Tinh, THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Tinh;

- Toa an ND huyén Thap Mudi;

- Chi cuc THADS huyén Thap Muoi;
- Cac duong su;
- Luu: VT, HSVA, TDS.

da ky

Nguyén Tan Ting



