TOA ANNHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Doc lap — Tu do — Hanh phic

Ban an sb: 103/2019/DS-PT
Ngay: 26/6/2019

VIV: “Tranh chap

quyén sir dung ddat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Tham phdn — Chit toa phién toa: Ba Vii Thi Thu.
Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Cong Su
Ong Lé Vin Quy
= Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Nhan — Thu ky toa 4n nhan dan tinh
Dong Nai.

- Pai dién Vién Kiém sdt nhan dan tinh Pong Nai: Ong Phan Qudc
Phong - Kiém sat vién tham gia phién toa.

~ Ngay 26 thang 6 nam 2019 tai Toa an nhan dan tinh Pong Nai xét xir phuc
tham cong khai vy an thu 1y s0 102/2019/TLPT-DS ngay 22 thang 4 nam 2019 vé
viéc “Tranh chap quyén su dung dat”.

Do ban an dan su so tham s6 07/2018/DS-ST ngay 23/10/2018 cta Toa an
nhéan dan huyén CM bi khang cdo, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham sé 133/2019/QD-PT ngay
07/6/2019 giira cac duong su:

- Nguyén don: Ba NTH, sinh nam: 1977

Dia chi: S6 96, t6 10, 4p SN, x& XD, huyén CM, tinh Dong Nai.
- Bi don: Ba PTC, sinh nam 1965

Dia chi: S6 135, t6 12, 4p SN, x8 XD, huyén CM, tinh Pong Nai.
- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Chau LAK, sinh ngay 19/10/2013

2. Chau LPT, sinh ngay 06/02/2011

Cung dia chi: S6 96, to 10, ap SN, x& XD, huyén CM, tinh Pong Nai.
Nguoi dai dién hop phap cua chau K, chau T:

Ba NTH, sinh nam 1977

Pia chi: S6 96, t6 10, 4p SN, x& XD, huyén CM, tinh Pong Nai.



(Ba H, ba C c6 mat)
NOI DUNG VU AN:

Theo dn so tham;
Nguyén don ba NTH trinh bay:

Ba va 6ng LVH 1a vo chdng voi nhau. Vao ngay 20 thang 01 nam 2004, vo
chong ba nhan chuyén nhuong cua ba PTC, dién tich dat chiéu ngang giap mat
tién dudng bé tong 04m, chiéu dai 18,5m thudc thira dat s6 108, to ban dd sé 55,
xa XD vai gia 18.500.000 ddng. Hai bén lap glay to tay va ba da thanh toan du
tién. Sau khi chuyén nhuong, hai bén ty do dac, cim mbc bang tru bé tong dé giao
nhan dat véi tr can: Pong giap duong bé tong; Tay giap dat 6ng T; Nam giap dat
con lai ciia ba C; Bic giap dat 6ng Tran Vin P.

Pén nam 2008, ba lam thua tuc sang tén, tach thira va duoc Uy ban nhan dan
huyén CM cip gidy chimg nhan quyén st dung dat ngay 30/5/2008 dung tén vo
chdng ba tai thira s6 161, to ban d6 sb 55, xa XD, dién tich 78m2 Pau nam 2017,
khi 6ng Pxay dung tudng rio thi ba phat hién dat bi thiéu. Ba yéu cau UBND x4
XD do dac kiém tra thi moi biét ba C x4y nha di l4n qua thira 161 cta ba. Theo
theo két qua do dac thyc té thi phan dat ba Chan 14an 12 7m? nhung do ba C da xay
dung tuong nha & kién c6 nén ba chi yéu cau ba C tra lai gia tri dat da 1an theo gia
tham dinh 13 15.400.000 dong.

Chéng ba 1a 6ng LVH da chét ngay 07/6/2015. Vg chong ba c¢6 hai ngudi
con la chau LAK, sinh ngay 19/10/2013 va chau LPT, sinh ngay 06/02/2011, do
ba nudi dudng. Cha 6ng H 1a cu LVH da chét nam 1982, me la cu NTLcon song,
nhung da gia yéu va co y kién khong lién quan va khong co6 yeu cau gi trong vu
an, cu Lco dé nghi khong dua cu vao tham tham gia t6 tung trong vu an nay.

Bi don ba PTC trinh bay:

Viéc sang nhuong dat va giao dat, nhén tién gitta ba vOi ba H dung nhu ba
H trinh bay. Khi sang nhugng, thira dat s6 108, to ban d6 s6 55 da duoc cap gidy
chtng nhan quyén sir dung vao nam 1999 do ba dung tén. Ngudn gdc dat do ba
nhan chuyén nhuong cua éng D V T, véi tir can: Dong giap duong dat (nay 1a
duong bé tong ) dai 08m; Tay g iap dat Ong T dai 7.69m; Nam giap dat ong Pudng
(nay 1a dat cua ong Than); Bic giap dat ba P (nay 1a 6ng TVD) la hang rao cay
Dam but.

Khi sang nhugng, cac bén thoa thuén ba H c6 trach nhiém lam thu tuc
chuyén nhuong va chiu tlen 1¢ phi. Nam 2008, ba da dua ban chinh gidy ching
nhan QSD dét clng cac gidy to lién quan dé ba H 1am thu tuc sang tén, tach so.
Vao nam 2009, khi xay dung lai nha, ba di moi ba H dén chi dan cac c6t mdc ranh
dat, nhung ba H khong dén, dong thoi yéu cau ba H tra lai gidy chimg nhan nhung
dén nam 2013 ba H méi tra. Ba xac dinh khi xay nha, ba xay theo cot mdc do ba H
cam trudc d6 va cot mdc phia Nam dat do 6ng TV T cam. Can nha 13 tai san riéng
cta ba, khi xay dung nha ba va chong 1a 6ng DVS di ly hén, chau DPTMT, sinh



ngay 17/10/2000 va DTCT, sinh ngay 30/10/1998 con nhd, dang di hoc va séng 1¢
thudc vao ba.

Sau khi Toa 4an xem xét, thAm dinh tai chd va do dac lai dat tranh chép va
dét cua ba thi ong T phat hién da cam cOt mdc sai, nén da tra lai cho ba 0.65m dat
chiéu ngang phia sau cua thtra 162 do ba quan ly. Ba cho rang dat ba H bi thiéu co
thé do 6ng P khi xay dung lai hang rao da lan qua dat ba H, nhung ba chi nghe
hang xom ndi lai ma khong c6 ching cir ching minh va ba ciing khong cung cip
dia chi cua 6ng D.

Tai phién toa, ba Thira nhan dat ba H 1a do ba sang nhugng vao nam 2004
bing gidy tay voi chiéu ngang 4m dai hét dat, nhung hién tai phia sau thua dat
khong con di 04m chiéu ngang. Chir ky trong hop dong chuyen nhuong QSD dat
ngay 03/4/2008 khong phai cua ba nhung ba khong yéu cau huy hop dong. Thira
d4t ctia ba con lai theo do dac van con thiéu so véi khi ba mua cua ong T. Hién tai
dat cia ba va ba H déu thiéu do Nha nudc l1am sai va do 6ng Than, ba H ty cam
moc chir khong phai 16i do ba. Ba dé nghi néu dat ba H bi thiéu thi ba H tra lai dat
cho ba, ba sé& tra lai ba H 100.000.000 dong, ba H khong ddng v thi ba ciing khong
tra lai dat hay thanh toan gia tri dat cho ba H.

Tai ban 4n so 07/2018/DSST ngay 23/10/2018 cta Toa an nhan dan huyén
CM da ap dung cac biéu ISQ, 1§4, khoan 1 DPiéu 688, khoan 2 Diéu 468 B luat
Dan su nam 2015; Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016, tuyén
XU:

1. Chép nhan yéu ciu khéi kién ctia nguyén don ba NTH dbi voi ba PTC vé
viéc: “Tranh chap vé quyén su dung dat”.

Bugc ba C phai thanh toan cho ba H 15.400.000 dong (mudi lam triéu, bon
tram ngan dong) tién gia tri di¢n tich dat da lan chiém.

Ba C dugc quyén sir dung dién tich dat 7m? thudc mot phan thira dat s6 161,
to ban do so 55, xa XD, huyén CM.

Ap dung theo So d6 do v& hién trang thira dﬁit ban do6 dia chinh s0:
1068/2018 ngay 05/4/2018 cua Van phong Pang ky dat dai tinh Dong Nai, Chi
nhanh CM.

Vé an phi:

Ba C phai chiu 725.000 dong tién an phi dan sy so tham.

Hoan tra cho ba H tién tam tng an phi dan sy so tham 1 500.000 dong (ndm
tram ngan dong) da ndp theo bién lai s6 004269 ngay 02/11/2017 cua Chi cuc Thi
hanh 4n Dan sy huyén CM.

V& chi phi t6 tung: Chi phi xem xét tham dinh tai chd, do dac va tham dinh
gia tai san la 8.532.550 dong, ba C phai chiu, ba H da n0p xong nén ba C phai
hoan tra lai cho ba H.

Ngoai ra 4n so thAm con tuyén vé nghia vu thi hanh 4n va quyén khang cio
cho cac duong su.



Ngay 23/10/2018 ba PTC c6 don khang céo yéu cau cap phiic tham bac don
khaoi kién ctia ba H, htty ban 4n so tham cta Toa an nhan dan huyén CM.

Ngay 06/11/2018 Vién kiém sat nhan dan huyén CM c6 Quyét dinh khang
nghi s0 429/2018/KNPT-DS yéu cau cap phic tham hity toan b ban an so tham
do vi pham thu tuc t6 tung va thu thap chung ctr khong day du.

Ngay 25/6/2019 Vién kiém sat nhan dan huyén CM c¢6 Quyeét dinh so
324/QDb-VKS-DS vé viéc rut toan bo khang nghi s6 429/2018/KNPT-DS ngay
06/11/2018.

Tai phién toa phuc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Déng Nai giir
nguyén y kién rat khang nghi cia Vién kiém sat nhan dan huyén CM.

Quan diém cua dai dién vién kiém sat nhan dan tinh Déng Nai vé viéc tudn
theo phap luat cua Tham phén, Hoi1 dong xét xtir va chap hanh phéap luat ctua cac
duong sy la ding theo quy dinh ctia phap luat.

Vé duong 16i giai quyét vu an: Co can cir xac dinh dién tich dat tai thira 161,
td ban dd sé 55, xa XD, huyén CM co ngudn gbc do ba C chuyen nhuogng cho ba
H tir ndm 2004, ba H di duoc cap glay ching nhan QSD dat vao nam 2008. Nam
2009 ba C 1am nha di 14n sang phan dat di ban cho ba H, theo do dac phan lan
chiém 1a 7m2 Cép so tham chap nhan yéu cau khoi kién cua ba H, budc ba C tra
gia tri dat 14n chiém thanh tién 15.400.000 dong 1a c6 can ct. Pé nghi bac khang
cao cua ba C.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u, ching cr ¢6 trong hd so vu an dugc tham
tra tai phién toa va can ctr vao két qua tranh tung tai phién tdoa, Ho1 dong xét xur
nhan dinh:

[1] Vé 6 tung: Ba PT(} c6 don khang cdo, da dong tam ing an phi nén dugc
xem x¢ét theo thu tuc phuc tham.

[2] V& noi dung: Xét khang cdo ctia ba C thiy rang: Loi khai cta cac duong
su va ching ctr duoc thu thip trong hd so vu an ciing nhu ¥ kién cua cac bén tai
phién toa phuc thdm c6 can ¢t xac dinh ngué)n géc dat tai thira 108, to ban do sd
55, dién tich 141m? 1a cta ba C nhan chuyén nhuong cua 6ng D V T. Nam 2004,
ba C chuyén nhuong lai cho ba H dién tich 4m ngang chay dai hét dat. Ngay
30/5/2008 ba H dugc UBND huyén CM cép gidy chimg nhan QSD dat thira 161,
td ban dd s6 55, dién tich 78m?, trong gidy ching nhan va Trich lyc do tach (but
luc 150, 151) déu thé hién thira dat c6 chiéu ngang trudc va sau la 4m. Clng theo
hd so tach thira, thi phan dét con lai cua ba C c6 sb thia tam 108B (thtra chinh
thirc 162) t& ban d6 s6 55, dién tich 1a 63m?, trong d6 chiéu ngang phia trudc giap
duong (hudng dong) 1a 3,30m; chiéu ngang phia sau giap thira 105 (hudng Tay) la
2,9m (but luc 149, 150).

Tuy nhién, theo Ban v& hién trang thura dat s6 1068 ngay 05/4/2018 Van
phong dang ky dat dai chi nhanh huyén CM thi hién trang thura dat 161 cua ba H
con lai 12 67m?, trong d6 chiéu ngang phia sau dat (huéng Tay) chi con 3,24m.
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Con dién tich dat ba C dang sir dung 1a 69m? gidi han bdi céc mbe 2.3,4,5,6,7,2,
cu thé: Chiéu ngang phia truéc (hudng dong) giap dudng dat gidi han bi mée 2,3
= 3,71m; chiéu ngang phia sau (huéng Tay) giap thira 105 gidi han boi méc 5, 6, 7
= 3,67m. Ngoai ra, ba C con thira nhan ranh phia Nam giap phia sau dét caa ba
dugc 6ng Than tra lai 1a 0,65m. Nhu vay, tong dién tich dat ctia ba C ting tir 63m?
lén 69m?, cu thé phan ting 1én nam nhiéu ¢ chiéu ngang phia sau dat, trong do6 c6
mot phan cua thira 161 1a 7m?, hinh tam gic duoc gii han boi cac méc 2,6,7.,2
theo ban v& sb 1068 ngay 05/4/2018. Tuy nhién, hién dién tich dit nay 1a tuong
nha ctia ba C xay dung nim 2009, cip so thdm xét xu cho ba C sir dung dat va
budc ba C thanh toan gia tri dat cho ba H 1a ¢ cin ctr phap luat. Ba C khang céo
nhung khong cung cip duge chimg ctr chimg minh nén khong c6 co sé chap nhan.

Vé &n phi: Ba C phai chiu 4n phi dan sy phiic tham.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Nai phu hop voi
nhan dinh cua Hoi dong x€t xtr, nén chap nhan.

QUYET PINH

Can cr khoan 1 Piéu 308 cia B lut td tung dén sy, bac khang khang céo
ctua ba PTC, giir nguyén ban an dan su so tham s6 07/2018/DSST ngay 23/10/2018
cua Toa &n nhan dan huyén CM.

Ap dung Diéu 203 Luat Dat dai ndm 2013; khoan 2 Dicu 468 B) luat Dan
su nam 2015; Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQHI14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Quoc hoi 14 quy dinh vé an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don ba NTH ddi véi ba PTC vé
viéc: “Tranh chap vé quyén su dung dat”.

Bugc ba PTC phai thanh toan cho ba H gia tri quyén st dung dién tich dat
7m? thanh tién 1a 15.400.000 dong (muoi 1dm triéu bon trim ngan dong).

Ba PTQ dqqc quyén st dung dién tich dat 7m? thudc mot ph,én thira dét sd
161, :[c‘r ban do so 55, xa XD, hpyén CM, dugc gidi han béi cac moc 2,6,7,2 theo
So d6 do v€ hién trang th}’ra dat ban QG dia chinh s6: 1068/2018 ngay 05/4/2018
cua Van phong Pang ky dat dai tinh Pong Nai, Chi nhanh CM.

2. V& an phi va chi phi t6 tung:

Ba PTC phai chju 725.000 dong tién 4n phi dan sy so thim va 300.000 dong
an phi déan sy phuc thdm. S6 tién tam tmg an phi phic tham ba C da nop 300.000
dong theo bién lai thu s6 004559 ngay 30/11/2018 cua chi cyc thi hanh 4n dan sy
huyén CM dugc khau trir vao an phi phiic tham ba C phai chiu. Ba C con phai np
725.000 dong tién an phi dan sy so tham.

Hoan tra cho ba NTH tién tam ¢mg 4n phi dan sy so' thAm 1a 500.000 dong
(ndm tram ngan dong) da ndp theo bién lai s6 004269 ngay 02/11/2017 cta Chi
cuc Thi hanh an Dan sy huyén CM.



V& chi phi t6 tung: Ba C phai chju chi phi xem xét tham dinh tai chd, do
dac va tham dinh gia tai san 1a 8.532.550 dong. SO tién nay ba H da nop, nén ba C
phai hoan tra lai cho ba H.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia nguoi duoc thi hanh an (d6i voi
cac khoan tién phai tra cho ngudi duge thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong,
tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13
ctia khoan tién con phai thi hanh an theo muc 1di sudt quy dinh tai khoan 2 Piéu
468 B0 luat Dan sy nam 2015.

Truong hop quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy da duge stra doi, bd sung nam 2014 thi ngudi dugc thi hanh an dan
su, ngudi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau
thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai
cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh 4n dan sy d3 duoc stra d6i, bd sung nam
2014; thoi hiéu thi hanh an dan sy duge thuc hién theo dinh tai Diéu 30 Luat Thi
hanh an dan sy nam 2008.

3. Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an. ‘
Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU

- Vién kiém st tinh (01); THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- Toa an huyén (01); :

- Thi hanh an huyé¢n (01);

- Duong sy;
- Luu (04);
Vii Thi Thu
HOQI PONG XET XU PHUC THAM
CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TQA
Nguyén Céng Su L& Vin Quy Vii Thi Thu






