TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH DPoc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n sd: 267/2017/DS-PT
Ngay 13 thang 11 nam 2017
V/v “Tranh chip quyén s¢ hitu tai
san va hity gidy chimg nhan QSDD”.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham géom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Pang Qubc Khai;

Cdc Tham phan: Ong D Pinh Thanh;
Ong Piang An Thanh.

, - Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi My Dung - Thu ky Toa 4n nhan dan
cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Pgi di¢gn Vign kiém sdt nhén dan cap cao tgi Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh - Kiém sat vién.

Ngay 13 thang 11 nim 2017, tai tru s& Toa an nhan dan cip cao tai Thanh
phé H6 Chi Minh xét x phiic thim coéng khai vu an dan su thy Iy sé
44/2016/TLPT-DS ngay 09 thang 3 nam 2016 vé viéc “Tranh chdp quyén sé hitu
tai san va hity gidy chitng nhdn quyén sir dung ddt”.

Do ban an dan sy so tham s 05/2016/DS-ST ngay 29 thang 01 nam 2016
cta Toa an nhan dan tinh Long An bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr phiic tham sé 611a/2017/QD-PT ngay
20 thang 10 nam 2017, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Lam Thi H, sinh ndm 1951 (c6 mat);

Pia chi: s6 480/237/13, dudong LQD, phuong 11, quan BT, Thanh phd Ho
Chi Minh.

Nguwoi dai dién theo ity quyén ciia ba Lam Thi H: Ong Lam Thanh V, sinh
nam 1957 (c6 mat);

Dia chi: s6 64, duong HVL, phuong 2, thanh phé TA, tinh Long An.
- Bi don:

1. Ba D6 Thi H1, sinh nim 1966 (c6 miit);

2. Chi Lam Ngoc T, sinh nam 1990 (c6 mat);

3. Anh Lam Huy H2, sinh nam 1997 (c6 mat);



Cung dia chi: s6 09, duong VNQ, phuodng 6, thanh phd TA, tinh Long An.
- Newoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Uy ban nhan dan thanh phd TA, tinh Long An.

Nguwoi dai dién theo ity quyén: C)ng Vo Héng T1, chitc vu: Pho Trudng
phong Tai nguyén va Méi truong thanh phd TA (vang mat);

2. Ba Lam Thi L, sinh nam 1952 (Véng mat);

Dia chi: s 1400 East Ridgeway, Apartment 204C, Olathe Kansas, USA
66061.

Ngueoi dai dién theo vy quyén cia ba L: Ba Lam Thi H, sinh nim 1951 (c6
mat);

Dia chi: s6 480/237/13, dudng LQD, phuong 11, quan BT, Thanh phd Ho
Chi Minh.

Nguoi khdng cdo: Pai dién ty quyén cta nguyén don - Ong Lam Thanh V.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién dé ngay 07/8/2014 cua ba Lam Thi H va nguoi dai dién
theo iy quyén cua nguyén don la éng Lam Thanh V trinh bay: Cy Lam Vin N
(chét nam 1984) va cy Tran Thi N1 (chét ndm 1994), lic con sbéng tao 1ap tai san
chung 13 ngdi nha cép 4, toa lac trén phan dit thd cu c6 dién tich 1.604m? thudc
thtra s6 1525, t& ban do s6 03, toa lac tai xa BLN, thanh phé TA, tinh Long An; vat
kién trac trén thira dat 1525 1a nha cta cha me tao 1ap trudc nam 1975 va stra chira
nim 1979; do cu N dung chu ho sé nha 23/299, dp XH, xa BLN (nay la sb 09,
duong VNQ, phudng 6, thanh phd TA, tinh Long An). Cu N1 va cu N ¢6 08 ngudi
con la Lam Thi A, Lam Thi H, Lam Thi L, Ldm Thanh D, Lam Thanh V, Lam
Thanh C, Lam B4 D va Lam B4 P; do 6ng Lam B4 P chung séng v6i cha me nén
khi cha me chét tit ca anh chi em trong gia dinh thdng nhét dé ong P tiép tuc & va
quan 1y nha s6 09, duong VNQ dé tho cliing 6ng ba, cha me; dong thoi cling thoa
thuén day la tai san chung ctia anh chi em do dng P quan ly; ba H va ba L da bo chi
phi ra dé stra chita lai nha thd nhu 1at gach, nhimg chd hu hong thi stra lai va xay
dung thém cin gac ciia nha thd dé anh chi em vé ciing gid hang nam co noi nghi
ngoi, tong chi phi bo ra x4y, sira vao nam 2002 khoang 160.000.000d, trong d6 ba
Lam Thi L giri 10.000USD. Ong Lam B4 P chét vao ngay 09/5/2011. Ba H khéi
kién yéu cau xéac 1ap quyén so hitu dbi véi phan cin gac ciia cin nha toa lac tai sd
09, duong VNQ, phudng 6, thanh phd TA va thira dat s6 1525, thude quyén sé hitu
cua ba H va ba Lam Thi L (theo chung thu tham dinh gia ngay 07/4/2015 co gia tri
la 198.791.0004); dong thoi huy gidy chung nhan quyén so httu nha ¢ s6 BK
591134 cap ngay 30/01/2013 cho ba Do Thi HI va huy giay chimg nhén quyén sir
dung dat s6 AP 485923 ngay 06/7/2009 di cap cho chi Lam Ngoc T.

Bi don ba Bé Thi HI trinh bay: Ba va éng P duoc cong nhin vo chong nim
1989 va chung séng voi cha me chong 1a cu N1 va cu N; sau khi cha me chong qua
doi anh chi bén chong théng nhat giao cho 6ng P thira hudng phan dat tho cu va
cin nha (do 6ng Danh va ong Cang x4y cat cho cha me &). Ong P ké khai, ding ky
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va dugc UBND thanh phd TA cap glay chung nhan quyen sir dung dat nam 1997,
hién nay la thira 1525, t& ban d6 s6 03, dién tich 1.604m% Pén nim 2009, 6ng P
lam thu tuc tang cho con gai la chi Lam Ngoc T va chi Tuyén di duoc cap gidy
ching nhan quyén su dung dat, viéc tang cho hop phap khong ai tranh chap Qua
trinh chung song ba va ong P da bo tién ra ton tao dat, vat kién tric trén dat, tong
sO tién 1a 242. 000.000d. Sau khi 6ng P chet ba la nguoi thura ké dién tich dat con
lai va dd duoc cap gidy chimg nhan quyen str dung dit. Ba khong dong ¥y yéu cau
khéi kién ctia ba H vi can gac 1a do vo chong ba stra chita va nang cap trén co sd
d6 san trudc do; dat do 6ng P dung tén quyen st dung dt theo dung quy dinh phap
luat tur nam 1997. Pbi véi yéu cau hiy gidy chimg nhan quyén so hitu nha va
quyén sir dung dat ba ciing khong dong ¥.

Bi don chi Lam Ngoc T trinh bay: Can gac do cha me chi 1a ong P va ba H1
b6 tién ra sira chita va dung tén tir nam 1997; 6ng ba ndi khong dimg tén quyen su
dung dat nay nén khong dong ¥ theo yéu cau cua ba H, ba L. D01 v6i1 yéu cau huy
gidy chung nhan quyén sir dung dat va gidy chimg nhan quyén so hiru nha ¢ chi
cling khong dong y.

Bi don anh Lam Huy H thong nhdt véi ¥ kién ciia ba H1 va chi T.

Tai bdan dan din sw s:é 05/2016/DS- ST ngay 29/01/2016 cua Toa dan nhdn
ddn tinh Long An, da quyét dinh:

Ap dung cac Biéu 25, 33, 131 va Diéu 142 cta B6 luit t6 tung dan sy nim
2004 duoc stra d6i, bd sung nam 2011; cac Didu 214, 215, 216 ciia B luat dan sy
nam 2005; Diéu 50 va Diéu 105 cua Luat dat dai naim 2003; Piéu 27 Phap 1énh vé
an phi, 1¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Khong chip nhan yéu cau khoi kién ctia ba Lam Thi H do 6ng Lam Thanh
V dai dién d6i v6i ba B Thi H1 vé viéc tranh chip quyén s& hiru tai san va yéu
cau huy gidy chimg nhan quyén st dung dat.

Bac yéu cau cua ba Lam Thi H do ong Lam Thanh V dai dién yéu cau xéac
1ap quyén s& hiru d6i v6i can gac toa lac tai s6 09, duong VNQ, phudng 6, thanh
phd TA, tinh Long An va mdt phan nén nha (phia truéc); mot phan nén nha (phia
sau) cua thira dat 1525 thudc quyén ctia ba Lam Thi H va ba Lam Thi L — c6 gié tri
theo Chung thu tham dinh gia cua Coéng ty C6 phan Thong tin va Tham dinh gia
mién Nam ngay 07/4/2015.

Bic yéu cau cua ba Lam Thi H do 6ng Lam Thanh V dai dién vé viéc huy
g1ay chimg nhan quyen sO hitu nha & sd BK 591134 cap ngay 30/01/2013 cho ba
Pod Thi H1 va huy gidy chimg nhan quyén st dung dat sd AP 485923 ngay
06/7/2009 da cap cho chi Lam Ngoc T.

2. V& chi phi thim dinh, dinh gia 1a 7.000.000d, ba Lam Thi H phai chiu
4.500.000d, ba H da ndp xong 7.000.000d; ba Do Thi H1 phai chiu 2.500.000d dé
hoan tra cho ba Lam Thi H.

Ké tir ngdy ban an c6 hi¢u lyc phap luat hodc c6 don yéu qﬁu thi hanh an cua
nguoi dugce thi hanh an cho dén khi thi hanh xong cac khoan tién hang thang bén



phai thi hanh 4n con phai chju tién 14i cua sO tién con phai thi hanh 4n theo quy
dinh tai khoan 2 Biéu 305 cua B luat dan su 2005.

3. V& 4n phi dan sy so tham: Ba Lam Thi H phai chiu 9.939.550d, ba Lam
Thi H da ndp tam ung an phi 4.000.000d theo bién lai thu s6 0000615 ngay

25/8/2014 cua ,Cuc,Th‘i hanh 4n dan su tinh Long An duoc ddi trr, ba Lam Thi H
con phai nop ti€p so tién 5.939.550d.

Ngoai ra, 4n so thim con tuyén quyén khang cdo ctia cac duong su theo quy
dinh cua phap luat.

Ngay 22 thang 02 nim 2016, nguoi dai dién theo Gy quyén cta nguyén don
ba Lam Thi H la 6ng Lam Thanh V khang cio toan by ban an so tham so
05/2016/DS — ST ngay 29/01/2016 ctia Toa an nhan dan tinh Long An.

Tai phién toa phtic thim, 6ng Lam Thanh V giit nguyén yéu cau khang cio.

Kiém sat vién sau khi phan tich danh gia cac tai liéu, ching ¢ c6 trong hd
so vu an, xac dinh ban 4n so tham béc yeu cau khoi kién cua ba Lam Thi H 1a ¢6
cin ctr, dé nghi khong chap nhan khang céo cua ong Lam Thanh V, giit nguyén
ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru toan bé cdc tai liéu, chiing cit ¢é lheu trong hé so vu dn
da dwoc thdm tra tai phién toa, can cir vao két qua tranh ludn tai phién toa, qua y
kién phat biéu ciia dai dién Vién kiém sat, sau khi thdo ludn, nghi an, Hoi a"éng xét
xuw, nhan dinh:

[1] Déi voi can nha s6 09, dudng VNQ, phuong 6, thanh phd TA, tinh Long
An va phan dat thd cu c6 dién tich 1.604m?, thudc thira s6 1525, to ban do s 03,
toa lac tai xa BLN, thanh phd TA, tinh Long An tuy c6 ngudn gdc ctia 2 cu Lam
Vin N(chét ndim 1984) va Tran Thi N1 (chét nim 1994), nhung sau khi 2 cu chét
déu khong dé lai di chuc va nhiing dong thira ké cta 2 cu ciing khong 1ap vian ban
dé x4c dinh 1a tai san chung, nén Toa nhan dan tinh Long An xac dinh thoi hi¢u
khoi kién da hét va ra quyét dinh dinh chi giai quyét yéu cau chia tai san chung cua
ba Lam Thi H vi chua du diéu kién khoi kién (Quyét dinh dinh chi sé
02/2012/0BST- DS ngay 29/5/2012 da co hiéu luc phap ludt).

[2] Vi vay Toa cap phuc tham khong dic ra xem xét viéc chia di san thira ké
hodc tai san chung chua chia; ma chi xem xét phan cin gac cia cin nha sb 09,
duong VNQ, phuodng 6, thanh phd TA, tinh Long An ma ba H cho rang ba véi ba
L d3 bo ra s6 tién 160.000.000d dé stra chira ton tao cin gac cua cin nha nay va
yeu cau duoc cong nhan la dong s& hitu can nha. Hoi dong xét xir nhén thdy: Trong
qué trinh giai quyét vy an, cac bén déu xac dinh chinh minh d4 bo tién ra sira chira
cdn gac va ton tao nén nha, c6 xuét trinh cac hda don mua vat lidu xay dung va xac
nhan cua nhitng nguoi lam cong; tuy nhién ching cr ba H cung cap khong du
chtrng minh ba H va ba L tré thanh dong sé hitu hodc so hitu theo phan ddi voi tai
san chung ctia vo chong 6ng P va ba H1 do 6ng P 1a ngudi dimg tén quyén sir dung
dat dién tich 1.604m?, thira dat 1525 tir ndm 1997. Hon nita, Phong Tai nguyén va
Moi trudng thanh phd TA xac dinh viée cap quyén sir dung dat cho ong Lam Ba P
la ddm bao ding quy dinh cua phap luat. Mat khac, tai bién ban hoa gidi ngay
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13/9/2010 ba H khong dit ra van dé tlen stra chita nha ciing nhu quyén sé hitu
chung; con ba L trong céc 14 thu gui vé& Viét Nam tuy c6 dé cap viéc nim 2002 c6
gui 10.000USD cho ba H dé stra chita, m& rong cin nha cua cha me; nhung khong
khang dinh quyén sé hitu cling nhu ¢ bat ky su thoa thuan nao véi dng P va ba HI
vé viéc dau tu vao can nha va dat dé tro thanh dong so hiru. Vi véy, cap so thim
khong chap nhén yéu cau khoi kién cua ba H vé viéc yéu cau xac l1ap quyén s hiru
d6i v6i di san ctia cu N1 va cy N chét dé lai 1a c6 can cu.

[3] Xet khang cdo cua 6ng Lam Thanh V la nguoi dai dién theo uy quyen
ciia nguyén don ba Lam Thi H yéu cau huy gidy chimg nhan quyén st dung dat
cua 6ng Lam Ba P, Hoi ddng xét xur, xét thdy: Nhu di nhan dinh trén, viéc cap gidy
chtrng nhéan quyén st dung dt cho éng Lam Ba P nam 2009 la dung trinh tu, thu
tuc luat dinh. Trudc khi chét éng P ting cho quyén sir dung dat cho chi Tuyén 1a
dung quy dinh cua Luat dat dai nam 2003. Ong P chet cac dong thira ké cia 6ng P
lap van ban ty quyén cho ba HI duoc dung tén quyén sir dung dat 1a hop phap. Vi
vay, khong co can cr huy gidy ching nhan quyén sir dung dat ctia ong Lam Ba P.

[4] T nhitng phén tich néu trén, khong c6 cin cir chap nhan yéu cau khang
c4o ctia 6ng Lam Thanh V 14 nguoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don ba
Lam Thi H, c6 can cu chép nhan y kién dé xuat cta dai dién Vién kiém sat tham
gia phién toa, gilt nguyén ban an so tham s6 05/2016/DS-ST ngay 29/01/2016 cia
Toa an nhan dan tinh Long An.

[5] An phi dan sy phtc tham ba Lam Thi H phai chiu theo quy dinh cta phap
luat.

Vi cac le trén;
QUYET PINH:
Cin cir khoan 1 Diéu 308 B luat t6 tung dan su.

Ap dung cac Diéu 26, 35, 147 va Dicu 165 ctia Bo ludt t6 tung dan sy nim
2015; cac Diéu 207, 208, 209 ciia B ludt dan sy ndm 2015; Dicu 100 va Diu 166
cua Luat dat dai nam 2013; Diéu 27 Phap 1énh vé an phi, I¢ phi Toa an.

Khong chap nhan khang céo ctia 6ng Lam Thanh V 13 nguoi dai dién theo
iy quyén cta nguyén don ba Lam Thi H, giit nguyén ban 4n dan su so tham sb
05/2016/DSST ngay 29/01/2016 cta Toa an nhan dan tinh Long An.

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia ba Lam Thi H do ong Lam Thanh
V dai dién doi voi ba D6 Thi H1 v€ viéc tranh chap quyén so hitu tai san va yéu
cau huy giay chung nhan quyén st dung dat.

B‘éc yéu cau cua ba Lam Thi H do 6ng Lém Thanh V dai dién yéu cau xac
1ap quyén so hiru doi voi can gac toa lac tai s6 09, duong VNQ, phuong 6, thanh
phd TA, tinh Long An va mot phan nén nha (phia trudc); mot phan nén nha (phia
sau) cua thira dat 1525 thudc quyén ctia ba Lam Thi H va ba Lam Thi L — c6 gi4 tri

theo Chung thu tham dinh gia cia Cong ty Co phan Thong tin va Tham dinh gia
mién Nam ngay 07/4/2015.



Bac yéu ciu cia ba Lam Thi H do 6ng Lam Thanh V dai dién vé viéc huy
glay chimg nhan quyen sO hitu nha & sb BK 591134 cap ngay 30/01/2013 cho ba
P6 Thi HI va huy gidy chimg nhan quyén st dung dat sd AP 485923 ngay
06/7/2009 da cap cho chi Lam Ngoc T.

2. V& chi phi thAm dinh, dinh gia 1a 7.000.000d, ba Lam Thi H phai chiu
4.500.000d, ba H da ndp xong 7.000.000d; ba B6 Thi HI phai chiu 2.500.0004 dé
hoan tra cho ba Lam Thi H.

3. Vé an phi dan sy so tham: Ba Lam Thi H phai chiu 9.939.550d, ba Lam
Thi H di ndp tam Gng an phi 4.000.000d theo bién lai thu sé 0000615 ngay
25/8/2014 ctia Cuc Thi hanh 4n dan su tinh Long An duoc ddi trir, ba Lam Thi H
con phai nop tiép sd tién 5.939.550d.
4. An phi dan sy phuc thim ba Lam Thi H phai chiu 200.000d. Khau trir
200.000 dong tam tmg an phi ba d ndp theo bién lai s 0000708 ngay 14/03/2017
cta Cuc thi hanh 4n dan su tinh Long An.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: ) TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa dn nhan dan toi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai TP. H Chi Minh; (D3 k)

- TAND tinh Long An;

- VKSND tinh Long An;

- Cuc THADS tinh Long An;
- Cac duong su (6);

- Luu: VP, Hd so, 16b (an 09).

Ping Quoc Khéi



