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] ] NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thim phdn - Chii toa phién tda: ~ Ong Tran Van Khanh

Cdc Tham phdn: Ong Tran Vin Quan

Ong Lé Minh Tuan

- Thuw ky phién toa: Ba Truong Thi Tuyén, Thu ky Toa an ctia Toa an nhan dan
tinh Long An.

- Dgi di¢n Vign kiém sat nhan dén tinh Long An tham gia phién toa: Ong Lé
Ngoc Hién - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 13 va 17 thang 01 nam 2020, tai try s¢ Toa 4n nhén dan tinh
Long An xét xtr phuc tham cong khai vu an thy ly so: 356/2019/TLPT-DS ngay 18
thang 12 nam 2019 vé viéc “Tranh chap ranh gidi dat”.

Do ban n dan sy so tham s6 53/2019/DS-ST ngay 18 thang 10 ndm 2019 cua
Toa &n nh&n dan huyén Can Budc, tinh Long An bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xtr phdc tham sé 391/2019/QD-PT ngay 30
thang 12 nam 2019, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ba Huynh Kim O, sinh ndm 1964. Dia chi: Ap 1A, xa T, huyén C,
tinh L.

Bi don: Ong Duong Van M, sinh nim 1971. Pia chi: Ap 1A, xd T, huyén C,
tinh L.

Nguoi co quyén lgi, nghia vu lién quan: Ba Phan Thi Kim L, sinh nam 1971.
bia chi: Ap 1A, xa T, huyén C, tinh L.

(Ba O, 6ng M, ba L cé mat tai phién toa)

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién ngay 23/7/2018, don khoi kién bé sung ngdy 22/8/2018 va
qud trinh giai quyét vu dn tai Toa an cdp so tham, nguyeén don Huynh Kim O trinh bay
tém tat nhir sau: Ba c6 thira dat s6 561, to ban do s6 5, ap 1A, x& T, huyén C, tinh L,
dién tich 750 m2 loai dét trong cay hang nam khac, do S¢ Tai nguyén va Moi truong
tinh Long An cap vao ngay 29/5/2017 theo Glay chtng nhan quyén st dung dét sd CI
709491, sb vao sb cap gidy ching nhan quyén st dung dat 1a CS 03798. Ngudn gbc
thtra dat nay do ba nhan chuyén nhugng tir 6ng Huynh Van Tam, sinh nam 1966, dia
chi: Ap 1A, xa T, huyén C, tinh L. Khi nhan chuyén nhuong, ba va éng Tam khong c6
do dac dién tich thuc t& ma chuyén nhuong toan bo thira dit. Giap ranh véi thira dat
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561 la thira dat 549 cua 6ng Duong Van M. Ong M duge UBND huyén Can Pudc cp
gidy chimg nhan quyén st dung dat thira 549 Vao ngay 24/12/2001, dién tich 1a 2.110
m? theo Gidy chirmg nhén quyén sir dung dat sb U571864. Trong qua trinh sir dung,
6ng M va vo 1 ba L d3 14n chiém cua ba mot phan dat c6 dién tich theo do dac thuc té
la 13,7m? thudc mot phan thira 561, thé hién tai vi tri khu B3, B4 trén Manh trich do
dia chinh s6 01TAT-2019 ngay 02/5/2019 ctia Coéng ty TNHH do dac Nha dat Hung
Phu, dugc Chi nhanh Van phong dang ky dat dai tai huyén Can Dudc duyét ngay
03/5/2019. Nay ba khai kién yéu cau Toa an giai quyét budc vo chong éng M phai tra
lai phan dat da 14n chiém 12 13,7m2 Ba dong ¥ tu nguyén d& bo cac try cot xi mang va
hang rao bang ludi B40 trén phﬁn dat co dién tich 3,6 m? thuoc mot phan thira 549, thé
hién tai khu A3 trén Manh trich do dia chinh s6 01TAT-2019 ngay 02/5/2019 cua
Cong ty TNHH do dac Nha dat Hung Phu, duoc Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai
tai huyén Can Dudc duyét ngay 03/5/2019, ma hién tai ba dang quéan ly, st dung, dé
trd cho 6ng M.

Tai cdc 101 khai trong qud trinh gidi quyét vu dn, ciing nhw tai phién toa so
tham, bi don Dwong Van M trinh bay: Thira dat 549 duoc ong nhan chuyén nhuong tir
ong Sau Pau, giap ranh voi thira 561 cta 6ng Huynh Vin Tam, thira 549 1a dét rudng,
con thira 561 1a dat vuon, ranh gidi gitra thira 539 va 549 cta 6ng voéi thira 561 cia
ong Tam c6 cam 04 coc ranh theo dudng thang. Ong Tam trong rau cai nén dat bi sat
16 mat 02 coc ranh & giita, tir 46 phan dat o gitta boi dap ra thanh hinh dang 13 duong
cong gap khiic. Nam 2017, sau khi ba Huynh Kim O mua thira dat 561 ciia dng Tam
thi 6ng va ba O co thoa thuan kéo thang phan dat tai vi tri giap ranh cta 02 thira 549
va 561 cho ranh dat thang hang. Sau do, bé O da cam cac coc xi mang phan ranh thang
hang, nhung ba O khong moc phan dat nén du ra dé dap b, nén 6ng da moc su dung.
Hién tai, ranh dat thyuc t& di co rd rang nén 6ng yéu cau gitr nguyén ranh dat nay. Cu
thé, vi tri dat thé hién theo Manh trich do dia chinh s6 01TAT-2019 ngay 02/5/2019
ciia Cong ty TNHH do dac Nha dat Hung Phu, dugc Chi nhanh Vin phong dang ky
dat dai tai huyén Can Pudc duyét ngay 03/5/2019, thi 6ng dang quan ly phan dit cac
khu A1, A2 va B3, B4 nén 6ng yéu cau t1ep tuc quan 1y sir dung. Ong khong dong ¥
tra lai phan dat tai khu B3, B4 nhu yéu cau cta ba O va ciing khong doi ba O tra lai
phan dat tai khu A3.

Ngueoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan Phan Thi Kim L trinh bay: Ba la vo
cta 6ng M, cung Ong M quan ly, sir dung thura dat 549 tir khi nhén chuyén nhuong den
nay. Ba thong nhit v6i toan bo y kién ctia 6ng M, yéu ciu giit nguyén ranh dat thyc té
hién tai, khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ba O.

Sau khi thu 1y vu 4an, Toa an nhan dan huyén Can Puéc, tinh Long An da to
churc hoa giai tranh chap gifta cac bén, nhung két qua khong thanh.

Tai bdn én dan sw so tham sé 53/2019/DS-ST ngay 18 — 10 — 2019 cuia Toa dn
nhén déan huyén Can Pude, tinh Long An da xit:

Ap dung Diéu 163, Diéu 164, Diéu 166, Biéu 175, Diéu 176 cua Bo luat Dan sy
nam 2015; Diéu 166, Diéu 203 ciia Luat D4t dai ndm 2013; Diéu 26, Diéu 35, Diéu
147, Diéu 157, Piéu 165 cia Bo luat T tung dan sy ndm 2015; Nghi quyét )
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé
mtc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung 4n phi va 1& phi Toa 4n.

Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién ciia ba Huynh Kim O vé viéc “tranh chap
quyén sir dung dat” ddi véi ong Duong Van M va ba Phan Thi Kim L.
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Budc 6ng Duong Van M va Phan Thi Kim L tra lai cho ba Huynh Kim O tong
dién tich 13,7 m? dat tai vi tri cac khu B3, B4 theo Manh trich do s6 01TAT-2019.

Ghi‘ nhan viéc bé’Huynh Kim O tu nguyén d& bo ha‘lng, rao ludi B40, va tru cot
xi ming nam trén khu dat A3 tra lai dién tich 3,6 m? tai khu dat A3 theo Manh trich do
s0 01TAT-2019 cho 6ng Duong Van M va ba Phan Thi Kim L.

Vé chi phi xem xét tham dinh tai cho, do dac va tham dinh gia: Budc ong
Duong Van M va ba Phan Thi Kim L phai hoan tra lai cho ba Huynh Kim O
21.883.000 dong.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n cta ngudi dwoc thi hanh 4n cho dén khi
thi hanh an xong cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an phai chiu thém khoan
tién 13i do cham thuc hién nghia vu tra tién theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 357 cia Bo
luat Dan su.

‘ V& an phi: Buoc ong Duong Van M va ba Phan Thi Kim L phai chiu 378.000
dong an phi dan sy so tham. Hoan lai cho ba Huynh Kim O 300.000 dong tien tam ung
an phi da ndp tai bién lai s6 0000314 ngay 30/8/2018 cua Chi cyc Thi hanh an dan sy
huyén Can Dudec, tinh Long An.

 Ngoai ra, ban 4n so tham con quyét dinh vé quyén, thoi han khang céo va
quyén, thoi hiéu yéu cau thi hanh an cua cac duong su.

Ngay 30/10/2019, bi don Duong Vian M va nguoi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién
quan Phan Thi Kim L cting khang c4o khong dong y 4n so tham.

Tai phién toa phiic tham, cdc dmmg sw trinh bay tém tat nhuw sau:

Ong M va ba L giir nguyén yéu cau khang cdo, khong ddng ¥ yéu cau khoi kién
ctia ba O. D& nghi Toa an cap phic thim sira ban 4n so tham theo huéng gitr nguyén
ranh gidi dat gitta thira 549 véi thira 561 theo 04 cay tru bé tong thang hang ma ba O
d3 cam theo thoa thuan gitra ong M va ba O, khi ba O 1am nha va hang rdo vao nim
2017. V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd, do dac va dinh gia tai cap so tham la
21.883.000d, 6ng M va ba L khong dong ¥ chiu nhu quyét dinh cta 4n so tham.

Ba O khong dong y khang cdo cua éng M va ba L, dé nghi giltr nguyén nhu an
so tham da xur. Ba O xé4c dinh viéc ba va 6ng M thoa thuén miéng v€ viéc ranh gioi dat
giita thira 549 voi thira 561 tir duong cong gap khiic trd thanh 01 duong thang 13 co
that, ba 12 nguoi da cim 04 tru bé tong dé 1am ranh giita 02 thira dat vao ndm 2017.
Tuy nhién, tai thoi diém d6 hai bén co thoa thuin phan dit bé mit cua thira 561 cua ba
du ra s& dugc ong M dao 1én dé dap duong bo di vao thira 561 cta ba, nhung do éng
M tu ¥ dao phan dat nay vao sir dung riéng cho 6ng M la da vi pham thoa thuan. Mat
khac, viéc ong M dao phan dit bé mat nay lam 16 phin mong nha cia ba, twong lai s&
lam sat 16, gdy nut twong nha cua ba, nén ba khong dong y duong ranh gidi theo thoa
thuan miéng nam 2017. Ba yéu cau ong M phai tra lai dién tich dét thudc thura 561 cua
ba nhu thoi diém trude nam 2017 (theo do dac 1a 13,7m?).

Klem sdt vién Vién kiém sdt nhdn déan tinh Long An phat biéu y kién cia Vién
kiém sdt vé viéc tudn theo phdp ludt trong qud trinh gidi quyét vu dn ddn su & giai
doan phiic tham nhu sau:

V& t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xir, nhitng ngudi tién hanh té tung va cac
duong su da tuan tha dung cac quy dinh ctua BO luat T tung dan sy nam 2015.

Vé noi dung: Cac duong su déu thira nhan da co théa thuan kéo dudng ranh
gidi gifra thira 561 va 549 tir duong cong gap khiic thanh duong thang. Cac bén ciing
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thoa thuan phan dat bé mit nho ra cia thira 561 sé& sir dung dé dap bo di cho ba O
nhung ong M ty ¥ dao dem sur dung riéng la vi pham thoa thuan. Cac tai liéu thu thap
dugc trong hd so vu 4n cho thiy khi cap glay chirng nhan quyen su dung dat cho ong
M va ba O déu khong co do dac thuc té. Ong M, ba L cho rang phan dat nho ra cia
thira 561 khong dén 13,7m? nhung ciing khong c¢6 yéu cau do dac lai. Theo Manh trich
do dia chinh thi phan dét tai vi tri B3, B4 c6 dién tich 13,7m? 1a thudc thira 561 cua ba
0. Do d6, 4n so thim tuyén chap nhan yéu cau khoi kién cta ba O 1a ¢6 cin cu, dé
nghi giit nguyén an so tham, khong chap nhan khang céo cia 6ng M, ba L.

NHAN DINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung: Khang cdo ctia dng M va ba L duoc thuc hién dang thoi han, dung
thu tuc ludt dinh, nén vu 4n duoc xem xét lai theo trinh tw phuc tham.

[2] Vé ndi dung khang céo ctia 6ng M va ba L lién quan dén yéu cau khéi kién
tranh chap 13,7m? dat ctia ba O, Hoi dong xét xir thay rang;

[2.1] Theo don khéi kién ngay 23/7/2018 va don khoi kién b6 sung ngay
22/8/2018 cua ba O thi ba O cho rang 6ng M va ba L ¢6 hanh vi lan chiém 01 phan
dién tich dat thudc thira 561 cua ba va yéu cau Toa an giai quyét budc ong M, ba L
phai tra lai. Tuy nhién, cin ct céc tai liéu do Toa 4n cap so tham thu thap cling nhu 15i
thira nhan cua ba O, 6ng M tai phién toa phic tham, cho thdy khong co viéc ong M, ba
L ¢6 hanh vi 14n chiém phan dat thugc mot phan thira dat 561 ciia ba O. Ban chat cia
vu viéc 1a vao nim 2017, ba O va 6ng M c6 thoa thuan miéng vé viéc diéu chinh ranh
gioi dat gitra thira 549 véi thira 561 tir dudong cong gap khiic tro thanh 01 duong thang,
chinh ba O 14 ngudi da cam 04 tru bé tong dé lam ranh giita 02 thira dat trén. Nhu vay,
day 1a 01 thoa thuan vé ranh gidi gilta 02 bat dong san lién k&, hoan toan hop phép,
phu hop véi quy dinh tai Diéu 175 Bo luat Dan sy nim 2015 va cac bén da thuc hién
xong viéc xac dinh phan ranh gi6i ndy tr nim 2017. Toa an cap so tham dua trén s6
lidu dién tich trén Manh trich do dja chinh di xac dinh phan dat dién tich 13,7m? tai
khu B3, B4 14 thudc 01 phan thira 561 dé cho rang dng M, ba L 14n chiém dat cta ba O
va budc ong M, ba L phai tra lai 13,7m? dat 1a khong c6 co s0, khong ding ban chat
clia vu an, can cai stra 4n so tham, khong chap nhén yéu cau khai kién cua ba O.

[2.2] Vé ¥ kién ctia ba O cho rang tai thoi diém nam 2017, hai bén c6 thoa
thuan phén dat bé mit cua thira 561 ctia ba O du ra sau khi kéo thflng ranh dit, s& duoc
6ng M dao 1én dé dip dudng bd di vao thira 561 ciia ba O, nhung 6ng M tu ¥ dao phan
dat nay vao st dung riéng cho ong M, 13 da vi pham thoa thuén va viéc ong M dao
phan dat bé mat nay lam 16 phan méng nha cia ba, twong lai s& lam sat 16, gay nut
tuong nha cua ba, nén ba mai khoi kién yéu cau khoi phuc lai ranh dat nhu trude nim
2017. Hoi dong xét xir thay rang: Viéc 6ng M c¢6 hanh vi dao phan dat bé mit thudc 01
phan thira 561 cua ba O (phan dat nhé ra khodang 50 cm tinh tir dwong ranh giGi thang
hién tai) dé sir dung riéng, khong phai 1a can cir dé ba O khdi kién thay ddi thoa thuan
vé ranh giéi ma 02 bén di xac lap xong tir ndm 2017. Truong hop, ba O xac dinh ong
M dao phan dat trén dé sir dung riéng gy thiét hai vé tai san ciia ba thi ba c6 quyén
khoi kién yéu cau ong M boi thudng thiét hai bang 01 vu kién khac.

[2.3] Vé khang céo ctiia ong M, ba L lién quan dén khoan tién chi phi xem xét,
thAm dinh tai chd, do dac va dinh gia tai cap so tham 1a 21.883.000d, Hoi dong xét xir
thdy rang: Day 14 vu 4n tranh chap lién quan dén viéc xac dinh ranh giéi giira 02 thira
dat lién ké. Viéc thoa thuan ranh gidi dat giita ba O va 6ng M la thoa thuan miéng, du
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da thyuc hién trén thuc té nhung chua dugc thé hién trén hd so dia chinh. Khi c6 tranh
chap phat sinh, cac co quan chirc ning can phai tién hanh do dac thuc té dé xac dinh
ranh gidi gitra 02 thira dt theo diing quy dinh cua phap luit. Do cip phuc thim sira 4n
so tham, x4c dinh ranh gi6i giira thira 549 va thtra 561 1a duong thing ding theo thoa
thuan giira cac bén vao nam 2017, nén mdi bén phai chiu ¥ chi phi xem xét, tham dinh
tai chd, do dac va dinh gid, twong tng 1a 10.941.500d. Do ba O d3 tam ndp toan bod s6
tién 21.883.000d, nén can budc 6ng M va ba L lién déi trach nhiém hoan tra lai cho ba
O sb tién 10.941.5004.

[3] D& nghi ciia Kiém sat vién tai phién tdoa vé viéc gitr nguyén ban an so thim
la khong phu hop, nén Hoi dong xét xir khdng chap nhan.

[4] Cac ndi dung khac ctia ban 4n so thdm khong c6 khang céo, khang nghi da
c6 hi¢u lyc phap luat, nén Hoi déng xét xr khong xem xét.

[5] Chi phi thdm dinh tai cip phuc tham 1a 1.000.000d: Ong M chiu toan b,
ong M da ndp xong.

[6] Vé an phi dan sy phac thim: Cac duong sy khong phai chiu.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Cin ctr Khoan 2 Diéu 308 va Piéu 309 Bo luat TH tung dan su nam 2015;

Tuyén xu:

1. Cai sira ban an dan su so tham s6 53/2019/DS-ST ngay 18 — 10 — 2019 cua
Toa 4n nhan dan huyén Can Pudc, tinh Long An.

Khong chdp nhan toan bd yéu cau khoi kién cia ba Huynh Kim O vé viéc
“Tranh chap ranh giéi dat” voi ong Duong Vin M, ba Phan Thi Kim L tai phan dat
dién tich 13,7m? thudc mot phﬁn thira 561 to ban do sb 5, ép 1A, xa Tan Trach, huyén
Can Pudc, tinh Long An. Thé hién tai khu B3, B4 trén Manh trich do dia chinh sé
01TAT-2019 ngay 02/5/2019 ctia Cong ty TNHH do dac Nha dit Hung Phu, dugc Chi
nhanh Vin phong ding ky dat dai tai huyén Can Pudc duyét ngay 03/5/2019.

Xac dinh dudng ranh gi6i dat gitra thira 561 cta ba Huynh Kim O (Canh phia
Tay) voi thira 549 cua 6ng Duong Van M (Canh phia Dong) 1a 01 duong thang nam
gila phan dat co vi tri B3, B4 va A2 (hién do éng M truc tiép qudn Iy sir dung) va
phan dét c6 vi tri A3, B2 clng phan con lai cua thia 561 (hién do ba O trye tiép qudn
Iy, sir dung) c6 chiéu dai 35,5m (14,6m + 0,4m + 5,5m+ 5,1m + 4,2m + 5,7m = 35,5m)
tinh tir Loi di cong cong 1,2m kéo vao dén hét phﬁn giap ranh tai vi tri A2 va A3. Vi
tri cy thé dugc thé hién tai Manh trich do dia chinh s6 01TAT-2019 ngay 02/5/2019
cia Cong ty TNHH do dac Nha dat Hung Pha, dugc Chi nhanh Vin phong ding ky
dat dai tai huyén Can Pudc duyét ngay 03/5/2019.

Cac duong su c6 quyén, nghia vu lién hé cac Co quan Nha nuée c¢6 thaim quyén
vé quan 1y dat dai dé ké khai, dang ky, diéu chinh lai phan ranh gidi giita 02 thira dat
549 va 561, to ban do so 5, ép 1A, x4 Tan Trach, huyén Can Pudc, tinh Long An,
phan dién tich dat dang truc tiép quan ly str dung da dugc xac dinh trong ban an, dé
duogc cap lai Glay chtng nhan quyén sir dung dit theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 98,
Diéu 99 Luat Dat dai nim 2013.

2. Chi phi té tung (do dac, tham dinh gi4) tai cAp so tham 1a 21.883.000d: Ba
Huynh Kim O phai chiu ¥ 1a 10.941.500d. Ong Duong Vin M va ba Phan Thi Kim L
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phai chiu %2 1a 10.941.500d. Do ba O da tam ndp toan bd s6 tién 21.883.000d, nén
budc ong Duong Van M va ba Phan Thi Kim L lién dé1 trach nhiém hoan tra cho ba
Huynh Kim O sb tién 10.941.500d.

3. Chi phi té tung (xem xét, thim dinh tai chd) tai cap phic tham 1a 1.000.0004d:
Ong Duong Van M chiu toan bd, 6ng M d3 ndp xong.

4. Ké tir ngdy ban an ¢ hiéu lyc phéap luat (d6i v6i cac truong hop co quan thi
hanh 4an c6 quyén chi déng ra quyét dinh thi hanh 4n) hodc ké tir ngay c6 don yéu cu
thi hanh 4n cia nguoi duoc thi hanh an (d6i voi cac khoan tién phai tra cho nguoi
duogc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n xong, tit ca cac khoan tién, hang thang bén
phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cua sb tién cham thi hanh an, theo murc 1ai
suit quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cia B luat Dan sy nam 2015.

5. V& an phi dan su so thim: Budc ba Huynh Kim O ndp 300.000d &n phi sung
Ngén sach Nha nudc. Chuyén khoan tién tam Gng an phi ba O di ndp 1a 300.000d theo
bién lai thu s6 0000314 ngay 30/8/2018 cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Can
Pudc, tinh Long An sang thi hanh an phi. Ba Huynh Kim O khéng phai ndp thém.

6. V& an phi dan sy phuc tham: Cac duong sy khong phai chiu, hoan lai cho
Duong Van M va ba Phan Thi Kim L khoan tién tam tng an phi phtc thim di ndp la
300.000d theo bién lai thu s6 0001836 ngay 30/10/2019 ctia Chi cuc Thi hanh an dan
su huyén Can Pudc, tinh Long An.

7. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an.

8. Truong hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh 4n
dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan su c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché
thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan su; Thoi hiéu thi
hanh &4n dugc thyuc hi¢n theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Long An; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Can Pudc;

- Chi cuc THADS huyén Can Pudc;
- Céc duong su; L, <
- Luu: VT, hd so vu an. (ba ky va dong dau)

Tran Vin Khanh



