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. KHU VIJC 9 Poc lap - Tw do - Hanh phic
THANH PHO HO CHI MINH

Bén 4n sb: 2195/2025/DS-ST
Ngay: 29/9/2025
V/v: “ Tranh chip hop dong dit coc”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 9- THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: ba Nguyén Thi Hong Lién

Cdc Hoi tham nhén dén:

1. Ba Tran Thi Kim Anh

2. Ba Pinh Thi Hong Hanh

- Thu ky phién tda: ba Nguyén Mai Lé — Thu ky Toa 4n nhan dan Khu vuc 9-
Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dai dién Vién Kiém sit nhan dan Khu viee 9- Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa: ba Ho Thi Van — Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 9 nam 2025, tai try s¢ Toa an nhan dan Khu vyce 9- Thanh
phé HO Chi Minh xét xir so tham coéng khai vu an dan sy thu 1y sb:
499/2024/TLST- DS ngay 23 thang 5 nam 2024rve viéc “Tranh chip hop dong
dat coc” theo Quy€t dinh dua vu én ra xét xu s6 533/2025/QDXXST-DS ngay
11/8/2025, Quyét dinh hoan phién toa s6 399/2025/QDST-DS ngay 05/9/2025
gifra cac duong su:

1. Nguyén don: 0Ong Nguyén Hong P, sinh nam 19xx; CCCD sO
086071001XXAX; Dia chii 152‘?1p S,xaT, tinh VL (dia chi cu: 15z ap S, xa T, huyén
L, tinh VL). Ong Nguyen Hong P c¢6 don dé nghi xét xtir vang mat.

2. Bi don: Cong ty C6 phan Dich vu N; Pia chi: Cin 2.xx, Lau 2, du an Cao
oc A (MP), Buong s6 7, phuong A, Thanh phé H (dia chi cii: Can 2.xx, Lau 2, du
an Cao 6c A (MP), Puodng s6 x, phuong A, quan B1, Thanh phé H); Nguoi dai
dién theo phdp luat: dong Pham Van H, sinh ngéy 14/3/19xx; CCCD s6
038088013xxX (vang mat).

NOI DUNG VU AN
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Theo don khéi kién, ban tw khai ciia éng Nguyén Hong P ciing cdc tai liéu,
chung cu khac da thu thdp duoc co trong ho so thi ngi dung vu an nhu sau:

Vao ngay 19/11/2022 dng. Nguyén Hong P da ky 02 (hai) Thoa thuan dang
Ky nguyén vong véi Cong ty C6 phan Dich vu N dé dam bao dugc wu tién lua
chon mua san pham tai dy a4n VLC do Cong ty TNHH TM DV V lam chu dau tur.
Cung ngay 19/11/2022 6ng P di chuyén cho Cong ty C6 phan Dich vu N sb tién
1a 20,000,000 dong, sau d6 vao ngay 28/11/2022 6ng P tiép tuc chuyén thém
40,000,000 dong, tdng cong dng Nguyén Hong P da chuyén cho Cong ty C6 phan
Dich vu N 60,000,000 dong.

Sau d6 do dy &n khdng thuc hién dugc, ng Nguyén Hong P ciing khong
con nguyen vong muébn mua san pham nén nay ong Nguyén Hong P yéu cau Cong
ty C6 phan Dich vu N tra lai s6 tién 60,000,000 dong da ndp.

Bi don la Cong ty Co phan Dich vu N da dwoc Toa an tong dat hop 1é cac
van ban to tung nhung vang mdt khéng ré 1y do trong suot ' qud trinh giai quyét vu
dn va tiép tuc vang mdt tai phién toa; ciing khong cung cdp, giao ngp cho Toa dn
tai liéu, chitng cir lién quan dén yéu cdu ciia nguyén don.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan Khu vuc 9- Thanh phé Ho6 Chi Minh phat
bicu y kién:

1. Viéc tuan theo phap luat td tung:

Viéc tuan theo phap luat t6 tung cia Tham phan, Hoi dong xét xir vu 4an,
Thu ky phién toa trong qua trinh gidi quyét vu an, ké tur khi thu 1y cho dén trude
thot1 diém HQ1 dong xét xtr nghi an:

Viéc tudn theo phdp ludt trong thoi gian chudn bi xét xir:

'Tham phén da thyc hién ding quy dinh tai Diéu 48, khoan 2 Piéu 203 Bo
luat t6 tung dan sy nam 2015:

- Toa an c6 tién hanh xac minh thu thap chimg ct do d6 vu an thudc trudng
hop phai giri hd so dé Vién kiém sat nhan dan nghién ciru va tham gia phién toa
theo quy dinh tai Diéu 21 Bo luat to tung dan sy nam 2015. Toa 4n nhan dan Khu
vuc 9, Thanh phdé H6 Chi Minh d4 tién hanh giri hd so cho Vién kiém sat nhan
dan Khu vuc 9, Thanh phé H6 Chi Minh dé kip thoi nghién ctru tham gia phién
toa la tuan thu dung quy dinh tai khoan 2 Diéu 220 B6 luat tb tung dan sy nam
2015.

- Bi don ¢6 dia chi thudc thim quyén giai quyét ctia Toa an Khu vuc 9-
Thanh phé Ho Chi Minh theo quy dinh tai Piéu 26, Piéu 35, Piéu 39 Bo luat t6
tung dan sy nam 2015, stra ddi, bd sung nam 2025.

- Trong giai doan thu ly va chuin bi xét x{r, Toa an da thuc hién ding theo
trinh ty t6 tung quy dinh tai cac Diéu 196, 204, 205, 208, 209, 210, 211 B6 luat tb
tung dan sy nam 2015.

- Cac van ban td tung ctia Toa an duoc tong dat/niém yét cho duong su
ding theo quy dinh cta phép luat.
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Viéc tudn theo phdp ludt ciia Hoi dong xét xir, Thu ky tai phién toa:

Hoi dong xét xur, Thu ky toa an dé tuan theo ding quy dinh ctua B luat t6
tung dan sy nam 2015 v€ trinh ty xét xr so tham vu an.

Viéc chdp hanh phdp ludt ciia nguoi tham gia té tung:

Déi v6i duong su:

- Nguyén don dzjl thuc hién ding cac quy dinh tai Diéu 70, Piéu 71, Diéu
73, bi¢u 234 Bo luat to tung dan sy ndm 2015.

- Bi don khong thuc hién dling cac quy dinh tai biéu 70, Piéu 72, Piéu 234 B6
luat t6 tung dan sy nim 2015.

2.Y kién vé viéc giai quyét vu an:

Cin cur cac tai liéu, chimg cir c6 trong ho so, nhan thay éng Nguyén Hong
P da nop cho Cong ty Co phﬁn Dich vu N 60,000,000 déng dé duoc uu tién chon
mua 02 can ho tai du an nha ¢ xa hdi tai khu tai dinh cu phuong x, thanh phé VL,
tinh Vinh Long, dén nay du an khong thuc hién dugc, 0ng P ciing khong con nhu
cAu mua san phém vi vay, dé nghi Ho1 déng xet XU chép nhan yéu cau khai kién
ctia 6ng Nguyén Hong P, budc Cong ty Co phan Dich vu N tra cho 6ng Nguyén
Héng P sb tién da nhan dit coc 13 60,000,000 déng.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u, ching cur ¢ trong ho so vu 4n d3 dugc xem
xét tai phién toa, can clr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1] V& quan hé tranh chap va thAm quyén giai quyét: Tranh chip giira 6ng
Nguyén Hong P va Cong ty Co phan Dich vu N 1 tranh chp dan su. Bi don la
Cong ty Co phan Dich vu N ¢6 dia chi tai Can 2.xx, Lau 2, dy an Cao 6¢c A (MP),
Puong s6 7, phudng A, Thanh phd H thudc thém quyén giai quyét cia Toa an
nhan dan Khu vuc 9, Thanh phd HO Chi Minh theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26,
diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 B0 luat T tung dan sy nam
2015, sira d6i, bo sung nam 2025.

[2] Vé thil tuc t6 tung: Nguyén don (0ng Nguyén Hong P) c6 don dé nghi
xet xr vang mat; bi don (Cong ty C6 phan Dich vu N) ving mit khong ¢6 1y do.
Can ctr vao quy dinh tai diém b khoén 2 quu 227 va khqan 1, khoan 3 D}eu 228
cua B luat to tung dan sy nam 2015, Ho1 dong xét xur tién hz‘mh x€t XU vang mat
cac duong su.

[3] Vé ndi dung vu an:

[3. 1] Bi don 1a Cong ty C6 phan Dich vu N da duoc tong dat cac vin ban
t6 tung hop 1& nhung khong dén Toa an dé giai quyét vu an, khong gui van ban
trinh bay ¥ kién, cling khéng giri tai liéu, chimg cr phan ddi yéu cau khoi kién
ctia nguyén don, c6 nghia 1a bi don da tu tudc bo quyén phan dbi yéu cau cia
nguyén don d6i v6i minh, ty tude boé quyén duge ching minh ctia minh, nén bi
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don phai chiu hau qua cta viéc khong chirng minh. Khoan 2 Diéu 91 cua Bo luét
t tung dan sy nam 2015, quy dinh: “Puwong s phan doi yéu cau ciia ngwoi khdc
doi voi minh phdi thé hién bang van ban va phdi thu thdp, cung cdp, giao ndp cho
Toa dn tai liéu, chitng cir @é chirg minh cho si phdan déi d6”; khoan 2 Diéu 92
cta Bo luat to tung dan su nam 2015, quy dinh: “Mot bén duong sy thira nhdn
hodc khéong phan déi nhitng tinh tiét, sw kién, tai liéu, van ban, két ludn ciia co
quan chuyén mon ma bén duong su kia dwa ra thi bén duong sy do khong phai
chung minh”. Vi vay, Hoi déng x€t XU can cr yéu cu khoi kién, 161 khai cta
nguyén don va cac tai liéu, ching ctr ¢6 trong hd so dé xem xét giai quyét vu an.

[3. 2] Ong Nguyén Hong P di ly hon theo quyét dinh s6 315/2019/QDST-
HNGD ngay 11/11/2019 ctia Toa an nhan dan huyén Long Ho, tinh Vinh Long cii
(nay thudc Toa an nhan dan Khu vuc 1 — Vinh Long), hién chua dang ky két hon
voi ai nén sd tién 60,000,000 déng da dat coc tai Cong ty Co phén Dich vu N la
tai san cua ca nhan 6ng Nguyén Hong P, nay 6ng Nguyén Hong P yéu ciu tra tién
1a c6 can ctr.

[3. 3] Xét Phiéu x4c nhan chuyén khoan sé6 BCBH22110009,
BCBH22110010 ngay 19/11/2022 va BCBH22110013, BCBH22110014 ngay
28/11/2022 cua Cong ty Co phan Dich vu N thi 6ng P di chuyén cho Cong ty Co
phan Dich vu N sé tién 1 60,000,000 dong dé dam bao duoc uu tién lya chon mua
san pham tai Dy an x4y dung nha ¢ x3 hoi tai Khu tai dinh cu phudng x, thanh
phd VL (tén cii: Du 4n nha ¢ thu nhap thap tai Khu tai dinh cu phudng x, thanh
phé VL) theo 02 (hai) Thoa thuan dang ky nguyén vong giira 6ng Nguyén Hong
P va Cong ty Cd phan Dich vu N ngay 19/11/2022.

[3. 4] Theo két qua xac minh tai S& XAy dung tinh Vinh Long, duogc biét:
Du an xay dung nha ¢ xa hoi tai Khu tai dinh cu phudng x, thanh phd VL (tén cii:
Dy 4n nha & thu nhap thap tai Khu tai dinh cu phuong x, thanh phd VL) duoc
UBND tinh Vinh Long cip Gidy chimg nhan dau tu mi s6 54121000xxx, cap lan
dau ngay 12/8/2013; S& Ké hoach va Pau tu tinh Vinh Long cap ching nhén diéu
chinh 1an 5 ngay 28/10/2022. Nha dau tu thyc hién du 4n 1a Cong ty TNHH Mot
thanh vién Thuong mai dich vu Van tai L (nay la Cong ty TNHH Thuong mai
dich vu Van tai L).

Tuy nhién, do nha dau tu vi pham tién d6 sir dung dat quy dinh tai diém i
khoan 1 Piéu 64 Luat Dt dai nam 2013 nén ngay 14/7/2023, UBND tinh Vinh
Long da ban hanh Quyét dinh s6 1660/QD-UBND dé thu hdi phan dat nay. Pén
ngay 07/8/2023, S& Ké hoach va Pau tu tinh Vinh Long d3 ban hanh Quyét dinh
s6 17 3/Qb-SKHDT chidm dut hoat dong cua dy an; déng tho1 ban hanh Quyét
dinh s6 174/QD-SKHDT thu hoi gidy chirmg nhin ding ky dau tu cta du 4n trén.
Hién nay dy an xay dung nha & xa hoi tai Khu tai dinh cu phuong x, thanh phé
VL di bi chAm dat hoat dong.
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Trong thoi gian duoc nha nude giao dat dé thyc hién du an, Cong ty TNHH
Thuong mai dich vu Vén tai L chua du diéu kién dé duoc ban nha & hinh thanh
trong tuong lai va cling chua duoc phép nhan tién cta khach hang di voi du an
nay.

[3. 5] Nhu vay, khi Cong ty C6 phan Dich vy N nhan tién ctia 6ng Nguyén
Hong P thi du 4n chwa du diéu kién dé duoc ban nha ¢ hinh thanh trong tuong lai
va ciing chua duoc phép nhén tién cua khach hang. Do d6, cac giao dich ddi véi
nha ¢ hinh thanh trong tuong lai thuéc Dy an xay dung nha ¢ xa hoi tai Khu tai
dinh cu phudng x, thanh phé VL (tén cii: Du 4n nha ¢ thu nhap thap tai Khu tai
dinh cu phudng x, thanh phd VL) 1a trai véi quy dinh cua phap luat nén v hiéu
ké tir khi 6ng Nguyén Hong P va Cong ty C6 phan Dich vu N ky Thoa thuan dang
ky nguyén vong do vi pham diéu cdm cua luat duoc quy dinh tai diém c khoén 1
Piéu 117 va Piéu 123 ctia BO luat Dan sy nam 2015.

[3. 6] Can cur vao Piéu 58 cua Luat Kinh doanh bat dong san, quy dinh vé
Quyén va nghia vu cﬁa cac bén trong mua ban, thué mua bat dong san hinh thanh
trong tuong lai thi: “...1. Bén mua, bén thué mua c6 quyén yéu cau bén ban, bén
cho thué mua cung cdp thong tin vé tién dé dau tw xdy dung, viéc sir dung tién
ung trudc va klem tra thyc té tai cong trinh; 2. Bén ban, bén cho thué mua c6
nghia vu cung cap thong tin vé tién do dau t xdy dung, viéc sur dung tién iing
trieée va tao diéu kién dé bén mua, bén thué mua kiém tra thye té tai cong trinh”,

Theo quy dinh trén, thi khi thyc hién ky Thoa thuén dang ky nguyén vong
véi Cong ty C6 phan D1Ch vu N, Ong Nguyen Hong P phai yéu cau Cong ty Co
phan Dich vu N cung cap thong tin vé tién do dau tu xay dung va kiém tra thyc té
tai cong trinh nhung ong Nguyén Hong P di khong thuc hién. Pong thoi, Cong ty
C6 phan Dich vy N dua vao kinh doanh bat dong san hinh thanh trong tuong lai
khi chua du diéu kién theo quy dinh cua _phap luat la chua cung cap day du thong
tin c6 lién quan. Do d6, 6ng Nguyén Hong P, Cong ty C6 phan Dich vu N chua
thuc hién ding, diy du nghia vu cua minh theo quy dinh cua phap luat nén 02
(hai) Thoa thuan dang ky nguyén vong ngay 19/11/2022 da bi v6 hiéu do vi pham
cac quy dinh ciia phap luat 1a do 15i cia 6ng Nguyén Hong P va Cong ty Co phan
Dich vu N, nén cac bén phai khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau
nhiing gi da nhan 1a phu hop vo1 quy dinh tai Diéu 131 cua Bo luat Dan sy nim
2015.

[3. 7] Mit khac, tai muc 3.1 Diéu 3 cia 02 (hai) Thoa thuan dang ky nguyén
vong ngay 19/11/2022 giira dng Nguyén Hong P va Cong ty C6 phan Dich vu N
c6 quy dinh: trong truong hop hai bén khong thyc hién giao dich thi 6ng P dugc
nhan lai toan bo s6 tién d3 thanh toan.

[3. 8] Tir nhan dinh n6i trén, yéu cau cua dng Nguyén Hong P vé viéc budc
Cong ty C6 phan Dich vu N phai tra khoan tién dit coc 60,000,000 dong 1a c6 cin
ctr chap nhan.
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[4] Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 9-Thanh phé ‘H(‘A)
Chi Minh tai phién Toa la c6 can ctr va cling phu hop v6i nhéan dinh cua Hoi dong
xét xr nén chap nhan.

[5] V& an phi dan su so tham:

[5. 1] Ong Nguyén Hong P dwoc hoan lai s tién tam tng an phi da nop.

[5.2] Céng ty C6 phan Dich vu N phai chiu toan bo an phi dan su so thim
theo quy dinh cua phap luat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctt khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39;
khoan 2 Diéu 91; khodn 2 Piéu 92; Piéu 147; iém b khoan 2 Piéu 227; khoan
1, khoan 3 Diéu 228; Piéu 271; khoan 1 Piéu 273 cta B¢ luat TH tung dan su
nam 2015, stra 61, bé sung nam 2025;

Cian ctr Diéu 3; Diéu 55 va Diéu 58 ctia Luat Kinh doanh bat dong san,;

Can ct Diéu 117; Dicu 123; Diéu 131; Diéu 292; Dicu 357 va Diéu 468
cua B luat Dan su;

Can cur Nghi quyet 326 ngay 30 thang 12 ndam 2016 cuia UBTVQH quy
dinh vé& mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi Toa
an.

Can ctr vao Luat Thi hanh an Dan su.

1. Cbép nhén toan bo yéu cau khoi kién ctia 6ng Nguyén Hong P d6i véi
Cong ty Co phan Dich vu N:

1.1. Cong ty CO phan Dich vu N phai tré cho 6ng Nguyén Hong P 60,000,000
(sdu muoi tri¢u) dong.

1.2. Ké tur ngay 0ng Nguyén Hong P ¢6 don yéuqcéu‘thi hanh ban an c6 hi¢u
luc phap luat cho dén khi thi hanh xong, Cong ty C6 phan Dich vu N con phai
chiu khoan tién lai cua s6 tién con phai thi hanh an theo murc 1ai suat quy dinh tai
Diéu 357 cua Bo luat Dan sy nam 2015.

2. V& an phi dan sy so tham:

2.1 Ong Nguyén Hong P duoc hoan lai 1,500,000 (mot tri¢u, nam tram
nghin) dong tién tam tng an phi di ndp theo bién lai thu sé 0011465 ngay
23/5/2024 cua Chi Cuc Thi hanh an dan sy quan Binh Tan, Thanh ph6 HO Chi
Minh (nay 1a Phong Thi hanh an dan sy Khu vuc 9, Thanh pho Ho Chi Minh).

2.2. Cong ty C6 phan Dich vu N phai ndp 3,000,000 (ba triéu) dong én phi
dan su so tham.

3. Quyén va thoi han khang cao, khang nghi: Cac duong su co quyén khang
cao trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhén dugc ban an hodc ban an duoc niém
yeét.



7

4. Truong hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén
thi hanh dn hodc bi cudng ché thi hanh &n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b
va Diéu 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh 4n dugc thyc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan sy.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND TP.HCM,; % AN _ > A~ 5
- VKSND khu vire 9: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- THADS TP,HCM;
- Cac duong su;
- Luu HS.

Nguyén Thi Hong Lién



