TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN BAC Al Poc lap - Tu do - Hanh phuc
TINH NINH THUAN

Ban 4n sb: 05/2024/DS-ST

Ngay: 18-9-2024

V/v: Tranh chap hop dong chuyen nhuong
quyén sir dung dat Huy mot phan Gidy
ching nhan quyén sir dung dat va tranh

chap quyén sir dung dat do 14n chiém.

NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN BAC AI, TINH NINH THUAN

- Thanh phéan Hpi dong xét xir so tham gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Kim Dong.

Cdc Hoi tham nhdn dan: Ong Bui Hiru Pha.

Ba Ca D4 Thi Linh.

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Anh Tuan - Thu ky Toa 4n ctia Toa 4n nhéan dan
Bac Ai, tinh Ninh Thuan.

- Dai dién Vién kiém sdt nhén din huyén Bac Ai, tinh Ninh Thudn tham gia phién
toa: Ong Nguyen Van Hudng - Kiém sat vién.

Ngay 18 thang 9 nam 2024, tai Ho1 truong Toa an nhan dan huyén Bac Ai, tinh
Ninh Thuén xét xtr so tham cong khai vu an thu Iy s6 22/2021/TLST- DS ngay 19 thang
11 nam 2021 vé tranh chép ‘Hop dong chuyen nhuong quyen su dung dat; Huy mot
phan Gidy chimg nhan quyén sir dung ddt va tranh chdp quyén sir dung dat do lan
chiém” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr s6 05/2024/QDXX-ST ngay 28 thang 8
nam 2024, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Vin N, sinh nim 1986. (C6 mit)

Dia chi: thon M, xa P, huy¢n B, tinh Ninh Thuan.

2. Bi don: Ong Pham Coéng T, sinh nam 1973. (C6 mit)

Dia chi: thon M, xa P, huyén B, tinh Ninh Thuén.

3. Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan co yéu cau déc ldgp: Ong Nguyén Thanh
T1, sinh nam 1979. (C6 don d& nghi xét xtr ving mit)

Dia chi: thon M, xa P, huyén B, tinh Ninh Thuén.

Nguwoi dai dién theo 1ty quyén ciia éng Nguyén Thanh T1: Ba Nguyén Thi N1, sinh
nam 1969. (C6 mat)

Dia chi: thon T, xa P, huy¢én B, tinh Ninh Thuéan.

4. Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lien quan tham gia t6 tung voi bén nguyén don:
Ba Phan Thi H, sinh nam 1993. (Vang mat)

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia ba Phan Thi H: Ong Nguyén Van N, sinh nim
1986. (C6 mat)

Cung dia chi: thon M, xa P, huy¢n B, tinh Ninh Thuéan.
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5. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan tham gia té tung véi bén bi don:

- Ba Ha Thi D, sinh ndm 1978. (C6 don dé nghj xét xir ving mat)

- Anh Pham Cong T2, sinh nam 1999. (C6 don dé nghi xét xu Véng mat)

- Anh Pham Céng T3, sinh nim 2003. (C6 don dé nghi xét x{r vang mat)

Nguoi dai di¢n theo uy quyén ciia ba Ha Thi D, anh Pham Céng T2, anh Pham
Cong T3: Ong Pham Cong T, sinh nam 1973. (C6 mat)

Cung dia chi: thon M, xa P, huy¢n B, tinh Ninh Thuéan.

6. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ba Nguyén Thi N1, sinh nim 1969. (C6 mit)

- Ba Nguyén Thi Kim P, sinh ndim 1974. (C6 don dé nghi xét xir ving mit)

Cung dia chi: thon T, xa P, huyén B, tinh Ninh Thuéan.

- Ba Nguyén Thi Bich T4, sinh nim 1972. (C6 don d& nghi xét xir ving mit)

Dia chi: thon D, xa P, huyén B, tinh Ninh Thuén.

- Uy ban nhan dan huyén B.

Dia chi: thon T, xa P, huyén B, tinh Ninh Thuan.

Ngudi dai dién theo phap luat: Ong Phan Ninh T5 - Cha tich Uy ban nhén dan
huyén B.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Hoang Van B. Chirc vu: Trudng phong Tai
nguyén va Mai truong huyén B. (C6 mat)
~ Theo van ban ty quyén ngdy s6: 06/GUQ-CTUBND ngay 27/9/2023 ctia Chu tich
Uy ban nhan dan huyén B.

7. Nguoi lam chung:

1/ Ba V5 Thi H1, sinh ndm 1963. (Ving mat)

Dia chi: thon M, xa P, huyé¢n B, tinh Ninh Thuan.

2/ Ba Truong Thi H2, sinh nam 1968. (Ving mat)

Pia chi: I P, Khu phd H, thi tran T, huyén N, tinh Ninh Thuan.

3/ Ong Nguyén Vin Q, sinh nam 1953. (Vang mit)

Dia chi: thon T, xa L, huyén N, tinh Ninh Thuan.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kign dé ngay 30/10/2021 va trong qud trinh gidi quyét vu dn
nguyén don éng Nguyén Vin N trinh bay:

Ngay 12/6/2018, 6ng nhan chuyén nhuong quyen sir dung dat cua ong T khoang
hon 03 sao (ngang mit tién 83 mét, chiéu sau giap sudi can) la thrra s6 01, dién tich
3.055m? tai x4 P da dugc Uy ban nhan dan (UBND) huyén B cap Gidy chimg nhan quyen
sir dung dat (GCNQSDD) vao thang 10/2003 cho 6ng Pham Cong T. Co lam giay viét
tay, gia thoa thuan 165.000.000 dong, 6ng da giao du tién cho ong T, hai bén khéng cd
do dac dién tich tai thuc dia, 6ng can ¢t VA0 “So hoa thira ddt” ngay 05/8/2003 dé xéac
dinh dién tich va tr can. Ong phat don cay cdi moc hoang va st “dung mot phan dat dé
trong cac loai cay an trai. Khoang thang 11/2018, xay ra tranh chap v&i voi ho giap ranh
& huéng Nam ong Nguyén Thanh T1, sau d6 6ng T ¢6 xin thoa thuan véi ong: “Dé nghi
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ong cat mot phan dat da nhén chuyén nhuong cua ong T dé giao lai cho 6ng T1, phan dat
giao lai ¢ huong Nam tiép giap voi dat cua ba Nguyen Thi T6, mat tién huéng Bong c6
chiéu ngang khoang tir 20 - 30 mét, chiéu dai kéo thang xubng dén hét 16 dat, véi diéu
kién 14 6ng T phai giao bu cho dng mot thira dat khac twong duong voi dién tich dat ma
ong s& cit giao lai cho 6ng T1”. Ong T di giao bu lai cho 6ng mot thira dat khac tai thon
M, khong biét dién tich bao nhiéu, dng dong ¥ nhan dat va da str dung dit duoc giao bu
dé trong cdy lau nam (cac loai cdy an trai), khong xay ra tranh chip véi ai. Su thoa thuan
nay khong c6 mit 6ng T1 va do dng T1 khong dong ¥ v6i phan ranh dat ma éng cat giao
lai nén xay ra tranh chp. Ddi véi thira dat dugc ong T giao bu thi 6ng va éng T khdng
cd tranh chip, 6ng khong yéu cau Toa an giai quyét.

Toa an da tién hanh xem xét, thAm dinh tai chd, qua do dac hién trang 6ng théng
nhat dién tich dat thuc té 3.492,9m? c6 sy chénh 1éch ting 437,9m? so voi GCNQSDD
da cap va dang tranh chap voi ho giap ranh ¢ huéng Nam 6ng Nguyén Thanh T1. Ong
dé nghi Toa an x4c minh lam 1o trinh ty, thu tuc cép GCNQSDb dbi voi thira dat 01,
dién tich 3.055m? cho ho ong T.

Sau khi Toa an xem xét, thim dinh tai chd dat tranh chép, ong tiép tuc tré)ng thém
khoang 20 ciy dira va lam hang rao tru go, bé tong dé rao lai toan bo dién tich dat ké ca
phan dat dang tranh chap véi ho giap ranh ¢ hudng N, trong cdy keo doc theo ranh dat
huéng Pong, hudng N. Cac chi em cta 6ng T1 c6 ¥ kién phan d6i tuy nhién nhiing
nguoi ndy khong co gidy to vé quyén st dung dat.

Nay 6ng N yéu cau Toa an giai quyét:

Yéu cau ong T phai thyc hién hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dét duoc 1ap
bang viét tay ngay 12/6/2018 giira 6ng va éng T, d6i voi thira dat s6 01, tai thon M, xa P,
huyén B, dung véi dién tich 3.055m? nhu trong GCNQSDP d cap cho 6ng T vao thang
10/2003. Ong khong yéu cau giai quyét dbi véi dién tich dat chénh 1éch ting thém 437,9m?,

Néu hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat noi trén bi v6 hiéu mot phan
hodc v hi¢u toan bo thi ong khong yéu cau Toa an giai quyét hiu qua cta hop dong vo
hi¢u, 6ng va ong T s& tu giai quyét voi nhau, néu c6 tranh chap phat sinh 6ng s& khoi
kién yéu cau giai quyet trong vu an dan su khac. Ong da duoc giai thich va hiéu hau
qua phap 1y cta hop ddng vo hiéu theo quy dinh cta phap luat.

Chi phi t6 tung: Ong tu nguyén chiu 1.650.000 dong va da ndp du.

Bi don 6ng Pham Céng T trinh bay:

Thang 6/2018, dng Chuyen nhuong quyén sir dung dat cho ong N, dién tich khoang
hon 03 sao, co lam giay viét tay “Gidy giao nhdn tién”, gia thoa thuan 165.000.000
dong, ong da nhan du tién, hai bén khong c6 do dac dién tlch tai thuc dia. Thira dat nay
c6 ngudn gbe cua cha me cho 6ng vao nim 1997. Trude va sau khi dugce cha me cho
dat, ong chua c6 nhu cau sir dung nén bo dat hoang nhung ong c6 di ké khai dang ky
dat dai 1a thira s6 01, dién tich 3.055m? tai thdn M, xa P duoc UBND huyén B cép
GCNQSDD vao thang 10/2003.

Trong nam 2018, sau khi ong chuyén nhuong dat noi trén cho ong N thi xay ra
tranh chap voi ho giap ranh & huéng Nam ong Nguyén Thanh T1 (14 con ctia ba Nguyen
Thi T6). UBND x& P da giai quyet tranh chap nhung khong thanh, sau d6 ong va 06ng
T1 ty thoa thuan véi nhau: “Ong dong ¥y s€ giao lai cho phia 6ng T1 mot phan dit ma
ong da chuyen nhuong cho 6ng N , phan dat giao lai & huong Nam tiép giap voi dat cua
ba Nguyén Thi T6, mit tién hudng Péng c6 chidu ngang khoang 35 mét doc theo Qudc
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16 B, chiéu dai kéo thang xudng dén hét 16 dat”. Giira ong va cac chi em cta 6ng T1 da
cung di do dat va cam tru lam ranh thong nhét giao lai 35 mét dat hudong Pong doc theo
Qudc 10 B, nay ranh dat nay khong con boi vi ong N da cdy xdi mat ranh dat.

Sau d6, ong thoa thuan véi ong N: “ong N s& cit mot phan dat da nhan chuyén
nhuong cua ong dé giao lai cho ong T1, phan dét giao lai huéng Nam tiép giap v6i dat
ctia ba Nguyén Thi T6, mat tién hudng Dong co6 chiéu ngang 35 mét, chiéu dai kéo thang
xudng dén hét 16 dat, v4i didu kién 1a 6ng phai giao bu lai cho ong N mét thira dat khac
turong duong véi dién tich dat ma ong N sé& cit giao lai cho phia 6ng T1”. Ong d3 giao bu
lai cho 6ng N mét thira dat khac tai thdn M, 6ng N dong ¥ nhan dat va sir dung dé trong
cdy an trai nhung cat dat giao lai cho ong T1 khong ding nhu thoa thuén. Dbi véi thira
dat giao bu thi 6ng va ong N khéng co tranh chap, ong khong yéu cau Toa an giai quyét.

Hién trang dién tich dét do dac thuc té 1a 3.492,9m? c6 su chénh léch tang thém
437,9m? so v6i GCNQSDD da cép, ranh gi61 huong Nam giap voi dat cia ba T6 khong
xac dinh duoc, boi vi tur trudc den nay ong bo dat hoang. Hién nay, ong dang gitr
GCNQSDD ma khong thé chip, cam cd cho ai. Nay 6ng dong y chuyen nhuong dién
tich dat 3.055m? dung véi dién tich trong GCNQSDD, dién tich dat chénh 1éch ting
thém khong phai cia 6ng nén 6ng khong chuyén nhuong cho 6ng N.

Néu hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra 6ng va 6ng N bi v6 hiéu
mot phan hoac vo hi€u toan bo thi 6 ong khong yéu cau Toa an giai quyét hau qua cua
hop ddng vo hiéu. Ong di duoc giai thich va hiéu hau qua phap 1y cta hop dong vo
hi€u theo quy dinh cua phap luat.

Ba Nguyén Thi N1 - Ngwoéi dai dign theo sy quyén cia nguwoi cé quyén li,
nghia vu lién quan cé yéu cdu dpc lip dng Nguyén Thanh T1 trinh bay:

Ba la con d¢ cua ba Nguyen Thi T6 va 6ng Nguyén Vin C (deu da chét). Cha me
clia ba co tat ca 04 ngudi con gom: ba (Nguyén Thi N1), ba Nguyén Thi Bich T4, ba
Nguyén Thi Kim P va 6ng Nguyén Thanh T1.

Thira dat tranh chép gitra cac chi em cua ba véi ong T, 6ng N1 tai thén M, xa P,
huyén B ¢6 ngudn gdc ctia cha me ba khai hoang khoang nam 1979, dién tich dat khoang
hon 03 sao, huéng Poéng 13 mat tién doc theo Qudc 16 B khoang 40 met, huong Bic
giap voi dat ba Bui Thi Y (1a me cua 6ng T), huéng Tay giap voi sudi can, huéng Nam
giap v6i dat ciia ong Lé Van M. Trudc day, cha me cia ba 1a nguoi truc tiép sir dung
dat nhung khong co ai di ké khai dang ky dat dai. Thoi gian nao khong nhé 1 gia dinh
ba bo dat hoang, khong st dung nhung van t6i lui trong coi, khoang cudi nam 2018
thay 6ng N1 phat don 1an qua dat ctia cha me.

Ong T1 (em rudt ctia ba) da yéu cau UBND x4 P giai quyét tranh chap dat dai voi
ong T nhung khong thanh. Sau d6, 6ng T va 6ng T1 da thoa thudn miéng vdi nhau:
“Ong T sé& giao lai cho 6ng T1 mot phan dat ma 6ng T da chuyén nhuong cho 6ng N1,
phan dat giao lai & huéng Nam tiép giap véi dat ciia ba Nguyén Thi T6, mit tién hudng
Pong co chiéu ngang khoang 35 mét doc theo Qudc 16 B, chiéu dai kéo thang xubng
dén hét 16 dat”. Giita ong T va cac chi em cta ba d cung di do dat va cim try 1am ranh
théng nhat giao lai 35 mét dat doc theo Qudc 16 B. Nhung sau d6 ong N1 khéng dong
¥ giao tra lai dat cho cac chi em cila ba nén xay ra tranh chap. Trong qué trinh Toa an
giai quyét vu an, 6ng N1 van tiép tuc ngang nhién phét don, trong cay lan qua dat cia
cha me ba mac cho bi ngan can.
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Qua do dac hién trang, ba x4c dinh dat tranh chap c6 dién tich 1.417,6m2, thudc
thira 65, tai thon M. Nay cac chi em cua ba théng nhat xin rat toan bd yéu cau doc lap
theo don dé ngay 03/3/2022, cu thé: Khong yéu cau Toa an huy mot phan GCNQSDD
s0 8525313 cua UBND huyén B da cap cho ong T vao nam 2003; Khong yéu cau 6ng
N1 tra lai dién tich dat da 14n chiém tai thén M, x& P. Tuy nhién, ba khong c’[ong V su
viéc 6ng T chuyén nhuong dat cho 6ng N1 vao nim 2018, boi vi trong d6 co dat caa
cha me ba khai hoang dién tich 1.417,6m?, thudc thira 65 theo So dd vi tri thira dét cua
Vin phong dang ky dét dai.

Chi phi t6 tung: Ba tu nguyén chiu 1.650.000 dong va da ndp du.

Nguoi dai dién hop phdp ciia Uy ban nhén déin huyén B - 5ng Hoang Viin P trinh bay:

Thura dat s6 01, to ban d6 tu ké khai, dién tich 3.055m? st dung vao muc dich LN
dugc UBND huyén B cip GCNQSDD theo Quyét dinh sé 753/QP ngay 03/10/2003
cho ho 6ng Pham Cong T trudc day chua duoc do dac ban dd dia chinh, dién tich duoc
do v& bang tay theo “So hoa thira ddt” 1ap ngay 05/8/2003, vi tri huéng Nam gidp ranh
d4t ba Nguyén Thi T6 chua ding ky ké khai quyén sir dung dat.

Tai thoi diém cdp GCNQSDD cho ho dng Pham Céng T cin ctr theo quy dinh cta
Luat dat dai nam 1993 va Thong tu s6 1990/2001/TT-TCPC ngay 30/11/2001 cta T8
(nay 1a Bo T9), co quan quan 1y dat dai 1ap hd so cap GCNQSDD ding quy dinh phap
luat, khong xay ra tranh chap (c6 hd so kém theo).

Cian ctr ho so dia chinh thira dét s6 01, to ban do tu ké khai, dién tich 3.055m?
thugc mot phén thira dat sb 24, to ban d6 sb 64, téng dién tich 15.783m?tai thén M, x&
P. Nay mot phﬁn thira dat s 24, to& ban dd sd 64 da duoc cap nhat, chinh ly thanh cac
thira dat s6 64, 65, 66, 67; Trong d6 thira dat s6 01, dién tich 3.055m? theo két qua do
dac, tham dinh tai chd cta Toa an do ong T xac dinh thuc té trén thuc dia dién tich hién
nay 1a 3.492,9m? c¢6 su chénh 1énh ting thém 437,9m? (twong tng thira s6 64, dién tich
2.075,3m?2va thira s6 65, dién tich 1.417,6m?, to ban d6 s6 64, loai dat CLN) va thé hién
1a dat dang tranh chép, chua quy chu sir dung dat. Vi tri dat ting thém 437,9m? dén nay
UBND huyén B khong ¢ co so xac dinh va phan dién tich dat nay chua quy chi cho
ai. Hinh thé, ranh gi6i va dién tich dét c6 su thay ddi so v6i “So hoa thira ddt” ngay
05/8/2003, cu thé canh huéng Nam giap voi dat ctia ba Nguy@én Thi T6 nay khong xac
dinh duoc ranh gidi, dién tich dat thuc té co su chénh 1éch tang thém va tranh chap voi
ho giap ranh ¢ hudéng N.

Nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan: Ba Nguyén Thi Kim P, ba Nguyén Thi
Bich T4 vang mit tai phién toa. Trong qué trinh giai quyét, ba P va ba T4 théng nhét ¥
kién ctia ba Nguyén Thi N1, khong bo sung thém gi.

Tai bién bén ldy 167 khai ngay 23/02/2024 ngwoi lam chirng ba Truwong Thi H2
trinh bay: Trudc day, gia dinh ba sinh séng tai Poi 1 ciia Nong trudng 16/4, nay thudce
thon M, xa P, huyén B nén ba biét duoc ngudn gbe dat tai day.

Thira dat tranh chap giita ong N1, 6ng T va cac chi em ctia 6ng T1 ¢6 ngudn goc
ctia vo chong ong T7, ba N2 va cia cha me éng T1 (la ba T6, dng C) khai hoang. Ong
T7, ba N2 d3 ban dat lai cho ba Bui Thi Y (1a me cta 6ng T), ba khong théy ba'Y cling
nhu 6ng T sir dung dat. Thira dat cua 6ng T7, ba N2 huéng Bong giap Quoc 16 B, hudéng
Nam giap véi dat cua ba T6, gia dinh ba T6 c6 sir dung dat trong rau muong va lam mot
chudng bo tam, phia Péng giap véi Quéce 16 B khong rd chiéu dai 12 bao nhiéu mét.
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Bién bdn liy 1oi khai ngay 09/10/2024 ngwoi lam chieng ba Vé Thi HI trinh
bay: Trudc day, ba va ba Bui Thi Y, ba Nguyén Thi T6, vo chong 6ng T7, ba N2 déu
la cong nhan Poi 1 ctia Nong truong 16/4 (nay thudc khu vuc thon M, xa P, huyén B).
Vo chong 6ng T7, ba N2 ¢6 01 thira dat tai thdn M, trén dat co mot cai nha tranh vach
dat. Can nha cua ong T7 quay mdt vé huéng Nam giap v6i con duong mon di tr duong
dat (nay 1a Quéc 16 B) xubng sudi can, tiép giap voi con duong mon nay la dat cua ba
T6. Ba thay ba T6 ¢o st dung dat gan v6i dat caa ong T7 dé trong rau va mot sé cay
khac, con vé ranh gidi va dién tich dt thi ba khong biét. Ba khong thay ba Y st dung
dat cling nhu khai hoang dat ¢ khu vuc nay.

Bién bdn liy 1oi khai ngay 09/10/2024 ngwoi lam chitng 6ng Nguyén Vin Q
trinh bay: Tir cudi ndm 1986 dén giira thang 7/1987, ong giit chirc vu Poi trudng Doi
1 cua Nong truong 16 thang 4 va lam viéc tai D4i 1, nay thudc khu vuc thon M, xa P,
huyén B. Nam 1989, Nong trudng 16 thang 4 giai thé.

Trong thoi gian nay, ba Bui Thi Y, ba Nguyén Thi T6, vo chdng ong T7, ba N2
déu 1 cong nhan Poi 1 cua Nong trudng 16 thang 4. Vo chong 6ng T7, ba N2 ¢6 01
thtra dét tai thén M, trén dat co mot cai nha tranh vach dat. Can nha cta éng T7 quay
mit vé hudng san phO’l tap thé (huong N3) va giap voi con duong mon di thang tir
duong dat (nay 1a Qubc 10 B) xudng sudi can, tiép giap voi con dudng mon nay la dat
ctia ba T6, ba T6 sir dung dat dé trong cac loai rau va trong cay dao nhung cay dao bi
chét hét va co lam mot chudng bo tam. Ranh gi6i dat caa ba T6 va 6ng T7 1a con dudng
mon nho di thang tir duong dat (nay 13 Qudc 16 B) xubng sudi can. Ong khong thiy ba
Y st dung dét ciing nhu khai hoang dat ¢ khu vuc nay.

Tai phién toa so tham:

Nguyén don van gitr nguyén yéu cau khoi kién, yéu cau bi don phai thuc hi¢n hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat dbi voi thira dét sb 01, tai thon M, xa P, huyén
B, ding véi dién tich 3.055m?2 nhu trong GCNQSDP da cdp cho ong T vao thang
10/2003 (nay twong vmg thira sé 64, dién tich 2.075,3m2 va mgét phan thira sé 65, dién
tich 1.417, 6m? theo So do vi tri thira dat ciia Van phong D1 chi nhanh huyén B). Khong
yéu cau giai quyet dién tich dat chénh Iénh tang thém 437, 9m? so véi GCNQSDD.
Khong yéu cau giai quyét hau qua phap 1y néu hop dong v hiéu.

Bi don dong y y voiyéu cau khai kién cua nguyén don va khong yéu cau giai quyét
hau qua phap 1y néu hop dong vo hi¢u.

Nguoi dai dién theo uy quyen cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu
cau doc 1ap Xln rit toan bd yéu cau doc 1ap. Nhung khong dong ¥ su viée bi don chuyén
nhugng quyén st dung cho nguyén don vao nam 2018.

Bai dién Vién kiém sat nhéan dan huyén Bdc Ai phat biéu y kién vé viéc tuan theo
phap luét t6 tung ctia Tham phan, Ho1 dong xét xir va Thu ky phién toa ké tir khi thy 1y vu
an dén trudc thoi diém Hoi dong xét xir nghi an 13 dung quy dinh cta phap luét. Nguyén
don, bi don, ngudi c6 quyén loi, nghia vy lién quan thyc hién dung quyén va nghia vu cua
minh dugc quy dinh tai cac diéu 70, 71, 72 va 73 cta B luat TO tung dan su.

Pai dién Vién kiém sdt nhdn dan huyén Bac Ai phdt biéu y kién vé viéc gidi quyét
vu an: Day vu an tranh chép hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat, “huy mot
phan gidy chimg nhan quyén str dung dat va tranh chap quyén su dung dat do lan chiém.
Pit tranh chap tai thon M, x3 P, huyén B. Vu an thudc tham quyén giai quyét ciia Toa
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an nhan dan huyén Bac Ai, tinh Ninh Thuén theo quy dinh tai khoan 3, khoan 9 Piéu
26, diém a khoan 1 Dicu 35 va diém c khoan 1 Diéu 39.

V& noi dung vu an: Can cu khoan 3, khoan 9 Diéu 26, diém a khoéan 1 Diéu 35,
diém c khoan 1 Diéu 39, Diéu 147, Diéu 157, Diéu 217, Dicu 218, Diéu 244 clia B
luat T4 tung dan su; khoan 2 Diéu 129, Diéu 166 ctua B luat Dan sy 2015.

Can cr vao khoan 1, khoan 3 Piéu 26 ciia Nghi Quyét s6 326/2016/UBTVQH 14
ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hoi.

1. Chap nhan mot phan yéu ciu khai kién ciia nguyén don ong Nguyén Vian N.

Budc 6ng Pham Cong T phai tiép tuc thuc hién hop ddng chuyén nhuong quyén
str dung dat v6i ong Nguyén Van N d6i v6i dién tich 2.075,3m?, nay twong tng thira
dat s6 64, to ban do 64, loai dat CLN, tai thon M, xa P, huyén B, tinh Ninh Thuén.
(Theo Sor dé vi tri thira ddt do dac ciia Vin phong PI - Chi nhéanh huyén B).

Khéng chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia nguyén don 6ng Nguyén Vin
N vé& viéc yéu cau dng Pham Cong T thuc hién hop ddng chuyén nhuong quyén st dung
dat ddi vai dién tich dat con lai (3.055m? - 2.075,3m? = 979,7m?) nay thuéc mot phan
thira dat s6 65, dién tich 1.417,6m?, to ban d6 64, loai dat CLN, tai thdn M, x4 P, huyén
B. Thé hién 1a dat dang tranh chap, chua quy chu sir dung dat.

Puong su c6 quyén khaoi kién yéu cau Toa an giai quyét hau qua phap 1y ctia hop
d6ng vo hiéu mot phan trong vu an dan sy khac.

2. Pinh chi giai quyét 601 v6i yéu cau doc 1ap cua ong Nguyen Thanh T1 vé “Huy mot
phan Gidy chimg nhdn quyen sk dung dat va tranh chdp quyén sik dung dat do lan chiém”.

Puong su ¢6 quyén khai kién yéu cau Toa an giai quyét lai d6i v6i phan yéu cau
da rut theo quy dinh cua phap luat to tung dan su.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cac tai liéu, chirng cir co trong ho so vu dn dwoc tham tra tai
phién toa va can cir vao két qua tranh lugn tai phién toa, Hoi déng xét xu nhan dinh:

[1] V& thi tuc t6 tung:

Vé quan hé tranh chap: Ong N khai kién yéu cau ong T thyc hién hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat d6i voi thira dat s6 01, tai thon M, xi P, huyén B, dang voi
dién tich 3.055m? nhu trong GCNQSDD da cap cho 6ng T nam 2003. Ho giap ranh voi
thira dat nday ¢ huong Nam 6ng Nguyen Thanh T1 c6 yéu cau doc 1ap hiy mot phan
Gidy chtng nhan quyén st dung dat (GCNQSDD) s6 S 525313 do UBND huy¢én B cap
cho ho ong T theo Quyét dinh sd 753/QP ngay 03/10/2003 va yéu cau 6ng N tra lai dat.
Hoi dong xet xu xac dinh quan hé phap luat trong vu an nay la “Tranh chap hop dong
Chuyén nhwong quyen swr dung dat; Huy mot phan gidy chieng nhdn quyén svr dung dat
va tranh chdp quyén sir dung dat do ldn chiém” theo quy dinh tai khoan 3, khoan 9
Piéu 26 cua Bo luat T6 tung dan su.

Tham quyén giai quyét: Dat tranh chép tai thon M, xa P, huyén B. Can cir diém a
khoan 1 Piéu 35, diém c khoan 1 Diéu 39 ctua Bo luat T6 tung dan su; Vu an thudc
tham quyén giai quyét caa Toa an nhan dan huyén Béac Ai, tinh Ninh Thuén.

Ba Nguyén Thi Kim P, ba Nguyén Thi Bich T4 c¢6 don dé ngh1 xet xur Vang mat.
Cin ctr vao khoan 1 Diéu 228 cta Bo luat TS tung dan sy, Hoi dong xét xir van tién
hanh xét xur vu an theo quy dinh.



[2] V& ndi dung tranh chép:

2.1. Xét yéu cau khai kién cta nguyén don yéu cau bi don phai tiép tuc thuc hién
hop ddng chuyén nhugng quyén sir dung dat d6i voi dién tich 3.055m? tai x4 P.

Ngay 12/6/2018, ong T chuyén nhuong quyén st dung dat cho “6ng N, dién tich
khoang hon 03 sao (chiéu ngang mat tién 83 mét, chiéu sau giap sudi can) Ia thura so
01, to ban do tu ké khai, dién tich 3.055m? tai x4 P dd dugc UBND huyén B cap
GCNQSDD vao thang 10/2003 cho h¢ 6ng Pham Cong T. C6 lam gidy viét tay, gia thoa
thuan 165.000.000 dong, dd giao nhan du tién nhung chua lam hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung dat theo quy dinh cua phap luat. Hai bén khong ra thuc dia dé
xac dinh ranh gioi dat, khong c6 do dac dién tich tai thuc dia, chi dwa vao “So hoa thira
dat” ngay 05/8/2003 dé ong N xac dinh dién tich va t& cdn. Khoang thang 11/2018, xay
ra tranh chap v&i v6i ho gidp ranh & huéng Nam 6ng Nguyén Thanh T1.

Tda an da tién hanh xem xét, thdm dinh tai chd, qua do dac hién trang dién tich
dat thuc té 3.492,9m? c6 su chénh 1éch ting thém 437,9m? so véi GCNQSDD di cip
(nay twong ung thira s6 64, dién tich 2.075,3m?va thira s6 65, dién tich 1.417,6m?, to
ban dé 64 theo So dé vi tri thira dét cia Van phong dang ky dat dai chi nhanh huyén
B), ho giap ranh & hudéng Nam tranh chép thira s6 65, dién tich 1.417,6m?.

Ong T va phia 6ng T1 cung x4c nhan d3 thoa thuan miéng véi nhau: “Ong T giao
lai cho phia 6ng T1 mot phan dat ma ong T da chuyén nhuong cho 6ng N, phan dat giao
lai & hudng Nam tiép giap v6i dat ciia ba Nguyén Thi T6, mit tién hudng Pong cé chiéu
ngang khoang 35 mét doc theo Qudc 1§ B, chiéu dai kéo thang xubng dén hét 16 dat”.
Hai bén da ciing di do dt, cam try 1am ranh thong nhat giao lai 35 mét dat huéng Dong
doc theo Qudc 16 B, nay ranh dat nay khong con.

Ong T va dng N cung x4c nhan da thoa thuan miéng véi nhau: “Ong N s& cit mot
phan dat ¢3 nhan chuyén nhuong cia éng T dé giao lai cho ong T1, phan dat giao lai &
huéng Nam tiép giap v6i dat ctia ba Nguyén Thi T6, mit tién huéng Pong c¢é chiéu
ngang chua xac dinh cu thé, chiéu dai kéo th:flng Xuéng dén hét 16 dat, voi didu kién 1a
6ng T phai giao bu cho 6ng N mot thira dat khac twong duwong véi dién tich dat ma ong
N sé& cit giao lai cho ong T1”. Ong T di giao bu lai cho 6ng N mot thira dat khac tai
thon M, 6ng N dong ¥ nhan dat va da sir dung dat duoc giao bu dé trong cay lau nim
(cac loai cay an trai), khong xdy ra tranh chap véi ai. Sy thoa thuan nay khong co mat
ong T1 vado dng T1 khong ddng y voi phan ranh dat ma ong N cat giao lai nén xay ra
tranh chap Déi véi thira dat duoc ong T giao bu thi 6ng N va 6ng T théng nhat khong
yéu cau Toa an gidi quyet

Tai Cong vin s 2142/UBND-TH ngay 28/9/2023 ciia UBND huyén B thé hién:
Thura dat s6 01, to ban d6 tu ké khai, dién tich 3.055m? st dung vao muc dich LN dugc
UBND huyén B cap GCNQSDD theo Quyét dinh s6 753/QP ngay 03/10/2003 cho hd
ong Pham Cong T trudc day chua duge do dac ban dd dia chinh, dién tich dugc do v&
bang tay theo “So hoa thira dat” lap ngay 05/8/2003 (bat luc 369) va Cong van sd:
59/UBND-TH ngay 22/8/2022 ctia UBND xa P, huyén B: Can ctr so hoa thira dat ngay
05/8/2003 ctia ho 6ng Pham Cong T thi c6 giap ranh ho ba Nguyén Thi T6 (but luc 267).

Can ctr ho so dia chinh thita dat s6 01, to ban do tu ké khai, dién tich 3.055m?
thudc mot phan thira dat s6 24, to ban do s6 64, tong dién tich 15.783m?tai thon M, xa
P. Nay mot phﬁn thira dat s 24, to& ban dd sd 64 d3 duoc cap nhat, chinh 1y thanh céac
thira dat sb 64, 65, 66, 67; Trong d6 thua dat s6 01, dién tich 3.055m? theo két qua do
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dac, thAm dinh tai chd cua Toa an do ong T xéc dinh thuc té trén thuc dia dién tich hién
nay 3.492,9m? co su chénh 1énh ting thém 437,9m? (twong tng thira s6 64, dién tich
2.075,3m?va thira s 65, dién tich 1.417,6m?, td ban d6 sb 64, loai dit CLN) va thé hién
1a dat dang tranh chép, chua quy chu sir dung dat. Vi tri dat ting thém 437,9m? dén nay
UBND huyén B khong c6 co s& xac dinh va phan dién tich dat ndy chua quy cha cho
ai. (Trich noi dung Cong vin s6: 2142/UBND-TH ngay 28/9/2023 ciia UBND huyén B
- but luc 369; Cong vian s6: 511/CV-VPPK-CNBA ngay 26/10/2023 ciia Vin phong
dang ky dat dai tinh D1 - Chi nhanh huyén B - but luc 374; Céng van sb: 59/UBND-
TH ngay 19/3/2024 cua UBND x& P - but luc 379)

So séanh “So hoa thira dat” dé ngay 05/8/2003 v&i “So dé vi tri thira dat” theo
hién trang do dac ctia Vian phong D1 chi nhanh huyén B cung cdp cho Toa an; Nhan
théy hinh thé thira dat va dién tich dat hién nay co su thay ddi, dai dien UBND huyén
B ciing thira nhan diéu nay. Cu thé: Canh hudng Nam giap v6i dat cua ba Nguyén Thi
T6 nay khong xac dinh duogc ranh gidi; Dién tich dét thuc té 3.492,9m?2 c6 su chénh léch
tang thém 437,9m? trong d6 c6 1.417,6m? dat tranh chap voi ho giap ranh & huéng N.

Xét Hop dong chuyén nhugng quyén st dung dit duoc xac 1ap ngay 12/6/2018
gitra 6ng N va ong T, khong duoc cong chimg hoac chimng thuc, da vi pham quy dinh
vé hinh thtrc hop dong theo khoan 1 Piéu 502 ctia Bo luit Dan sy 2015, diém a khoan
3 Piéu 167 ciia Luat Dat dai nam 2013. Céc bén chua thuc hién xong nghia vu chuyén
nhuong quyén sir dung dat thi xay ra tranh chap v6i ho giap ranh ¢ huéng Nam nén Hoi
dong xét xur ap dung diém c khoan 1 va khoan 3 Diéu 188 cua Luat Dt dai nim 2013
va khoan 2 Diéu 129 cua Bo luat Dan sy 2015; Chap nhan yéu cau thyc hién hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat cua ong N dbi voi dién tich dat khong co tranh chip
2.075,3m? nay tuong Umg thira dat sO 64, to ban dd 64, loai dat CLN, tai thdn M, xa P,
huyén B; Khoéng chap nhan yéu cau thuc hién hop ddng chuyén nhuong quyén st dung
dat d6i voi dién tich 979,7m? nay thugc mot phan dién tich 1.417,6m?, thira dét sb 65,
td ban d6 64, loai dat CLN, thé hién 1a dat dang tranh chap, chua quy chu sir dung dat
tai thén M, xa P, huyén B. Ngay 11/12/2023, Toa 4n di tién hanh 1ap bién ban giai thich
hau qua phap 1y cta hop dong vo hiéu duogc quy dinh lai Diéu 131 ctia Bo luat Dan su
(but lyc 397-398). Trong vu an nay, ong N va ong T thdng nhat khong yéu ciu Toa 4n
giai quyét hau qua ctia hop dong vo hiéu, cac dwong su s& tu giai quyét voi nhau, trudng
hop c6 tranh chap sé& khéi kién yéu cau giai quyét trong vu an dan su khac nén Toa &n
khong xem xét giai quyét hau qua phap 1y cua horp ddng vo hiéu mot phan.

2.2. Xét yéu cau doc 1ap cua nguoi c6 quyen loi nghia vu lién quan vé hiy mot
phan GCNQSDBD va tranh chap quyén sir dung dat do 14n chiém.

Ngay 28/10/2023, phia 6ng T1 c6 don xin rit toan bd yéu cau doc 1ap ngay 03/3/2022,
khong yéu cau Toa an hity mot phan GCNQSDD sb S525313 ngay 03/10/2003 caa UBND
huyén B da cap cho ho 6ng Pham Cong T va khong yéu cau ong N tré lai dién tich dat da
14n chiém nhung khong dong tinh sy viéc ong T chuyén nhuong quyén sir dung cho ong
N vao ndm 2018 bai vi trong d6 c¢6 dét cta cha me 6ng T1 khai hoang, nay twong tmg thira
sO 65, dién tich 1.417,6m?, loai dat CLN, tai thon M, xi P, huyén B theo So d0 vi tri thira
dat cia Van phong ding ky dat dai. Viéc rat yéu cau doc 1ap 13 tu nguyén nén Hoi dong
X€t XU can clr vao cac diéu 217, 244 ciia Bo lugt Té tung dan sy dinh chi giai quyét d6i voi
yéu cau “huy mot phan Gidy chimg nhén quyén st dung dat va tranh chap quyén su dung
dat do 14n chiém. Puong su ¢ quyén khai kién yéu cau Toa an giai quyét lai d6i voi phan
yéu cau d rat theo quy dinh cua phép luét t6 tung dan su.
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[3] Vé chi phi to tung: Chi phi xem xét tham dinh tai chd, dinh gia tai san la
3.300.000 dong. Ong N va ba N mdi ngudi ty nguyén chiu 1.650.000 dong va di ndp du.

[4] V& 4n phi: Nguyén don phai chiu 4n phi dan su so thim do mét phan yéu cau
khoi kién khong dugce chap nhan. Bi don phai chiu an phi dan sy so tham do mot phan
yéu cau khai kién cua nguyén don duoc chap nhan. Nguoi co quyen loi, nghia vu lién
quan c6 yéu cau doc 1ap rat toan bd yéu cau nén dugc hoan lai tién tam tng an phi dan
su so tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ct vao khoan 3, khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1
Diéu 39, Dicu 147, Diéu 157, Diéu 217, Diéu 218, Dicu 244, Diéu 271 va Diéu 273 clia
B luat T4 tung dén suy.

Ap dung Diéu 117, khoan 2 Biéu 129 va khoan 1 Diéu 502 ctia Bo luat Dan su 2015,

Ap dung diém a khoan 3 Piéu 167, diém ¢ khoan 1 va khoan 3 Diéu 188 cua Luat
Dit dai nam 2013.

Can ctr vao khoan 1, khoan 3 Diéu 26 cua Nghi Quyét sb 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qubc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan ly va st dung an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chép nhan mot phan yéu ciu khai kién ciia nguyén don 6ng Nguyén Vian N.

Budc 6ng Pham Cong T phai thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat véi ong Nguyén Van N dbi véi dién tich 2.075,3m? thé hién tai cac diém 1, 2, 3, 8,
tuong Gng thira dit s 64, to ban dd 64, loai dit CLN, tai thén M, xi P, huyén B, tinh
Ninh Thuén. Cé tir can: Huong Dong giap voi Qudc 16 B, huong Bac giap voi dit cla
Ong N, huong Tay giap voi sudi can, hudéng Nam giap voi thira dat s6 65. (Kém theo So
do vi tri thiva dat do dac ciia Van phong D1 - Chi nhanh huyén B)

Khong Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua nguyén don ong Nguyen Vian
N vé viéc yéu cau 6ng Pham Cong T thuc hién hop ddng chuyén nhu:orng quyén st dung
dat ddi véi dién tich 979,7m?2 nay thudc mot phan dién tich 1.417,6m? thé hién tai cac
diém 3, 4, 7, 8, twong g thtra dat sb 65, to ban d6 64, loai dat CLN, tai thdn M, x& P,
huyén B, tinh Ninh Thuan. Thé hién 1a dat dang tranh chép.

Duong su co quyen khai kién yéu cau Toa an giai quyét hau qua phap 1y ciia hop
d6ng vo hiéu mot phan trong vu an dan sy khéc.

_ 2.Dinh chi giai quyét (101 voi yéu ca}u doc lap cua ong Nguyén Thanh T1 Vér “Huy mot

phan Giay chung nhdn quyén su dung dat va tranh chap quyén su dung dat do lan chiém”.

Puong su c6 quyén khoi kién yéu cau Toa an giai quyét lai d6i voi phan yéu cau
da rut theo quy dinh cua phép luat t6 tung dan su.

3. Vé chi phi xem x¢t, tham dinh tai chd va dinh gia tai san: Ong Nguyén Vin N
va ba Nguyén Thi N1 moi nguoi tu nguyén chiu 1.650.000 dong va da ndp du.

4. V& an phi:

Ong Pham Céng T phai chiu 300.000 (ba trim nghin) dong an phi dan su so tham.
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Ong Nguyén Van N phai chiu 300.000 (ba tram nghin) ddng an phi dan su so tham
nhung duoc trir vao so tién tam ung an phi dan sy so tham d4 ndp theo bién lai thu tién
tam (ng an phi, 18 phi Toa an s6 0000065 ngay 19/11/2021 tai Chi cuc Thi hanh an dan
su huyén Bac Ai.

Hoan tra lai cho 6ng Nguyén Thanh T1 300.000 (ba trim nghin) dong tién tam
mg 4n phi dan sy so thAm dugc ba Nguyén Thi N1 ndp thay theo bién lai thu tam Gng
an phi, 1¢ phi Toa an s6 0000080 ngay 15 thang 3 ndm 2022 tai Chi cuc Thi hanh 4n
dan sy huyén Béc Ai.

5. V& quyén khang cao:

Nguyén don, bi don, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 mit tai phién toa
c¢6 quyén khang cao ban an trong thoi han 15 ngay, ké tir ngdy tuyén an so tham.

Ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau doc 1ap; Nguoi cd quyén loi,
nghia vu lién quan ving mat tai phién tda c6 quyén khang cdo ban 4n trong thoi han 15
ngay, ké tir ngdy nhan dugc ban an hodc ban an duoc niém yét.

Trieong hop ban dn, Quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi hanh
dn dan suw thi nguoi dwoc thi hanh dn déan sw, nguoi phdi thi hanh dn ddn sw c6 quyén théa
thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh dn, ti nguyén thi hanh én hodc bi cuéng ché thi
hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va Diéu 9 Ludt Thi hanh an dan su, thoi
hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh dn dén su.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM
Noi nhin: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cac duong su;
- VKSND huyén Bac Ai;
- Chi cuc THADS huyén Béc Ai;
- TAND tinh Ninh Thuan;
- Luu.

Pham Thi Kim Pong



