TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
QUANP Déc 1ap — Tw do — Hanh phuc
THANH PHO HO CHI MINH

Ban an s6: 864/2024/DS-ST
Ngay: 21 - 8 - 2024
Vé “Tranh chip hop dong tin dung”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN P, TP. HO CHiI MINH

- Thanh phén Hopi dﬁng X6t xir 50’ tham gém co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Pham Lé Ninh
Cac Hoi tham nhén dan:

1. Ong Nguyén Vin Loi

2. Ba Nguyén Thi Ngoc My.

- Thur ky phién toa: Ba Ho Thi Kiéu Trang — Thu ky Toa an ctia Toa 4n nhan
dan quan P, Thanh phd HO Chi Minh.

- Dai dig¢n Vién kiém sdt nhéin dan qudn P, Thanh pho Ho Chi Minh tham
gia phién tda: Ba Bui Thi Bich Phuong - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 31/7/2024 va 21/8/2024, tai phong xtr an Toa an nhan dan
quan P, Thanh phé HO Chi Minh xét Xt so thAm cong khai vu an dan su thu 1y sb
1032/2023/TLST-DS ngay 13/11/2023 vé “Tranh chap hop dong tin dung” theo
Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir s6 124/2024/QDXXST-DS ngay 06/6/2024, Quyét
dinh hodn phién toa s6 81/2024/QDST-DS ngay 02/7/2024 va Quyét dinh tam
ngimg phién toa s6 123/2024/QDST-DS ngay 31/7/2024, giira cac duong sy:

1. Nguyén don: Ngan hang Thuong mai C6 phan S

Dia chi tru s¢: 266-268 N, Phuong B, Quan U, Thanh phé Ho Chi Minh.

Ngudi dai dién theo phap luat: Ba Nguyén Ptrc Thach D — chirc vu: Tong
Giam déc.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Nguyén Tuan H, sinh nam 1996

Dja chi: 63B C, Phuong E, Quan O, Thanh phé H6 Chi Minh.

(Theo Gidy Uiy quyén ngay 09/6/2023 ciua Ngan hang Thuong mai C6 phan
S).



2. Bi don: Ong Tran Minh D, sinh nim 1987
Ba Nguyén Thi Hong T, sinh nam 1989
Cung dija chi: 279/34 H, Phuong R, quin P, Thanh phé H5 Chi Minh.

(Ong H c6 mit, ong B vang mat, ba T vang mat)
NOI DUNG VU AN:

Theo cdc tai liéu, chung cir trong ho so vu an thé hién:

1. Tai don khoi kién, qué trinh giai quyét vu an dai dién theo uy quyén cua
nguyén don Ngan hang Thuong mai C6 phan S 12 6ng Nguyén Tuan H trinh bay
va yéu cau Toa an giai quyét cac van dé sau day:

1.1 Khoan vay theo Hop ddng tin dung s6 202226517117 ngay 24/01/2022
va Hop dong thé chap tai san s6 cong chiung 002047 ngay 24/01/2022 lap tai
Phong Q, Thanh phd H6 Chi Minh giita Ngan hang Thuong mai C6 phan S va
6ng Tran Minh D, ba Nguyén Thi Hong T:

Ngan hang Thuong mai C6 phan S (Chi nhanh G - Phong giao dich Quan O)
(sau day goi tat 1a Ngan hang hoac S) da ky két voi ong Tran Minh B va ba Nguyén
Thi Hong T Hop ddng tin dung s6 202226517117 ngay 24/01/2022 (sau day goi
tat 1a Hop dong tin dung sb 202226517117), Céac diéu khoan chung vé cip tin
dung dinh kém Hop dong tin dung s6 202226517117, Gidy nhan n¢ sb
LD2202500632 ngay 25/01/2022 va Hop ddng thé chap tai san s cong ching
002047 ngay 24/01/2022 1ap tai Phong Q, Thanh phé H6 Chi Minh (sau day goi
tat 1a Hop dong thé chap s6 002047).

Noi dung Hop dong tin dung s6 202226517117 gdm céc théa thuan nhu sau:
S tién cho vay: 12.000.000.000 dong; Phuong thirc cho vay: cho vay timg lan;
Thoi han cho vay: 300 thang; Muc dich vay: Chuyén nhuong bat dong san; LAi
sudt cho vay: 12 thang dau tién 14i suét 12 10%/nam, sau d6 dugc diéu chinh theo
thoa thuan; Lai suét qué han: 150% lai sudt trong han.

Pé dam bao nghia vu trd no, 6ng D va ba T da thé chap toan b tai san 1a
Quyén str dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san gin lién v6i dat tai thira dat 45,
to ban d6 28, tai dia chi: 198/7C H, Phuong Y, quin P, Thanh phdé H6 Chi Minh
theo Gidy chtrng nhan quyén st dung dét, quyén so hiru nha ¢ va tai san gan lién
v6i dat s6 BB528073, s6 vao s6 cap GCN: CH00933 do Uy ban nhan din quén
P, Thanh phé H6 Chi Minh cdp ngay 09/5/2011, cap nhat bién dong chi s¢ hitu
cho 6ng Tran Minh B, ba Nguyén Thi Hong T ngay 05/5/2020 theo Hop dong thé



chap s6 002047. Viéc dang ky thé chap da dugc thuc hién hoan tat tai Van phong
dang ky dat dai Thanh phé H6 Chi Minh - Chi nhanh quén P, duoc ching nhan
ding ky giao dich bao dam cho khoan vay theo Phiéu yéu cau ding ky thé chip
ngay 24/01/2022.

Sau khi dugc cap tin dung, 6ng D va ba T van tién hanh dong 13i theo dung
quy dinh ctia Ngan hang. Dén thoi gian tir thang 4/2022 t&i 10/2022, 6ng P va ba
T ¢6 dau hiéu suy giam kha ning tra ng, tinh trang cham thanh toan van dién ra.
Tuy nhién, dén thang 11/2022, di Ngan hang d3 ap dung cac bién phap khac nhau
nhung tinh hinh tai chinh cta 6ng D, ba T chua c6 dau hiéu tich cuc dé dap tng
kha nang tra ng. Vi vay, ngay 15/11/2022 khoan vay nay phat sinh ng qua han, tai
thoi diém nay, s6 no gdc 6ng P ba T da dong 1a 320.000.000 dong, no 13i da dong
tir thang 3/2022 dén thang 11/2022 1a 729.121.490 dong.

Cin ctr theo Pidu 2 vé thu no, co céu lai thoi han tra no, chuyén ng qua han,
xtr Iy no ctia ban Cac diéu khoan chung vé cép tin dung dinh kém Hop dong tin
dung s6 202226517117, Ngan hang da cham dat khoan céap tin dung va chuyén
toan bo s du no thuc té con lai ciia Hop dong nay va cac Hop dong tin dung khéac
(néu c6) du chua dén han ciing duoc chuyén sang no qua han. Ap dung 14i suat no
qua han ddi v6i phan no gbc quéa han bang 150% 14i suét trong han theo quy dinh
trong Hop dong nay/Gidy nhan ng tuong ung tai thoi diém chuyén no qua han,
tuong duong 150% 13i suét trong han 10%/nam, dong thoi ap dung 13i sut no qua
han d4i v6i phan no 13i qua han bang 10%/nam tinh trén s6 du 13i chdm tra twong
g voi thoi gian cham tra. Cu thé, du no gbc 1a voén gbe hang thang qua han bi
don chua thanh todn; 1ai trong han qué han 1a 1ai hang thdng qua han chua thanh
toan dugc tinh theo mire 13i sut dugc can cir theo quy dinh hién hanh tai Quyét
dinh s6 2113/2021/QD-KHCN ngay 18/08/2021 vé viéc ban hanh khung 13i suét
cho vay khach hang cé nhan; 13i phat qua han 1a ap dung 14i suat ng qua han 10%
d6i voi phan no 13i qua han, tinh trén s6 du 13i chdm tra twong Ung véi thoi gian
cham tra.

Tam tinh dén ngay khoi kién, tong ng khoan vay nay 13 12.676.386.074 dong.

1.2. Vé no thé tin dung:

Ngay 26/01/2022, 6ng P va ba T ¢6 ky voi Ngan hang Thuong mai C6 phan
S cac Gidy dé nghi cép thé tin dung kiém hop dong va ban Diéu khoan va diéu
kién phat hanh va sir dung thé tin dung ctiia Ngan hang. Ngan hang di dong ¥ cap
cho 6ng D thé tin dung Visa (s6 thé 436438-1530) v6i han muc st dung 13
500.000.000 dong va cap cho ba T thé tin dung Visa (s6 thé 436438-1372) véi



han muc st dung 1a 200.000.000 dong, v4i cing muc dich tiéu dung ca nhan.
Trong qua trinh st dung thé tin dung, ba T ¢6 nhu cau tdng han muc st dung thé
tin dung v&i muc dich tiéu dung, cin cr theo gidy dé nghi ngay 01/03/2022, Ngan
hang da dong ¥ nang han muc thé tin dung cta ba T 1én 500.000.000 dong.

Sau khi duoc cap thé tin dung, 6ng P d4 thyuc hién cac giao dich vai tong sb
tién 14 10.207.754.019 dong, trong d6 bao gdm giao dich hoan lai 200.000.000
déng vao ngay 05/03/2022. Tir ngay kich hoat thé dén nay, 6ng D d3 thanh toan
cho Ngan hang s6 tién 9.502.600.000 dong. Ba T da thuc hién cac giao dich véi
tong sd tién 1a 9.307.048.755 ddng, trong d6 bao gém giao dich hoan lai
150.000.000 dong vao ngay 05/03/2022. Tir ngay kich hoat thé dén nay, ba T da
thanh toan cho Ngan hang s tién 8.651.327.049 dong (Thw tu thanh toan cin cir
theo Diéu 21 cua ban Diéu khoan va diéu kién phat hanh st dung thé tin dung cua
Ngan hang).

Qua nhiéu 1an 1am viéc, nhic nhé nhung 6ng B va ba T van khong c6 thién
chi tra ng. Do ong P va ba T vi pham nghia vu thanh toan (Piéu 2 cta ban Diéu
khoan va Diéu kién phat hanh st dung thé tin dung cua Ngan hang), ngay
19/01/2024, Ngan hang da chdm dut quyén sir dung thé va sau d6 chuyén toan bo
du no con thiéu tai thoi diém nay 13 558.602.768 ddng dbi vé6i thé tin dung cua
ong P va 561.582.136 dong ddi véi thé tin dung ciia ba T, chuyén sang ng qua
han, ap dung 1ai sudt ng qua han 2,9%/nam, tuong duong 150% li suét trong han
1,9333%/thang (4p dung theo Quyét dinh sé 3344/2023/QD-TT.PTSPCN ngay
12/12/2023 vé viéc Ban hanh biéu phi san pham dich vu thé S phat hanh tai Viét
Nam).

Tam tinh dén ngay khot kién, ong P con ng 498.387.368 déng, ba T con no
497.998.706 ddng dbi voi cac thé tin dung mo tai Ngan hang Thuong mai C6 phan
S.

1.3 Bé bao vé quyén va loi ich hop phap ctua minh, Ngan hang Thuong mai
6 phan S khoi kién dé nghi Toa an giai quyét:

- Budc 6ng Tran Minh D va ba Nguyén Thi Hong T thanh todn cho nguyén
don tong sd no tam tinh dén ngay 09/6/2023 1a 13.218.731.783 dong (Muoi ba ty
hai trim muoi tam triéu bay trim ba muoi mdt nghin bay trim tam muoi ba dong)
va 1ai phat sinh cho dén khi tra dut ng vay theo 13i suat quy dinh tai Hop dong tin
dung va cac Phu luc hop dong tin dung (néu c) va du no thé tin dung dén khi bi
don tra toan bd ng vay theo quy dinh tai Hop déng tin dung, Giéy dé nghi da ky
két v6i nguyén don va toan bo du no thé tin dung cta bi don.



- Truong hop 6ng Tran Minh D va ba Nguyén Thi Hong T khong thuc hién
nghia vy thi hanh an thi xir 1y tai san bao dam 1a Quyén sir dung dat va tai san gin
lién voi dat d6i voi thira dat s6 45, to ban d6 s6 28, dia chi s6 198/7C H, Phuong
M, quan P, Thanh phé Ho Chi Minh theo Gidy chtrng nhan Quyén sir dung dat,
quyén s& hiru nha ¢ va tai san gan lién voi dat sé BB528073, s6 vao s6 cap GCN
CHO00933 do Uy ban nhan dan quén P, Thanh phé HO Chi Minh cip ngay
09/05/2011, Chi nhanh Vian phong diang ky dat dai quan P cap nhat sang tén cho
6ng Tran Minh P va ba Nguyén Thi Hong T ngay 05/5/2020 dé thi hanh an.

Theo ban ty khai ngay 09/01/2024, ba Nguyén Thi Hong T trinh bay: Ngan
hang Thuong mai C6 phan S yéu cau doi ng 13.218.731.783 ddng, néu khong tra
dugc no thi phat mai manh dat 198/7C H, Phuong M, quan P thi t6i thong nhat y
kién véi ¥ kién ctia 6ng Tran Minh P va dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh
cua phap luat.

Qua trinh giai quyét vu an, bi don 6ng Tran Minh P ving mit nén khong co
101 trinh bay.

Tai phién toa,

Nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don Ngan hang Thuong mai Co
phan S 12 6ng Nguyén Tuan H trinh bay:

Sau khi dugc cap tin dung theo Hop dong tin dung sé 202226517117 ngay
24/01/2022 va Hop dong thé chap tai san s6 cong chimg 002047 ngay 24/01/2022
1ap tai Phong Q, Thanh phd HO Chi Minh, ong B va ba T da co thién chi tra no,
cu thé da tra duoc 320.000.000 déng von gdc va no 13i da dong tir thang 3/2022
dén thang 11/2022 14 729.121.490 dong. Nay Ngan hang yéu cau 6ng Tran Minh
P va ba Nguyén Thi Hong T tra no khoan vay tam tinh dén ngay xét xir so tham
21/8/2024 gém: No géc: 11.680.000.000 déng, no lai trong han qué han:
2.603.816.908 dong, 13i qua han: 152.240.363 dong, 14i phat qué han: 237.959.371
dong. Tong cong: 14.674.016.642 dong.

Ngoai ra, Ngan hang yéu cau ké tir ngdy 22/8/2024 cho dén khi tra hét no,
Tran Minh D va ba Nguyén Thi Héng T con phai chiu khoan tién 13i cua sb tién
con phai thi hanh theo murc 13i suat qua han da thoa thuan tai Hop dong tin dung
s6 202226517117 ngay 24/01/2022.

Trudng hop 6ng Tran Minh P va ba Nguyén Thi Hong T khéng thyc hién
nghia vu tra ng thi dé nghi Hoi dong xét xir tuyén xir phat méai toan bo tai san bao
dam theo hién trang thuc té dé thi hanh 4n 1a Quyén su dung dat va tai san gén



lién voi dat d6i voi thira dat s6 45, to ban d6 s6 28, dia chi s6 198/7C H, Phuong
M, quan P, Thanh phé H6 Chi Minh.

Dbi voi khoan no thé tin dung ctia 6ng Tran Minh D, Ngan hang yéu cau dng
P tra khoan no thé tin dung s6 436438-1530 gom: No gdc: 558.602.678 dong, lai
qua han: 106.303.170 ddng, tong cong: 664.905.938 ddng tam tinh dén ngay
21/8/2024. Ké tir ngay 22/8/2024 cho dén khi tra hét ng, 6ng P con phai chiu
khoan tién 13i ctia s6 tién gbc con phai thi hanh an theo murc 13i suat no quéa han
cac bén thoa thuan tai Gidy dé nghi cap thé tin dung kiém hop dong ky két giita
Ngan hang va ong B. Ddi voi khoan no nay, Ngan hang chi yéu cau ong D ¢6
nghia vy tra no, khong yéu cau ngudi khac lién déi thuc hién nghia vu.

Déi voi khoan no thé tin dung ctia ba Nguyén Thi Hong T, Ngan hang yéu
cau ba T tra khoan no thé tin dung s6 436438-1372 gom: No gdc: 561.582.136
dong, 14i qua han: 106.870.136 dong, tong cong: 668.452.272 ddéng tam tinh dén
ngay 21/8/2024. Ké tir ngay 22/8/2024 cho dén khi tra hét ng, ba T con phai chiu
khoan tién 13i cua s6 tién goc con phai thi hanh an theo muc 1ai suat ng qua han
cac bén thoa thuan tai Gidy dé nghi cap thé tin dung kiém hop dong ky két gitra
Ngan hang va ba T. Béi véi khoan ng nay, Ngan hang chi yéu cau ba T c6 nghia
vu tra ng, khong yéu cau nguoi khac lién do1 thyc hién nghia vu.

Bi don 6ng Tran Minh P ving mat khong 1y do, ba Nguyén Thi Hong T vang
mit va c6 don xin ving mit tai phién toa.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan quan P, Thanh phd HO Chi Minh phat biéu
quan diém:

Vé to tung: Viéc tuan theo phap luat ctua Tham phan, Hoi déng xét xu, Thu
ky phién toa va nhimg ngudi tham gia tb tung trong qua trinh giai quyét vu an, ké
tir khi thu 1y cho dén trude thoi diém Hoi dong xét xir nghi 4n da dugc thuc hién
dﬁy da theo quy dinh cua B luat T tung dan sy nam 2015.

Vé ndi dung: Xét yéu cau khdi kién cia nguyén don c6 can ctt nén de nghi
Ho1 dong xét xir chap nhan toan bg y€u cau khéi kién cua nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can cur vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé thdm quyén giai quyét vu an va quan hé phap luat tranh chap:



Can ctr vao Hop dong tin dung s6 202226517117 ngay 24/01/2022, Hop
dong thé chap s6 002047 ngay 24/01/2022 va cac Gidy dé nghi cép thé tin dung
kiém hop ddng duoc 1ap gitta Ngan hang Thuong mai C6 phan S véi éng Tran
Minh P va ba Nguyén Thi Hong T, ¢6 co s xac dinh day 13 vu an “Tranh chap
hop ddng tin dung” va bi don ¢ noi cu tra tai quan P, Thanh phé Ho Chi Minh
nén vu an thudc thim quyén giai quyét cuia Toa an nhan dan quan P, Thanh phd
H6 Chi Minh theo céc quy dinh tai Khoan 3 Piéu 26; diém a Khoan 1 Diéu 35;
diém a Khoan 1 Diéu 39 cta B0 luat TH tung dan sy nam 2015.

[2] V¢ viéc vang mat cia bi don:

Ong Tran Minh D d3 dugc Toa 4n tién hanh tong dat hop 18 Thong bao tham
gia phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg ct va hoa giai;
Giéy tri¢u tap duong su; Quyét dinh dua vu an ra xét xu; Giéy tri¢u tap duong su
tham gia phién toa; Quyét dinh hodn phién toa dé ghi nhan y kién, tién hanh thu
tuc giao ndp, tiép can, cong khai chimg ctr va hoa giai ciing nhu viéc tham gia
phién toa xét xur giai quyét vu an vdi nguyén don nhung 6ng P van vang mit.

Ba Nguyén Thi Hong T da c6 Pon xin vang mit trong vu viéc dan sy ngay
09/01/2024 va Toa an tién hanh tong dat hop 16 Thong bao tham gia phién hop
kiém tra viéc giao ndp, tiép cin, cong khai chimg cir va hoa giai; Gidy triéu tap
duong su; Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr; Giay triéu tap duong sy tham gia phién
toa; Quyét dinh hodn phién toa dé ghi nhan y kién, tién hanh tha tuc giao ndp, tiép
can, cong khai chiig cir va hoa giai cling nhu viéc tham gia phién toa xét xir giai
quyét vu 4n v6i nguyén don. Ba Nguyén Thi Hong T d3 c6 ban tu khai ngay
09/01/2024 va vang mit tai cAc phién hop, phién toa.

Do d6, Hoi dong xét xir can ctr yéu cau khoi kién, 101 trinh bay cling nhu
chtng ctr do nguyén don cung cap dé lam co s¢ xem xét giai quyét vu an theo quy
dinh tai Piéu 91, Khoan 2 Piéu 92 cta Bo luat T6 tung dan sy nam 2015.

Can ctr Diéu 196, Diéu 207, Piéu 208, Didu 227 va Piéu 228 B6 luat T tung
dan sy nam 2015, Ho1 déng xét Xt tién hanh xét xir Va‘ing mit ddi vai bi don ong
Tran Minh P va ba Nguyén Thi Hong T.

[3] Vé ndi dung tranh chap:

[3.1] Xét yéu cau cta nguyén don vé viéc budc bi don thanh toan khoan no
vay theo Hop dong tin dung s6 202226517117 ngay 24/01/2022 ky két gitra Ngan
hang Thuong mai C6 phan S véi 6ng Tran Minh B, ba Nguyén Thi Hong T:

[3.1.1] Xét yéu cau ciia nguyén don budc bi don thanh toan ng gbc khoan
vay theo Hop ddng tin dung s6 202226517117 12 11.680.000.000 dong:
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Nguyén don Ngan hang Thuong mai C6 phan S duoc phép hoat dong trong
linh vyc tin dung theo Gidy ching nhan ding ky doanh nghiép cong ty cd phan
do Phong Piang ky kinh doanh S Ké hoach va Pau tu Thanh phé H6 Chi Minh
cap, phu hop quy dinh tai khoan 3, diém b khoan 12, khoan 14 Diéu 4, khoan 1
Piéu 6 Luat Cac t6 chuc tin dung nam 2010, stra doi, bd sung nam 2017 va Thong
tu s6 39/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016 ctia Ngan hang Nha nudc Viét Nam
quy dinh vé hoat dong cho vay cua to chirc tin dung, chi nhanh ngin hang nuéc
ngoai d6i voi khach hang (sau day goi tat 1a Thong tu s6 39/2016/TT-NHNN).

Xét Hop dong tin dung s6 202226517117 ngay 24/01/2022 duge 1ap va co
chir ky cua ngudi dai dién hop phap ciia Ngan hang Thuong mai Co phan S véi
6ng Tran Minh B va ba Nguyén Thi Hong T ¢ hinh thtc, noi dung khong vi
pham diéu cdm cta phéap luat, khong trai dao duc x4 hoi nén c6 gia tri phéap 1y
rang budc quyén va nghia vu giita cac bén theo quy dinh tai Diéu 385, Piéu 401
B0 luat Dan sy nam 2015.

Ngan hang cép tin dung cho dng D, ba T theo dung quy dinh cta phap luat
tai diém a Khoan 3 Diéu 98 Luat Céc to chirc tin dung nam 2010 (stra doi, bd sung
2017). Ong B, ba T d3 duwoc Ngan hang cap tin dung day du 12.000.000.000 dong
theo thda thuan tai Hop déng tin dung 6 202226517117 cho muc dich chuyén
nhugng bat dong san. Sau khi dugc cép tin dung, ong D, ba T da thuc hién nghia
vu tra ng géc va no 13, cu thé d3 tra duoc 320.000.000 déng von géc vano lai tu
thang 3/2022 dén thang 11/2022 1a 729.121.490 ddng. Viéc 6ng D, ba T khong
tiép tuc tra ng theo thoa thuan cua cac bén 1a vi pham cac quy dinh tai Piéu 7 Hop
dong tin dung s6 202226517117 va Piéu 2 ban Céc diéu khoan chung vé cép tin
dung dinh kém Hop dong tin dung.

Do d6, xét viéc nguyén don yéu cau bi don thanh todn ngay toan bd no gbc
11.680.000.000 ddng 1a c¢6 co sd chap nhan theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 280
Bo luat Dan sy nam 2015.

[3.1.2] Xét yéu cau cua nguyén don budc bi don thanh toan tién ng 14i trong
han qua han: 2.603.816.908 d6ng, 1di qua han: 152.240.363 ddng, 13i phat qua
han: 237.959.371 dong va lai phét sinh tir sau ngay xét xir so tham cho dén khi tra
durt no vay theo 1i suat quy dinh tai Hop dong tin dung:

Xét Diéu 3 Hop dong tin dung s6 202226517117, cac bén di thoa thuan voi
nhau vé& muc 13i suit dugce cin ct theo quy dinh hién hanh tai Quyét dinh sb
2113/2021/QD-KHCN ngay 18/08/2021 va cac Quyét dinh vé ban hanh khung 13i
suat cho vay khach hang c4 nhan theo ting thoi ky ctia Ngan hang Thuong mai



Co phan S tuwong ing v6i thoi gian cap tin dung do nguyén don giao ndp cho Toa
an, 13i suat cho vay c6 su thay doi nhu sau: Tir khi cap tin dung dén thang 01/2023,
su thay doi 13i sudt co so khong 1am thay d6i 13i suat cho vay 10%/nim; tir ngay
24/01/2023 dén 23/4/2023, 13i suat 1a 13.6%/nam; tir ngay 24/4/2023 dén ngay
23/10/2023, 13i suat 13 13%/nam; tir ngay 24/10/2023 dén 23/01/2024, 13i suat 1a
13.3%; tir ngdy 24/01/2024 dén 23/4/2024 13i suat 1a 13%; tir ngay 24/04/2024
dén nay, 1ai suét 1a 12%/nam. Viéc thay do6i 13i suat nhu trén 1a phu hop voi quy
dinh tai Thong tu s6 39/2016/TT-NHNN.

Xét thoa thuén tai Piéu 2 vé thu ng, co ciu lai thoi han tra ng, chuyén no qua
han, xtr Iy ng ciia ban Céc diéu khoan chung vé cap tin dung dinh kém Hop dong
tin dung s6 202226517117 ngay 24/01/2022, Ngan hang cham dut khoan cép tin
dung va Chuyén toan bd s du ng thuc té con lai cla Hop déng tin dung du chua
dén han ciing duoc chuyén sang no qua han va ap dung lai sudt no qué han dbi
v6i phan no gdc qua han bang 150% 1ai suat trong han theo quy dinh trong Hop
dong nay/Gidy nhan ng tuong tng tai thoi diém chuyén no qua han (tuong duong
150% l3i suét trong han 10%/nam), déng thoi &p dung lai suét ng qua han ddi voi
phan no 13i qua han bang 10%/nim tinh trén sé du 14i cham tra tuong tmg voi thoi
gian chdm tra 1a phu hop véi quy dinh tai Diéu 13 Théng tu s6 39/2016/TT-NHNN
va Piéu 8 Nghi quyét sé6 01/2019/NQ-HPTP ngay 11/01/2019 ciia Hoi dong
Tham phan Toa an nhan dan tbi cao hudng dan ap dung mot s6 quy dinh ctia phap
luat vé 13, 14i suét, phat vi pham (Sau day goi 1a Nghi quyét sé 01/2019/NQ-
HDTP).

Tam tinh dén ngay 21/8/2024, ong P va ba T con ng Ngan hang cu thé 1a no
1ai trong han qué han: 2.603.816.908 ddng, 13i qua han: 152.240.363 dong, 13
phat qua han: 237.959.371 ddng 1a c6 co s&, pht hop véi quy dinh tai Diéu 4,
Diéu 5 Thong tu s6 14/2017/TT-NHNN ngay 29/9/2017 ciia Ngan hang Nha nudc
Viét Nam quy dinh phuong phap tinh i trong hoat dong nhan tién giri, cap tin
dung giira t6 churc tin dung v6i khach hang.

Xét yéu cau bi don phai chiu khoan tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh theo
muc 13i suit no qua han da théa thuan tai Hop déng tin dung s6 202226517117
cho dén khi tra dut ng vay ké tir ngay tiép theo ctia ngay xét xir so tham cho dén
khi thi hanh an xong 1a phu hop véi quy dinh tai Khoan 2 Piéu 12, Piéu 8 Nghi
quyét s6 01/2019/NQ-HDTP.

Nhu viy, yéu cau cua nguyén don budc bi don thanh toan tién no 14i trong
han qua han: 2.603.816.908 déng, 1ai qué han: 152.240.363 déng, 1ai phat qua
han: 237.959.371 dong va 1ai phat sinh tir sau ngdy xét xtr so thim cho dén khi tra
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dirt no vay theo 13i suat quy dinh tai Hop dong tin dung 13 ¢6 cin ¢t nén dugc Hoi
d6ng xét xtr chap nhan.

[3.2] Xét Hop ddng thé chap tai san sb cong chiing 002047 ngay 24/01/2022
lap tai Phong Q, Thanh phd H6 Chi Minh:

[3.2.1] Hop dong thé chap tai san s cong chiing 002047 ngay 24/01/2022
lap tai Phong Q, Thanh phé HS Chi Minh, duoc Ky két gitta Ngan hang Thuong
mai C6 phan S véi 6ng Tran Minh D va ba Nguyén Thi Hong T d3 duogc diang ky
giao dich bao dam tai Vian phong dang ky dat dai Thanh phé Ho Chi Minh - Chi
nhanh quén P theo Phiéu yéu cau dang ky thé chip ngay 24/01/2022 nén c6 hiéu
luc phép luat theo quy dinh tai Diéu 298, Piéu 319 Bo luat Dan sy nam 2015,
khoan 1 Biéu 22 Nghi dinh s6 21/2021/ND-CP ngay 19/3/2021 ctia Chinh phu vé
quy dinh thi hanh B¢ luat Dan sy vé bao dam thuc hién nghia vu (sau day goi tat
1a Nghi dinh s6 21/2021/ND-CP).

[3.2.2] Nhan thdy, tai san bao dam cho Hop dong tin dung s6 202226517117
1a Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat doi voi thira dat sd 45, to ban do
s6 28, dia chi s6 198/7C H, Phuong M, quan P, Thanh phé H6 Chi Minh theo
Gidy chtng nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san gin lién véi
dat s6 BB528073, s6 vao s6 cap GCN do Uy ban nhan dan quan P, Thanh phd H6
Chi Minh cap ngay 09/05/201, Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai quan P cap
nhat sang tén cho dng Tran Minh P va ba Nguyén Thi Hong T ngay 05/5/2020 va
viéc mo ta tai san bao dam da phi hop v6i thong tin trén Gidy chimg nhan la dung
quy dinh tai khoan 1 Piéu 8 va khoan 1 Piéu 9 Nghi dinh s6 21/2021/ND-CP.

[3.2.3] Qua qué trinh xem xét, tham dinh tai chd thé hién hién trang tai san
tai dja chi s6 198/7C H, Phuong M, quan P, Thanh phd H6 Chi Minh 12 dat tréng,
khong co ngudi ¢, khdng co rao khoa, c6 16i di chung va cong chung vai hod
198/7A H, Phuong Y, quan P, Thanh phé H6 Chi Minh. Trén dat khdng con phan
nha dién tich 5,1m?, ¢ thém 14 coc bé téng cét thép 1a khdng gidng vai thong tin
Gidy chung nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san gan lién véi
dat s6 BB528073. Tuy nhién, viéc thay d6i hién trang nay 1a hop phap theo Gidy
phép xay dung sé 192/GPXD ngay 19/5/2020 do Uy ban nhan dan quan P cap cho
6ng Tran Minh D va ba Nguyén Thi Hong T va Ban vé& xay dung ngay 09/5/2020
d6i v6i nha dat 198/7C H, Phuong Y, quan P, Thanh phé H6 Chi Minh do Céng
ty TNHH Tu van Thiét ké Xay dung K Thanh Iap, duoc Uy ban nhan dan quan P
duyét dinh theo Gidy phép xay dung néu trén.
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[3.2.4] Ong D, ba T giao cho Ngan hang giit c4c gidy to lién quan dén tai san
thé chap gom: Gidy chirmg nhan Quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai
san gan lién v6i dat s6 BB528073, s6 vao s6 cdp GCN do Uy ban nhan dan quan
P, Thanh phé H6 Chi Minh cip ngay 09/05/201, Chi nhanh Vin phong dang ky
dat dai quan P cap nhat sang tén cho ong Tran Minh P va ba Nguyén Thi Hong T
ngdy 05/5/2020; Thong bao ndp 1& phi truéc ba nha, dat sé LTB2070131-
TK0002011/TB-CCT ngay 04/5/2020 cia Chi cuc Thué quan P, Thanh phé Ho
Chi Minh 1a phu hop véi quy dinh tai khoan 1 Piéu 320, khoan 6 Piéu 323 Bo
luat Dan sy nam 2015.

[3.2.5] Theo thoa thuan cua cac bén tai Diéu 6 Hop dong thé chap tai san sb
002047, do 6ng D, ba T vi pham nghia vu tra ng nén Ngan hang yéu cau Toa an
phat mai tai san thé chap 1a co co so.

[3.2.7] Ap dung Piéu 325 Bo luat Dan su nam 2015, Hoi ddng xét xir chap
nhan yéu cau phat méai toan bo tai san bao dam 13 Quyén sir dung dat va tai san
gan lién v&i dat dbi voi thira dat s6 45, to ban d6 s6 28, dia chi s6 198/7C H,
Phuong M, quéan P, Thanh ph HO Chi Minh theo Gidy chimg nhan quyén str dung
dat, quyén so hitu nha & va tai san gan lién véi dat s BB528073, sb vao so cap
GCN do Uy ban nhan dan quan P, Thanh phd Ho Chi Minh cép ngay 09/05/201,
Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai quan P cdp nhat sang tén cho ong Tran
Minh P va ba Nguyén Thi Hong T ngay 05/5/2020 va ban vé& xdy dung ngay
09/5/2020 dbi véi nha dat 198/7C H, Phuong Y, quan P, Thanh phd H6 Chi Minh
do Cong ty TNHH Tu véan Thiét ké Xay dyng K Thanh 1ap, dugc Uy ban nhan
dan quan P duyét dinh theo Gidy phép xay dung s6 192/GPXD ngay 19/5/2020
ctia Uy ban nhan dan quan P c4p cho 6ng Tran Minh P va ba Nguyén Thi Hong
T.

[3.2.8] Ngan hang Thuong mai C6 phan S ¢ nghia vu tra cac gidy to cho
ong B, ba T sau khi cham dut thé chap theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 322 Bo
luat Dan sy nam 2015.

[3.3] Xét yéu cau cua nguyén don vé viéc budc bi don dng Tran Minh D tra
no thé tin dung:

[3.3.1] Can c&r vao Gidy dé nghi cdp thé tin dung kiém hop ddng ngay
26/01/2022 da ky két giira ong Tran Minh P va Ngan hang Thuong mai C6 phan
S, ban Piéu khoan va diéu kién phat hanh sir dung thé tin dung ciia Ngan hang
Thuong mai C6 phan S, cac ching tir theo ddi ng do Ngan hang ndp cho Toa an
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va 101 trinh bay cta dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don thi di c6 du co so két
luan:

Ngay 26/01/2022, ong D ky két Gidy dé nghi cap thé tin dung kiém hop dong
v6i Ngan hang Thuong mai C6 phan S va duoc Ngan hang cap thé tin dung loai
Visa Platinum Cashback (s6 thé 436438-1530) v&i han mic 500.000.000 dong,
muc dich ti€u dung c& nhan. Sau khi dugc cép thé tin dung, ong P da thuc hién
cac giao dich voi tong s6 tién 1a 10.207.754.019 dong (Trong d6 bao gom giao
dich hoan lai 200.000.000 dong vao ngay 05/03/2022). Trong qua trinh st dung
the, tir ngay kich hoat thé dén nay 6ng P da thanh toan cho Ngéan hang sd tién
9.502.600.000 dong. Do ong P da thanh toan khong day du va khong ding han
cho Ngan hang nén ngay 19/01/2024 Ngan hang di chdm dat quyén sir dung thé
va sau do chuyén toan bd du ng con thiéu tai thoi diém nay la 558.602.768 déng
sang no qua han, ap dung 1ai suét ng qué han 2,9%/nam (150% lai sut trong han
1,9333%/thang). Tinh dén ngay xét xir so tham 21/8/2024, 6ng B con ng Ngan
hang céc khoan sau: No gbc 558.602.768 dong, 13i qua han 106.303.170 dong,
tong cong 1a 664.905.938 dong.

[3.3.2] Xét thay, Gidy dé nghi cdp thé tin dung kiém hop dong ngay
26/01/2022 da ky két giira 6ng D va Ngan hang Thuong mai C6 phan S 1a hop
dong hop phap, ¢6 hiéu luc thi hanh gitta cac bén. Trong quaé trinh st dung thé tin
dung, 6ng P d3 khong tra no gdc va tién 13i dung han, vi pham nghia vu tra no
nén Ngan hang da chAm dat quyén sir dung thé tin dung va chuyén toan bo du ng
con thiéu sang no qua han 1a dung theo thoa thuan tai Gidy dé nghi cip thé tin
dung kiém hop dong ngay 26/01/2022 va Diéu 23, Diéu 24 cta ban Piéu khoan
va diéu kién phat hanh sir dung thé tin dung cia Ngan hang Thuong mai C6 phan
S (c6 hi¢u lyc tir ngay 11/6/2021).

Mit khac, trong vy 4n nay nguyén don xéac dinh chi yéu cau 6ng Tran Minh
D c6 trach nhi¢m thuc hién nghia vu tra no dbi voi khoan no thé tin dung (sé thé
436438-1530) (muc dich vay tiéu dung ca nhan), khong yéu cau ai cing voi bi
don thuc hi¢n nghia vu dan su.

[3.3.3] Tir nhan dinh néu trén, xét yéu cau cia nguyén don 13 ¢6 can cir, ding
phap luat nén Hoi dong xét xir chip nhan yéu cau cua nguyén don vé viéc bude
6ng Tran Minh D c6 nghia vu tra cho nguyén don téng sb tién 1a 664.905.938
ddng, trong d6 bao gdm: Sb tién gbc: 558.602.768 ddng, tién 1di qua han:
106.303.170 dong; ké tir ngay tiép theo ctia ngay xét xtr so thAm cho dén khi thi
hanh an xong, 6ng B con phai chiu khoan tién 13i cua s tién ge con phai thi hanh
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an theo murc 1ai suat no qua han cac bén thoa thuan tai Gidy dé nghi céap thé tin
dung kiém hop ddong da ky két giira cac bén.

[3.4] Xét yéu cau cuia nguyén don vé viéc budc bi don ba Nguyén Thi Hong
T trd no thé tin dung:

[3.4.1] Can ctr vao Gidy dé nghi cdp thé tin dung kiém hop ddng ngay
26/01/2022 da ky két giira ba Nguyén Thi Hong T va Ngan hang Thuong mai C
phan S, ban Piéu khoan va diéu kién phat hanh str dung thé tin dung ctia Ngan
hang Thuong mai Co phan S, cac chimg tir theo ddi ng do Ngan hang ndp cho
Tda an va 10i trinh bay cua dai dién theo ty quyén cua nguyén don thi di c6 du
co s& két luan:

Ngay 26/01/2022, ba T ky két Gidy dé nghi cap thé tin dung kiém hop dong
v6i Ngan hang Thuong mai Co phan S va dugc Ngan hang cap thé tin dung loai
Visa Platinum Cashback (sé thé 436438-1372) véi han mic 200.000.000 dong,
muc dich tiéu dung ca nhan. Trong qua trinh st dung thé tin dung, ba T c6 nhu
cau ting han muc sir dung thé tin dung v6i muc dich tiéu dung, cin cir theo gidy
dé nghi ngay 01/03/2022, Ngan hang ¢ dong y nang han mirc thé tin dung cua ba
T tir 200.000.000 dong 16n 500.000.000 ddng. Tir khi duoc cap thé tin dung, ba T
da thuc hién cac giao dich véi tong sd tién 13 9.307.048.755 ddng (Trong d6 bao
gdm giao dich hoan lai 150.000.000 dong vao ngay 05/03/2022). Trong quaé trinh
st dung thé, tir ngay kich hoat thé dén nay ba T d4 thanh toan cho Ngan hang s6
tién 8.651.327.049 dong. Do ba T da thanh toan khong day du va khong dang han
cho Ngan hang nén ngay 19/01/2024 Ngan hang di chdm dut quyén st dung thé
va sau do chuyén toan bd du ng con thiéu tai thoi diém nay la 561.582.136 déng
sang ng qua han, ap dung 1ai suét no qua han 2,9%/nam (150% lai sut trong han
1,9333%/thang). Tinh dén ngay xét xir so thim 21/8/2024, ba T con no Ngan hang
cac khoan sau: No gdc 561.582.136 dong, 13i qua han 106.870.136 dong, tong
cong 1 668.452.272 dong.

[3.4.2] Xét thdy, Gidy dé nghi cip thé tin dung kiém hop ddng ngay
26/01/2022 da ky két giira ba T va Ngan hang Thuong mai C6 phan S 1a hop dong
hop phép, c6 hi¢u luc thi hanh gitta cac bén. Trong qua trinh st dung thé tin dung,
ba T da khong tra no gdc va tién 14i ding han, vi pham nghia vu tra ng nén Ngan
hang da cham dut quyén st dung thé tin dung va chuyén toan bod du ng con thiéu
sang ng qua han 1a ding theo thoa thuan tai Gidy dé nghi cap thé tin dung kiém
hop ddng ngay 26/01/2022 va Diéu 23, Piéu 24 ciia ban Diéu khoan va diéu kién
phat hanh sir dung thé tin dung ctia Ngan hang Thuong mai C6 phan S (c6 hiéu
luc tr ngay 11/6/2021).
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Mit khac, trong vu 4n nay nguyén don xac dinh chi yéu cau ba Nguyén Thi
H6ng T ¢6 trach nhiém thyc hién nghia vu trd ng ddi v&i khoan no thé tin dung
(s6 thé 436438-1372) (muc dich vay tiéu dung ca nhan), khéng yéu ciu ai clng
vo1 bi don thuc hién nghia vu dan su.

[3.4.3] Tir nhan dinh néu trén, xét yéu cau caa nguyén don 13 ¢6 can ctr, ding
phap luat nén Hoi dong xét xir chip nhan yéu cau cua nguyén don vé viéc budc
ba Nguyén Thi Hong T ¢6 nghia vu tra cho nguyén don tong so tién 1 668.452.272
dong, trong d6 bao gém: Sb tién gdc: 561.582.136 dong, tién 1di qua han:
106.870.136 ddong; ké tir ngay tiép theo cua ngay xét xur so tham cho dén khi thi
hanh &n xong, ba T con phai chiu khoan tién 14i cta s tién gdc con phai thi hanh
an theo muc 1ai suat no qua han cac bén thoa thuan tai Gidy dé nghi cép thé tin
dung kiém hop ddong di ky két gitta cac bén.

[4] V& chi phi xem xét tham dinh tai chd:

Ong Tran Minh D va ba Nguyén Thi Hong T ¢6 trach nhiém thanh toan lai

cho Ngan hang Thuong mai C6 phan S sé tién 3.000.000 dong chi phi xem xét
tham dinh tai chd theo quy dinh tai Diéu 157 Bo luat TH tung dan sy nam 2015.

[5] Vé an phi dan sy so tham:

Can ctr vao Khoan 2 Piéu 26 ctia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé& mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Ong Tran Minh D va ba Nguyén Thi Hong T phai chiu 4n phi dan sy so tham
122.674.017 ddng dbi voi tong sb6 tién no theo Hop dong tin dung sb
202226517117 ngay 24/01/2022.

Ong Tran Minh B phai chiu an phi dan sy so tham 30.596.238 dong ddi véi
tong sb tién no thé tin dung s6 436438-1530.

Ba Nguyén Thi Hong T phai chiu 4n phi dan sy so tham 30.738.091 dong
d6i véi tong sb tién no thé tin dung sb 436438-1372.

Ngan hang Thuong mai C6 phan S khong phai chiu an phi so tham. Hoan lai
cho Ngan hang Thuong mai C6 phan S s6 tién 60.609.000 dong (Sau muoi triéu
sau tram 1¢ chin nghin dong) theo Bién lai thu tién tam Ung an phi s6 0022483
ngay 09/11/2023 cia Chi cuc Thi hanh an dan sy quan P, Thanh phé H6 Chi Minh.
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Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

- Can ctt Khoan 3 Piéu 26; Diém b Khoan 1 Piéu 35; Piém a Khoan 1 Diéu
39; Khoan 1 Diéu 157; Diéu 227; biéu 228 va Diéu 273 B6 luat T tung dan sy
nam 2015;

- Cin ctr Diéu 4, Diéu 8 va Piéu 98 Luat Cac t6 chuc tin dung 2010 (stra doi,
bo sung 2017);

- Ap dung Diéu 280, Diéu 298, Piéu 299, Biéu 305, Dicu 317, Diéu 318,
Diéu 319, Diéu 320, Diéu 321, Diéu 322, Diéu 323, Diéu 325, Diéu 351, Diéu
398, Diéu 401, Diéu 468 B¢ luat Dan sy nam 2005;

- Ap dung Piéu 8, Piéu 9 va Diéu 22 Nghi dinh s6 21/2021/ND-CP ngay
19/3/2021 ciia Chinh phii vé quy dinh thi hanh B luat Dan su vé bao dam thyc
hién nghia vy;

- Ap dung Diéu 8 va Diéu 13 cua Nghi quyét sé 01/2019/NQ-HDTP ngay
11/01/2019 ctia Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan tbi cao hudng dan ap dung
mot sd quy dinh cta phap luat vé 14i, 13i suét, phat vi pham;

- Ap dung Diéu 13 Thong tu s6 39/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016 cua
Ngan hang Nha nudc Viét Nam quy dinh vé hoat déng cho vay cta to chirc tin
dung, chi nhanh ngan hang nudc ngoai dbi vai khach hang;

- Ap dung Diéu 4, Diéu 5 Thong tu s6 14/2017/TT-NHNN ngay 29/9/2017
cuia Ngan hang Nha nuédce Viét Nam quy dinh phuong phap tinh 131 trong hoat dong
nhan tién giri, cp tin dung giita t6 chirc tin dung véi khach hang;

- Can ctt Khoan 2 Piéu 26 ciia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu Qudc hodi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1¢ phi Toa an;

- Can ctr Luat Thi hanh an dan sy nam 2008 (stra d6i, bo sung nam 2014),

Tuyén xu:

1. Chip nhan toan bd yéu cau khoi kién ctua nguyén don Ngan hang Thuong
mai CO phéan S.

1.1 Budc ong Tran Minh P va ba Nguyén Thi Hong T chiu trach nhiém thanh
toan cho Ngan hang Thuong mai C6 phan S tong sb tién ng tam tinh dén ngay
21/8/2024 13 14.674.016.642 dong (Mudi bdn ty sau trim bay muoi bén triéu
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khong trim mudi sau nghin sau traim bon muoi hai dong) theo Hop dong tin dung
s6 202226517117 ngay 24/01/2022, trong d6 bao gdbm cac khoan sau:

S6 tién gbe: 11.680.000.000 dong (Mudi mot ty sau trim tdm muoi triéu
dong).

Tién 14i trong han qua han: 2.603.816.908 dong (Hai ty sau trdm 1¢é ba triéu
tam trim mudi sau nghin chin trim linh tam dong).

Tién 1ai qua han: 152.240.363 dong (Mot trim nim muoi hai triéu hai trim
bén muoi triéu ba trim sau muoi ba dong)

Tién 1ai phat qua han: 237.959.371 ddng (Hai trim ba muoi bay triéu chin
trdm nam muoi chin nghin ba trim bay muoi mot dong).

Ké tir ngay tiép theo clia ngdy xét xir so thim cho dén khi thi hanh 4n xong,
Tran Minh P va ba Nguyén Thi Hong T con phai chiu khoan tién 1i cia s6 tién
con phai thi hanh theo muec 1ai suit no qua han da thoa thuéan tai Hop déng tin
dung s6 202226517117 ngay 24/01/2022 gitta Ngan hang Thuong mai C6 phan S
v6i ong Tran Minh P va ba Nguyén Thi Hong T.

Truong hop 6ng Tran Minh P va ba Nguyén Thi Hong T khéng thuc hién
hodc thuc hién khéng diy du nghia vy tra no thi Ngan hang Thuong mai C6 phan
S duoc quyén yéu cau Co quan thi hanh an dan su c6 thAm quyén phat mai tai san
tai san bao dam theo Hop dong thé chap tai san s6 cong chung 002047 ngay
24/01/2022 1ap tai Phong Q, Thanh phd H6 Chi Minh dé thu héi ng, gdm: Quyén
str dung dat va tai san gan lién v6i dat dbi vai thira dat sb 45, to ban d6 s6 28, dia
chi s6 198/7C H, Phuong M, quan P, Thanh phé Ho Chi Minh theo Gidy ching
nhan Quyén su dung dat, quyén s hitu nha & va tai san gan lién v6i dat sd
BB528073, s6 vao so cap GCN do Uy ban nhéan dan quéan P, Thanh phé HO Chi
Minh cip ngay 09/05/201, Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai quan P cap nhat
sang tén cho 6ng Tran Minh P va ba Nguyén Thi Hong T ngay 05/5/2020 va ban
vé& xay dung ngay 09/5/2020 d6i v6i nha dat 198/7C H, Phudng Y, quan P, Thanh
phd H6 Chi Minh do Cong ty TNHH Tu van Thiét ké Xay dung K Thanh 1ap,
dugce Uy ban nhan dan quan P duyét dinh theo Gidy phép xay dung sé 192/GPXD
ngay 19/5/2020 ctia Uy ban nhan dan quan P cip cho 6ng Tran Minh P va ba
Nguyén Thi Hong T.

Truong hop phat mai tai san bao dam khong thu hdi du no thi 6ng Tran Minh
D va ba Nguyén Thi Hong T ¢6 trach nhiém tiép tuc tra no cho Ngan hang Thuong
mai C6 phan S dén khi thuc hién xong nghia vu.
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Trudng hop 6ng Tran Minh D va ba Nguyén Thi Hong T thyc hién nghia vu
tra hét sd tién trén va khoan tién 14i phat sinh cho Ngan hang Thuong mai C6 phan
S, Ngan hang c6 trach nhiém x6a thé chp va tra lai cho 6ng Tran Minh D, ba
Nguyén Thi Hong T ban chinh cac gidy to sau ddy: Gidy chimg nhan Quyén sir
dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san gan lién vdi dat s6 BB528073, sd vao s6
cdp GCN do Uy ban nhan dan quan P, Thanh phé HS6 Chi Minh cdp ngay
09/05/201, Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai quan P cap nhat sang tén cho
6ng Tran Minh D va ba Nguyén Thi Hong T ngay 05/5/2020; Thong bao ndp 1é
phi truée ba nha, dat sé LTB2070131-TK0002011/TB-CCT ngay 04/5/2020 cia
Chi cyc Thué quan P, Thanh phd H6 Chi Minh.

1.2. Ong Tran Minh P ¢6 nghia vu tra cho Ngan hang Thuong mai C6 phan
S ngay khi ban an c6 hiéu luc phap luat tong s6 tién 1a 664.905.938 dong (Sau
tram sau muoi bén triéu chin trim linh ndm nghin chin trim ba muoi tdm dong)
theo Gidy dé nghi cp thé tin dung kiém hop ddéng 26/01/2022, trong d6 bao gdbm
cac khoan sau:

S tién gbc: 558.602.768 dong (Nam trim nim muoi tAm triéu sau trim linh
hai nghin bay trim sdu muoi tdm ddng).

Tién 13i qua han: 106.303.170 ddng (M6t tram linh sdu triéu ba trim linh ba
nghin mot trim bay muoi dong).

K& tir ngay tiép theo ctia ngdy xét xir so tham cho dén khi thi hanh 4n xong,
6ng Tran Minh B con phai chiu khoan tién 13i cia s6 tién gc con phai thi hanh
an theo muc 1ai suat no qua han cac bén thoa thuan tai Gidy dé nghi cép thé tin
dung kiém hop dong 26/01/2022 da ky két gitta cac bén.

1.3. Ba Nguyén Thi Hong T ¢ nghia vu tra cho Ngan hang Thuong mai Co
phan S ngay khi ban an cé hiéu luc phap luat tong s tién 13 668.452.272 ddng
(S4u trim sau muoi tam triéu bdn trim nam muoi hai nghin hai trim bay muoi
hai d6ng) theo Gidy dé nghi cap thé tin dung kiém hop dong 26/01/2022, trong d6
bao gdm céc khoan sau:

S tién gbc: 561.582.136 ddng (Nam trim sau muoi mot triéu ndm trim tam
muoi hai nghin mot trim ba muoi sau dong)

Tién 14i qua han: 106.870.136 dong (Mot tram linh sau triéu tAm trim bay
muoi nghin mot trim ba muoi sau déng).

Ké tir ngay tiép theo clia ngdy xét xir so thim cho dén khi thi hanh 4n xong,
ba Nguyén Thi Hong T con phai chiu khoan tién 13i cia s6 tién gbc con phai thi
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hanh an theo mirc 13i suat ng qua han cac bén thoa thuan tai Gidy dé nghi cap thé
tin dung kiém hop dong 26/01/2022 da ky két giita cac bén.

2. V& chi phi xem xét tham dinh tai chd:

Ong Tran Minh B va ba Nguyén Thi Hong T ¢6 trach nhiém thanh toan lai
cho Ngan hang Thuong mai C6 phan S sé tién 3.000.000 dong (Ba triéu dong)
theo quy dinh tai Diéu 157 B¢ luat T6 tung dan sy nam 2015.

3. Vé an phi dan su so tham:

3.1. Ong Tran Minh P va ba Nguyén Thi Hong T phai chiu an phi dan su so
tham 122.674.017 dong (M6t tram hai muoi hai triéu sau trim bay muoi bon nghin
khéng trim mudi bay ddng) ddi voi tong sb tién ng theo Hop dong tin dung sd
202226517117 ngay 24/01/2022.

3.2. Ong Tran Minh B phai chiu 4n phi dan sy so tham 30.596.238 dong (Ba
muoi triéu ndm trim chin muoi sdu nghin hai trim ba muoi tam déng) d6i véi
tong s tién no thé tin dung s 436438-1530.

3.3. Ba Nguyén Thi Hong T phai chiu an phi dan su so tham 30.738.091
dong (Ba muoi tridu bay tram ba muoi tdm nghin khong traim chin muoi mét
dong) di voi tong sb tién no thé tin dung sd 436438-1372.

3.4. Hoan lai cho Ngan hang Thuong mai C6 phan S s tién 60.609.000 dong
(Sau muoi triéu sau tram 1¢ chin nghin dong) theo Bién lai thu tién tam tGng an phi
s6 0022483 ngay 09/11/2023 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy quan P, Thanh phd
Hb Chi Minh.

4. Vé nghia vy thi hanh an:

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh an dan sy thi nguoi1 dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
st ¢6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat thi
hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luét thi hanh 4n dan sy nam 2008 duoc stra ddi, bd sung nam 2014.

5. Vé quyén khang cdo:

Céc duong su c6 quyén khang cdo trong thoi han 15 (mudi 1am) ngay ké tir
ngay tuyén an, duong su Véng mat tai phién toa hoac khong c6 mat khi tuyén an
ma c0 1y do chinh dang thi tho1 han khang cédo tinh tir ngay nhan dugc ban an hodc
tong dat hop 16.
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Noi nhn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND TP.HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP.HCM;

- VKSND quén P;

- CCTHADS quén P;
- Puong su;

- Luu: VT, HS.

Pham Lé Ninh
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