TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Poc lap - Tu do - Hanh phiic

Bén an sb: 254/2023/DS-PT
Ngay: 06/6/2023
V/v tranh chap hop dong dit coc

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Phan Thi Tuyét Mai

Cdc Tham phdn: Ba Trwong Thi Lién

Ba Phan Thi Hong Dung

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Ngoc Huyén — Thu ky Toa an nhan dan
thanh phd Can tho

- Pai dién Vign Kiém sdt nhin dén thanh phé Can The tham gia phién
tda: 6ng L. Thanh Them - Kiém sat vién.

Ngay 06 thang 6 nam 2023 tai Toa an nhan dan thanh ph Can Tho xét xir
phuc tham cong khai vu 4n thu 1y sb: 82/2023/TLPT-DS ngay 02 thang 3 nim 2023
vé “Tranh chdp hop dong dit coc”.

Do ban 4n dan su so thim sé 160/2022/DS-ST ngay 29 thang 12 nim 2022
ctia Toa an nhan dan quan TN. bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xt phtic thim sé: 236/2023/QD-PT ngay
08 thang 5 nam 2023 giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi TP. — sinh nim 1968

Cu tra: Khu vyc P. 2, phuong K., quan TN., thanh phé Can Tho.

Pai dién theo iy quyén: Ong Nguyén L. — sinh nam 1968

Pia chi: Ap Thanh Quéi 1, xa T., huyén C., thanh phé Can Tho.

2. Bi don: Ba Nguyén TL. — sinh nim 1948

Cu tra: Khu vuc Théi An 1, phudng TA, quan TN., thanh phd Can Tho.

Pai dién theo iy quyén: Ong Tran VP. — sinh nim 1994

Dia chi: S6 80 — duong N., phuong A., quan N., thanh phé Can Tho.

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khéi kién ciia nguyén don ciing nhu trong qua trinh giai quyét
vu an nguyén don trinh bay rang: Ngay 30/3/2022, giita ba Nguyén Thi TP. va
ba Nguyén TL. c6 thoa thuan chuyén nhugng quyén sir dung thira dat s6 1508,



dién tich 2.756 m®, loai d4t CLN; va thira dat s§ 1509, dién tich 2.907 m’, loai
d4t CLN; ca 02 thira dat thudc to ban do6 sb 06, toa lac tai khu vuc Théi An 1,
phuong TA, quan TN., thanh phé Can Tho. Gid chuyén nhuong la
15.700.000.000 dong. Ba TP dit coc 200.000.000 dong, theo Hop dong dit coc
gitta ba Nguyén TL. (bén nhan coc) va ba Nguyén Thi TP. (bén dit coc), duoc
cong ching sé 566, quyén sd 01/2022/TP/CC-SCC/HPGD ngay 30/3/2022 tai
Vén phong cong chimg Luu HT..

Theo Hop déng dit coc, hai bén thoa thuan thoi han dé thuc hién chuyén
nhuong quyén sir dung dét 1a trong vong 60 ngay ké tir ngay ky hop dong dit
coc, qua thot han trén néu bén nao khong thuc hién theo dung thoa thuan thi s€
bi phat coc gép 02 1an sb tién dat coc.

Theo thoa thuan, bén ba TL. chiu trach nhiém thuc hién cac thu tuc phap 1y
lién quan dén viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat. Tuy nhién, sau 60 ngiy
ké tir ngay ky dit coc dén nay ba TL. vAn khong chiu thyc hién hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat cho ba TP, mic du ba TP van c6 thién chi
hop tac dé hai bén tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong dat.

Vi vay, ba Nguyén Thi TP. lam don khai kién ngay 16/7/2022, yéu cau ba
Nguyén TL. tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, doi
v6i thira dat 1508, DT 2.756 m’, loai dat CLN, va thtra dat 1509, DT 2.907 m?,
loai dat CLN. Céc thura dat thudc to ban d6 sb 06, toa lac Khu vue Théi An 1,
phuong TA, quan TN., thanh phé CanTho.

Pén ngay 29/11/2022, ba TP lam don kién thay doi bo sung yéu cau ba TL.
c6 trach nhiém hoan tra lai sb tién dat coc 200.000.000 dong va phat coc do vi
pham thoa thudn 14 200.000.000 ddng, tong cong 1a 400.000.000 ddng.

- Ngwoi dai dién theo ity quyén ciia bi don trinh bay:

Ngay 30/3/2022, giita ba Nguyén Thi TP. va ba Nguyén TL. c¢6 ky Hop
dong dat coc, duoc cong ching sé 566, quyén sé 01/2022/TP/CC-SCC/HPGD
ngay 30/3/2022 tai Van phong cong chimg Luu HT.. Theo d6, ba TP dat coc
200.000.000 dong (Hai tram triéu dong), d¢ dam bao cho viéc thuc hién chuyén
nhuong quyén st dung thura dat s6 1508, dién tich 2.756 mz, loai dit CLN; va
thira dat s6 1509, dién tich 2.907 m?, loai dit CLN; ca 02 thira dét thudc t& ban
d6 sb 06, toa lac tai khu vuc Théi An 1, phuong TA, quan TN., thanh phd Can
Tho. Gia chuyén nhuong 1a 15.700.000.000 dong (Mudi lam ty bay tram triéu
d6ng). Sau khi 02 bén ky hop ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dat, ba TP s&
giao d s6 tién con lai.

Theo Hop dé)ng dit coc, hai bén thoa thuan thdi han dé thyc hién chuyén
nhuong quyén sir dung dét 1a trong vong 60 ngay ké tir ngay ky hop dong dit



coc, qua thot han trén néu bén nao khong thuc hién theo ding thdéa thuan thi s€
bi phat coc gép 02 14n sd tién dit coc. Bén ba TP chiu trach nhiém thyuc hién cac
thu tuc phap 1y lién quan dén viéc chuyén nhuong quyén sir dung dit.

Tuy nhién qua thoi han thoa thuan, dén ngay 31/5/2022 ba TP vin khéng
chuén bi du sd tién chuyén nhuong dat con lai va chua hoan thanh hd so chuyén
nhuong dat. Khi do, ba TP ¢6 viét gidy cam két dén 09h ngay 07/6/2022 s& hoan
thanh ho so chuyén nhuong dat, néu khong thuc hién ding cam két s& chiu mat
tién coc 200.000.000 ddng (Hai tram triéu dong). Nhung dén ngay 07/6/2022, ba
TP van khong thuc hién theo dung cam két nhu trén.

Vi véy, ba TL. khong dong y theo yéu cau khdi kién ciia ba TP vé viéc yéu
cau tiép tuc thyc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, ciing nhu
khong dong y theo yéu cau khoi kién thay d6i bé sung doi lai tién coc
200.000.000 déng (Hai trim triéu dong) va phat coc 200.000.000 dong (Hai
tram triéu dong).

Vu viéc duogc hoa giai nhung khong thanh nén Toa an nhan dan quéan TN.
dua vu an ra xét xu, tai ban an so thim sd: 160/2022/DS-ST ngay 29/12/2022
ciia Toa an nhan dan quan TN., thanh phb Can Tho da tuyén nhu sau:

Chép nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 1a ba Nguyén Thi TP., budc
ba Nguyén TL. c6 trach nhiém tra lai sb tién dit coc 200.000.000 dong (Hai
trim triéu ddng) va tién phat coc 200.000.000 dong (Hai trim triéu ddng), tong
cong 1a 400.000.000 dong (bén trim triéu dong), theo “Hop dong dit coc”, duoc
cong ching sé 566, quyén sé 01/2022/TP/CC-SCC/HPGD ngay 30/3/2022 tai
Van phong cong chung Luu HT..

Thot gian va phuong thire thanh toan do Chi cuc Thi hanh an dan sy giai
quyét theo tham quyén trong qua trinh thi hanh an.

Ké tir ngdy ngudi duoc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an, néu ngudi
phai thi hanh 4n cham thuc hién nghia vu thi hanh thi con phai tra thém tién 1ai
cham tra theo quy dinh tai Diéu 357 va khoan 2 Diéu 468 cua B luat Dan su
nam 2015.

Ngoai ra, ban 4n con tuyén vé an phi va quyén khang céo cua duong su
theo quy dinh cua phap luat.

Khong dong ¥ véi ban an so tham, bi don ¢d don khang cdo.

Tai phién toa phtc thim:

Nguoi khang cdo cho ring, dé nghi Hoi dong xét xir sira ban an so tham, bi
don tra lai tién coc 200.000.000 dong (Hai trdm triéu ddng) cho nguyén don.

Nguoi dai dién theo ty quyén cta nguyén don théng nhit ¥ kién cua bi
don.



Quan diém cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phé) Can Tho:

Vé thyc hién phap luat: Tham phéan chi toa phién toa va Hoi dong xét xur
da tuan thu ding cac quy dinh cia B§ luat T tung dan su ké tir khi thu ly dén
khi xét xtr theo trinh tu phuc tham. Cac duong su trong vu 4n di chip hanh ding
cac quy dinh cua B luat TS tung dan sy d6i voi ngudi tham gia td tung. Pon va
thoi han ndp tam ung khang céo ctua bi don trong han luat dinh nén duoc xem la
hop 18 vé mat hinh thuc.

V& noi dung vu an: Tai phién toa cac dwong su nguyén don va bi don thong
nhét thoa thuan bi don ¢6 trach nhiém tra lai s6 tién coc 200.000.000 déng (Hai
trim triéu dong) cho nguyén don. Cac duong su thoa thuin vé ndi dung giai
quyét vu an 13 ty nguyén, khong trai phap luat va dao duc xa hoi, can ctr khoan 1
Piéu 300 khoan 2 Diéu 308 Bo luat T4 tung dan su dé nghi stra Ban an so thim
theo hudng cong nhéan sy thoa thuin cua cac duong su.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cit vao cdc chieng cir da dwoc tham tra tai toa phiic tham, Cén cit vao
két qua tranh ludn trén co sé xem xét day di toan dién ¥ kién cia Kiém sat vién;
ciia ludt sw va nhitng nguoi tham gia té tung khdc

[1] V& quan hé phap luat: Nguyén don khoi kién yéu cau bi don tra lai tién
dit coc theo hop dong di ky két nhung phia bi don khong doéng ¥ do d6 céap so
tham xac dinh day 13 vu an tranh chap hop ddng dit coc 13 phu hop.

[2] Bi don khang cao yéu cau bac don khai kién ctia nguyén don Vi céc ly
do sau:

Tht nhit, nguyén don da vi pham thoéa thuan dat coc ngay 30/3/2022, khi
dén thoi han ky hop dong chuyén nhuong ngay 31/5/2022 nguyén don chua
chuan bi du tién va chua hoan thanh hd so chuyén nhuong dat ctia bi don. Pong
thoi, nguyén don khong thuc hién ding cam két 1ap ngay 31/5/2022 nén mat coc

Thir hai, bi don khong dong v tiép tuc chuyén nhuong vi hop dong dat coc
6 néu rd thoi han dit coc dé hai bén giao két hop dong 1a 60 ngay ké tir ngay ky
hop dong dit coc. bén nguyén don da vi pham hop dong va da qua 60 ngay thi
hop d6ng duong nhién hét hiéu luc

[3] Tuy nhién, tai phién toa hom nay, phia nguyén don va bi don da théa
thuan duoc véi nhau vé viéc giai quyét vu an theo hudng ba Nguyén TL. co
trach nhiém giao tra lai s6 tién coc 200.000.000 dong (Hai tram triéu dong) cho
ba Nguyén Thi TP..

[4] Xét thdy, viéc cac duong su thoa thuidn duoc véi nhau vé viée giai

quyét vu an va thoa thuan cua ho 1a tu nguyén, khong vi pham diéu cAm cua luat



va khong trai dao dirc x4 hoi nén Hoi dong xét xir stra 4n so tham, cong nhan su
thoa thuan cua cac duong su.

[5] Xét dé nghi ciia dai dién Vién kiém sat 12 phu hop nén Hoi dong xét xir
chép nhan.

[6] V& an phi: do yéu cau khang cao ctia bi don khong dugc chap nhan nén
bi don phai chiu an phi theo quy dinh ctia phap luat.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

- Can ct vao biéu 300, khoan 2 Diéu 308 cua Bo luat TH tung dan sy nam
2015;

- Nghi quyét 326/2016/UBTVQH ngay 30 thang 12 nim 2016 cta Uy ban
thuong vu Quéc Ho1 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va st
dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir: Chip nhan mot phan khang céo cia bi don. Stra ban an so
tham. Céng nhan sy thoa thuan cta cac duong su cu thé nhu sau:

Ba Nguyén TL. c6 trach nhiém tra lai sd tién dit coc 200.000.000 dong
(Hai tram triéu dong) cho ba Nguyén Thij TP..

Thot gian va phuong thirc thanh toan do Chi cuc Thi hanh 4n dan su giai
quyét theo tham quyén trong qua trinh thi hanh én.

Ké tir ngdy ngudi duoc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an, néu ngudi
phai thi hanh an cham thyc hién nghia vu thi hanh thi con phai tra thém tién 1ai
cham tra theo quy dinh tai Piéu 357 va khoan 2 Diéu 468 ciia Bo luat Dan sy
nam 2015.

- V& 4n phi dan sy so thim: Ba Nguyén TL. dugc mién 4n phi. Ba Nguyén
Thi TP. dugc nhan lai s6 tién tam Gng 4n phi dd ndp 1a 10.000.000 déng (muoi
triéu dong) theo Bién lai thu tam tGng an phi, 16 phi Toa an s 0004813 ngay
07/12/2022, va 300.000 (ba trdm ngan dong) theo Bién lai thu tam Gmg an phi,
1& phi Toa an s6 0004659 ngay 18/10/2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy quan
TN. — thanh phd Can Tho.

- V& an phi dan sy phiic tham: bi don dugce mién an phi.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Luat
thi hanh an dan su thi nguo1 dugce thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoéa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi
hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6,7 va 9 Luat
thi hanh 4n dan sy; Thoi hi€u thi hanh an dugc thyc hi¢n theo quy dinh tai biéu
30 Luat thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.
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~ TM. HOI PONG XET XU
Noi nhén: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Cac duong sy;

- VKSND TP.Cén Tho;
-THADS Q.T,;

- Luu hd so vu 4n.

Phan Thi Tuyét Mai



