TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH VINH LONG DPoc lap - Tu do - Hanh phuc

Ban an s6: 62/2023/DS-PT

Ngay: 19 — 4 - 2023

V/V: Tranh chap vo hiéu giao dich dan su,

di doi tai san va bdi thuong thiét hai ngoai hop dong.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH VINH LONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Ping Van Loc

Cdc Tham phan: Ba Tran Thi Ngoc Dung

Ba Pang Thi Anh Binh

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Thanh Luan — Thu ky Toa an nhéan dan
tinh Vinh Long.

- Pai dién Vign kiém sdt nhan dan tinh Vinh Long tham gia phién toa:
Ong Phan Thanh Hao — kiém sat vién.

Trong cac ngay 22 thang 2, ngay 22 thang 3 va ngay 19 thang 4 nam
2023. Tai tru s& Toa an nhan dan tinh Vinh Long xét xtr cong khai vu dn dan su
phuc tham thu 1y sb 235/2022/TLPT-DS ngay 01 thang 11 nim 2022 vé viéc
“Tranh chap vo hiéu giao dich dan su, di doi tai san va bdi thuong thiét hai
ngoai hop dong”.

Do Ban 4n dan su so tham sd: 93/2022/DS-ST, ngay 30 thang 9 nam 2022
ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Vinh Long, tinh Vinh Long bi khang c4o.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phiic tham sd: 11/2023/QP-PT ngay
03 thang 02 ndm 2023, gitra cdc duong su:

- Nguyén don: Ba Pd Thi M, sinh nam 1956. Pia chi: Phuong X, thanh
phd V, tinh Vinh Long (c6 mat).

Nguoi dai dién theo 1ty quyén cua ba P6 Thi M ¢6: Anh Tran Quéc T1,
sinh nam 1983. Pia chi: Phuong X, thanh phd V, tinh Vinh Long (c6 mat).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho ba Bé Thi M co:
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1/ Luat st Nguyén Thanh S — Luat su ciia Vin phong luat sw Phan Hiru
Thtre, thudc Poan luat su Thanh phé Ha Noi (c6 mat).

2/ Luat su Pham Anh T2 — Luat su cua Van phong luat su Phan Hiru
Thirc, thuoc Poan luat su Thanh phé Hd Chi Minh (c6 mat).

- Bi don: Ba Tran Thi Kim T3, sinh nim 1958. Dia chi: Phudng Y, Quén
Z, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguwoi dai dién theo ity quyén cua ba Tran Thi Kim T3 c6: Ong Nguyén
Son T4, sinh nam 1975. Dia chi: x4 L, huyén K, tinh Hai Duong (c6 mat).

Nguoi bio vé quyén va loi ich hop phdp cho ba Tran Thi Kim T3 ¢6: Luat
su Nguyén Tuan Al — Luat su ciia Vian phong luat su Quoc Té Hoang Gia,
thudc Poan luat su Thanh phd HO6 Chi Minh (c6 mat).

- Ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

1/ Ngan hang Thwong mai c6 phan Kién Long.

Dia chi tru so chinh: phudng V, thanh phd R4, tinh Kién Giang.

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Tran Tuin A2 — Chtc vu: Tong
Giam doc Ngan hang Thuong mai ¢6 phan Kién Long.

Nguoi dai dién theo ity quyén: Ong Nguyén Vin B - Chire vu: Giam ddc
Ngan hang Thuong mai c¢6 phan Kién Long — Chi nhanh Vinh Long. Pia chi: S&
Phuong X, thanh phd V, tinh Vinh Long (xin ving mat).

2/ Ngan hang Thwong mai c6 phan ngoai thwong Viét Nam.

Dia chi tru so chinh: phudng L, quan H, Thanh phé Ha Noi.

Nguwoi dai dién theo phdp ludt: Ong Pham Quang D - Chirc vu: Chi tich
Hoi dong quan tri Ngan hang Thuong mai c¢6 phan ngoai thuong Viét Nam.

Nguwoi dai dién theo iy quyén: Ong Tran Binh A3 - Chutc vu: Giam déc
Ngan hang Thuong mai c¢6 phan ngoai thuong Viét Nam — Chi nhanh Sai Gon
Cho Lén (cii 1a Chi nhanh Binh Tay). Dia chi: Phuong X, Quéan Y, Thanh phd
H6 Chi Minh (xin ving mat).

3/ Cong ty trach nhiém hiru han va sian xuit M.

Dia chi: phuong T, quan B, Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguwoi dai dién theo phdp Iudt: Ba Tran Thi Kim T3 — Chtc vu: Giam
dbc Cong ty trach nhiém hiru han va san xuat M.

4/ Ba Poan Nguyén P. Dia chi: phuong T, thanh phd V, tinh Vinh Long
(vang mat).
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5/ Ong Tran Ba L. Dia chi: Phuong Y, thanh phd V, tinh Vinh Long
(vdng mat).

- Nguoi khdang cdo: Ba D8 Thi M 1a nguyén don va ba Tran Thi Kim T3
14 bi don.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khai kién cac ngay 30/12/2020, 20/01/2021 va 22/01/2022 cua
nguyén don, ciing cdc 16 khai trong qud trinh gidi quyét ciing nhir tai phién toa
so tham, 6ng Tran Quéc T1 dai dién hop phdp cho nguyén don trinh bay:

Ba D6 Thi M va ba Tran Thi Kim T3 1a chd quen biét qua 1am an voi
nhau. Do ba M no tién Ngan hang nhung khong kha niang thanh toan, nén co kéu
ba T3 mua tai san thé chip 1a quyén st dung dit dién tich 2.380,3m? thudc thua
s6 151, to ban d6 22, toa lac tai Phuong X, thanh phd V, tinh Vinh Long; tai san
gin lién v6i dat 1a can nha theo gidy chimg nhan s¢ hitu nha & s6 168/XD-
QLND do S¢ Xay dung Ctru Long chimg nhan ngay 02/5/1990. Ba T3 dong y
nén ngay 20/7/2020 gitta ba bén gdm ba M dai dién cho Coéng ty TNHH SX —
Xay dung — Thuong mai Phuong Tuong, ba T3 va Ngan hang TMCP Kién Long
— Chi nhéanh Vinh Long c6 13p “Bién ban théa thuin ba bén”.

Ngay 21/7/2020, ba M va ba T3 ky két “Thoa thuan va cam két” véi noi
dung 1a ba M chuyén nhuong quyén st dung dat va can nha thudc thira 151 néu
trén cho ba T3, véi gia 68.000.000.000d (Sau muoi tam ty dong). Hai bén nhat
tri giao cho Vian phong Luat su Qudc té Hoang Gia — Chi nhanh thanh phd Ho
Chi Minh soan thao hop dong va thyc hién cac thu tuc phéap 1y lién quan dén
giao dich trén.

Ngay 22/7/2020, ba M tién hanh ky két voéi ba T3 “Hop dong chuyén
nhuong tai san” 13 can nha va dat néu trén nhung véi gia 55.000.000.000d (Nam
muoi 1am ty dong); ba M duoc quyén uu tién nhan chuyén nhuong lai tai san
trong thoi han 01 nam ké tir ndm 2020 dén nim 2021. Hop ddng nay khong c6
cong ching hay chimg thuc ctia co quan c6 thim quyén.

Cung ngay 22/7/2020, dé c6 co sd thuc hién viéc chuyén nhuong phi hop
phap luat va nham giam nghia vu thué cia cac bén nén ba M, ba T3 yéu cau Vin
phong Cong chimg Ta Thi That cong chimg “Hop dong chuyén nhugng quyén
sir dung dat” véi gia 40.500.000.0004.

Sau khi ky két hop dong ngay 22/7/2020, ba T3 khong thuc hién ding
cam két ngay 21/7/2020 Ia thanh toan cho ba M s tién 68 ty ddng ma ba T3 chi

thanh toan duge sb tidn 55.000.000.000d (Nim muoi ldm ty ddng), cho nén,
hién nay ba T3 con ng ba M s6 tién 13.000.000.000d. Do ba T3 vi pham nghia

vu thanh toan va viéc ky két cac hop dong ngay 22/7/2020 tai Van phong Luat
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su Quéc té Hoang Gia — Chi nhanh thanh phd H6 Chi Minh va Vin phong Cong
chting Ta Thi That c6 dau hiéu lira d6i ba M. Do d6, ba M yéu cau Toa &n vo
hiéu hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 22/7/2020 va hop dong
chuyén nhuong tai san ngay 22/7/2020 giita ba M vé6i ba T3; dong thoi huy gidy
chtng nhan quyén sir dung dat, quyén s hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi
dat da cép cho ba T3 thudc thira s6 151, t& ban d6 22, toa lac tai khom Nguyén
Thai Hoc, Phuong 1, thanh phd Vinh Long, tinh Vinh Long dé cong nhan quyén
str dung dat cho ba M.

Tai Pon yéu cau phan t6 ngay 24/5/2021 va Pon yéu cau phan té sira doi,
bé sung ciia bi don Tran Thi Kim T3, cUng cdc 101 khai trong qud trinh gidi
quyét ciing nhi tai phién toa, 6ng Nguyen Son T4 dai dién cho bi don trinh bay:

Giira ba T3 va ba M 1a chd quen biét, ltic ba M can tién cd yéu cau ba T3
gilp mua can nha va quyén st dung dat thudc thira s6 151, to ban dd 22 dién
tich 2.380,3m” tai Phuong X, thanh phd V, tinh Vinh Long véi gia 68 ty dong,
hai bén c6 ky “Thoa thuan va cam két” ngay 21/7/2020 nhu nguyén don trinh
bay 1a ding, nhung do ba T3 khong du diéu kién mua nén ngay 22/7/2020 hai
bén thoa thuan gia 55 ty dong va tién hanh ky két “Hop dong chuyén nhuong tai
san”. Trong hop dong ngay 22/7/2020, ba T3 c6 thoa thuan cho ba M quyén uu
tién nhan chuyén nhuong lai tai san trong thoi han 01 nam dén cudi nam 2021,
trong thoi gian nay ba M cé ¥ dinh nhan chuyén nhuong lai v6i gia 65 ty dong
nhung ba M khong thuc hién.

Trong qua trinh giai quyét, ba M ciing c6 nguyén vong nhan chuyén
nhuong lai nha, dat vai gia 65 ty dong, hai bén thong nhat nén dé nghi Toa an
cho thoi gian 03 thang dén hét ngay 07/3/2022 dé cac bén lam thu tuc chuyén
nhuong lai. Tuy nhién, bd M van khéng thyc hién viéc nhan chuyén nhuong lai
nha, dat. Ba T3 khang dinh viéc ky két hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat 1a hoan toan ty nguyén, dang phap luat, dugc co quan c6 thim quyén chinh
Iy trang 3 gidy chting nhan quyén sir dung dat cho ba, nén ba T3 khong dong ¥
theo yéu cau khoi kién ctia ba M. Do d6, ba T3 yéu cau ba M phai di doi tai san
di noi khéc, tra lai nha, dat cho ba; dong thdi boi thuong thiét hai cac khoan tién
I3i do ba T3 phai vay sb tién 55.000.000.000d dé thanh toan cho ba M, nhung ba
M khong di doi tai san dé giao miat bang cho ba T3, tong cong bang
12.038.400.0004.

Tai bién ban ldy loi khai ngay 23/6/2022 nguwoi ¢é quyén loi va nghia vu
lien quan ba Podn Nguyén P va dng Tran Bd L déu trinh bay: Cac duong su cd
ky két hop dong thué mit bang v6i ba T3, thoi han thué 01 nim, gia thué mdi
thang 4.000.000d. Di v4i vu an gitra ba M véi ba T3 thi cac duong su khong co
yéu cau Toa an giai quyét van dé gi; truong hop hop dong thué véi ba T3 cb
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tranh chap thi cac duong su s& yéu cau giai quyét bang vu kién khac, dong thoi
dé nghi khong tién hanh hoa giai va xét xir ving mat.

Tai van bdn néu y kién ngay 121812022 éng Tran Binh A3 dai dién cho
Ngan hang TMCP ngoai thuong Viét Nam trinh bay:

Ngay 19/10/2020, ba Tran Thi Kim T3 ¢6 thé chap quyén st dung dat va
tai san gan lién voi dat do ba T3 dung tén thudc thira 151, t& ban dd s6 22, dién
tich 2.380,3m?, toa lac tai Phuong X, thanh phé V, tinh Vinh Long cho Ngan
hang TMCP ngoai thuong Viét Nam — Chi nhanh Binh Tay dé bao dam nghia vu
tra no cho Cong ty TNHH thuong mai va san xuat M, theo Hop dong thé chap
tai san s6: 240/NHNT-KH/TC/20, ngay 19/10/2020. Trong qué trinh thuc hién
hop dong, bén vay ludén hoan thanh nghia vu tra ng day du, dung han; viéc giao
két hop dong tin dung va hop dong thé chap 1a phu hop phép lut.

Tai van ban néu y kién ngay 25/7/2022, ba Tran Thi Kim T3 dai dién hop
phdp cho Céng ty TNHH thirong mai va san xudt M trinh bay:

Ba Tran Thi Kim T3 14 chu so hitu, st dung quyén sir dung dat va tai san
gén lién vé6i dat thudc thira 151, to ban d6 s6 22, dién tich 2.380,3m2, toa lac tai
Phuong X, thanh phé V, tinh Vinh Long. Ngay 19/10/2020, ba T3 c¢6 thé chap
nha, dit cho Ngan hang TMCP ngoai thuong Viét Nam — Chi nhanh Binh Tay
theo Hop dong thé chip tai san s6: 240/NHNT-KH/TC/20, hop dong duoc cong
chtng va ding ky thé chap ding theo quy dinh cua phap luét, nén khéng dong y
theo yéu cau khoi kién ctia ba M; dé nghi Toa an xét xir theo quy dinh ctia phap
luat.

Tai bdn dn ddn sy so tham sé 93/2022/DS-ST ngay 30/9/2022 ciia Toa dn
nhdn déan thanh phé Vinh Long da xir;

Ap dung cac Biéu 26, 35, 39, 147, 157, 165 ctia Bo luat T6 tung déan su;

Ap dung cac Diéu 127, Diéu 166 cua Bo luat Dan su; Diéu 166, Diéu 170
ciia Luat Dat dai va diém d khoan 1 Diéu 12 ctia Nghi quyét sb: 326/2016/-
UBTVQH14, ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thudng vu Quédc hdi quy dinh vé
murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung 4n phi va 1é phi Toa an.

1. V& noi dung

1.1. Khong chip nhan yéu cau khoi kién cia ba DS Thi M, vé viéc yéu
cau vo hiéu Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 22/7/2020 va
Hop dong chuyén nhuong tai san ngdy 22/7/2020 gitta ba M v&i ba Tran Thi
Kim T3 va yéu cau huy gidy chimg nhan quyén sir dung dit, quyén so hitu nha &
va tai san khac gan lién véi dat di cap cho ba T3 thudc thia sb 151, to ban do
22, toa lac tai Phuong X, thanh phé V, tinh Vinh Long.
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1.2. Budc ba DS Thi M ¢6 nghia vu di doi toan bd tai san ra khoéi phﬁn dat
thudc thira s6 151, to ban dd 22, toa lac tai Phudng X, thanh phé V, tinh Vinh
Long do ba Tran Thi Kim T3 dtng tén gdbm: May tron tro 5Kw, mdy tron mudi,
déng mudi hot, ddng can xé, sot nhya dé trimg, thung nhwa 20 lit; b ghé salon
(01 ghé dai, 02 ghé ngdi, 02 ghé nho, 01 ban tra); ban 1am viéc 06 cai; may vi
tinh 03 cai, may in 02 cai, ti hd so 01 cai; ti hd so 03 (dung hd so Cong ty); ta
tho 6ng Dia (theo Bang ké tai san dugc ba M va ba T3 xac nhan ngay 02/6/2022
(but luc 87)).

Khéng chip nhén yéu cau phan té ciia ba Tran Thi Kim T3 vé viéc budc
ba DS Thi M boi thudng thiét hai sb tién 12.038.400.000d.

Ngoai ra an so thAm con tuyén vé chi phi t6 tung, vé an phi so thim va
quyén khang cdo theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 12/10/2022 ba P6 Thi M ¢é don khéang cdo ban én so tham, yéu cau
cap phic tham xem xét giai quyét: Tuyén cac hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dat dugc ky két ngay 22/7/2020 tai Van phong cong ching Ta Thi That
va hop ddng chuyén nhuong tai san duoc ky két cing ngay do Van phong luét
su Qubc Té Hoang Gia — Chi nhanh Thanh phd HO Chi Minh 1ap gitra ba B3 Thi
M va ba Tran Thi Kim T3 vo hiéu, dong thoi yéu cau giai quyét hau qua phap
ly: Hay gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san gan
lién voi dat doi véi thira dat s6 151, to ban do s6 22, dién tich 2.380,2m?, toa lac
tai Phuong X, thanh phd V, tinh Vinh Long. Ba B4 Thi M dong ¥ hoan tra lai s6
tién ma ba T3 d4 tra cho Ngan hang TMCP Kién Long — Chi nhanh Vinh Long
va cac khoan thanh toan di nhan sau d6, tong cong sb tién ba M di nhén 1a
54.974.874.465d (da bao gd 35.000.000.000d tién chi tra dé ba M thanh 1y hop
d6ng chuyén nhuong dién tich dat c6 thdng tin trén cho Ngan hang TMCP Kién
Long — Chi nhanh Vinh Long ngay 16/3/2019).

Ngay 12/10/2022 ba Trdn Thi Kim T3 ¢6 don khdng cdo ban dn so tham,
yéu cau cdp phuc tham xem xét giai quyét budc ba M phai bdi thudng thiét hai
cho ba T3 s6 tién 12.038.400.000d do bén ba M vi pham nghia vu ban giao toan
bd mit bang theo hop ddng, gay thiét hai dén quyén va loi ich hop phap cua ba
T3 vi khong thé dua tai san vao kinh doanh.

Tgi phién toa phiic thim

- Nguyén don ba DS Thi M, ngudi dai dién ctia ba M 13 anh Tran Quéc T1
thay d6i yéu cau khang céo, chi yéu cau Toa an cip phuc tham hiy ban an so
tham. Ba M va 6ng T1 khong chap nhan khang co cta ba T3.

- Ba Tran Thi Kim T3 gitt nguyén yéu cau khang céo. Ba T3 khong dong
¥ voi yéu cau khang cdo cta ba M.



Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba DS Thi M phét biéu y
kién: Do 4n so thAm vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung nhu: Khong dua du
ngudi tham gia td tung; vé ndi dung an so tham chua thu thap ching ctr day du,
danh gia chimg ct chua toan dién, giai quyét chua dam bao quyén va loi ich hop
phap ctia duong su. Do d6 dé nghi Hoi dong xét xtr xem xét hity ban an so tham.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba Tran Thi Kim T3 phét
biéu ¥ kién: Qua céc tai liéu ching cr ¢6 trong hd so vu 4n va 10i trinh bay cua
cac duong su tai phién toa hdm nay xét thiy yéu cau khoi kién ctua ba B4 Thi M
la khéng c6 can ct, yéu cau khang cdo ctia ba Tran Thi Kim T3 14 ¢6 can ctr. Do
d6, dé nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan yéu cau khoi kién, yéu cau khang
c40 cta ba DS Thi M, chap nhan khang céo cua ba Tran Thi Kim T3. Sira ban an
so tham, budc ba B4 Thi M bdi thudng thiét hai cho ba Tran Thi Kim T3 s tién
12.038.400.000d.

- Kiém sat vién tham gia phién toa phdt biéu quan diém:

Vé tb tung: Tham phén thu 1y vu 4n, Hoi dong xét xir, Thu ky Toa an da
thuc hién dung quy dinh ctia phap luat. Cac duong su chap hanh dung quy dinh
ctia phap luat. Nguoi ¢6 quyén loi nghia vy lién quan ving mat tai phién toa da
duogc triéu tap hop 1€, Hoi déng xét xur dua vu an ra xét xu Véng mat ho 1a phu
hop theo quy dinh cua phap luat.

Vé noi dung: Xét khang cdo ctua ba P& Thi M va ba Tran Thi Kim T3 Ia
chua du cin ctr dé chap nhan. Pé nghi Hoi dong xét xir ap dung khoan 1 Piéu
308 Bo luat td tung dan sy nam 2015, khong chép nhan don khang cdo cua ba
P4 Thi M va ba Tran Thi Kim T3, giit nguyén ban an so tham. Ba D6 Thi M va
ba Tran Thi Kim T3 phai chiu 4n phi phuc phtic thim. Do ba M va ba T3 Ia
nguoi cao tudi nén duoc mién tién an phi dan su phtc tham theo quy dinh cua
phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

- V& to tung:

[1] Toa an cép so tham tuyén an ngay 30/9/2022, dén ngay 12/10/2022 ba
Pd Thi M va ba Tran Thi Kim T3 ¢6 don khang cdo ban an so tham. Xét don
khang cdo ctia ba P Thi M va ba Tran Thi Kim T3 con trong han luat dinh. Ba
Db Thi M va ba Tran Thi Kim T3 1a nguoi cao tudi nén dugc mién tién tam ung
an phi phiic tham. Do d6 khang c4o hop 1¢, Toa 4n nhan dan tinh Vinh Long thu
Iy xét xir theo thi1 tuc phiic tham 1a diing quy dinh ctia phap luat.

[2] Nguoi dai dién ciia Ngan hang TMCP Kién Long, nguoi dai dién cta
Ngéan hang TMCP ngoai thuong Viét Nam, ba Poan Nguyen P, 6ng Tran B4 L
dugc Toa an triéu tap hop 1€ va cod yéu cau giai quyet Vang mat. Can cur vao
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Diéu 296 B0 luat td tung dan sy nam 2015, Toa an tién hanh xét xu Véng mat
cac duong su nay.

[3] Tai phién toa anh Tran Qudc T1 1a ngudi dai dién cua ba DS Thi M
thay d6i yéu cau khang céo 1a yéu cau hiy ban an so tham. Xét viéc thay doi
khang cao nay vuot qua khang cdo ban dau nén khong dugc chip nhan theo quy
dinh tai Diéu 298 Bo luat té tung dan sy nam 2015.

- Vé néi dung:

[1] Xét khang c4o cua nguyén don DS Thi M, Hoi dong xét xtr nhan thay:
Do can tién tra ng Ngan hang nén ba B4 Thi M c¢6 lién hé véi ba Tran Thi Kim
T3 nho ba T3 nhan chuyén nhuong tai san thé chap tai Ngan hang TMCP Kién
Long - Chi nhanh Vinh Long. Sau khi ban bac hai bén di dén thong nhat: Ngay
21/7/2020 ba PS Thi M va ba Tran Thi Kim T3 ¢6 ky van ban “Théa thudn va
cam két” voi ndi dung 13 ba M chuyén nhuong quyén sir dung dat, quyén s hiru
nha & va tai san khac gan lién véoi dat thira dat 151, to ban d6 s6 22, dién tich
2.380,3m?, loai dat & tai do thi, toa lac tai Phuong X, thanh phd V, tinh Vinh
Long (sau ddy goi la: Thira dat 151) cho ba T3, voi gia 68.000.000.000d va
ngay 22/7/2020, ba M tién hanh ky két véi ba T3 “Hop dong chuyén nhwong tai
san” 1a can nha va dat néu trén nhung voi gia 55.000.000.000d. Ca hai van ban
nay déu khong c6 co quan nha nudc ¢ thim quyén xac nhan hodc cong ching
chirng nhan.

Cung ngay 22/7/2020, dé c6 co s thyc hién viéc chuyén nhuong phi hop
phap luat va nham giam nghia vu thué cta cac bén nén ba M, ba T3 yéu cau Vin
phong Cong chimg Ta Thi That cong chimg “Hop dong chuyén nhwong quyén
sir dung dat” véi gia 40.500.000.000d. Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat ndy da dugc Vin phong cong chimg Ta Thi That cong chimg dung quy dinh
ctia phéap luat. Tuy nhién vé gia thi ba M va ba T3 déu thira nhan dé nham giam
thué cho d6i bén nén gia ghi trong hop dong chuyén nhuong chi c6
40.500.000.0004.

Xét viéc chuyén nhuong quyén st dung dat thira dat s6 151 giita ba B
Thi M va ba Tran Thi Kim T3 di thuc hién ding theo quy dinh cta phép luat.
Tuy nhién vé gia chuyén nhuong, ba M thi cho rang gia chuyén nhuong nha va
dat 1a 68.000.000.000d, con ba T3 thi cho rang viéc thoa thuin gia
68.000.000.000d 1a c6 that nhung do ba khdng du tién nén ba va ba M thoa
thuan lai gia chuyén nhuong nha va dat 1a 55.000.000.000d. Xét viéc thoa thuan
gia chuyén nhuong nha va dat gitta ba M va ba T3 khong c¢6 xac nhin cla co
quan nha nudc c6 thAim quyén hoic cong chimg chimg thuc nén xay ra tranh
chap. Ba M thi xac dinh gia chuyén nhuong nha va dat 1a 68.000.000.000d, con
ba T3 x4c dinh gia chuyén nhwong nha va dat 1a 55.000.000.000d4. Xét gia
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chuyén nhuong nha va dat giira ba M va ba T3 déu c6 thoéa thuan bang van ban
nhung thoa thuin chua dung theo quy dinh ctia phap luat. Tai thoi diém ba M
chuyén nhuong nha va dat cho ba T3 thi thira dat 151 ¢6 bi thu hdi lam bo ke,
gi4 dén bu cho phan dét bi thu hdi thudc thira 151 1a 30.151.000d/m% Gia dat
nay phu hop véi gia dat ma Hoi dong dinh gia da dinh 1a 30.151.000d/m>. Tinh
thanh tién tong dién tich dt 2.380,3m” twong duong s tién 71.768.000.000d.
Pay 1a gia dat thuc té chua tinh tai san gan lién trén dat. Do d6 viéc ba M xéac
dinh gid chuyén nhuong nha va dat thudc thira dat 151 cho ba T3 Ia
68.000.000.000d 13 c6 cin ctr va ph hop véi thue té tai dia phuong. Ba T3 nhan
chuyén nhuong nha va dat thudc thira dat 151 cua ba M nhung chi méi thanh
toan s6 tién 55.000.000.000d, nén budc ba T3 tra tiép cho ba M s tién
13.000.000.000d 14 ¢ cin ctr. Viéc ba T3 cho rang ba nhan chuyén nhuong nha
va dét thudc thira dat 151 ciia ba M véi gia 55.000.000.000d 14 chua d can ci.

Xét viéc ba M cho riang khi ky hop déng chuyén nhuong nha va dat thia
dat 151 cho ba T3 c6 dau hiéu bi ba T3 lira dbi, nén ba M yéu cau vo hiéu hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra ba M voi ba T3 dd duoc ky két tai
Vin phong Cong chimg Ta Thi That 1 chua d can ct nén khong chap nhan.

V¢ can nha trén thira dat 151, mic du ba M va ba T3 chua lam thu tuc
chuyén quyén s hiru nha & theo quy dinh ctia phap luat nhung tai vin ban
“Thoa thuan va cam két” ngay 21/7/2020 va “Hop déng chuyén nhuong tai san”
ngay 22/7/2020 thi ba M cd thoa thuan chuyén nhuong cho ba T3 nha va dat
thudc thira dat 151 vé6i gia lan luot 14 68.000.000.000d va 55.000.000.000d, va
sau d6 ba M da ty nguyén giao nha va dat cho ba T3 quan 1y sir dung. Nén theo
quy dinh tai Diéu 129 Bo luat dan sy ndm 2015 thi hop dong chuyén nhugng
nha va dat gitra ba M va ba T3 c6 hiéu luc phap luat. Do d6 cong nhan cin nha
gan lién véi thira dat 151 cho ba T3 dugc quyén sé hiru.

Do hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta ba M va ba T3 phu
hop theo quy dinh cta phap luat. Ba T3 di dugc co quan nha nudc cd tham
quyén chinh 1y mit 3 gidy chimg nhan quyén sir dung dét nén viéc ba M yéu cau
huy gidy chimg nhan quyén sir dung dat cap cho ba T3 tai thira 151 12 khéng phu
hop nén khong dugc chap nhan.

[2] Xét khang cdo ctia ba Tran Thi Kim T3 yéu cau ba D6 Thi M bdi
thuong thiét hai sé tién 12.038.400.000d 1a chua du co sé vi sau khi chuyén
nhuong nha va dat thi ba M di giao nha va dit cho ba T3 quan 1y, nhung ba T3
d3 thoa thuan cho ba M giri lai mot sb tai san chtr khong phai ba M khong giao
nha dat cho ba T3, nén ba T3 yéu cau ba M bdi thudong thiét hai do khong giao
da mat bang 1a khong ¢ co so.
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[3] Tir nhan dinh phan tich trén, Hoi dong xét xir chap nhan mot phan don
khang cdo ctia ba DS Thi M va khong chap nhin don khang céo cua ba Tran Thi
Kim T3. Sita ban an so thAm.

[4] D6i v6i dong san cia ba DS Thi M gui tai 04 kho trén thira dat 151.
Ba M va ba T3 khong kiém ké duoc sb tai san ndy. Budc ba D6 Thi M di doi
toan bo dong san cua ba M ra khoi thua d4t 151 do ba Tran Thi Kim T3 ding
tén quyén sir dung dat.

Xét dé nghi cta kiém sat vién tham gia phién toa 12 c6 can ¢ chap nhan
mot phan.

Xét dé nghi cta vi luat su bao vé quyén va loi ich hop phéap cho ba B Thi
M 14 chwa d can ¢t chap nhén.

Xét dé nghi cua vi luat su vé quyén va loi ich hop phap cho ba Tran Thi
Kim T3 Ia chua du can ctr chap nhan.

[5] Vé chi phi t6 tung: Budc ba P Thi M ndp 3.150.000d tién chi phi
xem xem xét tham dinh tai chd va dinh gi4 tai san tai cap phiic tham.

[6] V& 4n phi dan sy so tham: Ba D& Thi M va ba Tran Thi Kim T3 duoc
mién tién an phi dan su so tham do 13 nguoi cao tudi.

[7] Vé an phi dan sy phtic tham: Do sira 4n so tham nén ba D6 Thi M va
ba Tran Thi Kim T3 khdng phai ndp tién an phi dan sy phuc tham.

Céc quyét dinh khac cia ban an so tham khong c6 khang cdo, khong bi
khang nghi c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
Can ctr khoan 2 Piéu 308 B6 luat to tung dan sy nam 2015.

Chap nhan mot phan don khang co cia ba D6 Thi M va khong chap nhan
don khang céo cia ba Tran Thi Kim T3. Sira ban 4n so tham sb 93/2022/DS-ST
ngay 30/9/2022 cta Toa an nhan dan thanh phd Vinh Long.

Ap dung cac Biéu 127, Diéu 129, Piéu 166 ciia Bo luat Dan sy nim 2015;
Diéu 166, Piéu 170 cia Luat Dat dai nim 2013 va diém d khoan 1 Piéu 12,
khoan 4 Piéu 29 ctua Nghi quyét sd: 326/2016/-UBTVQH14, ngay 30/12/2016
ciia Uy ban Thuong vu Qubc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién caa ba DS Thi M.

1.1. Khong chép nhan yéu cau khoi kién ctia ba D3 Thi M, vé viéc yéu
cau vo hiéu Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 22/7/2020, duoc
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Vin phong cong chimg Ta Thi That chimg nhan ngay 22/7/2022 va Hop dong
chuyén nhuong tai san ngay 22/7/2020 gita ba DS Thi M véi ba Tran Thi Kim
T3 va yéu cau huy gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va
ta1 san khac g?fm lién véi dat da cép cho ba Tran Thj Kim T3 tai thtra s6 151, to
ban dd 22, dién tich 2.380,3m?, loai dat & tai do thi, toa lac tai Phuong X, thanh
phé V, tinh Vinh Long.

1.2. Coéng nhan cho ba Tran Thi Kim T3 dugc quyén su dung thira dat
151, to ban dd sd 22, dién tich 2.380,3m?, loai dat & do thi, toa lac Phuong X,
thanh phd V, tinh Vinh Long. Cong nhan cho ba Tran Thi Kim T3 duoc quyén
so hitu cin nha s6 135B, Phuong X, thanh phd V, tinh Vinh Long.va tai san
khac gan lién voi thira dat 151.

Ba Tran Thi Kim T3 c6 nghia vy lién hé co quan ¢ tham quyén ding ky
s hiru nha ¢ theo quy dinh cua phap luat.

1.3. Budc ba Tran Thi Kim T3 phai c6 nghia vu tra tiép cho ba B3 Thi M
s6 tién 13.000.000.000d (mudi ba ty dong) tién chuyén nhuong nha va dat con
lai.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia nguoi duoc thi hanh an, néu
nguoi phai thi hanh an chua thi hanh du s tién phai thi hanh an, thi hang thang
con phai chiu khoan tién 13i theo murc 131 xuat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo
luat dan sy nam 2015.

2. Chap nhan mot phan yéu cau phan té ctia ba Tran Thi Kim T3.

2.1. Budc ba B Thi M ¢6 nghia vu di doi toan b tai san (ddng san con
gtii lai chd ba Tran Thi Kim T3) ra khoi phan dat thudc thira s6 151, to ban do
22, toa lac tai Phuong X, thanh phé V, tinh Vinh Long do ba Tran Thi Kim T3
dung tén quyén sir dung.

2.2. Khong chap nhan yéu cau phan to ciia ba Tran Thi Kim T3 vé viéc
budc ba DS Thi M bdi thuong thiét hai sb tién 12.038.400.000d (mudi hai ty
khong tram ba muoi tim triéu bon trim ngan dong).

3. V& chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san: Budc ba Db
Thi M ndp 3.150.0004 tién chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san.
Ba B Thi M da ndp 7.000.000d tién tam tng chi phi, s6 tién nay dugc trir vao
chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san, con lai 3.850.000d hoan tra
ba D6 Thi M va da hoan tra xong.

4. V& an phi dan su so thim: Ba DS Thi M va ba Tran Thi Kim T3 duogc
mién tién 4n phi dan su so tham do 13 ngudi cao tudi.

5. V& an phi phtic tham: Ba Tran Thi Kim T3. Ba B4 Thi M khong phai
chiu tién 4n phi dan sy phiic tham.
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6. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
luat thi hanh &n dan sy thi ngudi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu ciu thi hanh 4an, ty nguyén
thi hanh an hoac cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va
Diéu 9 Luat Thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dén su.

7. Cac quyét dinh khac cta ban an so tham khong c6 khang céo, khong bi
khang nghi c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngdy hét thoi han khang céo, khang nghi.

8. Ban 4n phiic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai Thanh phé H& Chi Minh; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Vinh Long;

- TAND Tp Vinh Long;

- Chi cuc THADS Tp Vinh Long;
- Cac duong su;
- Phong KTNV&THA TAND tinh Vinh Long;
- Luu t6 HCTP; ho so.
PANG VAN LOC



