TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Péc lap - Tu do - Hanh phic

Ban an s6: 529/2019/DS-PT
Ngay: 07-6-2019
V/v tranh chip vé hop dong thi
cong va boi thuong thiét hai.
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thim phdn — Chii toa phién toa: Ong Dao Qubc Thinh

Cdc Thdam phdn: Ong Nguyén Hiru Tho

Ba Tran Thi Thuong

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Van Anh — Thur ky Toa 4n nhan dan
Thanh pho H6 Chi Minh.

- Pgi di¢gn Vign kiém sdt nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Hoang Anh Nga — Kiém sat vién.

Vao cac ngay 16/5/2019 va ngay 07/6/2019, tai try s6 Toa an nhan dan
Thanh pho HO Chi Minh xét xu phuc tham cong khai vy an thy ly s6
190/2019/TLPT-DS ngay 12 thang 3 nam 2019 v€ viéc “Tranh chap vé hop
dong thi cong va boi thuong thiét hai”.

Do Bin 4n dan sy so tham s6 200/2018/DS-ST ngay 12/12/2018 ciia Toa
an nhan dan huyén B, Thanh pho H6 Chi Minh bi khéng céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xet xur phuc th:ém sf) 1459/2019/QD-PT
ngay 28/3/2019, Quyet dinh hodn phién toa phuc tham s6 2592/QD-PT ngay
22/4/2019 va Quyét dinh tam ngung phién toa s6 3760/2019/QDPT-DS ngay
16/5/2019, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Nguy(':in Pinh H, sinh nam 1976 (c6 mat) o

Dia chi: 63/22 duong so 11, khu pho 9, phuong A, quan D, Thanh phé HO
Chi Minh.

~ Bi don: Ba Lam Thi Ngoc K, sinh ndm 1959 (c6 don dé nghi xét xu
vang mat) o
bia chi: 154/12 Q, Phuong 2, Quan R, Thanh pho H6 Chi Minh.
Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lien quan: Ba Lwong Tu X(vang mit) ,
‘ Dia chi: 72 Puong s6 9, khu dan cu S, ap 4B, xa E, huyén B, Thanh pho
H6 Chi Minh.



NOI DUNG VU AN:
Theo néi dung bdn dn so tham:

Ong Nguyén Pinh H trinh bay tai don khéi kién, ban tw khai, bién bdn
hoa gidi va tai phién toa nhu sau:

Thang 11/2013, 6ng H va ba K ky Hop dong giao nhan stra chira va cai
tao can biét thu s6 72 Puong s6 9, khu dan cu S, dp 4, xi E, huyén B (sau ddy
goi tat la Hop dong thang 11/2013). Sau khi hoan thanh nhirng hang muyc trong
hop dong va nhimg phat sinh (trudc tét) thi gitta 6ng H va ba K da tat toan voi
nhau tong gia tri hop dong 1a 695.000.000 dong, ba K di thanh toan du cho 6ng
H s6 tién ma hai bén d4 tat toan, giita ong H va ba K khong con tranh chap lién
quan dén hop ddng giao nhan sira chita va cai tao Can biét thu s6 72.

Thang 2/2014, ba K co yéu cau ong H thiét ké va cai tao lai san vuon, h¢
thong bao trom cung mot s6 hang muc phét sinh khac ctia Can biét thy s6 72. Tuy
nhién, viéc thoa thuadn gitra hai bén khong dugc 13p thanh van ban ma hai bén chi
thoa thuan miéng vdi nhau. Sau khi hoan thanh cong viéc theo thdéa thuan, ong H
da goi ban quyét toan tong cong 250.000.000 dong nhung ba Kkhong thanh toan
s tién trén cho 6ng H.

Theo Chimg thu tham dinh gia s 0360517/CT-TV ngay 28/10/2017 cta
Cong ty ¢ phan dinh gia va dau tu kinh doanh bat dong san Thinh Vuong thi hang
muc cong trinh thiét thiét ké va cai tao lai san vuon, hé thdng bao trom cung mot sO
hang muyc phat sinh khac ctia Can biét thy s 72 1én dén 298.555.000 dong.

Trong qua trinh giai quyét vu an tai Toa an, ba K noéi mot sb thong tin sai
su that, ching cir mo ho, co tinh tim cach doi pho, nham hoang mang, ha thap
tuy tin, nhan pham lam ton that cho 6ng H rat nhiéu vé cong suc, tinh than va
thoi gian.

Tai phién toa, ong H xéac dinh yéu cau khoi kién ddi véi ba K nhu sau:

1. Yéu cau ba K tra cho 6ng H sé tién 298.555.000 d (hai trim chin
muoi tim triéu nim trim nim muoi ngan dong) theo két qua chimg thu thim
dinh gia ctia Cong ty c¢d phan dinh gia va du tu kinh doanh bat dong san Thinh
Vuong 1ap (s 0360517/CT-TV) ngay 28/10/2017; 14i suit do chdm thuc hién
nghia vu thanh toan theo quy dinh cua phap luat 13 14i sut qua han tinh tir ngay
15/5/2014 dén ngay ban an c6 hiéu lyc phéap luat theo 13i suat 10%/nam. Tam
tinh dén ngay 12/12/2018 14 299.560.000 d (hai trim chin muoi chin triéu ndm
tram sau muoi ngan dong). Téng cong: 598.115.000 ¢ (ndm tram chin muoi tim
triéu mot trim muoi 1m ngan dong).

2. Yéu cau ba K boi thuong thiét hai do nhan pham, danh dy, tuy tin bj
xam pham la 100.000.000 d (mdt tram triéu dong).

Ba Ldam Thi Ngoc K trinh bay trong ban ty khai, bién ban hoa giai nhw
sau:



Thang 11/2013 ong H va ba K ky hop dong giao nhan sira chita va cai
tao can biét thy sb 72 Puong s 9, khu dan cu S, 4p 4, xa E, huyén B. Sau khi
hoan thanh nhiing hang muc trong hop dong va nhitng phat sinh (trudc tét) thi
gitta ong H va ba K da tit toan voi nhau tong gid tri hop dong 1a 695. 000.000
d(sau traim chin muoi lam triéu dong), ba K di thanh toan du cho ong H s tién
ma hai bén da tit toan, giita ong H va ba K khong con tranh chip lién quan dén
hop ddng giao nhan sira chita va cai tao can biét thu s 72 Puodng s6 9, khu dan
cu' S, ap 4, xa E, huyén B.

Pbi v4i viéc thiét ké va cai tao lai sin vuon, hé théng bao trom cung mot
s6 hang muc phat sinh khac cta can biét thy s6 72 Puong s6 9, khu déan cu S, 4p
4, x3 E, huyén B thi ba Kco ¥ kién nhu sau: Ba K khong ¢ yéu cau ong H thuc
hién cong trinh thiét ké, cai tao san vuon, hé théng béo trdom va mot sb hang
muc khéc cta can biét thy sb 72 Duong $6 9, khu dan cu S, ép 4,xa E, huyén B
theo nhu 10i trinh bay cua 6ng H. Do d6, ba K khong ddng ¥ v6i toan bd yéu
cau khoi kién cua éng H.

Ba Luong Ta X ving mit trong sudt qua trinh Toa an giai quyét vu an
nén khong thé hién y kién ctia ba Luong Tu X.

Tai Ban dn ddn sy so tham so 200/2018/DS-ST ngay 12/12/2018 ciia Toa
an nhan dan huyén B, Thanh pho Ho Chi Minh tuyén xu:

1. Bac toan b yéu cau khai kién cua ong Nguyén Dinh H ddi véi ba
Lam Thi Ngoc K.

2. Vé &n phi:

Ong H chiu 31.924.600 & (ba muoi mét triéu chin trim hai muoi bon
triéu sau tram doéng) an phi dan su so tham, duoc can trir véi s6 tién 6.888.000 d
(sdu triéu tam trim t4m muoi tim ngan dong) ma 6ng Nguyén Dinh H d3 nop
theo bién lai thu tién tam tng an phi s6 AE/2014/0009338 ngay 11/11/2015 cua
Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén B; dugc can trir véi s tién 2.500.000 & (hai
tri¢u ndm tram ngan dong) 1a s6 tién tam Ung an phi ma 6ng Nguyén Dinh H d3
ndp theo bién lai thu tién tam tng an phi s6 AE/2014/0009338 ngay 11/11/2015
ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén B. Ong Nguyén Pinh H con phai ndp
thém sb tién: 22.536.600 d (hai muoi hai triéu nim trim ba muoi siu ngan sau
trim dong).

Ngoai ra an so tham con giai quyét cac van dé v€ quyén, nghia vu thi
hanh 4n va quyén khang céo theo luat dinh.

Sau khi xét xir so tham,

Ngay 25/12/2018, 6ng Nguyen binh H lam don khang céo toan by ban
an so tham, yéu cau sira 4n so tham do ban an so tham gay anh hudng dén quyén
va loi ich hgp phéap cta ong.

Tai phién toa phiic tham:



Nguyén don trinh bay: Toa an cép so thAm nhéan dinh ong khong c6 thi
cong cong trinh cai tao va stra chita phat sinh giai doan 2 ddi véi cin nha sb 72
va viéc ba K cho ring 6ng thi cong khong duoc sy dong v cua ba K 1a khong
ding su that vi cac 1y do sau:

- Tat ca viéc thi cong déu c6 thoa thuan bang miéng véi nhau.

- Tai Bién ban ban giao chtng cir ngdy 12/8/2016 cua ba Kgiao truc tiép
cho ong tai Toa 4n nhan dan huyén B c6 Bang bao gia khdi lugng cong trinh ma
ba Kda thanh toan, lic dau 6 ong khong nhén va c6 gach bo nhung sau d6 6ng co
ky nhan lai. Chinh diéu nay thé hién 6ng co thi cong cho ba Hién.

Pé nghi Hoi dong xét xir phuc tham chap nhan yéu cau khai kién cua
ong.

@ai dién Vién kiém sdt nhén dan Thanh phé H6 Chi Minh phat biéu
quan diém:

Vé 16 tung: Qua trinh thu ly, giai quyét vu 4n va tai phién toa, Chu toa,
Hoi ddéng xét xtr da tién hanh dung cac quy dinh cua phap luat, nhiing ngudi
tham gia phién toa di thuc hién ddy du quyén va nghia vu theo luat dinh.

Vé ndi dung: Tai liéu trong hd so the hién : Sau khi thue hién xong Hop
ddng thi cong thang 11/2013, thi 6ng H c6 tlep tuc thi cong stra chita d6i voi cin
biét thy s6 72 Dudng s6 9, khu dan cu S, 4p 4, x3 E, huyén B. Tuy nhién, hai
bén khong thong nhét duge: Viée lam nay duoc c6 thoa thuin hay khong; Thoa
thuan véi ai; Thoa thuan thi cong dbi véi hang muc nao; Thuc té da thi cong
duoc hang muc nao; S6 tién ba K da tra cho ong H 1a bao nhiéu?

Nhu vay 1a c6 sy mau thuan trong 15i khai gitta cac bén duong sy nhung
Toda 4n cap so tham dd khong tién hanh ddi chat theo quy dinh tai Piéu 100 Bo
luat T6 tung dan su 14 anh hudng dén quyén, loi ich hop phéap cta duong sy ma
cap phiic tham khong thé khic phuc duoc.

N Dé nghi Hoi dong xét xu phuic thAm chap nhin khang céo cua Ong
Nguyén Dinh H, huy ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an di duoc thim tra tai
phién toa, sau khi nghe cac bén duong sy trinh bay y kién, sau khi nghe Dai dién
Vién kiém sat nhan dan Thanh phé HO Chi Minh phat biéu quan diém, sau khi
nghi an, HO1 dong xét xir nhan dinh:

[1]. Vé hinh thirc: Pon khang céo cua ong Nguyén Pinh H trong han
luat dinh, hop 1€ nén dugc chap nhan.

Vé thi tuc to tung xét xir viang mdt dwong si: Ba Lam Thi Ngoc K ¢
don xin xét xur Véng mat, ba Luong Ta X dugc Toa an triéu tap hop 1€ lan tht
hai ma van Véng mit. Can c&t khoan 2, khoan 3 Diéu 296 Bo luat TH tung dan su
nam 2015, Hoi dong xét xtr tién hanh xét xir vang mit ba K, ba X.



[2]. Vé néi dung khdng cdo:

[2.1]. Theo ndi dung Bién ban hoa giai lap ngay 06/01/2016 phan trinh
bay ctia ba K (Buit luc so 154), ba K xac dinh nhitng van dé sau:

- Thang 12/2013 6ng H va ba K ky hop ddng sira chita va cai tao cin biét
thu s6 72 Du"(‘mg s0 9, khu dan cu S, ap 4, xa E, huyén B vdéi chi phi la
345.000.000 dong.

- Trong khi thi cong ong H tu ¢6 thyuc hién phan phét sinh ngoai khdi
lugng cua hop dong ban dau.

- Ba K di thanh toan: 630.000.000 dong gom:

+ Phan Hop dong thang 11/2013 13 345.000.000 dong;

+ Phan hop dong thi céng 1an 2 (tic phan phat sinh ) 250.000.000 dong;
+ Hoa don: 35.000.000 dong.

- Sau tét am lich, ong H co gui email doi ba K so tién 1a 362.000.000
d6ng nhung ba K khong chap nhan tra vi 6ng H thi cong cu tha chua ban giao
cong trinh, cong trinh khong dat chit luong, hé thdng binh loc nudc khong thé
hoat dong duoc.

Vi vay c6 can cir xac dinh, ngoai khdi luong cua Hop dong thang
11/2013 (345.000.000 ddng), 6ng H con thuc hién phan khdi lwong phat sinh
thém ngoai Hop dong thang 11/2013 va dd duogc ba K thanh toan ddi voi phan
phat sinh nay 1a 285.000.000 dong (theo 161 khai cta ba K).

Cuing theo ni dung Bién ban hoa giai 1ap ngay 06/01/2016, phan trinh
bay cua 6ng H (But luc so 155), ong H xac nhan c¢6 nhan cua ba K tong cong la
665.000.000 dong.

[2.2]. Tai phién toa phiic tham, nguyén don cung cé}p 02 (hai) Bién ban
ban giao chung cur ngay 12/8/2016 do 6ng H va ba K 1ap dé giao nop chung cu
cho nhau, trong do:

- Ong H cung cip cho ba K cac giéy t& thi cong tir ngay 10/02/2014 dén
ngay 30/3/2014, gia tri 1a 250.000.000 dong (theo nhu don khaoi kién);

- Ba K cung cap chimg cr cho ong H trong d6 c¢6 “Bdng bdo gid khoi
lirong céng trinh t6i da thanh todn”. Mic du da duge gach bo nhung sau d6 van
coO chir ky cua 6ng H “da nhan”.

Tai liéu trong hd so (Buit luc s6 19 va 20) thé hién: Ngay 19/7/2016, Toa
an nhan dan huyén B c6 Thong bao vé phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép
can, cong khai chung cur va hoa giai triéu tap duong su tham gia vao lac 08 gio
30 ngay 12/8/2016. Ngay 12/8/2016, Toa an cp so thAm c6 1ap Bién ban ghi
nhan sy Vang mit do ba Luong Tu X vang mat. Tuy nhién, trong bién ban nay
khong thé hién y kién cua nguyén don va bi don c6 dong y tién hanh ‘phién hop
kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai chimg cir va hoa giai ma vang mat ba
X hay khong.



Do Toa an cap so tham ciing khong thuc hién phién hop kiém tra viéc
giao ndp, tiép can, cong khai chimg cur va hoa giai vao ngay 20/8/2016 va cac
1an Thong bao vé phién hop kiém tra viéc giao nop, tlep can, cong khai chung
ctr va hoa giai sau ngay 12/8/2016 khong c6 de cap dén chung cr do ba K cung
cap nén viéc tai phién toa phiic thim 6ng H xuét trinh chimg ctr 1 Bién ban ban
giao chung ctr ngay 12/8/2016 gitra ba K va 6ng H trong d6 c6 “Bang bdo gid
khoi lwong cong trinh téi dd thanh todn” 1a c¢6 hay khong va ndi dung cua
“Bdang bdo gid khoi heong cong trinh t6i da thanh todn” 1a nhu thé nao thi Hoi
ddng xét xir phuc tham khong o can cir dé xac dinh.

[2.3] T nhan dinh [2.1] va [2.2] cO can cir x4c dinh nhu sau: Sau khi
thue hién xong Hop dong thi cong thang 11/2013 véi gia tri 345.000.000 dong,
ong H co tiép tuc thi cong sira chita dbi v6i can biét thu s6 72 Pudng s6 9, khu
dan cu S, 4p 4, x4 E, huyén B. Tuy nhién, giita ong H va ba K khong thong nhat
dugc: Viéc lam nay dugc c6 thdéa thuan hay khong; Thoa thudn véi ai (néu co, vi
theo Hop ddng thi cong thang 11/2013 ba K chi 1a ngudi dai dién ky hop dong);
Thoéa thuan thi cong ddi véi hang muc nao; Thuc té da thi cong duoc hang muc
nao; SO tién ba K da tra cho éng H 13 bao nhiéu (665.000.000 dong — nhw loi
khai éng H hay 630.000.000 dong nhw 16i khai ciia ba K)?

Nhu vy la c6 sy mau thuan trong 16i khai gitta cac bén duong sy nhung
Tda an cdp so thAm d3 khong tién hanh d6i chat theo quy dinh tai Diéu 100 B
luat T6 tung dan sy nam 2015 13 anh huong dén quyén loi ich hop phap cua
duong su. Tai phién toa phuc tham ba K vang mat nén cap phuc tham khong thé
thie hién bo sung duge, do vay can huy ban ban so thAm dé giai quyét lai theo
tha tuc so tham.

Vi€c chua giai quyét dugc tranh chap vé hop dong thi _cong thi khong thé
giai quyet phan tranh chap vé boi thuong thiét hai, do vay can hily toan bo ban
an so tham dé giai quyét lai theo thi tuc so tham.

Xet dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan Tha‘lr}h phé) HO Chi
Minh Vé’ ndi dung vu kién 1a phu hop vdi1 nhan dinh ciia Ho1 dong xét xir nén
dugc chap nhan.

Tir nhitng nhan dinh trén, Hoi dong xét xir chip nhan yéu cau khang céo
cua ong Nguyén Dinh H; Huy ban &n so tham.

[3]. Vé an phi din sw phiic tham: Do hay ban an so thdm nén nguoi
khéng cdo 6ng Nguyen Dinh H khong phai chiu an phi dan sy phuc tham.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cin ctt khoan 3 Piéu 308, khoan 1 Piéu 310 Bo luat T6 tung dan sy
nam 2015;



Cin ct khoan 3 Diéu 29, khoan 2 Piéu 47 cua Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc héi quy dinh
v€ muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va stir dung an phi va I¢ phi Toa én;

Chép nhan yéu ciu khang cdo ciia 6ng Nguyén Dinh H.

Tuyén xur:

1. Hity Ban 4n dén sy so tham s 200/2018/DS-ST ngay 12/12/2018 cia
Toa an nhan dan huyén B, Thanh ph6 H6 Chi Minh xét xtr vu an tranh chap vé
hop dong thi cong va boi thuong thiét hai gitra nguyén don ong Nguyén Dinh H
va bi don 1?2‘1 Lam Thi Ngoc K; Chuyénv h6 so vu an cho Toa an nhan dan huyén
B giai quyét lai vu an theo thu tuc so tham.

2. Vé an phi dan su phuc tham: Hoan tra lai s6 tién tam ung an phi dan
su phic thAim ma ong Nguyén Pinh H di ndp 1a 300.000 dong theo Bién lai thu
tam Gng an phi, 16 phi Toa an s6 AA/2018/0006603 ngay 25/12/2018 cua Chi
cuc Thi hanh 4n Dan sy huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan su; thoi hi¢u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét
Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

, ~ HOIPONG XET XU PHUC THAM ]
CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Hiru Tho Tran Thi Thwong Pio Qudc Thinh



