TOA PHUC THAM CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TOI CAO Péc 1ap — Tu do — Hanh phic
TAI THANH PHO HO CHi MINH

Ban 4n s6: 316/2026/DS-PT
Ngay: 20 - 4 - 2026
VIV “Tranh chdp quyén sir dung dit
va yéu cau hiy Gidy chimg nhdn
quyén sir dung ddt”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA PHUC THAM TOA AN NHAN DAN TOI CAO
TAI THANH PHO HO CHi MINH
- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ong Pham Cong Mudi
Cdc Tham phéan: Ong Chung Vin Két
Ong Cao Vin Tam
- Thu ky phién toa: Ong Tgén Vin Noi - Thu ky Toa Phiic thim Toa an
nhan dan t61 cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Pai di¢n Vién Céng t6 va kiém sdt xét xir phiic tham tai Thanh phé Hé
Chi Minh tham gia phién tda: Ong Pham Van N - Kiém sét vién.

Ngay 20 thang 4 nam 2026, tai try so Toa Phuc thim Toa an nhan dén t6i
cao tai Thanh ph6 H6 Chi Minh xét xtr phtic tham cong khai vy an déan sy thu Iy
s6 435/2025/TLPT- DS ngay 23 thang 12 nam 2025 vé viéc “Tranh chdp quyén
st dung ddt va yéu cau hiy Gidy chiing nhdn quyén sir dung dat”.

Do Ban an dan su so thim sé 11/2025/DS-ST ngay 31 thang 7 nam 2025

cua Toa an nhan dan tinh Ca Mau bi khang cao.
Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xu phac thim sb 968/2026/QDPT-DS

ngay 02 thang 3 nam 2026, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Lé Van T, sinh nim 1962; Dia chi: Khom A, phudng
H, thi xa G, tinh Bac Liéu (nay la Khém A, phuong G, tinh Ca Mau) — C6 mat.

Nguwoi dai dién theo uy quyén: C)ng yﬁ [—lé T1, sinh nam 1,991; bia chi: S6
D, khu V, phuong L, guém C, thanh ph6 Can Tho (nay l1a s6 D, khu vuc Y,
phuong C, thanh pho Can Tho) — C6 mat.

- Bi don: Ong Mai Van K, sinh nam 1976; Dia chi: Khom A, phuong H, thi
xa G, tinh Bac Liéu (nay la Khom A, phuong G, tinh Ca Mau) — C6 mat.



Nguoi bio vé quyén va loi ich hop phdp cho éng Mai Vin K: Ong Pham
bang K1 1a Luat su cua Van phong L thudc Poan Luét su tinh C — C6 mat.

- Nguoi ¢é quyén lgi, nghia vu lién quan: Uy ban nhan dan thi xi G, tinh
Bac Liéu

Nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung: Uy ban nhan dan phuong G, tinh
Ca Mau. bia chi: Khém A, phuong G, tinh Ca Mau.

Nguoi dai dién theo phdp lugr: Ong Tran Tam T2, Chirc vu: Chu tich Uy
ban nhan dan phuong G, tinh Ca Mau — C6 don xin xét xtr vang madt.

- Nguoi khang cdo: nguyén don Lé Van T.
NOI DUNG:

- Theo don khoi kién dé ngay 10/6/2022 (BL 62) va trong qud trinh to
tung tai Toa dn, nguyén don ong Lé Van T va nguoi dai dién theo uy quyén cua
ong Lé Van T la 6ng V6 Ha T1 trinh bay:

Ong Lé Van T yéu cau 6ng Mai Van K tra lai cho ong phan dat c6 dién
tich 11.775,9m? thudc thira 002, t& ban dd s6 02, toa lac tai Khom A, phuong H,
thi xa G, tinh Bac Liéu (nay 1a Khom A, phuong G, tinh Ca Mau), 6ng Lé Van T
da dugc UBND huyén G, tinh Bac Liéu (nay la UBND phuong G, tinh Ca Mau)
cap gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 E 650678 ngay 20/11/1995.

Theo 6ng T thi nguon goc dat tranh chap do ong T va cha cua 6ng K 1a
6ng Mai Vin V nhan chuyén nhuong ctia 6ng Nguyén Van T3 vao nim 1995,
dién tich chuyén nhuong khoang 30 cong tam cdy (Dién tich cu thé 14 38.880 m?
khoang 3,9 hecta theo Gidy sang nhuong dét ngay 30/10/1994), viéc chuyén
nhuong c6 1ap van ban nhung 6ng K dang gitr gidy chuyén nhuong; phan ong T
nhan chuyen nhuong gom 10 cong dat lang véi _gia 1,5 chi vang 24k/cong, 05
cong dat bién voi gia 01 chi vang 24k/cong; phan ong V nhin chuyén nhuong
gdm 04 cong dat lang voi gia 1,5 chi vang 24k/cong, 04 cong dat vuon véi gia
06 chi vang 24k/cong, 07 cong dat trong mau véi gia 2,5 chi vang 24k/cong va
cin nha 03 gian, cdy nudc véi gid 01 cdy vang 24k. Sau khi nhan chuyén
nhuong, ong T st dung phan dat ciia ong T, phan dat cia ong V thi 6ng Vo T4
cho 6ng K, hai bén c6 théng nhat ranh 13 by vuéng nhung hién nay éng K di pha
bo ranh va lay tru d4 ra cam lam ranh. Ong T st dung dat trong laa duge 01 nim
thi khong lam nita ma dé dat trong, sau d6 phat hién 6ng K lan chiém phan dat
dang tranh chap str dung dén nay. Do viéc 1an chiém xay ra tir tir qua nhiéu nim
nén ¢6 nhiéu lan thuong lugng thoa thuan, trong do co lan thoa thuan theo Bién
ban ngay 25/11/2018.

Nay 6ng T yéu cu 6ng K tra phan dét co6 dién tich 11.775,9m? thudc thira
002, t& ban d6 s6 02. Sau khi Toa an do dac xéac dinh chinh xac dién tich tranh
chép 13 8.595,5m? (Mat bang hién trang khu dat tranh chip) nén ong T yéu cau
doi ong K tra phan dat dung theo dién tich dit do dac 1a 8.595,5m?, rut lai yéu
cau dbi v6i phan dat dién tich 3.180,4m2 Ong T khong dong ¥ véi yeu cau cia



6ng K vé viéc hiy glay ching nhan quyén st dung dat di cip cho ong T lién
quan dén dién tich dat tranh chép.

- Theo bi don éng Mai Van K trinh bay:

Théng nhat ngudn goc dat cua 6ng Mai Van V (1 cha caa 6ng K) va 6ng
Lé Van T cung nhan chuyen nhuong cua 6ng Nguyén Vin T3, chuyén nhuong
30 cbng, 6ng V 20 cong va ong T 10 cong. Sau d6 6ng V da ting cho 6ng K va
ong K da dugc UBND huyén G, tinh Bac Liéu (nay la UBND phu’O'ng G, tinh
Ca Mau) cap gidy chimg nhan quyén st dung dat dién tich 23.300m? vao ngay
20/11/1995, 6ng K sir dung dat tir nam 1995 dén nay. Giita hai phan dét cua ong
T va ong K c6 cam try dé lam ranh, trude khi ¢@m try ¢6 bo vudng lam ranh,
mdi bén nira bo. Pén nam 2018, gidy chimg nhan quyén st dung dat cia ong K
hét han nén lién h¢ Uy ban nhan dan phuong H lam thu tuc cap lai gidy ching
nhan quyen str dung dat, khi xubng do dac moi phat hién 01 phan dat cia 6ng K
thugc giay ching nhén quyén sir dung dat cap cho 6ng T. Sau d6 6ng K c6 gap
6ng T dé thoa thuan cam ranh dat va lam lai gidy chimg nhan quyén st dung dat,
hai bén c6 1ap to thoa thudn ngay 27/10/2018. Tuy nhién, khi lam thu tuc thi 6ng
T thay ddi y kién thoa thuan nén khong lam duoc giéy ching nhan, phat sinh
tranh chap cho dén nay.

Ong K khong chap nhan yéu cau ciia ong T budc 6ng K tra dat vi xac dinh
dat tranh chép thudc quyén st dung cua ong K, dong thoi, ong K yéu cau hiy
mot phan gidy chimg nhan quyén su dung dat dién tich dat 11.775 9m thudc
mot phan thira sb 0002, to ban d6 sb 02, do UBND thi xd G cap ngay
20/11/1995 cho 6ng Lé Van T. Sau khi Toa an do dac thi xac dinh chinh xac
dién tich tranh chip 1a 8.595,5m? nén 6ng K yéu ciu huy mét phan gidy ching
nhan quyén st dung dat cip cho éng T dbi véi dién tich dat 8.595,5m?.

Tai ban an dan su s6 11/2025/DS-ST ngay 31 thang 7 nam 2025 cia
Toa an nhan dan tinh Ca Mau, quyeét dinh:

“...1. Pinh chi giai quyét doi véi 01 phan yéu cau khéi kién ciia dng Lé
Van T doi éng Mai Vin K dién tich ddt 3.180,4m? thudc thira 002, t6 ban dé sé 2
(theo ban do 299), toa lac tai Khom A, phwong H, thi xd G, tinh Bac Liéu (Nay
la Khom A, phuong G, tinh Ca Mau).

2. Khéng chdp nhdn yéu cau khéi kién ciia 6ng Lé Vin T doi éng Mai Vin
K tra cho ong Lé Van Toan P dat theo do dac thuc té ¢é dién tich la 8.595,5m?,
thudc thira 002, to ban do sé 2 (theo ban do 299) toa lac tai Khém A, phwong H,
thi xa G, tinh Bac Liéu (Nay la Khom A, phuong G, tinh Ca Mau).

3. Dinh chi giai quyét doi voi 01 phan yéu cdu phan 16 ciia éng Mai Vin
K vé viéc hiy Gidy ching nhan quyén sir dung dat doi véi dién tich 713,4m?
thudc thira 367, to ban dé sé 3 (theo ban do chinh quy) (thudc thira 0003 theo
ban do 299).

4. Chap nhdn yéu cau phan 16 ciia éng Mai Vin K vé viéc iy Gzay chung
nhdn quyén su dung dat cap cho ong Lé Van T doi voi dién tich 6.022m? thuéc
thira 81, to bdan do sé 3 (theo ban dé chinh quy) (thudc thira 0002 theo ban do
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299) va 1.860m? thugc thira 100, to ban do so 2 (theo ban do chinh quy) (thugc
thira 0002 theo ban do 299)

Hiy Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat s6 E 650678 do Uy ban nhdin
ddn huyén G, tinh Bac Liéu (nay la Uy ban nhdn dan phieong G, tinh Ca Mau)
cdp cho éng Lé Van T ngay 20/11/1995 déi véi dién tich 6.022m? thuje thira 81,
10 ban do sé 3 (theo ban do chinh quy) (thudc thira 0002 theo bdan do 299) va
1.860m? thuéc thira 100, to ban dé sé 2 (theo ban do chinh quy) (thudc thira
0002 theo ban do 299), toa lac tai Khom A, phuong H, thi xa G, tinh Bac Liéu
(Nay la Khom A, phuong G, tinh Ca Mau)....”

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé an phi, chi phi xem xét tham
dinh, dinh gia tai san, nghia vu thi hanh an va quyén khang céo vu an theo quy
dinh cua phap luat.

* Sau khi xét xir so’ tham:

Ngay 06/8/2025, Toa 4n nhan dan tinh Ca Mau nhan dugc don khang céo
ctia nguyén don 6ng Lé Vin T, yéu cau Toa an cap phiic tham stra toan bo Ban
an so tham s6 11/2025/DS-ST ngay 31/7/2025 ctia Toa 4n nhan dan tinh Ca Mau
theo hudng chap nhan toan bd yéu cau khéi kién ciia nguyén don 6ng Lé Van T,

* Tgi phién toa phiic tham, nguyén don 6ng L€ Van T va nguoi dai dién
theo Uy quyén c6 mat tai phién toa van gilr nguyén yéu cau khéang cao.

Kiém sat vién tham gia phién tda phat biéu y kién cua Vién Cong té va
kiem séat xét xur phuc tham tai Thanh pho Ho Chi Minh vé vige tuan theo phap
ludt trong qua trinh gidi quyeét vu an ¢ giai doan phuc tham:

Tham phén - Chu toa phién toa va Hoi dong xét xur da thuc hién dung theo
quy dinh cua Bo luat To tung dan su, cac duong su ;ham gia to tung chap hanh
ding quyén va nghia vu theo quy dinh cia Bo luat To tung dan su.

Noi dung: Xét vé ngudn gdc dét tranh chip, cac bén déu thong nhat phan
dat c6 ngudn goc do dong Nguyén Van T3 chuyén nhuong cho 6ng Lé Van T va
cha ctia 6ng Mai Van K 14 6ng Mai Vian V vao nim 1995 véi tong dién tich
khoang 3,9 ha dat trong tap. Sau khi nhan chuyén nhugng, ong T sir dung phén
dat cua minh, con 6ng V cho con trai 1a 6ng Mai Vin K quén 1y, sur dung phan
dat con lai. Ngay 20/11/1995, UBND huy¢én G, tinh Bac Liéu da cap gidy ching
nhan quyén sir dung dat cho 6ng Mai Vian K dbi véi thira s6 0003, to ban d6 s6
02 dién tich 23.300m? va cap cho ong Lé Vin T dbi véi thira s 0002, t ban d6
s6 02 dién tich 23.200m? Tuy nhién, cac bén khong thong nhat vé dién tich thuc
té mdi nguoi nhan chuyén nhuong trong tong dién tich 3,9 ha néu trén. Ong T
cho rang minh nhan 10 cong dét lang, 05 cong dat bién va cac phan dat khac
cung nha cira, cdy trong; trong khi 6ng K xac dinh cha & ong chi chuyén nhuong
20 cbng va 6ng T nhéan 10 cong. Tai liéu Ong T cung cap la gidy sang nhugng
dat ngay 30/10/1994 chi thé hién tong dién tich chuyén nhuong 3 ha 9 ma khong
xac dinh cu thé phan dat tung nguoi nhén, nén khéng du can cir chimg minh
phan dt tranh chap thudc quyén su dung hop phap cua ong T. Mat khac, ng K
trinh bay d st dung phan dat tranh chép lién tuc, on dinh tir nim 1995 dén nim
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2018 khong phat sinh tranh chap; khi do dac lai m&i phat hién c6 chong lan gidy
chting nhéan. Tur d6, Kiém sat vién nhan dinh 6ng T khoi kién doi dat nhung
khéng chimg minh dugc quyén sir dung hop phap d6i voi phan dét tranh chap
nén khong c6 can cir chap nhan yéu cau khai kién.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cdc tai liéu co trong ho so vu an dwoc tham tra tai
phién toa, sau khi nghe y kién trinh bay cua cdc dwong su, y kién phat biéu cua
Kiém sat vién, sau khi thao ludn, Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] Sau khi xét xir so tham, phia nguyén don khang c4o toan bd ban an so
tham, thay rang:

[1.1] Xét vé& ngudn gbc phan dat tranh chap: Nguyén don va bi don déu
théng nhat thira nhan ngudn gbc dét tranh chap do ong T va cha cua éng K 13
ong Mai Van V cung nhan chuyén nhuong cia ong Nguyen Vian T3 vao nam
1995, dién tich chuyén nhuong khoang 30 cong tim cay (theo Gidy sang nhuong
dat ngay 30/10/1994 dién tich 3,9 hecta); sau khi nhan chuyén nhuong, 6ng T sur
dung phan dat caa 6ng T, 6ng V6 T4 cho con trai 1a 6ng K phan dét cua 6ng V;
ngay 20/11/1995, UBND huyén G, tinh Bac Li€u (nay la UBND phuong G, tinh
Ca Mau) da cap glay chtimg nhan quyén st dung dat dién tich 23. 300m? thura 5O
0003, t& ban db sd 02 cho ong Mai Van K va cap glay chimg nhan quyén st
dung dét dién tich 23. 200m? thira s6 0002, t& ban d6 s6 02 cho 6ng Lé Van T
(theo Quyét dinh s 50/QD.UB ngay 03.03.1995 cua UBND huyén G), day 1a
nhig tinh tiét, sy kién khong phai chimg minh theo quy dinh tai khoan 2 Diéu
92 Bo luat TS tung dan su.

Tuy nhién, phia nguyén don 6ng T cho rang: 6ng nhan chuyén nhuong
gdém 10 cong dat lang vai gia 1,5 chi vang 24k/cong, 05 cong dat bién voi gia 01
chi vang 24k/cong; phan 6ng V nhan chuyén nhuong gdm 04 cong dat lang véi
gia 1,5 chi vang 24k/cong, 04 cong dat vuon véi gia 06 chi vang 24k/cong, 07
cong dat trong mau véi gia 2,5 chi vang 24k/cong va cin nha 03 gian, cdy nudc
véi gia 01 cay vang 24k. Ong K xac dinh ong V nhan chuyén nhuong 20 cong
va ong T nhéan chuyén nhuong 10 cong, nhung qua trinh giai quyét tranh chap
cac bén duong su khong thong nhat dugc dién tich cia mdi bén nhan chuyén
nhuong tir 6ng Nguyén Vin T3 1a bao nhiéu trong tong dién tich nhan chuyén
nhuong 3,9 hecta.

Nhu vay, trong tranh chap ndy, cac bén duong sy déu khong dua ra duogc
chtng ctr & chting minh phan dién tich dat dd cho ring minh da nhan chuyén
nhuong la bao nhiéu. Trong khi do, Uy ban nhan dan huyén G lai x4c dinh rang:
viéc cip gidy chimg nhan quyen stt dung dét cho cac bén 1a dung ddi tuong,
nhung ciing chinh ho lai cho rang vi tri thuc té khong trung voi vi tri duge cap
gidy chimg nhan c6 thé do cic bén ty hoan doi dat cho nhau... Tuy nhién, trong
qua trinh giai quyét tranh chép cac bén duong sy déu khang dinh khong ¢ viéc
hoan d6i dat cho nhau. Tir d6 cho thiy, vé y kién ciia Uy ban nhan dan 1a nguoi
cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho cac bén dwong su 1a c6 mau thuan.
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Pay 1a van dé quan trong can phai lam rd, ma cu thé 1a: vi tri khong trung 13 vi
tri nao? Dién tich bao nhiéu? T& can nhu thé nao? Tir d6 méi du co sd giai quyét
tranh chip giita cac duong su.

[1.2] Toa an cép so thAm tuyén chép nhan yéu cau phan t6 cta bi don, huy
glay ching nhan quyén su dung dat da cép cho nguyén don dbi vé6i 02 dién tich
dat gdm: dién tich 6.022m? thudc thira 81, t& ban d6 sb 3 (theo ban dd chinh
quy) (thudc thira 0002 theo ban dd 299) va 1 860m? thudc thira 100, t& ban do sd
2 (theo ban dd chinh quy) (thudc thira 0002 theo ban dd 299), nhung khong
tuyén giao cho ai dugc quyen quan 1y, diang ky ddi voi dién tich dat nay. Thiéu
sot ndy s& anh huong dén viée thi hanh an sau nay.

[2] Tom lai: Do trong qua trinh giai quyét tranh chap, Toda an cap so tham
thu thap ching ctr chua day du, quyet dinh cua ban an so tham gay kho khan cho
viéc thi hanh an sau nay. Nhing thiéu sot nay, Toa an cap phuc tham khong thé
khic phuc duogc, vi vdy can huy toan bd ban an so tham dé giai quyet lai theo
ding quy dinh cua phap luat.

[3] Quan diém cua dai dién Vién cong t6 va kiém sat xét xir khong phu
hop véi nhan dinh ctia Ho1 dong xét xur.

[4] Do khang cao dugce chap nhan, vi vay nguyén don khong phai chiu an
phi phtic tham.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cian cir khoan 3 Dieu 308 cua B¢ luat T6 tung dan sy; Nghi quyét s
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc Hoi quy
dinh vé murc thu, mien, giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi va Ié phi Toa
an.

Chép nhin mot phan yéu cau khang cdo ctia nguyén don.

Huy toan b ban an ban an dan su sé 11/2025/DS-ST ngay 31 thang 7
nam 2025 cua Toa an nhan dan tinh Ca Mau.

Chuyén toan bo ho so cho Toa 4n cap so tham dé giai quyét lai theo diing
quy dinh cua phép luét.

Ong Lé Vin T khong phai chiu 4n phi dan sy phtc tham.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: , TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhén dan t6i cao; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Vién Cong t0 va kiém sat xét xur

phuc tham tai TP. H6 Chi Minh;

- TAND tinh Ca Mau;

- VKSND tinh Ca Mau;

- THADS tinh Ca Mau;

- Puong su;

- Luu: DS, VP, 21b-TVN.



Pham Cong Mudoi



