TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Doc lap - Tu do - Hanh phuc
Ban an s6: 09/2020/KDTM - PT.
Ngay: 10 - 9 -2020.
V/v “Tranh chip hop dong thé chap”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong'Y Thong Kbudr

Cdc tham phan: Ong Hoang Kim Khéanh va éng Tran Anh Tuén

- Thu ky phién toa: Ba Tran Thiy Hang - Thu ky Tda 4n nhan dan tinh Dak
Lak

- Pai dién Vign kiém sdt nhdn din tinh ik Lik tham gia phién toa: Ong
Dao Anh Thai - Chirc vu: Kiém st vién.

Ngay 10 thang 9 nam 2020, Tai tru s& Toa an nhan dan tinh Dk Lik xét xir
phtc tham cong khai vu 4n kinh doanh thwong mai thy 1y s6: 08/2020/TLPT- KDTM
ngay 10/6/2020 vé viéc: “Tranh chdp hop dong thé chdp .

Do Ban an kinh doanh thuwong mai so tham sé: 01/2020/KDTM-ST ngay
29/4/2020 cta Toa an nhan dan huyén Cu Kuin, tinh Pak Lik bi khang cdo. Theo
quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr s6: 06/2020/QDPT- DS ngay 10/7/2020 va thdng bao
chuyén lich xét xir vu an s6 01 ngay 07/8/2020, Quyét dinh hodn phién toa sd
01/2020/QD- PT ngay 01/9/2020, giita cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang N

Nguoi dai dién theo uy quyén lai: Ong Nguyén Kién Q; Bia chi: S6 40 — 42
T, phuong L, thanh phd B, tinh Pak Lak. (C6 mat)

- Bi don: Cong ty trdch nhiém hitu han mét thanh vién E;

Dai dlen theo phap luat: Ong binh Ky C— Chuc vu: Giam dbc. (C6 mat)

Ngudi dai dién theo uy quyén: 6ng Tran Van B — Chirc vu: Quyén trudng phong
Tai chinh — Ké toan — Ké hoach ndng nghiép. (C6 mat)

Dia chi: Thon 22, xa N, huyén K, tinh Dak Lak.

Nguoi khang cao: Nguoi dai dién theo phap luat cua Cong ty trach nhiém hiu
han mot thanh vién E 6ng Binh Ky C.

NOI DUNG VU AN:

1. Nguoi dai dién theo ay quyén lai cua nguyén don dng Nguyén Kién Q trinh
bay nhu sau:

Can cir Ban &n s6 01/2017/KDTM — ST ngay 08/9/2017 cua Toa 4n nhan dan
huyén Cu Kuin, tinh Bak Lak vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung” thi Cong ty
trach nhiém hiru han mot thanh vién E (bi don) phai tra cho Ngan hang N tong s6
tlen la: 11.359.890.556 dong va tiép tyc tinh 14i phat sinh theo hop dong tinh dung
s6 5201LAV201400722 ké tir ngay 09/9/2017 cho dén khi tra hét no gdc; Nhung
dén nay bi don van chua thanh toan tién gdc va 13i cho nguyén don mic du nguyén
don d3 yéu cau nhiéu lan.



Pé dam bao cho khodn vay theo hop dong tin dung s6 5201LAV201400722,
nguyén don va bi don da ky hop ddng thé chap tai san gan lién trén dat hinh thanh
trong tuong lai s6 190712/59/HPTC ngay 03/8/2012 (hop dong thé chap) tai phong
cong ching s 1 tinh Dak Lak va bién ban xac dinh lai gié tri tai san bao dam s
130814/59/BB ngay 13/8/2014 (phu luc hop dong) 1a gidy chung nhan quyén st
dung dat s6 U191209 do UBND tinh Dék Lak cap ngay 23/01/2003.

Pé dam bao cho viéc thyuc hién quyen va nghia vy, nguyén don yéu cau Toa
an giai quyet budc bi don thyc hién mot phan hop ddng thé chap va mot phan phu
luc hop ddng cu thé 1a try so 1am viéc va cdng trinh xay dyng nhu (tuong rao, san
phoi, kho hang...) cta bi don dé thanh toan tién vay theo hop dong tin dung sé
5201LAV201400722 ciing nhu Ban an $601/2017/KDTM — ST ngay 08/9/2017 cho
nguyén don dé thu hoi no.

Péi véi viéc bi don dé nghi nguyén don khoi kién bd sung yéu cau Toa &n
giai quyét toan bo hop dong thé chap va phu luc hop dong dé xir 1y vuon cay ca phé
bi don dang giao khoan cho cac ho dan, nguyén don khong dong y; Néu bi don mudn
thi tu khoi kién Toa an. Quan diém va nguyén vong cua nguyén don da thé hién rd
trong don khoi kién khong bo sung gi thém.

Qua trinh t6 tung nguyén don da dugc Toa an thong bao vé viéc lam don ciing
nhu nop chi phi té tung ve viéc tham dinh, dinh gia tai san; Tuy nhién nguyén don
xac dinh, d6i véi yéu cau khoi kién cua nguyén don la dé nghi Toa an cong nhan
mot phan hop ddng thé chap cha khong yéu cau giai quyét gia tri tai san tranh chap
cua hop ddng nén xét thay viéc tham dinh tai san tranh chap 1a khdng can thiét vi
sau khi Ban an Quyét dinh ctia Toa &n c6 hiéu luc phap luat, nguyén don s& yéu cau
co quan thi hanh 4n thim dinh va xac dinh gi trj tai san tai thoi diém hién tai, van
dam bao dang thu tuc ma giam chi phi cho cac bén dwong sy, ndi dung nay nguyén
don va bi don da thoa thuan va thng nhat.

2. Nguoi dai dién theo phép luat va nguoi dai dién theo ay quyén cia bi don
trinh bay nhu sau:

Can ctr Ban an s6 01/2017/KDTM — ST ngay 08/9/2017 cua Toa a4n nhan dan
huyén Cu Kuin, tinh Pak Lik budc bi don phai thanh toan tong sb tién la
11.359.890.556 dong cho nguyén don va tiép tuc phai thanh toan sé tién lai phat sinh
theo hop dong tin dung dén khi tra hét no, bi don khong co y kién gi.

Tuy nhién, hién nay diéu kién kinh té bi don gip kho khin do cac ho dan nhan
khoén khdng nop san pham nén chua c6 tién tra no cho nguyén don. Doi vai viéc
nguyén don yéu cau cdng nhan mot phan hop dong thé chap va mét phan phu luc
hop dong cu thé 14 tru s 1am viéc va cong trinh xay dung nhu (tudng rao, san phoi,
kho hang...) dé thanh toan no, bi don khong dong y viéc nguyén don chi khai kién
mét phan hop ddng ma yéu cau nguyén don khai kién bd sung dé nghi Toa an xir ly
toan bo hop dong thé chap va phu luc hop dong bao gdom ca vudn cay ca phé méi
dam bao duoc day du nghia vu tra no caa bi don.

Tai ban an kinh doanh thwong mai so' thim s6 01/2020/KDTM-ST ngay
20/4/2020 ciia Toa 4n nhan dan huyén Cu Kuin, tinh Pik Lik da quyét dinh:

- Cin c&r vao cac Didu 26, 35, 39, 147, 157,165 va 266 Bo luat té tung dan su;

- Cin cir cac diéu 317, 318, 319, 320, 321 B¢ luat dan s 2015; Luat t6 chic
tin dung;



- Ap dung Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé muac
thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va sir dung an phi va 1é phi Toa an.

1. Tuyén xir:

Chap nhan yéu cau khai kién caa nguyén don Ngan hang N.

Cong nhan mot phan hop ddng thé chap tai san gan lién trén dat hinh thanh trong
twong lai s6 190712/59/HDTC ngay 03/8/2012 cong chiing tai Phong cdng ching sb 1
tinh Dik Lak va bién ban xac dinh lai gié tri tai san bao dam sé 130814/59/BB ngay
13/8/2014 gitra nguyén don Ngan hang N va bi don Cong ty trach nhién hitu han mot
thanh vién E.

Buoc bi don Cong ty Trach nhiém hitu han Mot thanh vién E thuc hién mot phan
hop ddng thé chap cu thé dbi véi cac tai san 1a try so 1am viéc va cong trinh xay dung
nhu (tudng rao, sin phoi, kho hang...) dé tra ng cho nguyén don Ngan hang N. Truong
hop bi don khong thyc hién thi nguyén don c¢6 quyén yéu cau thi hanh an.

Ngoai ra, ban 4n so tham con giai quyét vé an phi, tuyén quyén khang céo
theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 5/5/2020, bi don Dai dién theo phap luat Cong ty trach nhiém hitu han
mot thanh vién E khang cao.

Tai phién toa phiic thim dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pik Lik
phit biéu:

- Vé t6 tung: Hoi dong xét xtr, nhitng ngudi tién hanh té tung va nguoi tham
gia td tung da chép hanh ding quy dinh cua Bo luat td tung dan sy.

- V& hinh thirc: Khang cdo ctia nguoi dai dién theo phap luat ciia bi don trong
thoi han luat dinh va da nop tién tam ung an phi phuc tham nén hop 1€.

- Vé ndi dung: Sau khi phan tich, nhan dinh, danh gia cac tai li¢u, chimg ctr c6
trong hd so vu an, cling nhu 101 trinh bay cua duong sy tai phién toa Pai di¢n vién
kiém sat d& nghi Hoi dong xét xir can cir khoan 1 Piéu 308 Bo luat to tung dan su,
khong chap nhan don khang céo ctia nguoi dai dién theo phap luat ciia bi don 6ng
Nguyén Ky C — Giit nguyén ban an kinh doanh thuong mai so tham so
01/2020/KDTM-ST ngay 20/4/2020 cua Toa 4n nhan dan huyén Cu Kuin, tinh Pk
Lak.

NHAN PINH CUA TOA AN

Can cir vao cac chimg c, tai liéu duoc thu thap co trong hod so vu an duge tham
tra tai phién toa, két qua tranh luan tai phién toa, 10i trinh bay cua cac bén duong su,
y kién ctia Kiém sat vién, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung:

Pon khang cao ciia Cong ty Trach nhiém hiru han Mot thanh vién E duoc nop
trong thot han luat dinh, da ndp tién tam ung an phi phtc tham, nén duoc Toa an cép
phuc tham xem xét giai quyét vu an theo trinh tu phtc tham 13 phu hop.

[2] V& ndi dung:

Theo don khai kién Ngan hang N yéu cau budc bi don Cong ty Trach nhiém hiru
han Mot thanh vién E thuc hién mot phﬁn hop déng thé chép va mot phﬁn phu luc
hop ddng cu thé 1a try s¢ lam viée va cong trinh xay dung nhu (tuong rao, san phoi,
kho hang...) theo bi€n ban x4c dinh lai gia tri tai san bao dam s6 130814/59/BB ngay
13/8/2014 cua bi don dé thanh toan tién vay theo hop dong tin dung so
5201LAV201400722. Tuy nhién, dbi voi hop dong thé chap tai san gan lién trén dat

3



hinh thanh trong tuong lai s6 190712/59/HDTC ngay 03/8/2012 tai phong cong
ching s6 1 tinh Pak Lik va bién ban xac dinh lai gia tr tai san bao dam 50
130814/59/BB ngay 13/8/2014 thi giita cic bén khong co tranh chip hién nay van
con hiéu luc déng tho1 cac bén duong su déu thira nhan va da duoc cong chung tai
phong cong chimg s6 1 tinh Pak Lik. Mt khac, theo quy dinh tai Diéu 195; Diéu
299 ctia BLDS niam 2015; Diéu 58 Nghi dinh 163/2006/ND — CP ngay 29/12/2006
va Nghi dinh 11/2012/ND - CP ngay 22 thang 02 ndm 2012 va Diéu 7; Diéu 17 Nghi
Quyét 42/2017/QH14 vé thi diém xu ly no Xau cla cac t6 chuc tin dung ngay
21//6/2017 cta Qubc hdi vé nguyén tic xtr Iy tai san dam bao trong truong hop tai
san duoc dung dé dam béo thuc hién mét nghia vu thi viéc xu 1y tai san d6 duoc
thuc hién theo thoa thuan cta cac bén 1a xir 1y tai san dam bao theo hop dong thé
chap tai san gin lién trén dat hinh thanh trong tuong lai s6 190712/59/HPTC ngay
03/8/2012. Néu trong truong hop Cong ty trach nhién hitu han mot thanh vién E khong
dong ¥ ban giao tai san dam bao dé Ngan hang xtr ly tai san dam bao thi méi du diéu
kién khoi kién. Vi vay, trong truong hop nay can xac dinh 1a duong su chua du diéu
kién dé khoi kién. L& ra, Toa an cap so thim phai can cir vao khoan 1 Piéu 192;
diém g khoan 1 Piéu 217 dé dinh chi giai quyét vu an va tra lai don kién méi dung
quy dinh cua phap luat.

Dm v6i yéu cau bi don dé nghi nguyén don khoi kién bd sung yéu cau Toa an
giai quyét toan bo hop dong thé chap va phu luc  hop dong de xu ly vuon cdy ca phé
bi don dang giao khoan cho cac h¢ dan. Xet thay toa an cap so thim da yéu cau bi
don lam don phéan t6 nhung b1 don khong thuc hién nén khong dugc chap nhan.

Ttr nhitng phan tich va nhan dinh trén, Hoi dong xét xtr xét thay can chép nhan
mot phan khang cao cua Cong ty trach nhi¢n hiru han mét thanh vién E. Ap dung 1
Piéu 192; diém g khoan 1 Piéu 217; Diéu 308 va Piéu 311 Bo luat t6 tung dan su.
Huay Ban 4n KDTM so tham va dinh chi giai quyét vu an do Ngan hang N chua du
diéu kién khai kién.

Can ctr khoan 3 DBiéu 192 B6 luat té tung dan sy, khi c6 du diéu kién khai kién,
Ngan hang N c6 thé khai kién lai theo quy dinh cua phap luat.

[3] V& an phi:

- An phi dan sy so thAm: Do hily 4n dan su so tham va dinh chi giai quyét vu
an, nén cac duong su khong phai chiu an phi dan su so tham.

- An phi déan sy phtic thdm: Do duoc chap nhan mot phan khang cdo nén Cong
ty trach nhién hiru han mét thanh vién E khong phai chiu an phi dan sy phuc tham.

Vicac lé trén,

QUYET PINH

[1] Can ctr khoan 1 Diéu 192; diém g khoan 1 Diéu 217; Diéu 272; 273; khoan
3 Piéu 308 va Piéu 311 Bo luét td tung dan sy. Chép nhan mot ph?ln khang cédo cua
Cong ty trach nhién hiru han mdt thanh vién Ea, huy Ban &n kinh doanh thuong mai
so tham s6 01/2020/KDTM-ST ngay 20/4/2020 ciia Toa an nhan dan huyén Cu
Kuin, tinh Pak Lak va dinh chi giai quyét vu an do Nguyén don Ngan hang N chua
du dieu kién khoi kién.

Can cir khoan 3 Piéu 192 B0 luat t6 tung dan su, khi c¢6 du diéu kién khoi kién,
Ngan hang N c6 thé khoi kién lai theo quy dinh ctia phap luat.



[2] V& an phi: Ap dung khoan 3 Piéu 18; khoan 2 Piéu 29 nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi.

Ve an phi so tham: Ngan hang N khong phai chiu an phi dan su so tham. Hoan
tra lai s tién tam tng 4n phi da nop 1a 300.000d6ng tam Ung an phi da nop tai Chi
cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Cu Kuin theo bién lai thu s6 AA/2019/0007018 ngay
14/02/2020.

V& an phi phtc thim: Cong ty trach nhién hiru han mét thanh vién E khong phai
chiu an phi dan sy phiic tham, hoan tra 3.000.000 dong (Ba triéu dong) tién tam tng
an phi phtic thim cho Cong ty trach nhién hiru han mot thanh vién E da nop tai Chi
cuc Thi hanh an dan su huyén Cu Kuin theo bién lai thu tién s6 AA/2019/0007136
ngay 13/5/2020.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM.HOI PONG XET XU PHUC THAM

-TANDCC; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Pak Lak;

- TAND huyén Cu Kuin; ~ 1
- Chi cuc THADS huyén Cu Kuin; (Pa ky)
- Céc duong su;

- Luu ho so.

Y Thong Kbubr



