TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET NAM
7 HUYEN A Poc 1ap —Tw do — Hanh phuc
TINH AN GIANG

S4: 118/2018/DS-ST

Ngay: 25/7/2018
VIV tranh chap: “Hop. dong
chuyén nhwong Quyén sir dung dat”.

, _ NHAN DANH i
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN A

- Thanh phan Hi dong xét xir so' thim gom cd:

Tham phdn — Chii toa phién toa: Ong Lé Thanh Hoang
Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Huynh Thanh Binh;

2. Ong V& Hoang Nghiép.

Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thao Ngan — Thu ky Toa 4n nhan dan huyén A,
tinh An Giang.

Dai dién Vién kiém sat huyén A, tinh An Giang tham gia phién tda: Ba Nguyén
Ngoc Tra My - Kiém sat vién .

Ngay 25 thang 7 nam 2018 tai tru s& Toa An nhan dan huyén A mé phién toa xét
xUr so tham cong khai vu an thu 1y s6: 101/2017/TLST-DS, ngay 04 thang 4 nam 2017 vé:
“Tranh chdp hop dong chuyén nhirong quyén sir dung dat” theo quyét dinh dua vu an ra
xét xtr s0: 240/2018/DSST-QD ngay 11 thang 6 nim 2018, giita cac duong suy:

Nguyén don: Ong Lé Thanh P, sinh ndm:1979.
Cu tri: T6 09, ap T, thi tran L, huyén A, tinh An Giang.
Bi don: Ong Ly Van M, sinh nam: 1944,
Ong Ly Vin B, sinh nam: 1980.
Cu tri: Ap S, xd K, huyén A, tinh An Giang
Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:
Ba Dwong Thj Thu H, sinh nam: 1982
Cu tri: T6 09, ap T, thi tran L, huyén A, tinh An Giang.
Tai phién toa 6ng P, ba H c6 mit. Riéng 6ng M, dng B ving mit.
NOI DUNG VU AN:

Trong don khai kién va ban tu khai cing ngay 03/11/2016 véi céc tai liéu chimg cir
kém theo va qua trinh t6 tung tai tda 6ng Lé Thanh P trinh bay: Vao ngay 02 thang 6 nam
2008, ong Ly Van M va 6ng Ly Van B qua sy gioi thiéu cua ong Kiéu Van T, c6 chuyen
nhuong cho dng phan dét thd cu nhung cip bd muong 16 S, ngang 10m dai 20m, giay to

sang nhuong la do 6ng M va ong B danh may san va kéu 6ng va ba H vo 6ng ra nha dé
thuong lugng. Khi 6ng va ba H dén hai bén thdng nhat vé gia ca thi 6ng la nguoi ghi trong
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gidy sang nhuong so tién phai tra cho 6ng M la 27.000.000d, ké ca bang sb va bang chir.
Khi d6 6ng M yéu cau 6ng giao tién cho ong nhung dng khong ddng ¥ va yéu cau phai co
chinh quyén dia phuong ky xac nhan thi 6ng méi giao tién. Do d6, 6ng M dua cho ong
Tran Vian L 13 trudng ap S ky xac nhan. Khi thay c6 chit ky cua 6ng L cung hai nguoi lam
chung 14 6ng V5 Van T va ong Keo Vin T ky thi 6ng giao tién cho 6ng M. Ong xé4c dinh
ong T chi ky vao to sang nhugng voi tu cach la nguoi 1am chiing chtr 6ng khong lién quan
gi dén viéc sang nhuong dat giita 6ng v6i 6ng M nhu 16i trinh bay cta ong M.

Khi nhén chuyén nhuong xong, do vao thdi diém nhan chuyén nhuong dat bi ngip
nudc, nén 6ng chi cam cay tam. Khi nude rat thi cay tam cting khong con, do khoéng c6
nhu cau s dung ngay nén 6ng cing khong xuong try. Tuy nhién dén cudi nam 2013, 6ng
dinh cit nha & nén dén don dét thi phat hién phan dién tich khong du, 6ng noi véi 6ng B
thi 6ng ddng ¥ do lai cho du dién tich nhung 6ng M thi khong dong ¥, nén phat sinh tranh
chap.

Vé dién tich dat: Do hai bén thoa thuan sang nhuong phan dién tich ngang 10m dai
20m tinh tir mi 19, diéu do6 cling dong nghia véi viéc 1a phai trir 16 gidi, nén cin ¢t vao ban
d6 hién trang khu dat tranh chap ngay 26/7/2017 cua Van phong dang ky QSDD chi nhanh
A phan dat ma 6ng M va 6ng B chuyen nhuong cho o6ng tinh tir diém 4, 3 dén diém 11,12
v6i tong dién tich hién nay 1a 199,1m? thiéu 0,8m? nhung 6ng chip nhan. Nhu vy, phan
dat ma 6ng M va 6ng B lan chiém cia 6ng & cac diém 5,6,11,12 c6 dién tich 1a 66,3m?,
6ng yéu cau éong M va ong B phai tra lai cho dng, con phan dién tich tinh tir diém 4, 14,
13, 3 co dién tich la 25 ,6m’ , day la phan 16 gidi dng khong tranh chap véi 6ng M va 6ng
B, 6ng muén lay lai thi 6 la quyén cua ong, dng khong co y kién.

Ong yéu cau 6ng M va 6ng B tra lai cho 6ng phan dit bi 1an chiém ¢ cac diém
5,6,11,12 c6 dién tich 14 66,3m".

Po6i voi 6ng M va ong B thi tir khi thu 1y vu 4n cho dén ngay xét xir 6ng khong
tham gia phién hoa giai, phién toa mac du da dugc tong dat, niém yét cac van ban to tung
phu hop theo quy dinh cua phap luat.

Vao ngay 04/5/2018 Toa 4an dén tan nha 6ng M dé ghi 1oi khai 6ng va duoc ong
trinh bay nhu sau: Ong khong lién quan gi dén vo chong ong P va ba H. Phan dat dang
tranh chap 6ng cho con éng 1a Ly Vin B voi dién tich ngang 10m dai 16m cho vao thoi
gian nao thi khong nhé. Sau d6, con dng chuyén nhuong cho 6ng T va éng T chuyén
nhuong lai cho ong P, ba H nhu thé nao thi 6ng ciing khong biét. Ong khong thira nhan
chir ky trong to sang nhuong la cta 6ng, vi 6ng khong biét chir nhung 6 ong cting khong co
yéu cdu giam dinh chir viét va chit ky. Nay ong khong dong ¥ v6i yéu cau khoi kién cua
6ng P vi dng khong chuyén nhuong dat cho 6ng P ma chi chuyén nhuong cho éng T vai
dién tich ngang 10m dai 16m.

Riéng 6ng Ly Vian B thi khong c6 mét ¢ dia phuong va Toa én da tién hanh Iap
bién ban vé viéc khong lam viéc dugc voi duong su vao ngay 04/5/2018.

Churng cur thu thdp duoc:

Ong Tran Van L trinh bay: Tir nim 2007 dén nay ong la truong 4p S, xa K. Vé to
sang nhuong dat ngay 02/06/2008, dng xin trinh bay nhu sau: Do su viéc dién ra qué lau
ong khong nhé rd, dng chi nhé 1a ¢6 ngudi mang to sang nhugng dat dén nha dé nghi dng
ky xac nhan. Khi dén nha thi c6 mat 6ng P va 01 trong 02 ngudi 1a cha con ng M va ong
B, con cuy thé 1a ai thi khong nhé chinh xac. Khi do, trong to sang nhuong di co chit ky
ctia 6ng M, 6ng B, dng P, ba H va ong V& Van T 1a t6 truong to 15 ky, nén 6ng méi ky



xac nhan viéc sang nhuong dit cho hai bén, ndi dung xac nhan ciing do 6ng ghi. Con ndi
dung cu thé cta viéc chuyén nhugng dat nhu thé nao thi lau qua 6ng khong thé nhd duge.

Riéng d6i v6i hai ngudi lam chimng Ia 6ng Keo Van T va 6ng V6 Van T dé khong
c6 mdt ¢ dia phuong vao thoi diém Toa an tién hanh ghi 161 khai nén da tién hanh lap bién
ban ve viéc khong ghi 161 khai dugc ngudi lam ching.

Ngay 10/10/2017,Uy ban nhan dan huyén A ban hanh cong van s6 1357/UBND-
NC phuc dap cong véan s6 373/CV- TA cua Toa an nhan dan huyén A v6i noi dung: Phan
dat ma cac bén tranh chap khéng nam trong ving quy hoach cac cong trinh du an phat

trién kinh té x4 hoi trén dia ban cua huyén va nguoi dan c6 quyen ké khai dang ky cap
GCNQSDD khi da diéu kién quy dinh tai diéu 100, 101 cua Luat dit dai nam 2013.

Theo bién ban dinh gi4 tai san ngay 07/7/2017, phan dét tranh chip c6 gia 240.000
d/m°.

Theo ban d6 hién trang ngay 26/7/2017 cua Van phong dang ky dat dai chi nhanh A
thi: Phén dat ¢ cac diém 3,4,5,6 co dién tich la 132,8m’ 1a phan dat ma hai bén thong nhat
chi dan va khong tranh chap.

P}lén dat & cac diém 5,6,12,11 ¢6 dién tich 66,3m27 la phan dat dang tranh chap, ong
P cho rang ong M dé sang nhugng cho Ong tinh tir diém 3,4 vao nhung 6ng M khdng
thong nhat.

Phéan dét ¢ céc diém 4,14,13,3 ¢6 dién tich 25,6m” 1a phan dat ma 6ng M cho ring
da sang nhuong cho ong P nhung 6ng P khong thtra nhén va cting khong tranh chap voi
ong M phan dat nay.

Tai phién toa hom nay 6ng M va 6ng B mic du di duoc tong dat hop 18 1an hai
nhung van vang mat khong c6 1y do chinh dang, nghi nén can phai tién hanh viéc xét xir
vang mat theo quy dinh cta phap luat.

Quan diém cua Vi dai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém vé viéc tuan theo
phap luat ctia Tham phan, Hoi dong xét xir, ciia nhitng ngudi tham gia t6 tung trong qué
trinh giai quyét vu an, ké tir khi thu 1y, cho dén trudc khi Hoi dong xét xir vao nghi an:
Tham phan va Hoi dong xét xir da tuan tha day du nhimg quy dinh cta Bo luat t6 tung dan
su trong qua trinh thu ly, hoa giai, thu thap chiing ctr.

V& noi dung vu an, qua ching ctr ¢6 trong hd so vu an do cic duong su cung cap va
Toa an thu thap dugc cong khai va kiém tra tai phién toa. Xét thiy yéu cau khot kién cua
nguyén don 14 c¢6 cin ctr dé chap nhan, dé nghi HPXX xem xét va quyét dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an duge tham tra tai phién toa va
can cu vao két qua tranh luén tai phién toa Ho1 dong xét xtir nhan dinh:

Vé thoi hiéu, tham quyén: Do day 1a vu an tranh chép lién quan dén quyén sir dung
dat nén khong ap dung thoi hi¢u khoi kién theo quy dinh tai khoan 3 diéu 155 cta Bo luat
dan sy nam 2015, ndi dung tranh chip thudc tham quyén giai quyét ctia Toa an theo quy
dinh tai diéu 26 cua Bo luat tb tung dan su.

Vé tw cach tham gia t6 tung: Trong vu 4n nay do 6ng P khai kién 6ng M, 6ng B nén
xac dinh 6ng P 1a nguyén don, 6ng M va 0ng B 1a bi don, ba H - vo 6ng P s& tham gia t0
tung vai tu cach 1a ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an.

Vé noi dung:



Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don, HDXX xét thdy: Viéc éng Ly Van M va
6ng Ly Vin B chuyén nhuong QSDD cho 6ng Lé Thanh P va ba Duong Thi Thu H vao
ngay 02/6/2008, khi dit nay chua duoc cap GCNQSDD va hai bén chi lam gidy tay voi
nhau nén khong du diéu kién va trinh ty thu tuc cua hop dong chuyén nhuong QSDD
duoc quy dinh tai diéu 106 va diéu 127 cua Luat dat dai nim 2003 cho nén hop dong s& bi
vo hi¢u theo quy dinh tai 122 va diéu 134 cta Bo luat dan sy nim 2005 va duogc hudng
dan cy thé tai Nghi quyét s 02/2004 ngay 10/8/2004 ctia Hoi dong Tham phan Toa 4n
nhén dan Téi cao. Tuy nhién, dén thoi diém hién _nay cac bén duong su, khong bén nao c6
yéu cau tuyén bb hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat nay vo hiéu. Hay noi mot
cach khac cac bén khong tranh chap vé noi dung cua hop dong chuyén nhuong ma chi
tranh chip v0i nhau vé chu thé thyc hién va phan dién tich dat duoc chuyén nhuong. Ong
P, ba H cho ring ong M, ong B chuyén nhuong cho 6 ong, ba phan dién tich dat co dién tlch
ngang 10m dai 20m va yéu cau 6ng M, ong B tra lai phan dién tich bi 1an chiém 12 66, 3m

7 Ong M, 6ng B cho ragg khong chuyén nhuong QSDD cho 6ng P va ba H ma chi
chuyén nhuong cho 6ng T phan dat c6 dién tich ngang 10m dai 16m, nén khong dong y tra
lai dat cho 6ng P va ba H.

Vé ndi dung nay, Hoi dong xét xtr xét thay: Viéc 6ng M va 6ng B chuyén nhuong
QSDP cho 6ng P va ba H, dugc lap thanh vin ban cé dy du chir ky cia cac bén, dugc 02
ngudi lam chimg 1a ong T va ong T Ky xac nhan va dic biét 1a 6ng L trudong ap ky xéac
nhén ndi dung. Tai bién ban ghi 101 khai ngay 04/5/2018 ong L da xac nhén ndi dung nay.
Viéc ong M cho rang khong chuyen nhuong QSDD cho 6ng P ma chi chuyén nhugng cho
ong T nhung 6ng khong cung cap dugc bét cr van ban, gidy to hodc ching ctr nao khac dé
ching minh 14 di chuyén nhuong cho 6ng T. Do d6 15i trinh nay 13 hoan toan khong c6 co
s& dé chap nhan.

Ngoai ra, ndi dung bién ban hoa giai ngay 09/7/2014 tai Uy ban nhan dan x& K, dng
Ly Vin B trinh bay: “Téi ciing thong nhat v6i to sang nhuong dat nam 2008, chir ky dé la
cta tdi. LUc mua béan tdi va dng P ¢ do dac 1a ngang 10m dai 20m. Tbi xin vé ban lai véi
cha toi rdi thir 4 tuan sau (16/7/2014) t6i sé ra UBND x4 thuong lugng véi 6ng P”. Tuy
nhién, sau d6 6ng M va 6ng B khong thuc hién 10i hita nén phat sinh tranh chip dén nay.

Tir nhitng cin ¢ néu trén cho thay viéc ong M va éng B chuyén nhuong QSDD
cho dng P va ba H 1a hoan toan c6 co s& nhu 101 trinh bay cta 6ng P.

Doi v6i phan dién tich dt duge chuyén nhuong, nhu da trinh bay hién nay cac bén
khong thdng nhat, 6ng P cho rang 6ng M va ong B chuyén nhuong cho ong phan dat co
dién tich ngang 10m, dai 20m, 6ng M cho rang chuyén nhuong cho 6ng T ngang 10m, dai
16m. Xét thay trong gidy sang nhugng ngay 02/6/2008 cac bén di khong thoa thuan vi tri
cu thé ma chi ghi la:“cap 16 S ngang 10m dai 20m” Hién nay da xéac dinh dugc phan dat
tranh chip & cac diém 5,6,12,11 c6 dién tich 66,3m’. Hai bén ciing khong théng nhat duoc
phan vi tri dat chuyen nhuong tinh tir 1o vao, ong P cho rang vi tri chuyen nhuong tinh tir
diém 3,4 vao dén diém 11,12 con 6ng M thi cho rang tinh tir diém 13,14 dén 5,6.

Xét thay néu cin clr vao ban dd hién trang ngay 26/7/2017 ciia Vin phong ding ky
dat dai chi nhanh A thi: phin dat ma hai bén thong nhat chi dan & cac diém 3,4.5,6 co dién
tich 1a 132,8m?, cong voi phﬁn dién tich dit ma hai bén dang tranh chép & cac diém
5,6,12,11 c6 dién tich 66,3m? thi phan dién tich dugc x4c dinh 1a 199,1m® thiéu so véi
dién tich chuyén nhuogng hai bén thoa thuan ngang 10m dai 20m 1a 200m? a 0,9m?, 1a phu
hop v6i thyuc té va 6ng P ciing chip nhan diéu nay.



Dbi v6i phan dat & cac diém 4,14,13,3 ¢ dién tich 25,6m? 1a phan dat ma éng M
cho rang da sang nhuong cho ong P nhung 6ng P khong thira nhén va ciing khong tranh
chap véi ong M, ong M mudn sir dung 13 quyén ctia ong.

Tu do, cho tha},/ yéu gau khoi kién cua ong P vé viéc 6ng M va déng B phai tra lai
cho 0ng phan dat da lan chiém & cac diém 5,6,12,11 ¢6 dién tich 66,3m?, 1a hoan toan ¢
co so dé chap nhan va phu hop vai hién trang va két qua do dac hién nay.

Nhu d3 phén tich néu trén, hop dong chuyén nhuong QSDD giita cac bén la khong
dap ung duoc cac diéu kién do phap luat quy dinh. Tuy nhién, hién nay tién thi 6ng P da
giao cho dng M, 6ng B va 6ng M ciing da giao dét cho ong P su dung. Pé dam bao quyén
va lot ich cua cac bén trong tham gia giao dich dan s, can tuyén b6 hop dong c6 hiéu luc
phap luat dé 6ng P va ba H duoc thuc hién cic quyén ciia ngudi sir dung dit theo quy dinh
ctiia Luat dit dai. Diéu ndy n6 ciing phu hop voi xu thé hién nay, duoc quy dinh tai diéu
129 ctia B ludt dan sy nam 2015 véi tinh than chung 1a: Trong trudng hop mic du giao
dich dan su c6 vi pham vé mat hinh thtc nhung da thyuc hi¢n it nhét 2/3 nghia vy thi s€
cong nhan tinh hiéu luc cua hop dong.

‘ Do yéu cau khai kién cta dng P duoc cnép‘ nhan nén éng M va 6ng B phai tra lai
tién chi phi do dac, dinh gia cho 6ng P vdi so tién 1a 1.674.300d theo:“Hoa don” ngay
21/8/2017 va “bién nhan tam tng” ngay 29/5/2017.

‘Vé‘ dn phi: Do yéu cau khéi kién ctia nguyén don duoc vchép nhan nén bi don phai
chiu tién an phi DSST theo quy dinh cua phap lut. Cén ctr @€ tinh n phi la Nghi quyét
326/2016 ngay 30/12/2016 ctia Quoc hdi va bién ban dinh gia tai san ngay 07/7/2017,

Vi cac 18 trén
QUYET PINH:

Can civ Piéu 203 cia Lugt dit dai niam 2013; Diéu 106, diéu 127 cia Lugt dit
dai nam 2003; Piéu 122, diéu 134, Diéu 699, Diéu 700, Diéu 701, Diéu 702 ciia Bé ludt
din sw nam 2005; Cac Piéu 26, Piéu 147, Diéu 227, Piéu 228 va Diéu 273 ciia By ludt
16 tung din sw niam 2015;

Tuyén xir: Chap nhan toan bd yéu ciu khoi kién ctia 6ng L& Thanh P.

Cong nhén hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 02/6/2008, dbi voi
phin dit & cac diém 3,4,11,12 c¢6 dién tich 199,1m?% theo:“ban dd hién trang” ngay
26/7/2017 cua Van phong dang ky dat dai tinh An Giang chi nhanh A giita 6ng Lé Thanh
P, ba Duong Thi Thu H v61 6ng Ly Van M va 6ng Ly Van B 1a c6 hi¢u luc phap luat.

Bugc ong Ly Van M va 6ng Ly Van B phai tra lai cho 0ng Lé Thanh P va ba
Duong Thi Thu H phan dat c¢6 dién tich 66,3m2,ér cac diém 5,6,12,11 theo: “ban do hién
trang” ngay 26/7/2017 ctia Van phong dang ky dat dai tinh An Giang - chi nhanh A.

Khi an co h@éu luc phép luat, ong P, ba H ¢o tra‘ich nhiém lién hé véi cac co quan
chuyén mén c6 tham quyén lam thu tyc dang ky quyén su dung dat theo quy dinh cua
phép luat vé dat dai.

Ong M va ong B phai tra lai cho ong P 1.674.300d tién chi phi do dac, dinh gia
theo: “Hoa don” ngay 21/8/2017 va “bién nhan tam ing” ngay 29/5/2017.

Vé an phi: Ong M va 6ng B phai chiu 795.000d tién &n phi dan sy so thim. Chi
cuc thi hanh an dan sy huyén A hoan lai cho 6ng P 300.000d tién tam trng an phi theo bién
lai thu s6 0010987 ngay 4/4/2017.



Céac duong su co quyen khang cdo trong thoi han 15 ngay, ké tur ngay tuyén an
(ngay 25/7/2018) dé yéu cau Toa an nhan déan tinh An Giang xét xur phiic tham. Riéng thoi
han nay dbi véi 6ng M, 6ng B 1a 15 ngay ké tir ngay duoc téng dat hodc niém yét ban an
tal noi cu tru.

(Trong truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt

Thi hanh an ddn su thi nguoi dwoc thi hanh dan dan sw, nguoi phdi thi hanh an dan sy co
quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh én, tw nguyén thi hanh dn hodc bi
cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh dn dan su; thoi
hiéu thi hanh dan duoc thuc hién theo quy dinh tqi Piéu 30 Ludt Thi hanh én dan suw.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- VKSND (2); Tham phan - Chii toa phién toa

- TAND tinh (1);

- Chi cuc THADS (1);

- Cac duong su; ~ 4
- Luu hé so (1); (da ky)
- Luu van phong (1).

L& Thanh Hoang



Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- I/ﬁ-g Tham phan - Chi toa phién toa
- THA dé thi hanh;

- Céac duong su;

- Luu ho so;

- Luu vp.

Lé Thanh Hoang



THANH VIEN HQI PONG XET XU  THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA



T/M HOI PONG XET XU SO THAM
Tham phan — chii toa phién toa
Noi nhédn:
- TAT;
- VKS;
- THAG thi hanh.
- Céc duong su;
- Luu hd so;

- Luu VP. L& Thanh Hoang



