TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Djc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s: 84/2024/DS-PT
Ngay 06-02-2024
V/v tranh chap quyén st dung dat
12 16i di chung va yéu cau tuyén
bd vin ban cong chimg vo hiéu

, ~ NHAN DANH )
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Trung Diing.

Cdc Tham phdn: Ba Nguyén Thi Duyén Hang;

Ba Pinh Thi Mong Tuyét.

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hong Xuan - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Binh Duong.

- Dai di¢n Vign Kiém sdit nhin déan tinh Binh Dwong tham gia phién toa: Ong
Lé Trung Kién — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 01 va 06 thang 02 nam 2024, tai try so Tba an nhan dan tinh
Binh Duong xét xur phuc tham cong khai vy an dan su thy 1y s6 496/2023/TLPT-DS

ngay 14 thang 11 nam 2023 vé viéc “Tranh chip quyén st dung dat 13 16i di chung va
yéu cau tuyén bd chimg van ban cong ching v6 hiéu”.

Do Ban an dén sy so tham s6 79/2023/DS-ST ngay 12 thang 9 nim 2023 cia
Toa an nhan dan thanh pho T, tinh Binh Duong bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phic tham s6 510/2023/QD-PT ngay 20
thang 12 nam 2023; Quyét dinh hoan phién toa phuc tham so 43/2024/QD-PT ngay 16
thang 01 nam 2024, gitra cac duong su:

- Nguyen don: Ba N’guyén Thi H, sinh nim 1969; dia chi: s I, duong H, khu
pho T, phuong A, thanh pho T, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phdp ciia nguyén don: Ong Thai Thanh H1, sinh nam 1979;
dia chi: tf) B, khu phd A, phuong U, thanh phé T, tinh Binh Duong; dia chi lién hé:
thira dat s6 1053 — 1054, t& ban dd s6 47, duong sé E, t6 A, khu phd C, phuong U,
thanh phd T, tinh Binh Duong, 13 ngudi dai dién theo uy quyén (Vin ban uy quyén
ngay 16/01/2024), c6 mat.

- Bi don: f)ng Nguyén Dinh M, sinh nim 1959; dia chi: sd D, duong H, Phuong
A, Quan D, Thanh ph6 H6 Chi Minh.
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Nguwoi dai dién hop phdp cua bi don: Ba Nguyén Thi Thao N, sinh nam 1999;
dia chi: phong D, toa nha E, s0 D, B, Phuong f, Quén C, Thanh pho Ho Chi Minh, la
nguoi dai dién theo iy quyén (Van ban uy quyén ngay 19/7/2022), c6 mat.

Nguroi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don: Ba Nguyén Thi Huyén T —
Luét su cua Cong ty L1 thuoc Boan Luat su Thanh pho H; dia chi: phong D, toa nha F,
s0 D, ba Huyén T, Phuong F, Quan C, Thanh pho H6 Chi Minh, c6 mat.

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. C)ng Nguyén Thanh P, sinh nam 1939, Véng mat;

2. Ba Khuic Ngoc H2, sinh nim 1949, ving mait;

Cung dia chi: s6 A, V, Phuong D, Quan C, Thanh phé HO Chi Minh.

3. Ong Nguyén Vin T1, sinh nim 1959, c6 mat;

4, Ba Nguyén Thi H3, sinh nim 1969, c6 mit;

Cung dia chi: s6 D, khu phd N, phuong L, thanh phd T, tinh Binh Duong.

5. Ba Vi Thi Héng V, sinh nam 1966; dia chi: s6 D, duong H, Phuong A, Quan
D, Thanh pho H6 Chi Minh, c6 don yéu cau giai quyét vang mat.

- Nguoi khang cao: nguyén don la ba Nguyén Thi H; bi don 6ng Nguyén Dinh
M va nguoi cé quyén 191, nghia vu lién quan l1a 6ng Nguyén Van T1, ba Nguyén Thi
H3.

NOI DUNG VU AN:

- Nguyén don ba Nguyén Thi H trinh bay:

Nguyén trude day, ba Nguyén Thi H duoc cha me cho mot khu dét nay thudc
céc thira dat s6 171, 172, 955, 956, 994, to ban dd sb 25 toa lac tai khu E, 4p H, xa T,
huyén T (nay thudc khu phé H, phuong T, thanh phé T), tinh Binh Duong. B¢ di vao
khu dat cua ba Nguyen Thi H thi ba Nguyén Thi H phai st dung con dudng dat (03m)
di chung v&i mot s6 ho dan co dat trong khu vuc. Cing voi gia dinh ba Nguyén Thi H
c6 gia dinh 6ng Nguyén Van T1 va ba Nguyén Thi H3 truc tiép sir dung con dudng dat
(03m) nay lam 16i di. Ong Nguyén Vian T1 va ba Nguyén Thi H3 1a chu str dung dat
d6i voi thira dat sb 172, to ban d6 25 toa lac tai phuong T, thanh phd T, tinh Binh
Duong theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac
gan lién v6i dat s6 vao s6 CH00579 do Uy ban nhan dan huyén (nay 1a thanh phd ) T,
tinh Binh Duong cap ngay 22/09/2010.

Niam 1998, ong Nguyén Thanh P tir Thanh phé H6 Chi Minh vé ding ky thta
dat s6 222, t ban dd s6 25, 6ng P dd dugc cip gidy ching nhan quyén sir dung dit vao
ngay 02/12/2008. Sau do, ong Phi r lai con dudng di 1én khu dat ndi trén (vi con
duong nay theo ban d6 dia chinh thi nam trong thira dat s6 222). Pong thoi, cling trong
nim d6 6ng Nguyén Thanh P tranh chép thira dit s6 171 vé6i gia dinh ba Nguyén Thi
H. Qua nhiéu lan di tir cAp huyén 1én cip tinh giai quyét, hai bén dat duoc thoa thuin
la 6ng P phai thdo d& hang rdo tra lai con duong di 1én cac thira dat néu trén cia gia
dinh ba Nguyén Thi H. Con gia dinh ba Nguyén Thi H s& cho lai ong P ' thira dat s6
171, t& ban d6 s6 25. Con néu dng P khong thao d& hang rao, tra lai con dudng di 03m
néu trén thi thi gia dinh ba Nguyén Thi H khong cho 6ng P ' thira dat s6 171, to ban



3

d0 s0 25. Tai bién ban lam viéc voi Thanh tra ctia S& Tai nguyén va Moi trudng tinh B
ngay 26/9/2002, 6ng Nguyén Thanh P da thong nhét thdo do hang rao, tra lai con
duong di sat voi thira dat s6 223 ctia ba Nguyen Pham M.

Sau khi 6ng P thao d& hang rdo, tra lai duong di néu trén thi trén thuc té gia
dinh ba Nguyén Thi H va moi ngudi c6 dat xung quanh da di lai trén 161 di 03m nay tir
d6 dén nay. Tuy nhién, qué trinh 6ng Nguyén Thanh P lam thu tuc dang ky xin cap
gidy chuing nhin quyén sir dung dét, ong P di dd 4m tham ding ky ludn con dudng di
(ngang 03m, dai trén 65m) thé hién trén ban dd dia chinh 1a thira dat s6 994, to ban do
25 va duoc Uy ban nhan dan thanh phd T, tinh Binh Dwong cap Gidy chimng nhan
quyén st dung dat sd vao s6 H03316 ngay 30/6/2009 trong khi gia dinh ba Nguyén
Thi H va cic ho xung quanh khong hé hay biét su viéc nay.

Pén nam 2018, 6ng Nguyén Thanh P va ba Khac Thi H4 di am tham chuyén
nhuong con duong di chiéu ngang 03m, chiéu dai trén 65m nay thudc mot phan thira
dat sb 994, to ban do 25 cho ong Nguyén Dinh M. Bén ngay 08/02/2021, 6ng Nguyen
binh M dugc S¢ Tai nguyén va Moéi truong tinh B cap glay ching nhén quyén su
dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat 80 vao s6 1a CS09317
dbi véi toan bod con duong di 1a thua dat sb 994, t& ban dd sbé 25 voi dién tich 1a
197,2m? toa lac tai phuong T, thanh phé T, tinh Binh Duwong. Sau khi dwoc cip gidy
ching nhan quyén sir dung dat, ong M thong bao v6i ba Nguyén Thi H 12 6ng M sé rao
lai con duong, khong cho ba Nguyén Thi H va 6ng T1, ba H4 di nira.

Nhén thdy ong Nguyén Thanh P c¢6 hanh vi ké khai, ding ky con duong di
chiéu rong khoang 03m, chiéu dai trén 65m tai thira dat sb 994, t& ban dd 25 tai
phuong T va chuyén nhugng duong di nay lai cho 6ng Nguyén Pinh M va sau khi 6ng
M duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat thi ong Nguyén Pinh M thong béo
rao dudng, khong cho ba Nguyén Thi H va cac ho dan di trén con dudng di nay nita 1a
vi pham phap luat, xAm pham dén quyén va loi ich hop phap ctia ba Nguyén Thi H vé
quyén duoc di lai trén con dudng di nay.

Do d6 ngay 05/6/2021, ba Nguyén Thi H da gui don dén Uy ban nhan dan
phuong T dé yéu cau to chirc hoa giai tranh chap quyén sir dung dat giita ba Nguyen
Thi H v6i ong Nguyén Dinh M, theo huéng van dong, thuyét phuc éng Nguyen Dinh
M tra lai cho bad Nguyén Thi H va nhitng ho dan xung quanh céc thira dat cta ba
Nguyén Thi H con duong di c6 dién tich 197,2m2 thudc thira dat s6 994, to ban do 25
toa lac tai phuong T, thanh phé T, tinh Binh Duong dé ba Nguyén Thi H c6 16i di vao
dat ctia minh.

Do tinh hinh dich bénh nén mai den ngay 06/01/2022, Uy ban nhan dan phuong
T méi t6 chirc hoa giai tranh chap quyén sir dung dét theo yéu cau cta ba Nguyen Thi
H. Tai budi lam viéc, ba Nguyén Thi H va 6ng Nguyén Dinh M khong thé cung thong
nhat phuong an hoa giai tranh chap quyén s dung dat. Ong M nhat quyét khang dinh
phﬁn dat c6 dién tich 197,2m2 thudc thira dt s6 994, to ban d6 25 toa lac tai phuong T
1a phan dat thudc quyén sir dung hop phép cua ong M, khong dong ¥ xac dinh phan dat
nay 1a 16i di chung, khong dong ¥ cho ba Nguyén Thi H va nhiing h xung quanh dugc
di trén con dudng nay dé vao dat cia ba Nguyén Thi H bén trong. Do vay, Uy ban
nhan dan phuong T da 1ap bién ban hoa giai khong thanh cung ngay 06/01/2022 va
huéng dan cic bén khoi kién dén Toa an dé duoc giai quyét.
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Nhan théy, hanh vi cua 6ng Nguyén Dinh M 14 trdi v6i quy dinh ctia phap luat,
x4m pham dén quyén va loi ich hop phap cua ba Nguyen Thi H. Vi I€ d¢6, ba Nguyen
Thi H dé ndp don khoi kién ong Nguyen Dinh M dén Toa 4n nhan dan thanh phd T,
tinh Binh Duong yéu cau Toa an giai quyét:

+ Yéu cau Toa 4n cong nhan phan dat 6 dién tich 197,2m’ thudc thira dat s
994, to ban do 25 toa lac tai phuong T, thanh pho T, tinh Binh Duong 1a 161 di chung.

+ Yéu cau Tda 4n tuyén bé Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit ngay
07/01/2021 giita 6ng Nguyén Dinh M vé&i 6ng Nguyén Thanh P va ba Khic Ngoc H2
d3 duoc Van phong C2, quyén sé 01TP/CC-SCC/HPGD v6 hiéu.

+ Yéu cau Toa an kién nghi S& Tai nguyén va Moéi trudng tinh B thu hoi Gidy
chtrng nhan quyén st dung dit, quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat so
bia DA 506070, s6 vao s6 CS09317 do S& Tai nguyén va Moi truong tinh B cip cho
6ng Nguyén Pinh M ngay 08/02/2021.

Tai phién toa, nguoi dai dién hop phap ciia nguyén don cho rang tai ndi dung
Bién ban lam vi¢c ngay 29/6/2002 tai S¢ Tai nguyén va M6i1 truong tinh B, Bién ban
lam viéc ngay 08/9/2008 va Bién ban thoa thuan ngay 06/3/2009 tai Uy ban nhan din
xa (nay 1a phuong) Tan Vinh H5 va 10i khai cta vo chong 6ng Nguyén Thanh P, ba
Khuc Ngoc H2 da thé hién viéc ong P thtra nhan thira dat s6 994, to ban do s 25 1a 16
di chung, la dat tranh chép Tuy nhién, ong P van dang ky, ke khai xin cap gidy ching
nhan quyén sir dung dat ludn phan 15 di va dugc Uy ban nhan dan huyén (nay 13 thanh
phd) Tan Uyén cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat 1a khong dung quy dinh. Sau
d6, vo chong 6ng P, ba H2 chuyén nhuong cho ong M, ong M dugc So Tai nguyén va
Moéi truong tinh B cap g1ay ching nhan quyén sir dung dat 1a khong ding quy dinh boi
hién trang thuc té thira dat s6 994 1a 16i di chung duoc ba H, 6ng T1, ba H2 va chinh
ong M st dung lam 16i di. Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don thay d6i mot phan
yéu cau khoi kién, dé nghi Toa an huy Glay ching nhan quyén su dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat s6 bia DA 506070, sb vao s6 CS09317 do
S Tai nguyén va Moi truong tinh B cip cho 6ng Nguyén Pinh M ngay 08/02/2021
dong thoi dua S¢ Tai nguyén va Méi trudng tinh B; Uy ban nhan dan thanh phd T,
tinh Binh Duong va Uy ban nhan dan phudng T, thanh phé T, tinh Binh Duong tham
gia t6 tung véi tu cach nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan.

- Bi don ong Nguyén Pinh M va nguwoi dai dién hop phdp ciia bi don éng M 13
ba Nguyen Thi Thao N thong nhat trinh bay:

Ong Nguyén Binh M nhan chuyén nhuong thira dat s6 994, to ban dd 25 cta vo
chong ong Nguyén Thanh P va ba Khic Ngoc H2 ngay 07/01/2021 véi gia
200.000.000 dong. Sau do, ong Nguyen binh M dang ky, ké khai va dugc So Tai
nguyén va Moi truong tinh B cap Glay ching nhan quyén st dung dat quyén s& hiru
nha & va tai san khac gin lién voi dat sd bia DA 506070, sd vao s6 CS09317 ngay
08/02/2021. Ong M nhan chuyén nhuong hop phap, duoc co quan Nha nude ¢ tham
quyén cong nhan nén thudc quyén str dung hop phap cua 6ng M. Trude yéu cau khai
kién cta nguyén don ba Nguyén Thi H thi 6ng M khong dong ¥ vi thira dat s6 994
khong phai 14 16i di chung.

Thuc té phia trong thira dat s6 994 con c6 thira dat s6 171 va sb 224 cua ong M
nam & trong cung, dé di ra ngoai dudng cong cong thi ong M phai di qua mot phan
thira dat s6 755 va s6 956 ctia ba H; thira dat s6 172 cua vo chong 6ng Nguyén Vin
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T1, ba Nguyén Thi H3 va thtra dat s6 994 cua ong M. Truong hop ba H ddng y mé cho
6ng M mot 16i di tir thira dat s6 171 cta ong M qua cac thira dat s 755 va sd 956 cia
ba H thi 6ng M déng ¥ mé 161 di chung qua thira dat s6 994 vé6i dién tich bo ra mé 16
di chung s€ tinh theo gia thi trudng, ai bo ra it hon thi phai thanh toan gié tri chénh
1€ch.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Thanh P, ba Khiic Ngoc
H2 thong nhat trinh bay:

Trude day ong P ¢ 03 thira dat 1a thira dat s6 222, 171, 224, to ban do s6 25;
trudc khi 6ng P giao thira dat so 222 cho ba S dé xdy chua 6ng P c6 tach thira dat sb
222 ra 02 thira dét 13 thira dat sd 222 va s6 994; thira dit s6 994 chinh 1a dudng di hién
nay. Ong P chira dudng di hién nay vi ng P con 02 thira dat ¢ phia trong 1 thira dat s6
171 va s 224, mudn di dén 02 thira dat nay phai di hét dudng 1a thira dat s6 994 rdi
phai di qua dat ctia ba H 1a thira dat sb 171 trudce kia chua chia d6i cho ong P va ba H.
Viéc nay dang 1& ra khong c6 mau thuin néu 6ng M dé cho ba H di con dudng 13 thia
dat s6 994 va ba H chira cho ong M dudng dén dat ctia minh (thira dat sé 171 va sb
224).

- Nguroi co quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Van TI, ba Nguyén Thi
H3 thong nhat trinh bay:

Thdng nhat trinh bay va yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Nguyén Thi H.
Néam 2010, vog chbng ong T1, ba H3 nhan chuyén nhuong thira dat s6 171, to ban do
25 ctia ba Nguyén Thi H. Sau khi nhan chuyen nhuong 6ng T1, ba H3 dang ky va
dugc Uy ban nhan dan thanh pho T cap gidy ching nhén quyén sir dung dat, quyén so
hiru nha & va tai san khac gan hen v6i dat s6 vao s6 CH00579 ngay 22/9/2010. Thoi
diém chuyén nhuong thira dat s6 171 ba H cam két c6 16i vao thira dat. Sau khi nhan
chuyén nhuong tir ba H thi vo chong 6ng T1, ba H3 ciing chi sitr dung duy nhat 16i di
dang tranh chip dé vao thira dat s6 171 ciia minh, khong c6 ai ngan can, chi khi ong M
nhan chuyén nhuong tir 6ng P thi phat sinh tranh chap. Ong T1, ba H3 dé nghi Toa 4n
chap nhéan yéu cau khoi kién ctia nguyén don, cong nhan thira dat s6 994, to ban do sd
2512 16i di chung theo quy dinh phap luat.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Vii Thi Hong V trinh bay:

Théng nhat v6i ¥ kién trinh bay ctia 6ng Nguyén Dinh M, khong dong ¥ trude
toan b yéu cau khéi kién ctia nguyén don ba Nguyén Thi H.

Tai Ban an dan sy so tham sé 79/2023/DS-ST ngay 12 thang 9 nam 2023 cua
Toa &4n nhan dan thanh phd T, tinh Binh Duong da quyét dinh:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Nguyén Thi H voi bi
don 6ng Nguyen Dinh M vé viéc “Tranh chip quyén sir dung dat 13 161 di chung va
yéu cau tuyén bd vin ban cong ching vo hiéu”, gom:

1.1. Yéu cau Toa an cong nhan phan dat c6 dién tich 197,2m? thugc thira dat s6
994, to ban do 25 toa lac tai phuong T, thanh pho T, tinh Binh Duong 14 161 di chung.

1.2. Yéu cau toa 4n tuyén bd Hop dong chuyég nhuong quyén sir dung dit ngay
07/01/2021 gilra 6ng Nguyeén Dinh M v6i 6ng Nguyen Thanh P, ba Khie Ngoc H2 da
duogc Van phong C2, quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD vo6 hi¢u.
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1.3. Yéu cau Toa an kién nghi S& Tai nguyén va Moi truong tinh B thu hoi
Gidy chimg nhan quyén str dung dat, quyén s hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi
dat s6 bia DA 506070, s6 vao s6 CS09317 do S& Tai nguyén va Méi trudng tinh B cip
cho 6ng Nguyén Dinh M ngay 08/02/2021.

2. Budc ong Nguyén Dinh M, ba Vii Thi Hong V phai mo 16i di cho ba Nguyén
Thi H, 6ng Nguyén Van T1, ba Nguyén Thi H3 trén toan b thira dat sb 994, to ban d6
s6 25 toa lac tai phuong T, thanh phé T, tinh Binh Duong c6 dién tich do dac thuc té 1a
197,2m? ¢6 tir cén: huéng Pong: giap thira dat s6 1190; huéng Tay: giap thira dat sd
223; huéng Nam: giap dudng bé tong va huéng Béc: giap thira dat s6 956 (co so dd
kém theo).

3. Budc ba Nguyén Thi H phai thanh toan gia tri phan dit mo 161 di véi sd tién
345.100.000 dong (ba tram bon muoi lam triéu mot tram nghin dong) cho 6ng Nguyén
Dinh M, ba Vi Thi Hong V.

4. Budc 6ng Nguyén Van T1 va ba Nguyén Thi H3 phai thanh toan gia tri phan
dat mé ‘léi di vo1 so tién }45.100.000 dong (ba tram bon muoi lam triéu mot tram
nghin dong) cho 6ng Nguyén Pinh M, ba Vi Thi Hong V.

Ngoai ra, ban 4n con quyét dinh vé nghia vu cham tra theo quy dinh tai khoan 2
Diéu 468 ctia Bo luat Dan su, chi phi t6 tung, 4n phi va quyén khang céo.

Sau khi xét xtr so' tham, ngay 12/9/2023, nguyén don 1a ba Nguyén Thi H va
ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a 6ng Nguyén Vian T1, ba Nguyén Thi H3
khang cao toan b ban an so tham dé nghi Toa 4n cép phiic tham sira 4n so tham theo
huéng chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don. ‘Ngay 27/9/2023, bi don ong
Nguyen binh M khang cao stra mot phan ban an so thAm, yéu cau nguyén don danh
mot phan dién tich thudc thira dat s6 956 va s6 755 ctia nguyén don va vo chong ong
T1, ba H3 dé m¢ 16i di vao thira dat s6 171 va sb 224 ctia bi don.

Tai phién toa, nguoi dai dién hop phap cua nguyén don ba Nguyén Thi H 1a 6ng
Théi Thanh H1 van gitr yéu cau khoi kién va yéu cau khang cao; nguoi dai dién hop
phép cua bi don 6ng Nguyén Dinh M la ba Nguyén Thi Thao N va nguoi co quyen loi,
nghia vu lién quan 1a 6ng Nguyén Vin T1, ba Nguyen Thi H3 van gitr yéu cau khang
c40. Cac duong su khong thoa thuan duoc véi nhau vé viée giai quyét vu an.

Nguwoi bdo vé quyén va lgi ich hop phdp ciia bi don la Ludt sw Nguyén Thi
Huyén T trinh bay: Thira dat s6 994, to ban d6 s 25 toa lac tai phuong T, thanh phd T,
tinh Binh Duong la tai san hop phap cua 6ng Nguyén Dinh M. Nguén gbc do 6ng M
nhan chuyén nhuong hop phap tu vo chong 6ng Nguyén Thanh P, ba Khuc Ngoc H2,
sau khi nhan chuyén nhuong ong M dang ky va duoc co quan Nha nude co tham
quyen cap gidy chimg nhan quyén st dung dat ding quy dinh. Thira dit s 994, t& ban
d6 s6 25 hién trang khong phai la 16i di chung, nguyén don khéi kién nhung khoéng co
cin ctr chirng minh nén d& nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan yéu cau khai kién
cua nguyén don.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu quan diém:

- V& t6 tung: Nhimg nguoi tién hanh t6 tung va tham gia t6 tung da thyc hién
dung quy dinh cia Bo luat T6 tung dan sy tai Toa an cap phuc tham.

- V& ndi dung: Vé ngudn goc qua trinh quan ly st dung thua dat tranh chap thé
hién & hd so cung cip thong tin cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat dat thé hién:
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Thira dat s6 994, to ban dd s6 25 duoc 6ng M nhan chuyén nhuong cua 6ng Nguyén
Thanh P va ba Khic Ngoc H2 vao ndm 2021. Ngoai thira dat s6 994 néu trén ong P, ba
H2 con dang ky va duoc cap glay ching nhén quyén s dung dat dbi véi cac thira dat
s6 224 va sb 171, cac thira dat nay nam phia trong thira dét sb 994. Thura dat s6 755
cua ba H va thura dat s6 172 ctia vo chong 6ng T1, ba H2 ciing nam phia trong thira dat
s6 994. Ong P, ba H2 quan ly, sir dung cac thua dat s6 994, 171 va 224 cho dén nim
2021 thi chuyen nhuong cac thira dat nay trén cho 6ng M. Sau d6, 6ng M ding ky va
dugc cap gidy chirmg nhan quyén sir dung dat vao ngay 08/02/2021.

Theo noi dung Bién ban lam viéc ngay 08/9/2008 (but luc 57); so d vi tri khu
dat ty 1¢ 1/1000 (but lyc 56) thé hién dién tich phan dat duoc cap gidy ching nhan
quyén st dung dit, phan dat 02 cai ao, phan dit md ma va phan duong di c6 chiéu
ngang 03m kéo dai tir phan dat md ma dén phan 02 cai ao; Bién ban thoa thuan vé viéc
tranh chap dat ngay 06/3/2009; Bién ban lam viéc ngay 26/9/2002 c6 thé hién ¥ kién
ctia 6ng P va dng C (con ba H6) vé vi tri con dudong di vao thira dat s6 171 1a khac
nhau (bat luc 592), ddi chiéu vi tri cua 02 con dudng nay 13 khong c6 con dudng nio
phtt hop vi tri thira dat s6 994 nhu hién nay. Tuy nhién, phan cudi bién ban c6 noi
dung do dng P tu ghi vao bién ban “Téi xin dé nghi con dwong di sat theo phan dat
223 dé phan ddt 222 ciia téi khéng bi cdt ra, dé dang cho t6i san xudt va qudn Iy vi
phan sdat 298, 297 la m6 md cha me t6i”. Cong vin sb 884/PTNMT-DD ngay
03/7/2023, phong Tai nguyén va Mdi trudng thanh phé T (duoc uy quyén cia Uy ban
nhan dan thanh phé T) xac dinh: “Viéc cdp gidy chitng nhdn quyén sir dung ddt sé H
03316 ngay 30/6/2009 cho 6ng Nguyén Thanh P va vo la ba Khic Ngoc H2 ¢ tién
hanh do dac thiee té. Can cit vao Pon xin cdp gidy ching nhan quyén sir dung dat cua
ong Nguyén T hanh P ngay 22/4/2009 thé hién nguon goc dat thira 994 dwoc cdp gidy
chitng nhan quyen sir dung dat SO H 03316 ngay 30/6/2009 néu trén la “Cha, me cho
nam 1974 d@én nay. Thoi diém cdp gzay CNOSD dat so H 03316 ngay 30/6/2009 thira
ddt 994 khéng phai hién trang la 16i di. Ho so cdp gidy CNOSD ddt khéng cé bién ban
ky gidp ranh véi cdc chii sir dung dat lién ké”.

Bién ban x4c minh ngdy 04/7/2023 tai Chi nhanh Vin phong Dang ky dat dai
thanh phd T va ban do dja chinh do dac, chinh Iy nim 2012 khong thé hién tiép giap
giita thira dat s6 222 va s6 223, to ban dd 25 tai phuong T, thanh phé T, tinh Binh
Duong 1a duong di do Nha nudc quan ly.

Bién ban xac minh ngay 09/8/2022 tai Uy ban nhan dan phudng T va tai liéu c6
tai ho so thé hién theo bién ban trich do ban do dia chinh ngay 31/3/2009 cta dai dién
Van phong Dang ky quyén st dung dat, do t6 dat dai ong V4 Van L 1a can bd dia
chinh thuc hién dé xac dinh ranh gioi, dién tich khu dat cua ong Nguyén Thanh P thi
thira dat s6 223 va thira dat s6 222 c6 thé hién dudng di nam trong thira dat s6 994
nhung khong ghi rd vé kich thude (bat luc 326).

Do thira dat s6 994 da duoc cip gidy ching nhan quyén st dung dat cho vo
chong ong P, ba H2. Sau do, ong P, ba H2 chuyén nhugng cho 6ng M 1a dung quy
dinh cua phap luat. Vi vay, Toa an cap so thAm khong tuyén vo hiu hop ddng chuyén
nhuong, viéc thu hoi hay huy gidy chimg nhan quyén sir dung dét cap cho 6ng M la c6
can ctr. Tuy nhién, Toa 4n cap so tham nhan dinh: “ngoai thira dét néu trén 6ng M con
dang sir dung cdc thira 224, 171 phia trong thira 994, dé di vao thira dat 171 va 224
ong M ciing phia di qua thira 994. Nhu vay chinh ong M ciing sw dung thira 994 lam
16i di cho minh, phit hop véi trinh bay cia chii cii la vo chong éng P, ba H2. Ngoai
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thira dat 171, 224 ciia éng M phia trong thira 994 con thira 755 ciia ba H, thira 172
ciia vo' chong éng T1, ba H2 va thika 956 ... Dé di vao cdc thira ddt nay, ba H, ong T1,
ba H2 xdc dinh chi sir dung 16i di duy nhdt qua thira 994 béi bat dong san ciia ho bi
bao boc cdc bdt dong san lién ké. Do d6, dé dam bdo quyén sit dung dat cia cdc
dwong sw, viéc mé 10i di qua bdt dong san lién ké la can thiét va phi hop quy dinh tai
Piéu 254 ciia BY ludt Dén si” 13 ¢6 co s, nhung ap dung khoan 1 Piéu 254 cua Bo
luat Dan sy ndm 2015 dé budc nguyén don ba H phai thanh todn 1/4 gia tri dién tich
d4; nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 13 6ng T1, ba H2 phai thanh toan 1/4 gié tri
dién tich dat mo 16i di thira dat s6 994 cho bi don 6ng M 1a chua phu hop. Truong hop
nay 1& ra, Toa 4n so tham can ap dung khoan 2 va khoan 3 Diéu 254 cua B¢ luat Dan
sy ndm 2015. Do d6, khang cao cua nguyén don ba H va nguoi co quyén loi, nghia vu
lién quan 6ng T1, ba H2 1a ¢6 co s6 chap nhan; khang cdo ciia bi don 6ng M 1a khong
¢6 co s chdp nhan; dé nghi Hoi dong xét xtr sira mot phan ban an dan sy so tham theo
huéng khong bude nguyén don ba H va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ong
T1, ba H2 phai dén bu gia tri cho bi don 6ng M.

Sau khi nghién ctru tai liéu ching ctr ¢6 trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa, can clr vao két qua tranh tung tai phién toa, 10i trinh bay cuia cac duong su, ¥
kién cta Luat su, ¥ kién ciia Kiém sét vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& tinh hop phap cua don khang cdo: don khang cdo cuia nguyén don 13 ba
Nguyén Thi H; bi don 6ng Nguyén Dinh M va ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan
la 6ng Nguyén Vin T1, ba Nguyén Thi H3 1am trong thoi han, c6 noi dung, hinh thirc
phu hop véi quy dinh ciia phap luat nén di diéu kién dé thy 1y va xét xtr theo thii tuc
phuc tham.

[2] Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan Ong Nguyen Thanh P va ba Khuc
Ngoc H2 da dugc Toa an triéu tap hop 1¢ hai lan nhung vang mat khong 1y do nén Hoi
dong xét xUr tién hanh xét xtr vang mat ong P, ba H2 theo quy dinh tai Diéu 296 cua Bo
luat T tung dan su.

[3] Nguyén don ba H khoi kién yéu cau coéng nhan phan dat c6 dién tich
197,2m? thudc thira dit s6 994, to ban d6 25 toa lac tai phuong T, thanh phé T, tinh
Binh Duong la 16i di chung va yéu cau tuyén bd Hop ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dat ngay 07/01/2021 giita 6ng Nguyén Dinh M véi ong Nguyén Thanh P va ba
Khuc Ngoc H2 d3 dugc Vian phong C2, quyén s6 01TP/CC-SCC/HPGD vé hiéu.

Ngudi dai dién hop phap cua bi don 6ng Nguyén Pinh M la ba Nguyén Thi
Thao N khong dong ¥ véi yéu cau khai kién cua nguyén don, vi 6ng Nguyén Dinh M
nhan chuyén nhuong dién tich 197,2m? thudc thira dat sé 994, to ban do sé 25 cua vo
chong 6ng Nguyén Thanh P ngay 07/01/2021 gia 200.000.000 dong va di dugc Sé Tai
nguyén va Moi truong tinh B cdp Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru
nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 bia DA 506070, s6 vao s6 CS09317.

[4] Cén cu vao tai ligu, ching ctr ¢6 tai ho so thé hién: vé ngudn goc qué trinh
st dung dat tranh chap theo hd so cip glay ching nhan quyén st dung dét tai thira dat
56 994, to ban d6 80 25 ¢6 dién tich 489m?* dugce Uy ban nhan dan huyén (nay 1a thanh
phd) Tan Uyén cip gidy ching nhén quyen stt dung dét cho vo chong ong P, ba H2
ngay 30/6/2009. Can ctr Quyét dinh s 3665/QD-UBND ngay 18/5/2012 cua Uy ban



9

nhan dan huyén (nay 1a thanh phd) Tan Uyén thu hdi dién tich 24m® dé thyc hién du
4n nao vét sudi cho T2 nén dién tich con lai 465m?>. Ngay 31/10/2013 6ng P ¢6 don xin
tach thira dit s6 994 thanh 02 thira dat; ngay 27/02/2021, vg chdng éng P chuyén
nhuong cho ba Lé Ngoc S1 voi dién tich 242 5m?® nén dién tich con lai la 222.5m>. Tai
ban trich luc dia chinh cép nhat bién dong 1an cudi ngay 09/11/2018 thi dién tich thia
dat s6 994 cuia 6ng P con lai 1a 197,2m?.

Ngay 07/01/2021, 6ng M nhén chuyén nhuong dién tich 197,2m? cua Y chbng
éng P, dén ngay 08/02/2021 thi dugc So Tai nguyén va Moi truong tinh B cap Glay
ching nhan quyén sur dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat so
bia DA 506070, s6 vao s6 CS09317 cho 6ng M.

Ngoai thira dat sb 994, to ban d6 sb6 25 ma vo chong 6ng P chuyén nhuong cho
6ng M, thi 6ng P con duoc cp gidy chimg nhin quyén st dung dat, quyén so hiru nha
& va tai san khac gan lién v6i dat ddi voi thira dat sb 224 va s6 171 cac phan dat nay
déu nam trong thira dat sb 994. B6i voi thira dat sé 755 cua nguyén don va thira dat sb
172 cua vo chong 6ng T1, ba H2 (nhan chuyen nhuong cua ba H ngay 22/4/2010 va da
duogc cap gidy chung nhan quyen su dung dat) cling déu nam phia trong thira dat sb
994, to ban do s6 25. Vo choéng 6ng P chuyén nhuong 03 thira dat cho ong M nam
2021 gom thura dat s6 994, 171, 224 va ong M dugc cap glay chtg nhan quyén sir
dung dat, quyén s hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat.

Cin cr vao Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 25/4/2022 cua Toa an cap
so tham va Bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 27/12/2023 cua Toa an nhan dan
tinh Binh Duong thé hién: 16i di tranh chép tai phia Bic giap voi thira dat s6 956 (ba H
dang sir dung), phia Nam gidp véi duong bé tong, phia Dong giap v6i thira dat s6 1190
(Chua H7) va thira dat s6 1189 c6 ranh 13 tudng rao ctua C1, phia Tay giap thira dat sd
223 ¢6 ranh 1a tuong rao. Ba H cho rang dang sir dung nhung chua ké khai, dang ky
nén chua duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dit.

Nhu vay, két qua do dac thé hién & M trich luc dia chinh (cé do dac chinh 1)
ngay 28/6/2022 cta Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai thanh phd T, tinh Binh
Duong thi chua dugc lam 1o phan tranh chip thira dét s0 994 c6 két ndi voi cac thira
dat ba H (thira dat s6 755), ong T1, ba H2 (thira dat sb 172) dang quan ly, sir dung tai
vi tri ndo, thira dat nao tiép gidp vi tri 16i di tranh chip. Pong thoi, tai phién toa nguoi
dai dién hop phap cta nguyén don; ngudi dai dién hop phéap cta bi don déu xac dinh,
bi don dang quan 1y thira dat s6 171, s6 224 dé di vao thira dat s6 171 thi chinh bi don
cling phai di qua vi tri dat tranh chép cta chinh bi don va phai di qua thira dit sb 755
cua nguyén don mdi vao thira dat s6 171. Toa an cép so thAm nhan dinh budc bi don
phai chiu 2/4 trong gia tri quyén str dung dat trong khi két qua do dac ciing khong thé
hién céc vi tri thira dét tiép giap 16i di nén khong dé co cin cir xem xét danh gia va
khong dam bao cho viéc thi hanh an trén thuc té. Hon nira, ddi véi thira dat s6 956,
theo Bién ban xac minh ngay 09/8/2022 cia Toa an cap so tham (but luc 354) ciia Uy
ban nhan dan phuong T, thanh phd T, tinh Binh Duong trinh bay: déi v6i thira dat nay
chua dugc cap gidy ching nhén quyen st dung dét cho ca nhan, t6 chtrc nao sir dung.
Toa an cap so thim khong dwa Uy ban nhan dan phuong T, thanh phd T, tinh Binh
Duong va Uy ban nhan dan thanh phé T, tinh Binh Duong véo tham gia t6 tung voi tu
cach ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 13 vi pham nghiém trong thu tuc tb tung.

Tai phién toa phic thim, nguyén don, bi don, ngudi c6 nghia vu lién quan
khang cao déu khong ai yéu cau Toa an do dac lai doi vai phan dat tranh chap.
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[5] Tur nhitng phén tich trén, do Toa an cap so tham déd vi pham nghiém trong
thil tyc t6 tung, diéu tra, thu thép ching ctr khong day da nén cap phuc thim khong thé
khic phuc dugc. Do do, can huy ban 4n dan sy so tham, giao ho so cho Toa an cip so
tham giai quyét lai, khang cdo cua nguyén don la ba Nguyén Thi H; bi don 6ng
Nguyen Dinh M va nguoi co quyen loi, nghia vuy lién quan Ia ong Nguyén Vin T1, ba
Nguyén Thi H3 14 ¢6 co s& chdp nhan mot phan.

[6]’De nghi cta ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don 1 khong co
can cu chap nhan.

[7] bé nghi cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong tai phién toa
1a khong phu hop.

[8] V& chi phi t6 tung: Do huy ban an so tham nén sd tién 1.300.000 dong phat
sinh & cap phuc tham s& dugc Toa an cp so thAm xem xét khi thu Iy vu an.

[9] Vé an phi dan su phtic thim: Do hily ban 4n so thim nén nguoi khang co
khong phai chiu.
Vi cac lé tren,
QUYET PINH:

- Cén cir khodn 2 Dicu 148, Diéu 296, khoan 3 Dicu 308 va Dicu 313 cua Bo
luat TO tung dan su.

- Can ctr Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thudng vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va st dung
an phi va 1¢ phi Toa an.

l. Chap nhan mot phan khang cao cua nguyén don la ba Nguyén Thi H; bi don
6ng Nguyén Dinh M va ngudi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan 1a ong Nguyén Vin
T1, ba Nguyén Thi H3.

2. Huy Bén 4n dan sy so tham s6 79/2023/DS-ST ngay 12 thang 9 ndm 2023
cua Toa 4n nhan dan thanh pho T, tinh Binh Duong.

Chuyén hd so vu an cho Tda 4n nhan dan thanh phd T, tinh Binh Duong giai
quyét lai vu an theo thu tuc so tham.

3. V& an phi dan sy phuc tham:

Nguyén don 1a ba Nguyén Thi H; bi don 6ng Nguyén Pinh M va ngudi c6
quyén lgi, nghia vu lién quan 1a 6ng Nguyén Van T1, ba Nguyén Thi H3 khong phai
chiu.

Hoan tra cho nguyén don 1a ba Nguyén Thi H va ngudi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan la 6ng Nguyén Vin T1, ba Nguyén Thi H3 mdi nguoi sd tién 300.000 dong
(ba tram nghin d6ng) tam g an phi da ndp theo Bién lai thu tam ¢ng an phi, 1¢ phi
Toa &n sb 0008041 ngay 21 thang 9 nam 2023 (do 6ng Nguyén Hiru K ndp thay); so
0008083 va s6 0008084 cung ngay 03 thang 10 ndm 2023 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan
su thanh phd T, tinh Binh Duong (do ba Nguyén Thi H3 ndp thay).

Ban 4n phiic tham c6 hiéu lyc phéap luat ké tir ngay tuyén an./.
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Noi nhin: TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cyc THADS thanh ph6 T;

- TAND thanh pho T;

- C4c duong su; 2 )

- Luu: HCTP, HSVA, Toa Dan su. (Da ky)

Nguyén Trung Diing



