TOA AN NHAN DAN CONG H XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Déc Lap — Tu Do — Hanh Phlc

Ban 4n s6: 318/2021/DS-PT
Ngay: 22/7/2021

Vé:“Tranh chdp quyéen sir
dung dat, Hop dong thé chdp
quyen si dung dat"

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

Vi thanh phan Hgi dong xét xiphuc tham gém co:

- Thdm phén — Chui toa phién tda: Ong Lé Thanh Binh.

- Cac Tham phan: Ong Bd Minh Hoang

Ba Nguyén Thu Hdng

- Thu ky ghi bién ban phién toa: Ba Vuong Thuy Duong - Thu ky Toa an.

- Dgi dién Vién kiém séat nhan dan thanh phé Ha Ngi tham gia phién tda: Ba
Lé Thi Hong Hanh - Kiém sét vién.

Ngay 22/7/2021,tai Tru s Toa a4n nhan dan thanh phd Ha Noi xét xir cong khai
phlc tham vu an dan su thu 1y sé 234/2021/TLPT-DS ngay 11/6/2021 vé “Tranh
chap quyén st dung dat, Hop dong thé chap quyén sir dung dat"

Do ban an dan su so tham sb 62/2021/DS-ST ngay 16/3/2021 cia Toa an nhan
dan huyén Pong Anh, thanh pho Ha Noi bi khang céo.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 289/2021/QDXXPT-DS ngay 30/6/2021,
gitra cac duong su:

- Nguyén don: Cu Kiéu Thi C, sinh ndm 1934; Dia chi: S6 59, phd T, xa N,
huyén A, thanh phd Ha Noi.

- Bi dom: Ba Nguyén Thuy H, sinh nim 1956; Dja chi: S6 59, phd T, xa N,
huyén A, thanh phd Ha Nbi.

- Ngudi c6 quyén loi, nghfa vy lién quan c6 yéu cau doc lap:

Ngan hang Nong nghiép va Phét tricn nong thdn A; tru so: S6 2, phd H,
phuong C, quan Ba Dinh, thanh phd Ha Noi; Nguoi dai dién theo phap luat: Ong
Tiét Van Th - Tong Giam dbc. Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ong Nguyén Hitu H -
Giam ddc A chinhanh T.

Ngudi dai dién theo iy quyén tham gia t6 tung: Ong Tran Van N - Ph6 Giam
d6c A chi nhanh T; Pia chi lién hé: S6 1, phd T, phuong K, quan Ba Dinh, thanh pho
Ha Noi.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Anh Ta Thanh T, sinh nim 1987 (con ba Hoa); Pia chi: S6 59, phd T, x& N,
huyén A, thanh phé Ha Noi. Xin xét xir vang mat

2. Chi Nguyén Thi T, sinh nam 1990 (vg anh T); Dia chi: S6 59, phd T, x& N,
huyén A, thanh phd Ha Noi. Xin xét xir vang mit
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3. Chau Ta Tung L, sinh ngay 11/05/2016 (con anh T, chi Tvado anh T chi T
dai dién); Pia chi: S6 59, phd T, xa N, huyén A, thanh phd Ha Noi.
4. Ong Nguyén Vin D, sinh nam 1977; Dija chi: S6 11, Ngb 357, phd M,
phuong M, quan Hai Ba Trung, thanh phé Ha Noi.
5. Ba Vii Thuy Hang, sinh naim 1977 (vo 6ng Pang); ia chi: S6 11, Ngb 357,
phd M, phuong M, quan Hai Ba Trung, thanh phd Ha Noi.
6. COng ty c6 phan xuét nhap khau ctra C; Bia chi: S6 40, T6 27B, phuong TL,
quan Hai Ba Trung, thanh phd Ha Noi.
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Vian P - Chu tich HPQT.
7. Van phong cong chimg Hai Ba Trung; Pia chi tru so: S6 36, Ngd 61, phd L,
phuong T, quan Hai Ba Trung, thanh phd Ha Noi.
8. Phong cong chung s6 3 Thanh phé Ha Noi; Dia chi tru s6: L6 D, 6 D11, s6
6 phd T, khu do thi méi C, phuong H, quan Cau Gidy, thanh phd Ha Noi
Ngudi khang céo: Cyu Kiéu Th; C.

NOQI DUNG VU AN

Tai don khéi kién va cac 1oi khai tiép theo, nguyén dontrinh bay:

Niam 1980, cu Kiéu Thi C dugc Cong ty Cau dudng Ha Noi giao cho sir dung
dién tich 480m? dt tai dia chi: Phd T, x4 N, huyén A, thanh phd Ha Noi. Nam 1994,
khi Nha nuéc 1ap ban d6 dia chinh da ghi nhan cu la chil str dung hop phap dbi véi
toan bo thira dat. Cu da chia tach cho 05 me con cu mdi ngudi mot phan, trong d6 co
94m? dat cu gitr lai lam nha st dung riéng. Nam 2012, khi phat hién vo chong con trai
cu la 6ng Ta Anh T, ba Nguyen Thay H da ty ¥ xin cap glay chang nhan quyén st
dung dat d6i voi 94m? dat cua cu va gidu cu dé ban 44m? dat cho hang xém la 6ng
Tran Hiru T lam cay xang vao nim 2011, cu d3 c6 don giri dén cac cap chinh quyén
dé doi lai quyén st dung dat. Ngay 22/8/2013, Thanh tra Nha nudc huyén A da két
luan viée cap gidy ching nhan quyén str dung dat cho 6ng T, ba H 1 sai, khéng dang
chu s dung. Ngay 25/10/2013, Uy ban nhan dan huyén A da co quyét dinh thu hoi,
hay bo gidy ching nhan quyen su dung dat cap cho ong Thirc, ba Hoa. Trong thoi
gian co quan c6 tham quyén chua cép lai gidy ching nhan quyén sir dung dat cho cu,
ba H d4 chuyén nhuong 50m? dat cua cu cho 6ng Nguyén Van b, ba Vit Thay H. Ong
P, ba H d4 thé chép dién tich dat d6 cho Ngan hang Nong nghiép & Phat trién nong
thon A dé vay tién ma cu khéng biét.

Nay cu dé nghi Toa an giai quyét budc me con ba H phai tra cho cu 50m? dat
néu trén dé cu str dung. Dbi véi dién tich 44m? dat ong T ba H da ban lay tién chita
bénl} hiém nghéo cho 6ng T nén khong con, cu tu nguyén khong yéu cau Toa an giai
quyét.

- Tai don trinh bay ghi ngdy 25/8/2019 va qua trinh giai quyét vu an, bi don ba
Nguyén Thuy H trinh bay: Ba két hon véi 6ng Ta Anh Th con trai cu Kiéu Thi C tor
nam 1986. Nam 1990, cu C da chia thira dat cua cu cho 05 nguoi con cua cu moi
ngudi mot phan, trong d6 ¢o phan cia ba Ta Kiéu A 1a con gai cu duoc chia 94m2.
Cubi nam 1992, ddu nam 1993, vo chong ba Kiéu A, ong Phan Ké Nghiép ¢ y dinh
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ban thira dat dé chuyén di noi khac o, vo chong ba di mua lai voi gia 60 triéu dong,
duoc cu Chiéu cho 40 triéu déng, con vo ch6ng ba phai vay mugn, ban kidt 1a tai san
cia minh dugc 20 triéu tra cho vo chong ba Kiéu A. Ngay 25/4/2011, vo chong ba
dugc Uy ban nhan dan huyén A cip gidy ching nhan quyén sir dung dat d6i voi thira
dat s6 35, to ban do s6 16, dién tich 94m? tai dia chi trén. Ciing trong nam 2011, do
6ng Ta Anh T bi bénh hiém nghéo, vo chong ba phai ban cho ong Tran Hitu T 44m?
dat vé phia tay giap véi cay xang Van Tri cta ong T dé ldy tién chita bénh ung thu
cho 6ng T va biéu cu C 100 triéu ddng, nhung éng T van khong khoi bénh va da chét
ngay 12/12/2012.

Nam 2015, do can tién stra chita, ndng cip nha, ba c6 hoi vay 170 triéu dong
cua anh Bui Buc T, sinh nam 1984; tra tai: Thon B, xa N, huyén A, thanh phé Ha
Noi, anh Toan ddng ¥ cho ba vay véi véi diéu kién ba phai giao gidy ching nhan
quyén str dung dat cho anh Toan giir va ky vao cac van ban do ngudi cia Anh T
huéng dan tai quan ca phé trudc cong Cong vién Tudi Tré, thudc phudng Thanh N,
quan Hai Ba Trung, Ha N§1 ma ba khong duoc biét noi dung cac van ban dé ghi nhu
thé ndo, ba ciing khong dugc giao nhan bat ctr gidy to gi dé ndp cho Toa an lam
bang chtng. Khoang hon mot nam sau, ba thdy c6 nhiéu ngudi dén nha ba doi no,
trong d6 ¢ ca nhan vién Ngan hang A dén 1am viéc, yéu cau gia dinh ba ban giao tai
san thé chap thi ba méi biét 1a ba da ky vao Hop dong chuyén nhuong dat cho vo
chong ong Nguyen Vin b, ba Vil Thay H, ong B, ba H di duoc cép gidy ching nhan
quyén sir dung dat va thé chip cho 'Ngén hang dé bao lanh cho khoan vay tin dung
1.800.000.000 dong cuia Cong ty co phan Xuét nhap khau cira C (goi tat 1a Cong ty
Cira C). Ba da gui don t6 cao dén Cong an huyén Pong Anh viéc anh Toan lira dbi
ba, gia chir ky cua 6ng Thirc trong hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat khi
ong Thirc da chét cach d6 hon 02 nam. Cong an huyén Pong Anh va Cong an Thanh
phd Ha Noi co triéu tap ba dén lay 10i khai dé giai quyét nhung tir d6 dén nay van
chua c6 két qua.

Ba xac dinh quyén st dung dit gia dinh ba dang quan 1y, sir dung tai s6 59,
phé Van Tri 1a cua vo ché)ng ba c6 duoc tir viéc mua ban véi vo chéng ba A tir nim
1993, nén ba khong chap nhan yéu cau doi dat cia cu C. Giita ba va éng D, ba H
khong hé biét nhau, ba ciing khéng vay ng ciia A nén ba khong dit ra yéu cau Toa
an giai quyét.

* Nguwoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cdau doc ldp la Ngdn hang
Néng nghiép & Phat trién néng thén Viét Nam (A) trinh bay:

A chi nhanh Trang An nhan thé chip tai san cia vo chong 6ng Nguyén Vin
Ping, ba Vii Thuy Hang 1a quyén sir dung 50m? dat tai dia chi s6 59, phd T, x4 Van
Noi dé bao dam cho khoan vay 1.800.000.000 ddng cia Cong ty c6 phan Xuat nhap
khau ctra C (goi tat 1a Cong ty Cira C) theo Hop dong cap tin dung han murc so:
1305-LAV-201500524 ngay 13/7/2015, can clr vao Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat do So Tai nguyén - Mbi truong thanh phd Ha NOi cap cho 6ng D, ba H. Hop
dong thé chap duoc ky két tai Phong Cong ching s6 3, Thanh phd Ha Noi va diang
ky thé chap tai Van phong bang ky dat dai Ha Nai chi nhanh huyén Bong Anh. Viéc
xac 1ap hop ddng thé chap tai san giira cac bén 1a hoan toan ngay tinh va dung phap
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luat. P& nghi Toa an chap nhan don yéu cau doc 1ap cua A va tuyén cho A duoc tiép
tuc thuc hién quyén ctia bén nhan thé chép ddi véi tai san bao dam theo Hop déng
thé chip da ky gitra cac bén.

Nhitng nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

- Anh Ta Thanh T, chi Nguyén Thi T 14 con trai, con dau ba Nguyén Thiy H
c6 101 khai va quan diém thdng nhét v6i ba H, khong chap nhan yéu cau doi dat cia
cu Chiéu vi gia dinh anh chi va ba Hoa khong c6 chd & nao khac ngoai nha, dat trén.

- Ong Nguyén Vin D, ba Vi Thiy H trinh bay: Viéc 6ng ba ky nhan chuyén
nhuong 50m? dat cia vo chong ong Thirc, ba Hoa 1a do 6ng Nguyén Dinh Q, sinh
nam 1966, ¢: Khu T, phuong L, quan Ha Dong, Ha Noi nho ong ba ding tén trong
hop dong chuyen nhuong va trong “s do” dat. Sau do, ong ba ky hop ddng thé chap
quyén st dung dit d6 dé bao dam cho khoan vay tin dung cua ong Quynh, thong qua
Cong ty Cura C tai A chi nhanh T. Hién nay ong Q khong & dia chi trén va di chuyén
di noi khac lam an, sinh séng 6ng ba khong c6 thong tin gi vé dia chi, noi lam viéc
ctia 6ng Quynh dé cung cip cho Tda an.

Truong hop A xir 1y tai san thé chap 1a quyén sir dung dat trén dé thu hoi no
ctia Cong ty Ctra C thi ong ba dong ¥ ma khong ¢ ¥ kién gi.

Van phong Cong chung Hai Ba Trung va Phong Cong chung s6 3 thanh pho
Ha Noi déu c6 quan diém vé viéc cong chang cac hop dong chuyén nhuong, thé
chép 1a dung trinh ty, thu tuc cdng chimg. Khong lién quan dén tranh chap quyén sir
dung dat, Hop dong thé chap tai san gitta cac bén trong vu an.

Véi noi dung nhu trén, ban an dan su so tham sé 62/2021/DS-ST ngay
16/3/2021 cua Toa an nhan dan huyén Bong Anh, thanh phé Ha Noi da xur:

1. Chap nhan mét phan don khoi kién cua cy Kiéu Thi C ddi véi ba Nguyén
Thuy Hoa: Budc ba Nguyén Thuy Hoa c6 trach nhiém thanh toan cho cu Kiéu Thi C
1.416.000.000d (Mot ty bon traim muoi sau triéu dong) gia tri quyén sir dung 47,2m?
dat co tai thira dat s6 35, to ban dd s 16, thudc dia chi: S6 nha 59, phd Van Tri, xa
Van Noi, huyén BDong Anh, thanh phé Ha Noi.

2. Chap nhan yéu cau doc 1ap cua A: Hop ddng thé chap bat dong san dé dam
bao thuc hién nghia vu cta ngudi khac sd cong chimg 3348. 2015/HPTC, quyén sb
02.TP/CC-SCC lap ngay 13 thang 07 nam 2015 tai Phong cong ching s6 3, Thanh
phé Ha Noi déi voi: Quyen st dung dat quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién

vGi dit co tai thira s6 35, to ban do s6 16, thudce dia chi: S6 nha 59, phd T, xa N,
huyén A, thanh pho Ha Noi ¢6 hiéu luc thi hanh ddi véi cac bén lién quan theo dung
nodi dung théa thuan dugc ghi trong hop dong.

3. Truong hop cac bén lién quan trong Hop dong thé chap bat dong san de
dam bao thuc hién nghia vu cua nguoi khac s6 cong chimg 3348.2015/HDTC, quyén
s6 02.TP/CC-SCC lap ngay 13/7/2015 tai Phong cong ching s6 3 thanh pho Ha Noi
c6 tranh chap va c6 don khoi kién, s& dugc Toa an giai quyét bang vu an dan sy khéac
theo quy dinh ctia phap luat td tung dan sy.

4. Dbi vé6i giao dich chuyén nhuong quyen str dung dat gitta ba Nguyén Thay
Hoa va 6ng Nguyen Vin Pang, ba Vil Thily Hang 1ap ngay 15/5/2015, Toa an khong
xem xét, giai quyét trong pham vi vu 4n nay do céc bén khong yéu cau. Trudng hop
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céc bén co tranh chap, c6 don khoi kién s€ duoc Toa an giai quyét bang vu an dén sy
khac theo quy dinh cta phap luat t6 tung dan su.

Ngoai ra ban an so tham con quyét dinh vé an phi, quyén khang co va quyén
thi hanh an cho cac duong su.

Ngay 29/3/2021 nguyén don cu Kiéu Thi C c6 Pon khang céo dé nghi bi don
tra bang dat, khong dong y nhan tién.

Tai phién tda phlc thAim hom nay, cac bén duong su giit nguyén y kién da
trinh bay va khéng thoéa thuan dugc vai nhau.

* Pai dién Vién kiém sat tham gia phién toa phéat biéu quan diém:

V& t6 tung: Pon khang cao ciia ngudi khang cdo nop trong thoi han, duong su
khang cao dd nop tam wng &n phi phic thim 1a hop 1é.

Viéc tuan theo phap ludt trong qud trinh gidi quyét vu an & giai doan phuc
tham: Hoi dong xét xir va Thu ky phién toa da tién hanh td tung tir khi thu Iy vy an
dén khi xét xt ding quy dinh phap luat.

Vé cac ngi dung khang céo:

Vé thii tuc té tung: Toa &n cip so tham da tién hanh ding theo quy dinh phap
luat.

Vé ngi dung : sau khi phan tich noi dung d& nghi Hoi dong xét xir khéng chap
nhan khang céo cua cu Kiéu Thi C va git nguyén ban an dan sy so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ci#u céc tai ligu, chiing ciz ¢ trong hé so' vu dn dwoc tham
tra cong khai tai phién toa, cin cir két qud tranh lugn tai phién toa, y kién ciia dai
dién Vign Kiém sat nhan dan thanh phé Ha Ngi, Hi dong xét xi nhdn dinh:

[1]. VEt6 tung:
* \/é quyén khang cdo, thoi han khang cdo: Pon khang cao cua cu Kiéu Thi C
duoc 1am trong thoi han luét dinh, nén duoc chap nhan xem xét.

[2]. V& noi dung :

* Xét tranh chip quyén st dung dat giita cu Kiéu Thi Chiéu va ba Nguyén
Thay Hoa:

- Tai Két luan s6 07/KL-TTr ngay 22/8/2013 cta Thanh tra Nha nudc huyén
Pong Anh xac dinh dién tich 50m? dat ¢ tai thira s6 35, to ban d6 s6 16, dia chi: SO
59, phd Van Tri, xd Van Noi, huyén Dong Anh, thanh phé Ha Noi thudc quyén su
dung hop phap cua cu Kiéu Thi Chiéu, viéc nhan thu tuc ké khai va cap gidy ching
nhan quyén str dung dat cho vo chong ong Ta Anh Thirc, ba Nguyén Thuy Hoa d6i
v6i dién tich dat néu trén 1a sai d6i tugng. Uy ban nhan dan huyén Pong Anh di co
Quyét dinh sé 3116/QD-UBND ngay 25/10/2013 vé viéc thu hoi, hity bo Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha va tai san khac gan lién véi dat s6
BE 002556 dung tén 6ng Ta Anh Thirc, ba Nguyén Thity Hoa do ké khai va xét
duyét khong dung ddi tuong chu st dung.

- S¢ Tai nguyén va Moi truong thanh phd Ha Noi c6 Quyét dinh sé 618/QP-
STNMT ngay 07/5/2018 vé viéc huy bo viée ding ky bién dong trén Gidy chimg
nhan quyén st dung dét, quyén s¢ hitu nha va tai san khac gin lién v6i dat sé BE
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002556 ngay 15/5/2015, véi ndi dung: Chuyén nhuong toan bo cho ba Vi Thay H,
sinh ndm 1977, CMND sé 011960102 va 6ng Nguyén Vin D, sinh nim 1977,
CMND sé 111396665, c6 cung ho khau thuong tra tai: S6 11, ngd 357 pho M,
phuong M, quan Hai Ba Trung, thanh phé Ha Noi theo Hop dong s
0478. 2015/CCHBT HDCN 13p tai Van phong cong chung Hai Ba Trung ngay
08/5/2015. Ly do hay bo: Gidy ching nhan mi s BE 002556 d3 bi thu hdi, hiy bo
theo Quyét dinh s6 3116/QD-UBND ngay 25/10 /2013 caa Uy ban nhan dan huyén
bong Anh do khong dung dbi twong chu st dung dat; Tai thoi diém 1ap Hop dong
cong chung s6 0478.2015/CCHBT- HDCN tai Van phong cong ching Hai Ba Trung
ngay 08/5/2015 Glay ching nhan quyén st dung dat, quyén sO hitu nha va tai san
khac gin lién v6i dat da bi thu hdi, hity bo nén khong du diéu kién thuc hién quyén
chuyén nhuong theo quy dinh tai Diéu 188 Luat Dat dai ndm 2013.

Nhu viy, c6 co sé xac dinh quyén str dung dat tranh chip trong vu an thudc
quyén st dung hop phéap cta cu Kiéu Thi C.

Tai Bién ban dinh gia tai san ngay 05/9/2019 x4c dinh gia tri quyén st dung
dat tranh chp la: 47 ,2m? (thuc do) x 30. 000.000 dong/m2 1.416.000.000 dong

* Xét yBu cau khang cao cua cu C vé viéc yéu cau bi don tra bang dat va yéu
cau doc 1ap cua A vé viéc cong nhan Hop dong thé chap, Hop dong tin dung gitta
cac bén lién quan:

- Theo Trich luc khai tir s6 230/TLKT-BS ngay 01/6/2018 ctua Uy ban nhan
dan xa Van Noi, 6ng Ta Anh T chét ngay 12/12/2012, nhung ngay 08/5/2015 (sau
gan 02 nam 05 thang), Van phong cong chimg Hai Ba Trung lap Hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dat quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat sb
cong chung: 0478.2015/CCHBT-HDCN giita Bén chuyén nhuong 1a ba Nguyén
Thay H, 6ng Ta Anh T va Bén nhan chuyén nhuong 1a ba Vi Thiy H, 6ng Nguyén
Vin P van c6 chit ky, dau van tay ciia 6ng Ta Anh T 13 c6 d4u hiéu gian dbi, gia
mao. Mit khac, tai thoi diém xac 1ap giao dich chuyén nhuong dat néi trén ong Ta
Anh T, ba Nguyen Thuy H khong phai la chu st dung hop phap cua thira dat, do do
xéac dinh hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a hop dong vé hiéu.

- Ngay 15/5/2015, Van phong Dang ky dat dai Ha Noi chi nhanh huyén Bong
Anh ghi nhan trong G1ay ching nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai
san khac gin lién voi dat bia sé BE 002556 voi noi dung: Chuyén nhuong toan bo
quyén st dung dat cho ba Vii Thiy H, ong Nguyén Vin D theo Hop dong sb
0478.2015/CCHBT-HDBCN lap tai Van phong cong chung Hai Ba Trung ngay
15/5/2015; Ngay 13/7/2015, ong Nguyén Vian B, ba Vii Thiy H ky Hop dong thé
chap quyén sir dung dat cho A chi nhanh Trang An dé bao dam cho khoan vay
1.800.000.000 ddng cua Cong ty Cta C theo Hop dong cong chung so
3348.2015/HPTC; Quyén s6 02.TP/CC-SCC tai Phong cong ching sb 3, Thanh phd
Ha Noi.

Xét: Ngay 13/7/2015 A chi nhanh Trang An nhan thé chap tai san, tai thoi
diém nay S¢ Tai nguyén va Mbi truong thanh phd Ha Noi chua ra quyét dinh thu
hdi, hiy bo viée dang ky bién dong chi st dung dat cho 6ng P, ba H trén Gidy
chtng nhan quyén st dung dat sé BE 002556, do d6 xac dinh A chi nhanh Trang An
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1a nguoi thu ba ngay tinh theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 133 Bo luat Dan sy nam
2015 Ve bao v€ quyen lgi cua nguoi thir ba ngay tinh:

“ Truong hop giao dich dan sy vo hieu nhung tai san da duoc dang ky tai co
quan Nha nuwéc cé tham quyén, sau dé dwoce chuyén giao bang mét giao dich dan sw
khdc cho nguoi thu ba ngay tinh va nguoi nay can cu vao do ma xdc ldp, thuc hién
giao dich thi giao dich khong bi vo hiéu.

Do d6 Hoi dong xét xir xac dinh Hop ddng thé chap sé cong chimg
3348.2015/HDTC, quyén s6 02.TP/CC-SCC lap ngay 13/7/2015 tai Phong cong
chtng sb 3 thanh phdé Ha Noi 1a ¢6 hiéu luc phap luat va lam phat sinh quyen va
nghia vu ctia cac bén ké tir thoi diém ky két, A duoc tiép tuc thuc hién cac quyén cua
bén nhén thé chip tai san theo quy dinh cta phap luit va ndi dung thoéa thuin ghi
trong Hop dong thé chap da ky giita cac bén, dé bao dam thu hdi no khi Cong ty Ctra
C khong thuc hién hodc thuc hién khong dﬁy du nghia vu tra ng tai A.

Véi nhitng nhan dinh néu trén, Hoi dong xét xtr xét thay khong co can ctr dé
chap nhan yéu cau khang cdo cua cu C vé viéc yéu cau bi don tra bang dat do dién
tich dat tranh chap dang duoc thé chap cho nguoi thir 3 ngay tinh 14 A chi nhanh
Trang An dé dam bao cho khoan vay ciia Cong ‘ty Cua C tai Ngan hang.

- Pbi véi giao dich chuyén nhuong quyén st dung dét giira ba Nguyen Thay
Hoa va ong Nguyén Vian D, ba Vii Thay H: Do cac bén khong tranh chap, khong co
don yéu cau nén Toa an khong dit ra xem xét, giai quyét trong pham vi vu 4n nay.
Truong hop cac bén co tranh chap va co don khoi kién s& duoc Toa 4n giai quyét
béng mot vu an dan su khéc theo quy dinh cua phép luat tb tung dan su.

Quan diém ctia Vién kiém sat phii hop v6i nhan dinh cua Hoi dong xét xir, nén
dugc chap nhan.

* V& an phi so tham: Ba Nguyen Thuy H dugc mién ndp 54.480.000 dong an
phi dan sy so tham, do ba H thudc dbi tuong nguoi cao tudi. Hoan tra A 300.000
d6ng tam tmg an phi yéu cau doc 1ap.

- An phi phtic thAm: Cuy Kiéu Thi C dugc mién ndp 300.000 déng an phi phuc
tham do cu C thudc ddi tuong nguoi cao tudi.

Tir nhitng nhan nhan dinh trén,

QUYET PINH:

Cin ctr vao khoan 1 Biéu 308 Bo luat TTDS

Giir nguyén ban an dan su so tham sé 62/2021/DS-ST ngay 16/3/2021 cua
Toa an nhan dan huyén Pong Anh, thanh phd Ha Noiva xir nhu sau:

Can cu:

- biéu 117, 119, 122, 127, 131, 133 cua Bo luat Dan sy nam 2015;

- Piéu 100, Piéu 203 Luat DAt dai nim 2013;

- Khoan 3 DPiéu 26, khoan 2 Piéu 227; Piéu 228; biéu 271; Diéu 273; Piéu
313 caa Bo luat T6 tung dan sy nam 2015;



- biém d khoan 1 Piéu 12; Diéu 27 Nghi quyét sé 326/2016/NQ-UBTVQH14
ngay 30 thang 12 nim 2016 cta Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu,
mién, giam, thu, nop, quan Iy va st dung an phi, 1¢ phi Toa an; Danh muc muc an
phi, 1& phi Toa &n ban hanh kém theo Nghi quyét;

- Luat Thi hanh an dan su.

Xir:

1. Chap nhan mét phan don khoi kién cua cu Kiéu Thi C ddi véi ba Nguyén
Thuy H: Buoc ba Nguyén Thuy H cd trach nhiém thanh toan cho cy Kiéu Thi C
1.416.000.000d6ng (Mot ty bbn trdm muoi sau triéu ddng) gla tri quyén sir dung
47,2m? dat tai thira s6 35, to ban do s 16, dja chi: S6 59, phd Van Tri, xa Van Noi,
huyén Déng Anh, thanh pho Ha Nai.

2. Chap nhan yéu cau doc lap caa A: Hop ddng thé chap bat dong san de dam
bao thuc hién nghia vu cua ngudi khac sé cong chung 3348. 2015/HDTC, quyen sO
02.TP/CC-SCC lép ngay 13/7/2015 tai Phong cong chung s 3, Thanh phb Ha Noi
d6i véi: Quyen su dung dat quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat co
tai thira s6 35, to ban dd s6 16, dia chi: S6 59, phd Van Tri, xd Van Noi, huyén Pong
Anh, thanh phé Ha Nbi ¢6 hiéu luc thi hanh ddi véi cac bén lién quan theo dung noi
dung thoa thuan dugc ghi trong hop dong.

3. Trudong hop cac bén lién quan trong Hop dong thé chap bat dong san dé
dam bao thue hién nghia vu cua nguoi khac s0 cong chimg 3348.2015/HDTC, quyén
s6 02.TP/CC-SCC lap ngay 13/7/2015 tai Phong cong ching s6 3 thanh phb Ha Noi
c6 tranh chap va c6 don khai kién, s€ dugc Toa an giai quyét bang vu an dan sy khac
theo quy dinh ctia phap luat t6 tung dan su.

4. Pbi voi giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta ba Nguyén Thay
H va ong Nguyén Vin D, ba Vii Thay H 14p ngay 15/5/2015, Toa an khong xem xét,
giai quyét trong pham vi vu an nay do cac bén khong yéu cau. Truong hop céc bén
c6 tranh chap, co don khai kién s& dugc Toa an giai quyét bang vu an dan su khéc
theo quy dinh cua phap luat t6 tung dan su.

Ké tir ngay ban &n c6 hiéu luyc phap luat, ngu’m duogc thi hanh an c6 don yéu
cau thi hanh an, hang thang, ngudi phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i theo
murc 13i suét béng 50% murc 14i suat giéi han quy dinh tai khoan 1 DBiéu 468 cua Bo
luat Dan su tai thoi diém tra no di voi khoan tién chua thanh toan, twong Gng Voi
thot gian cham tra.

Truong hop Quyét dinh thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an
dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, ngudoi phai thi hanh an dan su cé quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh &n, tu nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan su;
Thai hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai Biéu 30 Luat Thi hanh an dan
Su.

5. V& an phi:

- Ba Nguyén Thuy H duoc mién ndp 54.480.000 dong (Nam muoi tu triéu
bbn tram tam muoi ngan ddng) an phi dan sy so tham.



- Hoan tra Ngan hang Nong nghi¢p va Phat trién ndng thon Viét Nam (A)
300.000dong (Ba tram ngan d6ng) tam ung an phi da nop theo Bién lai thu tam g
an phi, 1€ phi Toa an so AA/2018/0016470 ngay 28/7/2020 cua Chi cyc Thi hanh an
dan sy huyén Béng Anh.

- An phi phtic tham: Cy Kiéu Thi C duoc mién ndp 300.000 dong an phi dan
su phuc tham.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat dé thi hanh an ké tir ngay tuyén én.

Noi nhan: TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM

- TANDH Dong Anh; X - N Ao
_VKSND TP.Ha Ngi Tham phan - Chu toa phién toa
- THADSH Dong Anh;
- Cac duwong su;

- Luu Hé so, VP.

Lé Thanh Binh



_, HOI PONG XET XU PHUC THAM
CAC THAM PHAN THAM PHAN CHU TQA PHIEN TOA
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