TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET NAM
TINH SOC TRANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Bén an sb: 22/2023/DS-PT
Ngay: 31 - 01 - 2023
Vv tranh chap hop dong dat coc.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH SOC TRANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Toan.

Cdc Tham phdn: Ong H6 Vin Phung.

Ong Tran Nam Trung.

- Thue ky phién toa: Nguyén Vin Ut - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Séc Trang.

- Dgi di¢n Vign kiém sit nhan dan tinh Séc Trang tham gia phién toa: Ong
Son Cuol - Kiém sat vién.

Ngay 31 thang 01 nam 2023, tai tru s¢ Toa 4n nhén dan tinh Soc Trang xét xur
phl'JC tham cong khai vu an thu 1y s6 214/2022/TLPT-DS ngay 18 thang 11 nam 2022
veé viéc tranh chap hop dong dat coc.

Do Ban 4n dan sy so thim s6 25/2022/DS-ST ngay 13 thang 9 nim 2022 cia
Toa an nhan dan huyén My Tu, tinh S6c Trang bi khang céo.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sb 268/2022/QD-PT ngay 07
thang 12 nam 2022 ctua Toa an nhan dan tinh Soc¢ Trang, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Pong Vin K, sinh nim 1954; dja chi: Ap H, x4 U, huyén
M, tinh Soc Trang (cd mat).

Nguoi dai dién hop phdp cua nguyén don: Ong Nguyén Kim L, sinh nim
1967; dia chi: Ap T, thi tran H, huyén M, tinh Soc Trang, 12 nguoi dai dién theo uy
quyén (Vin ban oy quyén ngay 10/10/2022). (¢6 mit).

- Bi don:
1. Ong Nguyén Puc H, sinh nim 1982 (c6 mit).
2. Ba Huynh Thi N, sinh nam 1989 (ving mit).

Ngueoi dai dién hop phap cua ba Huynh Thi N Ong Nguyén Puc H, sinh nim
1982; cung dia chi: S6 18/14/12/1, khu pho M, phuong A, Quan H, Thanh phé Ho6
Chi Mlnh la nguoi dai dién theo uy quyén (Van ban uy quyén ngay 27/12/2022).
(c6 mat).

- Ngueoi khdng cdo: Ong Bong Vian K 1a nguyén don.
NOI DUNG VU AN:
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Theo ban an so tham va cac tai liéu c6 trong ho so vu dn, nd1 dung vu an dugce
tom tat nhu sau:

- Theo don khoi kién ngay 27 thang 10 nam 2021 ciing nhu tqi phién toa,
nguoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don éng Kim Dién Phong trinh bay:

Vao ngay 29 thang 11 nam 2020, 6ng Pong Van K ¢6 nhén chuyen nhuong
phan dat co dién tich 1.017m?, thira 1144, to ban d6 so 07, dét toa lac tai Ap H, xa
U, huyén M, tinh Séc Tring theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat quyén s hiru
nha & va tai san khac gin lién véi dat s6 BB 926923 (sb vao s6: CH00306) do Uy
ban nhan dan huyén My Tu, tinh Soc Trang cip ngay 16 thang 12 nam 2011 cho ong
Vin Cong Ut va ba Nguyén Thi Xuan (ngay 31 thang 8 nam 2017 dng Ut va ba Xuan
chuyén nhugng toan bd dién tich cho 6ng H va ba Huynh Thi N, dia chi sb
18/14/12/1, khu phd M, phuong A, Quan H, Thanh phé HO Chi Minh) véi gia chuyén
nhuong 13 685.000.000 dong (sau trim tam muoi 1am triéu dong) cua Ong H va ba
N. Viéc chuyén nhuong cé 1ap “Gidy chuyen nhuong quyén st dung dat ngay 29
thang 11 ndm 20207, ¢6 chit ky ctia vo chong 6ng H va ba N va co nguoi chimg kién
1a 6ng V& Van Piéu.

Sau khi chuyén nhuong thi vo chong 6ng H va ba N ¢ nhan tién dit coc cua
6ng K vai s6 tién 1a 68.500.000 dong (Sau muoi tam triéu nim traim nghin dong) va
c6 ghi nhan trong giéy chuyén nhugng quyén st dung dat ngay 29 thang 11 nim
2020. S tién con lai dén ngay 30 thang 4 ndm 2021 khi 6ng H va ba N lam thu tuc
chuyén tén cho dng K thi 6ng K sé& giao du sb tién con lai.

Tuy nhién, khi do dac lai dién tich thuc té thi phan dat nay c6 dién tich 1.017m?
du véi dién tich dat nguyén don va bi don di thoa thuin nhung trong d6 c¢6 233,5m?
dién tich dat thudc hanh lang 16 gidi. Vi vy, 6ng K yéu cau 6ng H va ba N trir tién
chuyén nhuong theo thoa thuén ban dau lai cho 6ng K ddi v6i phan dién tich dat
thugc hanh lang 16 gioi nhung ong H khong dong V. Sau do, Ong K yéu cau 6ng H
va ba N tra lai cho 6ng K tién coc 68.500.000 dong va khong tiép tuc tlen hanh viéc
chuyén nhuong nhung ong H khong dong ¥ va no6i néu 6ng K khong tiép tuc thuc
hién viéc chuyén nhuong thi s& mat tién dic coc 68.500.000 dong.

Theo don khoi kién 1ap ngay 27 thang 10 nam 2021 cting nhu trong qua trinh
giai quy€t vu an nguyén don 6ng K yé€u cau cac bi don 6ng H va ba N tra lai s tién
coc 68.500.000 dong va tién phat coc 68.500.000 dong, nhung tai phién toa hom nay
nguyén don ong K thay d6i yéu cau chi yéu cau bi don Ong H tra lai tién coc
68.500.000 dong, khong yéu cau tién phat coc va khong yéu cau bi don ba N ¢6 trach
nhiém cuing tra tién coc véi ong H.

Nay 6ng Pong Vin K yéu cau Toa dn gidi quyét:

Budc 6ng H tra lai cho ng K s6 tién dd nhan dit coc 1a 68.500.000 dong.

Ong K yéu cau cham dit Hop dong dat coc (Gidy chuyén nhwong quyen sir
dung dat) lap ngay 29 thang 11 nam 2020 gitra 6ng K vai 6ng H va ba N.

- Tai Bién ban hoa gidi ldp ngay 30 thang 12 nam 2021 va To tuong trinh lgp
ngay 05 thang 8 nam 2022, bi don éng Nguyen Purc H trinh bay:

Ong thira nhan vao ngay 29 thang 11 ndm 2020 6ng K vai dng va ba N ¢6 lam
Hop dong dat coc (Giay chuyén nhugng quyén st dung dat) dé chuyén nhuong phan
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dat cd dién tich 1.017m?, thira 1144, to ban d6 s 07, dat toa lac tai Ap H, xa U, huyén
M, tinh So6c Trang vai gia Chuyén nhuong 1a 685.000.000 dong (sdu tram tdm muoi
1am triéu ddng) hai bén chi tién hanh dén giai doan dét coc. Sau do, dén ngay 30 thang
4 ndm 2021 theo nhu thoa thuan Hop dong dat coc (Gidy chuyén nhuong quyén sur
dung dat) thi hai bén s& tién hanh do dac va thyc hién céc thu tuc dé chuyen nhuong
phan dat trén nhung 6ng K khong dong Y tiép tuc thuc hién hop dong nita. Ong K cho
rang phan dat chuyén nhuong cé dién tich 1.017m? nhung trong d6 phan dat thudc
hanh lang 16 gisi c6 dién tich 233,5m?,

Thuec té khi thuc hién Hop dong dat coc (Glay chuyén nhuong quyén str dung
dat) ong H chi can ctr vao Giay chang nhan quyén sir dung dat do nha nudc cap la
phan dét c6 dién tich 1.017m?, khi thuc hién viéc dit coc thi éng c6 giao ban pho to
Gléy ching nhan quyén str dung dét cho ong K xem va co vé& so d thira dat vao Hop
dong dit coc (Gidy ching nhén quyén str dung dat) 1ap ngay 29 thang 11 ndm 2020.
Sau d6 ong K yéu cau 6ng phai giam gia chuyen nhugng, néu 6ng khong dong v thi
6ng K sé& khong tiép tuc thyc hién Hop dong va yéu cau ‘ong tra lai tién coc cho 6ng
K, nhung 6ng khong dong y va tir d6 phat sinh tranh chap.

Nay 6ng K yéu cau 6ng va vo 6ng tra lai tién dat coc 68.500.000 ddng ciing voi
tién phat coc 1a 68.500.000 dong thi 6ng khong dong Y, Vi trong vu viéc trén ong
khong c6 19i. Mac du, trong vu viéc trén 6ng khong co 16i nhung 6ng van dong y tra
lai cho 6ng K sb tién dit coc 25.000.000 dong, chi 6ng tra sd tién trén cho 6ng K,
khong yéu cau ba N ciing tra, vi khi nhan tién coc chi minh 6ng nhan khong lién quan
dén ba N. Bong thoi, ong ciing thdng nhat véi nguyén don cham dat Hop dong dit
coc (Gidy chuyén nhuong quyén str dung dat) lap ngay ngay 29 thang 11 nam 2020
gitra 6ng K vai 6ng va ba N.

- P6i véi bi don ba Huynh Thi N trong qud trinh gidi quyét vu dn thi bi don
ba N da dwoc Toa dn cdp tong dat hop 1é nhung khéng cé vin ban tra 167 Théng bdo
thu Iy ciia Toa én nhéan déan huyén My Ti. Déng thoi, bi don ba N ciing khéng cung
cdp tai liéu, chitng cit cho Toa dn.

Su viéc da dugc Toa an nhan dan huyén M¥y Tu, tinh Séc Trang thu 1y, gidi
quyét tai Ban 4n dan su so tham sé 25/2022/DS-ST ngay 13 thang 9 nam 2022 da
quyét dinh:

Can cir Khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém g khoan 1 Biéu 40; diém
b khoan 2 Diéu 227; khoan 3 Diéu 228; Diéu 147; Diéu 244; Diéu 266; Diéu 271; Diéu
273; Piéu 278 va khoan 1 Diéu 280 cta BO ludt TS tung dan su; cin ctt Pidu 117 va
Diéu 328 cua Bo luat Dan su; can cir diém d khoan 1 Piéu 12 ctia Nghi quyet sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thuong vu Qubc hoi
quy dinh mtrc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1¢ phi Toa an.
Tuyén xir:

Khoéng chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Pong Vin K vé viéc
yéu cau bi don 6ng Nguyén Putrc H tra s6 tién dit coc 68.500.000 dong (Sau muoi
tam triéu nam trim nghin dong).

Ghi nhén sy tu nguyén cua bi don 6ng Nguyén Puc H vé viéc tra cho nguyén
don 6ng Pong Van K so tién coc 25.000.000 dong (Hai muoi 1am triéu dong).



_Ghi nhén sy ty nguyén cua nguyén don 6ng D,é)ng Van K va bi don ong
Nguyén Duc H vé viéc cham dut Hop dong dét coc (Gidy chuyén nhuong quyén su
dung dat) 1ap ngay 29 thang 11 nam 2020.

Ngoai ra, ban an dan su so thim con tuyén vé an phi dan su so thAm va quyén
khang cao cua cac duong su theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 23/9/2022, nguyén don 6ng K c6 don khang cao Ban an dan su so tham
s6 25/2022/DS-ST ngay 13 thang 9 nim 2022 ctia Toa 4n nhan dan huyén My T,
tinh Soc Trang va duoc Toa an nhén dan huyén My Tu nhan ngay 26/9/2022. Yéu
cau Tda an nhan dan tinh Soc Trang xét xur phuc tham stra ban 4n dan Su SO tham
theo hudng chap nhan yéu cau khang cdo ctia ong, budc dng H tra lai s6 tién nhan
coc cua ong 13 68.500.000 dong.

Tai phién toa phtic thim, nguyén don va nguoi dai dién theo uy quyen khéng
rat don khoi kién; khong thay d1, bd sung hodc rit don khang co va cho rang trong
viéc giao dich chuyén nhuong ong khong co 16i. Tuy nhién, dong y viéc ong H hd
trg thém cho nguyén don s6 tién 10.000.000 dong, tong cong Ong H tra lai cho
nguyén don s tlen 35.000.000 dong Bi don 6ng H cho rang khi chuyén nhuong thi
ong co6 pho to glay ching nhén quyén su dat giao cho con ré nguyén don vanguyén
don xem va dong ¥ chuyen nhuong, nhung sau do nguyén don khong tiép tuc thuc
hién hop déng chuyén nhuong, nén nguyén don co 101 nhung Ong dong v tiép tuc
tra cho nguyén don thém sd tién 10.000.000 dong, tong cong so tién ong tra lai cho
nguyén don 35.000.000 dong. Cac dwong sy khong ty thoa thuin dugc voi nhau vé
viéc giai quyét toan bo nodi dung vu an.

Tai phién toa phic tham, Kiém sat vién phat biéu y kién ciia Vién Kiém sat
nhan dan tinh Séc Trang vé viéc tuan theo phap luat ciia nhimg nguoi tién hanh té
tung, nhitng nguoi tham gia to tung trong qua trinh giai quyét vu an & giai doan phiic
tham. Vé noi dung vu an, can ctr vao cac tai li€u, chung ctr c6 trong ho so vu 4n, két
qua tranh tung tai phién toa va cac quy dinh phap luat c6 lién quan dé nghi HDXX
chap nhan mot phan yéu cau khang cdo cua Ong K trén co s& ghi nhan y kién ty
nguyén cua ong H va dé nghi ap dung khoan 2 Piéu 308 ctia B9 luat T6 tung dan sy
nam 2015, dé stra ban an dan su so thim cta Toa 4n nhan dan huyén My T, tinh
Soc Trang.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu ¢6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, HbDXX nhan dinh:

[1] Tai phién toa lan thir hai, bi don ba Huynh Thi N véng mét khong rd 1y do;
nén HbXX can cr vao khoan 3 Diéu 296 ctia Bo luat To6 tung dan sy nam 2015, tién
hanh xét xur vu an theo thu tuc chung.

[2] Vé nguoi khang c4o, ndi dung, hinh thirc don khang c4o va thoi han khang
c4o cua 6ng K 1a dung quy dinh tai Diéu 271, Diéu 272 va khoan 1 Diéu 273 cta Bo
luat TH tung dan su ndm 2015, nén khang c4o hop 1€, dugc Toa an chép nhén va tién
hanh xét xtr phtic thim theo quy dinh cua phap luat.



[3] Theo cac bén duong sy déu thira nhan, gilta Ong H, ba N v&i 0ng K ¢6 thoa
thuan chuyén nhuong quyén su dung dat theo Gidy chuyen nhuong quyén st dung
dat 1ap ngay 29/11/2020, di véi thira dat s6 1144, to ban d6 s6 07, dién tich 1.017m?,
gia chuyén nhuong 13 685.000.000 dong va dng H c6 nhan ctia 6ng K s tién dit coc
1a 68.500.000 dong. Pay 1 tinh tiét, sy kién khong phai chimg minh theo quy dinh
tai khoan 2 Piéu 92 ctia Bo luat TH tung dan sy nim 2015.

[4] Xét khang cdo cua nguyén don 6ng K vé viéc yéu cau Toa 4n nhan dan
tinh Soc Trang xét xtr phiic tham stra ban an dan sy so tham theo hudng chip nhan
yéu cau khang céo ctia 6ng, budc dng H tra lai s6 tién nhan coc ctia 6ng 1a 68.500.000
ddng. X¢ét thay, trong don khang cdo dng K cho ring gidy chimg nhan QSDD thé
hién dién tich 1.017m? (Bao gdm dat thudc hanh lang bao vé an toan cong trinh
duong tinh 940), nhung khi do dac chuyén nhuong thi phan dat thudc hanh lang bao
v€ an toan cong trinh duong tinh 940 bi trir ra va dién tich con lai la 783 ,5m?, khong
du so voi chuyén nhuong, nhung ong van dong ¥ tiép tuc chuyen nhuong dién tich
thuc té bao nhiéu thi tra tién bay nhiéu, con 6ng H thi khong dong y din dén giao
dich chuyén nhugng khong thé thyuc hién dugc, nén 6ng H méi 1a ngudi c6 16i. Tuy
nhién, 6ng khong cung cap duoc tai liéu, ching ctr dé chimg minh khi do dac chuyén
nhuong thi phan dat thudc hanh lang bao vé an toan cong trinh dudng tinh 940 bj trir
ra va dién tich con lai 1a 783,5m?. Trong khi d6, tai Cong vin s6 216/CNMT, ngay
24/6/2022 cta Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén My Ta (BL s6 95) xéc
dinh: Theo ndi dung trang 2 Giay ching nhan QSDD d cép, phan dién tich 1.017m?
d3 bao gom 288m? dat thudc hanh lang bao vé an toan cong trinh dudng tinh 940.
Do d6, phan dat dién tich 288m? van con nam trong Gidy chimg nhan QSDD cap
cho dng Ut, ba Xuan va thay d6i sang tén qua 6ng H, ba N, Nha nudc chua thu hoi,
boi thuong d6i véi dién tich dat nay. Khi chuyén nhuong cac bén chi thoa thuan tong
dién tich chuyén nhuong 13 1.017m?, khong c6 théa thuan nao khéc. DPén khi 1am thu
tuc tach Gidy chimg nhan QSDP thi 6ng K cho rang dién tich con lai khong du theo
thoa thuan chuyén nhuong ban dau 1a khong dung, 1lam cho hop dong chuyén nhuong
dat khong thé thuc hién dugc 13 hoan toan do 16i cua 6ng K, nén 6ng K phai chiu
mét tién coc theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 328 ciia Bo luat Dan sy ndam 2015. Chinh
vi vay, HDXX cép so thim khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ong K vé viéc
yéu cau 6ng H va ba N tra lai s tién di dit coc 68.500.000 dong 1a co cin ctr. Mt
khac, HDXX cdp so thim d3 ghi nhan ¥ kién ctia dng H vé viéc dong v tra lai cho
6ng K s6 tién di dat coc 25.000.000 dong 1a ¢ loi cho dng K. Tuy nhién, tai phién
tda phic thim 6ng H dong ¥ tra lai thém cho 6ng K s6 tién 10.000.000 ddng, tong
cong 1 35.000.000 dong, nén HDXX ghi nhan.

[5] Tir nhitng nhan dinh tai muc [4] néu trén, xét thay yéu cau khang cao cia
nguyén don 6ng K 1a c6 cin ctr chdp nhin mot phan trén co so ghi nhan ¥ kién tu
nguyén cua 0ng H, nén HbXX can cu khoan 2 Piéu 308, khoan 6 Piéu 313 ciia Bo
luat Té tung dan sy nim 2015, dé stta mot phan ban an dan su so tham cua Toa an
nhan dan huyén My Tu, tinh Séc Trang theo hudng budc 6ng H tra cho 6ng K tong
s6 tién 14 35.000.000 dc‘sng. Viéc sira 4n cap so tham khong co 16i.

[6] V& an phi dan su phﬁcqthém: Do stra ban 4n déan sy so tham, nén dng K
khong chiu an phi dan sy phuc tham theo quy dinh tai khoan 2 Biéu 148 ctia B0 luat



Té6 tung dan sy nam 2015 va khoan 2 Diéu 29 cua Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thudong vu Quéc hoi.

[7] D6i véi 16 dé nghi ciia Kiém sat vién tai phién toa phiic thim vé viéc dé
nghi HDXX chép nhin mdt phan yéu cau khang céo cua dng K trén co s ghi nhan
¥ kién ty nguyén ctia dng H va dé nghi 4p dung khoan 2 Diéu 308 cta Bo luat T6
tung dan sy nam 2015, dé sira ban 4n dan su so thim cta Toa 4n nhan dan huyén M¥
TU, tinh Séc Trang 14 ¢6 can cir, nén dugc HDXX chap nhan.

Vi cac 18 trén,
QUYET PINH:

Cin ctr khoan 2 Diéu 308, khoan 6 Diéu 313, khoan 2 Diéu 148 ctia Bo luat
Té tung dan sy nim 2015; cin ct khoan 2 Diéu 29 cta Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qubc hdi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi, 1é phi Toa an.

Tuyén x:
1. Chap nhan mot phan yéu cau khang céo ciia nguyén don 6ng Pong Vin K.

2. Sua Bén an dan sy so tham so 25/2022/DS-ST ngay 13 thang 9 ndm 2022,
vé vi¢c tranh chap hop dong dat coc cua Toa an nhan dan huyén My T1, tinh Soc
Trang. An tuyén nhu sau:

- Khong chdp nhdn yéu~cdu khoi kién cua nguyén don ong Pong Van K vé
viéc yéu cau bi don ong Nguyén Dirc H tra so tién dat coc la 68.500.000 dong (Sau
muoi tdm triéu nam tram nghin dong).

- Ghi nhan s tw nguyén cua bi don ong Nguyén Dirc H vé viéc trd cho nguyen
don ong Pong Van K tong so tién coc la 35.000.000 dong (Ba muoi lam triéu dong).

- Ghi nhan sy tw nguyén cua nguyén don ong Bong Van K va bi don ong
Nguyen Purc H vé viéc cham diet Hop dong dit coc (Gidy chuyén nhwong quyén s
dung dat) lgp ngay 29 thang 11 nam 2020.

- Vé dn phi dan s so tham: Nguyén don éng Pong Vin K dwoc mién toan bé
tien an phi dan sy so tham.

3. Vé an phi dan sy phtc tham: Nguyén don 6ng Pong Vin K khong phai chiu
an phi dan sy phtic tham.

4. Ban an phtc thAm nay c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Trudng hop ban an, quyét dinh duge thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét
Thi hanh 4n dan sy nam 2008 (duogc stra ddi, bo sung nam 2014), thi nhitng ngudi
dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh
an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an
theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh 4n dan su. Thoi hiéu yéu
cau thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh &n dan su.



Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Séc Trang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén My Tu;

- Chi cuc THADS huyén My T1; L,

- C4c duong su; (Da ky)

- Luu: VT, hd so vu an.

Nguyén Viin Toan



