TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 206/2023/DS-PT
Ngay 31-5-2023
V/v tranh chép vé yéu cau mé 16i
di qua bat dong san lién ké va
hop dong thoa thuan chuyén
nhuong quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ba Huynh Thi Thanh Tuyén.

Cdc Tham phdn: Ong Bui Vin Tam.

Ba Ng6 Thi Bich Diép.

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Hung Cuong - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Binh Duong.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhan din tinh Binh Dwong tham gia phién
tdoa: Ong Phan Vian Loi — Kiém sat vién.

Trong céc ngay 26 va 31 thang 5 ndm 2023, tai tru s& Toa an nhan dan
tinh Binh Duong xét xtr phiic tham cong khai vu an dan sy thu 1y sb
30/2023/TLPT-DS ngay 31 thang 01 nim 2023 vé viéc "Tranh chip vé yéu cau
mo 161 di qua bat dong san lién ké va hop dong thoa thuan chuyén nhuong
quyén st dung dat".

Do Bén 4n dan su so tham sé 35/2022/DS-ST ngay 30 thang 9 nam 2022
cua Toa an nhan dan huyén B, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xet xu phuc thém s 137/2023/QD-PT,
ngay 01 thang 3 nam 2023; Quyét dinh hoén phién toa s6 148/2023/Qb-PT ngay
24 thang 3 nam 2023, Quyét dinh tam ngung phién tdoa ngay 05 thang 4 ndm
2023, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Tran Thi Ngoc H, sinh nim 1968; dia chi: khu phd E,
phuong M, thi xa B, tinh Binh Duong; c6 mat.

2. Bi don: Ba Truong Thi Hong T, sinh ndm 1972; dia chi: s6 A khu C,
Nguyen Hiru T1, t6 H, ap E, xa P, huyén N, Thanh ph6é H6 Chi Minh; dia chi
hién nay: ap B, xa L, huy¢n B, tinh Binh Duong.



Nguwoi dai dién hop phdp ciia bi don: Ong Nguyen Xuan H1, sinh ndm
1996 va éng Bui Thé V, sinh nim 1994; cung dia chi: s6 BL, phu’ong G, quan
G, Thanh phd Hb Chi Minh, 1 nguoi dai di¢n theo uy quyén (vin ban ty quyén
ngay 04-10-2022); 6ng H1 c6 mat, ong V ving mit.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cua bi don: Ong Lé B4 T2, Luat
su cua Cong ty L, thuoc Poan Luét su Thanh pho H; c6 mat.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Nguyén Thanh T3, sinh ndm 1987; dia chi: s6 E, N, phuong b,
Quan A, Thanh pho H6 Chi Minh.

Nguroi dai dién hop phdp cua ong Nguyén Thanh T3: Ba Tran Thi Ngoc
H, sinh nam 1968; dia chi: khu pho E, phuong M, thi xa B, tinh Binh Duong, la
nguoi dai dién theo iy quyén (van ban uy quyén ngay 18-6-2022); c6 mat.

3.2. Ong Hujgnh Tan D, sinh nam 1976; dia Chi: s6 F t0 F, khu B T,
phuong P, thanh pho T, tinh Binh Duong; c6 don xin vang mat.

3.3. Ba Nguyén Tuyét H2, sinh nim 1981; dia chi: sd A T, t6 D, phudng
P, thanh pho6 T, tinh Binh Duong; c6 don xin vang mat.

3.4. Ong Lé Hoang C, sinh nam 1982; dia chi: s6 A duong C, to A, khu B,
phuong P, thanh pho T, tinh Binh Duong; c6 don xin vang mat.

3.5. Bé} Nguyén Thi H3, sinh nam 1959; dia chi: s6 E, N, phuong D, Quan
A, Thanh pho H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phdp cua ba Nguyén Thi H3: Ba Tran Thi Ngoc H,
sinh nam 1968; dia chi: khu pho E, phuong M, thi xa B, tinh Binh Duong, la
nguoi dai dién theo iy quyén (van ban uy quyén ngay 18-6-2022); c6 mat.

3.6. Ong Vo Pinh Q, sinh nérp 1966; dia chi: khu phé E, phuong M, thi
xa B, tinh Binh Duong; c6 don xin vang mat.

- Nguoi khdng cdo: Bi don ba Trwong Thi Hong T.
NOI DUNG VU AN:

1. Tai don khoi ki¢n dé thang 02-2022, don khéi kién bo sung, loi khai
trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa, nguyén don ba Tran Thi Ngoc
H trinh bay:

Ngay 04-10- 2021, ba H dugc So Tai nguyén va Moi truong tinh B cap 04
Glay ching nhan quyen str dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san gan lién voi
dat ddi véi cac thira dat c6 dia chi tai x3 L, huyén B, tinh Binh Duong, cu thé:
Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 DC608705, sé vao sO cap gidy GCN:
CS15447, s thira 351, t& ban dd sb 51, dién tich 27.935m?% Gidy ching nhan
quyén st dung dat s6 DC608731, sé vao so cap gidy GCN: CS15448, sd thira
352, to ban dd sb 51, dién tich 25.657m% Gidy ching nhan quyén st dung dit sb
DC608707, s6 vao s6 cap gidy GCN: CS15449, s thira 353, to ban dd s 51,



dién tich 33.669,7m2; Giéy chirng nhan quyén st dung dat s6 DC608708, sb vao
s6 cap gidy GCN: CS15450, sb thira 355, to ban do sé 51, dién tich 10.000,7m?,
Céc thira dat trén c6 ngudn gdc ba H nhan chuyén nhugng tir 6ng Huynh Tan D
va ba Nguyen Tuyet H2 do 6ng Lé Hoang C 1a nguoi dai dién theo Gy quyén ky
hop ddng chuyén nhugng vao ngay 01-6-2021. Cac phan dat ba H nhan chuyen
nhuong tir 6ng B, ba H2 déu khong thé hién 16i di trong gidy ching nhan quyén
st dung dat. Tuy nhién, tai thoi diém ba H nhan chuyen nhuong cho dén hién
nay thi cac thira dét trén da c6 16i di c¢6 dién tich hinh chit L voi chiéu ngang
05m, chleu dai thir nhét (canh L dai) 1a 102,0m, chiéu thir hai (canh L ngan) la
63,0 m, n6i gitta thira dat s6 212 to ban do s6 51 theo glay ching nhén quyén su
dung dat do ba T dung ten va thira dat s6 351, to ban dd sé 51 theo gidy chimg
nhéan quyén st dung dat do ba Nguyén Thi H3 (chu str dung dat trude day) ding
tén. Hién trang 16i di da duoc nguoi mua trude day la gia dinh ba Nguyén Thi
H3 xay gach cao Ién 0,5m, do da xanh, rao kém gai va lam cong rao tor nam
2017 cho dén nay. Ngudn gbc 16i di duoc thé hién tai Hop dong mua ban dat
lam duodng di gitta Bén A (bén ban/chuyén nhugng) 1 ba Truong Thi Hong T va
Bén B (bén mua/ nhan chuyén nhuong) 1a 6ng Nguyén Thanh T3, 1a nguoi dai
dién theo ty quyén ctia ba Nguyén Thi H3, cha quan 1y st dung thira dat s6 351,
to ban d6 sd 51. Tai thoi diém nhan chuyén nhuong quyén st dung dat, ba H
dugc 6ng L& Hoang C giao ban chinh hop dong mua ban néi trén va cho biét khi
6ng B, ba H3 nhan chuyén nhuong phan dat ndi trén thi bén ban da giao ban
chinh hop ddng mua ban nay cho ong B, ba H3 va d3 c6 16i di nhu hién trang
trén, nay 6ng C tu giao lai cho ba H dé 1am co sé tiép tuc sir dung 16i di.

Ngay 07-02-2022, ba T tu y dén pha cong rao, chén try dd bé tong rao
kém gai ngang 1i di trén khong cho ba H vao khu dat da nhan chuyén nhugng
tir 6ng B, ba H3. Qua xem xét hop dong mua ban dat lam dudng di giira ba
Truong Thi Hong T va 6ng Nguyén Thanh T3, ba H nhén thay tai Diéu 2 Hop
dong da thé hién gidy mua ban toan bo dién tich phan dét 16i di no6i trén duoc hai
bén thoa thuan gia chuyén nhuong la 550 triéu dong, ong T3 da thanh toan cho
ba T sb tién 450.000.000 dong, con no lai 100. 000.000 dong. Ba H da yéu cau
ba T thao d& va co thuong luong voi ba T dé tiép tuc thanh toan khoan tién ong
T3 con ng, tham chi s& hd tro thém cho ba T nhung ba T van khong dong y va
lién tuc dua nguoi dén dé pha cong rao, chon try d6 bé tong rao kém gai.

Pé dam bao cho ba H va gia dinh duoc tiép tuc sir dung 16i di thé hién tai
hop dong mua ban dat lam dudng di gitra ba Truong Thi Hong T va 6ng Nguyen
Thanh T3 vao ngay 20-7-2017 va dé phuc vu nhu cau sinh hoat, di lai vao phan
dat cua ba H. Ba H khai kién yéu cau duoc mo 16i di qua phan dat cia ba
Truong Thi Hong T theo dién tich néu tai hgp dong mua ban dat 1am duong di
giita ba Trwong Thi Hong T va 6ng Nguyén Thanh T3 vao ngay 20-7-2017, cu
thé: hinh chir L véi chiéu ‘ngang 05m, chiéu dai thir nhét (canh L dai) 1a 102,0m,
chiéu thor hai (canh L ngan) 1a 63,0m, ndi gitra thira dat s6 212 td ban do sd 51
theo glay ching nhén quyén st dung dat doba T dimg tén va thira dat s6 351, to
ban d6 sd 51 theo glay chtng nhan quyén st dung dat do ba Tran Thi Ngoc H
dung tén va yéu cau duogc gilt nguyén hién trang 16i di hién hitu di dugc xay



gach cao 1én 0,5m, do6 da xanh, rao kém gai da duogc lam céng rao. Ba H duoc
biét theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 254 ctia B6 Luat dan su thi “...Chi s& hitu
bdt déng san hwéng quyén vé 16i di qua phdi dén bii cho chii sé hitu bdt ddng
san chiu anh hwong, tric truong hop co thoa thudgn khac”. Nay nguyén don yéu
cau Toa an giai quyét nhitng van dé sau:

- Yéu cau m¢ 16i di qua phan dét ctia ba Truong Thi Hong T cu thé nhu
sau: hinh chit L véi chiéu ngang 05m, chiéu dai thir nhat (canh L dai) c6 dién
tich 102m, chiéu thir hai (canh L ngan) 12 63m, ndi giita thira dat 212 to ban d6
s6 651, xa L, huyén B, tinh Binh Duong. Ba H dong y thanh toan chi phi mo 16
di cho ba T theo quy dinh ctia phap luat.

- Kién nghi co quan co tham quyen quan 1y vé dat dai cip nhat, thu hdi
cac gidy ching nhan quyén sur dung dat dtng tén ba Tran Thi Ngoc H, ba
Truong Thi Hong T dé cap lai theo quyét dinh, ban an ctia Toa an.

- Yéu cau huy hop giong thoa thuan chuyén nhuong quyén st dung dat
ngay 14-6-2021 gitra ba Tran Thi Ngoc H v&i 6ng Huynh Tan D.

2. Tai loi khai trong qua trinh gidi quyét vu dn, bi don ba Truwong Thi
Hong T trinh bay:

Ba T khong dong y voi yéu cau khoi kién ctia ba H do dit nay thudc so
hitu ciia ba T va dugc ba T quan ly str dung hop phap, gitra ba H va ba T khong
¢ giao dich mua ban gi. Sau khi ba H khoi kién thi ba T ¢6 kiém tra lai hién
trang thira dat thi ba T phat hién bi ba H 14n chiém khoang 1,7ha dién tich dat,
sau d6 ba T di lam don phan té gui Toa an dé ngay 20-6-2022. Bi don yéu cau
Toa 4n giai quyét don phan td cua ba T. Bi don chua duoc tiép can bat ky tai
li¢u ching ctr nao lién quan dén vu viéc, sau khi duoc tiép can tai liéu ching ctr
s& ¢6 van ban giri Toa an. Bi don sé& c6 y kién trinh bay y kién ddi voi ngudi co
quyén loi, nghia vu li€n quan sau khi duoc tiép can tai liéu ching cu. Bi don
chua c6 ¥ kién gi véi két qua xem xét tham dinh ngay 31-5-2022, M trich luc dia
chinh c6 do dac chinh 1y s6 02/2022 ngay 07-7-2022 ctia Chi nhanh Van phong
Ping ky dat dai huyén B, tinh Binh Duong va Bién ban dinh gia tai san ngay 31-
5-2022 do chua duoc tiép can tai liéu chiing cu lién quan dén van dé trén.

3. Tai ban ty khai, loi khai trong qua trinh giai quyét vu dn, nguoi cé
quyén loi, nghia vu lién quan 1a dong Nguyen Thanh T3 trinh bay:

Vao ngay 11-12-2017, 6ng T3 va ba Nguyén Thi H3 duoc thira ké cac
thira dat 351, 352, to ban d6 51 tai x4 L, huyén B, tinh Binh Duong. Ngay 17-
01-2018, 6ng T3 va ba Nguyén Thi H3 nhan chuyén nhuong phan dét cé so thira
dat 353, to ban d6 51, tai xa L, huyén B, tinh Binh Duong va dugc S Tai
nguyén va Moi truong tinh B cip Gidy chimg nhin quyén st dung dat sb
CS06959. Ong T3 duoc ba H3 ty quyén quan 1y cac phan dat trén. Tiép giap vi
cac phan dat cta gia dinh 13 dat ciia ba T, do dat cua gia dinh ong T3 & phia sau
khong c6 duong di vao dé khai thiac mu cao su nén 6ng T3 da nhan chuyén
nhugng mot phan dat cia ba T dé 1am duong di vao dat, hai bén ¢ 1ap gidy mua
ban dat vao ngay 20 thang 7 ndm 2017 v6i nhitng ndi dung sau: Dién tich dat s&



duoc chuyén nhuong cho muc dich trén thudc thira dat sb 212 to ban do sb 51,
VOl téng dién tich cua thira dat s6 212 1a 56,375m’; dia chi thira dat trén thudc x&
L, huyén B, tinh Binh Duong trong dé dién tich sir dung chung la: 840m?* dién
tich sir dung riéng la: 56.375m?. Dién tich manh dit mua ban trén thudc thira dt
c6 gidy chimg nhan quyén sir dung dat ctia ba Truong Thi Hong T. Dién tich dat
16i di tién hanh théa thuan mua ban gifta bén A va bén B c6 hinh chir L, véi
chiéu ngang c¢6 dinh trén manh dat 1a 05m, chiéu dai tht nhat (canh L dai):
102,0m, chiéu th& hai (canh L ngén) la: 63,0m, Tong dién tich manh dit mua
ban 1a 840m? (di duoc do dac va théng nhét giita hai bén). Manh dit trén dugc
dung 1am con duong trung gian, ndi giira thira dat s6 212 to ban dd sé 51, dién
tich 56.375m?, theo gidy chimg nhan quyén sir dung dit cua ba T v6i thira dat sb
351 t& ban dd sb 51, dién tich 27.935m? theo gidy chirmg nhan quyén st dung
dat ctia ba Nguyén Thi H3, c6 ban v& minh hoa hinh manh dt L dinh kém. Bing
hop dong ndy, bén ban déng ¥ ban phan dién tich dat trén va bén mua dong v
mua toan bd dién tich manh dat trén, gid mua ban da duogc hai bén thod thuan Ia
550.000.000 dong va khong thay ddi vi bat ctr Iy do gi. Phuong thirc thanh toan
va thoi han thanh toan: Bén A va Bén B da cung théng nhét s& thuc hién viéc
thanh toan téng gia tri mua ban dién tich dét trén theo 02 dot, cu thé nhu sau:
Dot 1: Thanh toan trudc sb tién 1a 450.000.000 dong, hinh thic thanh toan 1a
tién mat. Ngay khi tra tién s& ghi gidy bién nhan ciing chinh 13 hop dong mua
ban nay do cic bén va nhan chimg da théng nhat va cung ky xac nhan. Pot 2:
Thanh toan sd tién con lai 1a 100.000.000 déng cho bén ban. Viéc thanh toan sb
tién cta dot 02 phu thudc vao diéu kién bat budc 1a dién tich manh dit mua ban
gitta bén A va bén B phai dugc cdp nhat tach biét 1ap ra khéi dién tich ban dau
cta thira dat s6 212 to ban d6 s6 51 thudc gidy chimg nhan quyén st dung dat
cua ba T, sau khi Bén A da tién hanh chinh lai s0, hodc d6i s6 thira dat nhu da
cam két voi bén B. Ngoai ra, Bén A va Bén B sé& cung tién hanh lam lai bién ban
hoac hop déng xac nhan lai hién trang va chu quyén cta dién tich manh dat mua
ban néu trén dé tao diéu kién cho bén B 1am s6 cho manh dat mua ban néu trén
(cap nhat méi nhét) theo ding quy dinh ciia phap luat. Ngay sau khi nhan tién
thanh toan dot I, bén A va bén B cung ky hop dong nay va bén A chuyén giao
cac gidy to da cong chimg day du (hodc sao y ching thuc) con thoi han trong
vong 06 thang do bén B yéu cau.

Sau khi cac bén ky hop ddng mua ban dat 1am duong di ngay 20 thang 7
nam 2017 voi ba T thi dng T3 khong thé lién hé duoc voi ba T dé 1am cac thi
tuc tiép theo nhu thoa thuan. Pén nim 2019, ba Nguyén Thi H3 di chuyen
nhuong toan b cac thira dat trén cho 6ng Huynh Tan b va 0ng B cling dugc cap
cac gidy chimg nhan quyén st dung dat ddi voi cac thira dat d6. Ong T3 ciing ky
hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat ky ngay 28 thang 6 nam 2019 gitra
6ng T3 va6i 6ng D dé ong P 1am 16 di vao cac phan dat da nhan chuyén nhuong,
6ng T3 da giao lai toan bo ho so, gidy to cho ong P cling nhu di¢n tich 16i di
trén. Sau do, ong P ¢6 chuyén nhuong lai toan bo khu dét trén cho ba Tran Thi
Ngoc H.



Nay dé dam bao quyén loi hop phap ctia minh, 6ng T3 ¢6 don yéu cau doc
1ap khoi kién yéu cau huy cic hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ky
ngay 20 thang 7 nam 2017 gilra 6ng T3 voi ba Truong Thi Hong T va hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat ky ngay 28 thang 6 nam 2019 gitta 6ng T3
v6i 6ng Huynh Tan B do cac hop dong trén khong duang quy dinh cua phap ludt,
khong co cong chung, khong du han mue tach thua dat nong nghiép. Nhitng van
dé cu thé, 6ng T3 yéu cau Toa an giai quyét:

- Huy hop dong chuyén nhuong quyen stt dung dat ky ngay 20 thang 7
nam 2017 gitra 6ng T3 voi ‘bél Truong Thi Hong T. Budc ba T phai tra cho 6ng
T3 s0 tién 1a 450.000.000 dong (bang chir 1a bon tram nam muoi triéu dong).

- Huy hop dong chuyén nhugng quyén su dung dat ky ngay 28 thang 6
ndm 2019 gitta 6ng T3 v6i 6ng Huynh Tan B. Ong T3 khong yéu cau gi khac
doi véi ong B,

_ 4. Tai ban ty khai, loi khai trong quad trinh giai quyét vu dan, nguoi cé
quyén loi, nghia vu lién quan la ba Nguyen Thi H3 trinh bay:

Ba H3 théng nhat v0i toan by y kién ctia ong T3 nhu trén, thong nhét yéu
cau khai kién yéu cau huy cac hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat ky
ngay 20 thang 7 nim 2017 giita 6ng Nguyén Thanh T3 véi ba Truong Thi Hong
T va hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ky ngay 28 thang 6 nim 2019
giita Nguyén Thanh T3 vé6i 6ng Huynh Tan B do cac hop dong trén khong ding
quy dinh cua phap luat, khong c6 cong ching, khong du han muc tach thira dat
noéng nghiép. Budc ba T phai tra cho 6ng T3 so tién 1a 450.000.000 dong (bang
chir 12 bon tram nam muoi triéu dong), khong co ¥ kién gi khac.

5. Tai ban ty khai, loi khai trong qua trinh giai quyét vu dan, nguoi cé
quyén loi, nghia vu lién quan 1a dng Lé Hoang C trinh bay:

Ong Lé Hoang C la nguoi dai dién theo uy quyén cua 6ng Huynh Tén D
va ba Nguyén Tuyét H2 theo hop dong uy quyén ngay 09-9-2019. Pén ngay 01-
6-2021, ong C dai dién theo uy quyén cua ong Huynh Tén D va ba Nguyen
Tuyét H2 dé ky cac hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dt voi ba Tran
Thi Ngoc H d6i voi cac thira dat tai xa L, huyén B va ba H di duogc cap cac gidy
ching nhan quyen str dung dét theo quy dinh. Ong C khong ¢6 biét cac thong
tin, nguon goc gi lién quan dén cac thira dat tranh chép. Ong C khong co y kién
gi vé viéc tranh chap 16i di, mo 16i di, tranh chap hop dong mua dat lam duong
di gitra ba Tran Thi Ngoc H va ba Truong Thi Hong T, yéu cau doc 1ap va cac
yéu cau khoi kién khac, do 6ng C chi 12 nguoi dai dién theo uy quyén cho 6ng
Huynh Tan P va ba Nguyén Tuyét H2, 6ng C dé nghi Toa an giai quyét vu an
theo quy dinh cua phap luat.

6. Tai ban ty khai, 167 khai trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi c6
quyén loi, nghia vu lién quan 1a dng Vo BPinh Q trinh bay:

Ong V6 Pinh Q 1a chdong ciia ba H, 6ng Q théng nhat véi toan bd ¥ kién
cua ba H, khong c6 y kién va yéu cau gi khac.



7. Tai ban tw khai, loi khai trong qud trinh giai quyét vu dn, nguoi lam
chitng 6ng Nguyen Van Q1 trinh bay:

Ong Q1 c6 lam ching viéc mua ban dat giita 6ng Nguyén Thanh T3 véi
ba Truong Thi Hong T, mua dat 1am dudng di toa lac tai xa L, huyén B, co
ching kién hai bén giao nhan so6 tién la 450.000.000 (bon tram nam muoi tri¢u)
dong.

Theo Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 31-5-2022 cua Toa an
nhan dan huyén B, tinh Binh Duong, phan dit tranh chip nhu sau: Phan dat
tranh chép (léi di) thuoc mot phéln thira dat 212, to ban d6 sb 51, toa lac tai xa L,
huyén B, tinh Binh Duong. Tai san trén dit tranh chdp gdm: da xanh, hang rao
try bé tong, day k&m gai giita ranh thira dat s6 212 va thira dat s6 351, to ban d6
s6 51 (nguyén don khong tranh chip); hang rio giap duong nhua co két cau
mong gach xay té hai mat c6 dién tich 15m>. Tai Manh trich luc dia chinh (c6 do
dac chinh 1y) s6 02/2022 ngay 07-7-2022 ctia Chi nhanh Van phong Ping ky dat
dai huyén B, tinh Binh Duong thé hién: Phan dat tranh chip c6 dién tich
836,5m” thudc mot phr:fm thira dat s6 212, to ban dd sb 51, toa lac tai xa L, huyén
B, tinh Binh Duong.

Theo Bién ban dinh gia tai san ngay 31-5-2022, két qua nhu sau: Vé dat
tréng cay lau nam c¢ tri gia: dat khu vuc 2, vi tri 1 1a 145.000 déng/mz; dat khu
vue 2, vi tri 2 12 115.000 ddng/m?; hang rao tru bé tong, ludi kdm gai: 65.000
ddng/m?; hang rao gach x4y t6 hai mat: 679.000 ddng/m®.

Tai phién toa so tham, nguyén don rat mot phén yéu cau khoi kién d6i voi
tranh chdp hop dong thoa thuan chuyén nhuong quyén su dung dat gitta ba Tran
Thi Ngoc H voi 6ng Huynh Tan B, gitr nguyén yeu cau khoi kién va y kién da
trinh bay trong qua trinh tham gia t6 tung. Nguoi co quyen loi, nghia vu lién
quan dng Nguyén Thanh T3 rat toan bo yéu cau doc lap d6i v6i d6i v4i bi don
ba Truong Thi Hong T vé tranh chap hop dong thoa thuan chuyén nhugng
quyén su dung dat ngay 20-7-2017 gilra 6ng Nguyén Thanh T3 véi ba Truong
Thi Hong T, 'yéu cau ba Truong Thi Hong T c6 nghia vu tra cho 6ng Nguyén
Thanh T3 sb tién la 450.000.000 dong va tranh chdp hop dong thoa thuan
chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 28-6-2019 giita 6ng Nguyén Thanh T3
voi 6ng Huynh Tan B. Nguoi dai dién hop phap cua bi don vang mat khong ly
do; nhitng ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan vang mit va c6 don xin vang
mat.

Tai Ban an dan sy so tham s6 35/2022/DS-ST ngay 30 thang 9 nim 2022
cua Toa an nhan dan huyén B, tinh Binh Duong da tuyén x1r:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Tran Thi Ngoc H di
v6i bi don ba Truong Thi Hong T viéc tranh chap vé yéu cau md 16i di qua bat
dong san lién ké.

- Budc ba Truong Thi Hong T mo 16i di cho ba Tran Thi Ngoc H dbi voi
phan dt c6 dién tich 836,5m” (dat trong cdy lau nim) trong d6 co 796,5m” dat
trdng cay lau nim, 40m? thuoéc HLATDB; ¢6 tir can va kich thuéc nhu sau: canh



huéng Bac c6 ky hiéu 37-E giap duong lién xa L - An Lap N c¢6 chiéu ngang
05m, canh hudéng Biéc c6 ky hiéu D-C co6 chiéu dai 1a 8,67m, canh hudéng Biéc c6
ky hiéu C-B c6 chiéu dai 1a 51,99m, canh huéng Tay c6 ky hiéu E-D c6 chiéu
dai 12 89,47m, canh hudng Tay c6 ky hiéu B-A c6 chiéu ngang 1a 05m, canh
huéng Pong c6 ky hiéu 37-38 (tiép giap thira 379) c6 chiéu dai 1a 100,78m,
canh huéng Nam c6 ky hiéu 38-39 (tiép giap thira 16) c6 chiéu dai 1a 47,16m,
canh huéng Nam c6 ky hiéu 39-A (tiép giap thira 351) c6 chiéu dai 1a 15,22m,
thudc mot phan thira dat 212, to ban d6 51 toa lac tai xd L, huyén B, tinh Binh
Duong theo Gidy chimg nhin quyén st dung dat c6 sd vao sd cdp GCN:
CS15451 do S¢ Tai nguyén va Moéi trudng tinh B cip ngay 19-10-2021 cép cho
ba Truong Thi Hong T (c6 ban v& kém theo).

- B}l(f)q ba Tran Thi Ngoc‘ H c6 nghia vu thanh todn cho ba Truong Thi
Hong T so6 tién 1a 800.000.000 dong (tam tram tri¢u dong).

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phap luat hodc ké tir ngdy c6 don yéu cau
thi hanh an cia nguoi duoc thi hanh an cho dén khi thi hanh 4n xong, tat ca cac
khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién i cia sb
tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua
B0 luat Dan sy nam 2015.

2. Pinh chi yéu ciu khoi kién cua nguyén don ba Tran Thi Ngoc H doi
voi tranh chap hop dong thoa thuan chuyén nhuwong quyén su dung dat gitra ba
Tran Thi Ngoc H vé1 6ng Huynh Tén D.

Héu qua cua vigc dinh chi giai quyet yéu cau khoi kién: Puong su c6
quyén khoi kién yéu cau Toa an giai quyét lai theo quy dinh ctia Bo luat TS tung
dan su.

3. Pinh chi yéu ciu khoi kién cua nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
6ng Nguyén Thanh T3 doi v6i bi don ba Truong Thi Hong T vé tranh chap hop
dong thoa thuan chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 20-7-2017 gitra 6ng
Nguyén Thanh T3 véi ba Truong Thi Hong T, yéu cau ba Truong Thi Hong T
c6 nghia vu tra cho 6ng Nguyén Thanh T3 sé tién 1a 450.000.000 dong va tranh
chap hop dong thoa thuan chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 28-6-2019
giita 6ng Nguyén Thanh T3 véi 6ng Huynh Tan D.

Héu qua cua vi¢e dinh chi giai quyet yéu cau khoi kién: Puong su c6

quyén khoi kién yéu cau Toa an giai quyét lai theo quy dinh ctia Bo luat TS tung
dan su.

Ngoai ra, ban an so ‘thém con tuyén vé chi phi t6 tung, vé an phi, quyén
yéu cau thi hanh an va quyén khang cao cho cac duong su.

Sau khi c6 ban an so tham, ngay 10-11-2022 va ngay 18-11-2022 bi don
ba Truong Thi Hong T c6 don khéng cdo toan bo ban én so tham, d€ nghi Toa
an cap phtc tham hay ban an so tham.

Tai phién toa phic tham, nguyén don van giit nguyén yéu cau khai kién,
dai dién bi don van giit nguyén yéu cau khang céo. Cac duong su khong thoa



thuan dugc voi nhau vé viée giai quyét vu an.

Nguweoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don ba Truwong Thi Hong
T, Ludt sw L& B& T2 phdt biéu quan diém:

Nguyén don ba Tran Thi Ngoc H yéu cdu md 16i di qua phan dét ciia ba
Truong Thi Hong T ¢6 hinh chit L, chiéu ngang 05m, chiéu dai thir nhat (canh L
dai) 102m, chiéu dai thir hai (canh L ngan) 63m, ndi gitra thira dat 212 to ban d6
sO 51, tai x L, huyén B, tinh Binh Duong 13 khong cé co s, boi vi: Ba H khoi
kién yéu cau dugc mo 16i di qua phén dat caa ba T theo dién tich tai Hop déng
chuyen nhuong quyén sir dung dat ngay 20-7-2017 gitra ba T va 6ng T3 va yéu
cau huy hop ddng thoa thuan chuyen nhuong quyén st dung déat gitra ba H va
ong b ngay 14-6- 2021. Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan 6ng T3 cé yéu
cau doc 1ap, yéu cau: “Huay hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat da ky
ngay 20-7-2017 giita 6ng T3 va ba T, budc ba T tra cho éng T3 sb tién:
450.000.000 dong va hiuy hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat da ky
ngay 28-06-2019 gitra ong T3 va 6ng D”. Tuy nhién, tai phién toa so tham thi ba
H da rat mot phan yéu cau khai kién vé viéc yéu cau huy hop dong thoa thuan
chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 14-6-2021 giita ba H va 6ng B, 6ng T3
cling rat toan bd yéu cau doc 1ap va Toa an cap so tham di dinh chi ddi voi cac
yéu cau d6. Tuy ba H d rGt mot phan yéu cau khai kién, 6ng T3 da rat toan bo
yéu cau doc 1ap, nhung giita ba T va 6ng T3, 6ng T3 va 6ng B van con ton tai
cac hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat d6i v6i phan dat: chiéu ngang
05m, chleu dai thtr nhit (canh L dai) 102m, chiéu dai tha ha1 (canh L ngan)
63m, tong chiéu dai 16i di 1a: 165m, dién tich 16i di 1a 836,5m?, trung v&i phan
dat ma ba H yéu cdu mé 16i di qua phan dit cua ba T, trén dat dang co tai san
ctia 6ng T3 va ba T gom: da xanh, hang rio tru bé tong, hang rao day kém gai va
hang rao c6 mong gach xi-mang. Hién tai, phan dat nay dang duoc ba T quan ly
va su dung, truong hop mot trong cac bén khoi kién yéu céu Toa giai quyet cac
hop ddng chuyén nhuong quyen sur dung dét trén, tranh chap tai san trén dat thi
s& xay ra tranh chap ngay chinh phan dat ma ba H yéu ciu mé 16i di. Toa an cap
so tham chua xac dinh dang vi tri 161 di dugc m& trén bat dong san lién ké nao
duogc coi la thudn tién, hop ly va gay thiét hai it nhét cho bat dong san c6 mé& 161
di: Thira dat 212 to ban d6 s6 51 ciia ba T, mat trude 14 tiép giap duong lién x4 L
- A, mit sau tiép giap thira dat 351 ctia ba H, chiéu dai khoang 290m, chiéu sau
khoang 100m. Viéc ba H yéu cau md 16i di hinh chit L, chiéu ngang 05m, chiéu
dai th nhat (canh L dai) 102m, chiéu dai tht hai (canh L ngan) 63m, tong chiéu
dai 16i di 1a: 165m, dién tich 161 di 1a 836,5m? 1a khong hop 1y. Tai don khang
cao va loi trinh bay cua bi don da xac dinh ngoai giap thira dat 212 cia ba T, thi
cac thua dat 351,352,353, 355 cta ba H con tiép giap cac thua dat lién ké khac
gom: thura s6 16, 286, 420, 150, cung thudc to ban do s6 51. Néu mo 16i di qua
cac bat dong san nay sé it gy thiét hai hon nhiéu so véi viéc mé 16i di qua phan
dat ctia bi don. Gia sit mo 16i di qua phan dat ciia ba T thudc thira 212, to ban d6
51, nhung & cac vi tri khac, cing mit duong theo yéu ciu cua ba H véi chiéu
ngang 1a 05m, chiéu dai hét dat thi dién tich mé 16i di ciing chi khoang 500m?.
Cin ctr Piéu 254 cua BO luat Dan sy nam 2015 quy dinh thi can phai xem xét
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dén: Loi di hop 1y trén phan dat ctia chi s hitu bat dong san chiu huéng quyén;
16i di duoc md trén bat dong san lién ké nao ma duoc coi 1a thuan tién va hop 1y
nhét, co tinh dén dic diém cu thé cua dia diém, loi ich cua bat dong san bi vay
boc va thiét hai gay ra la it nhét cho bat dong san c6 md 161 di; vi tri, gi61 han
chiéu dai, chiéu rong, chiéu cao cua 16i di do cac bén thoa thuan, bao dam thuan
tién cho viéc di lai va it gay phién ha cho cac bén. Tuy nhién, Toa an cip so
tham xac dinh 16i di c6 chiéu ngang 05m va chiéu dai 165m 13 khong hop 1.
Theo 101 nguyén don trinh bay “cdn thiét phdi thu hoach va chdm séc mi cdy
cao su phia cdc thira ddt cia nguyén don, do dé can khéng gian dé ché phan
bon ciing nhw khai thiac mii cao su”. Nhu vy, néu xét theo nhu cau cla nguyen
don va can ctr theo quy dinh phap luat ciing nhu nhu cau sir dung 16i di thuc té
thi chiéu rong phan dat mé 16i di ma Toa an cip so tham d3 tuyén 05m va chiéu
dai 165m la dang gay thiét hai va anh hudng nghiém trong dén quyén va loi ich
hop ctia bi don. Vi néu chiéu ngang 02m va chiéu dai 100m thi dién tlch mo 16i
di chi la khoang 200m?, chir khong mat dién tich qua 16n dén 836,5m°. Ngoai ra,
Tda an cap so thim cin clr vao Bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 31-5-
2022, Bién ban xac minh ngdy 05-4-2022, Cong vian sd 1595/CNVPPKDD
ngay 12-8-2022 cua Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai huyén B, Manh trich
luc dia chinh do dac c¢6 chinh 1y s6 02-2022 ctia Chi nhanh Vin phong Pang ky
dat dai huyén B va 10i trinh bay cua nguyén don dé xac dinh 16i di qua phan dat
ctia ba T vdi dién tich 836,5m” 1a khong hop 1y, gay thiét hai nghiém trong dén
quyén va loi ich hop phép cua bi don. Tai Bién ban xem xét, tham dinh tai chd
ngay 31-5-2022, Toa 4n cp so tham chi tién hanh xem xét, tham dinh tai chd
d6i v6i phan dit dang tranh chap va tai san trén dat tranh chap, khong xac minh
mot cach déy da, khach quan cling nhu chua xem xét dén dic diém, vi tri, gioi
han chiéu dai, chiéu rong, chiéu cao cua 16i di cu thé ddi véi cac thira dat cua ba
H (351, 352, 353 va 355) va cac thtra dét lién ké. Hon nira, Toa 4n cip so tham
can clr vao Bién ban dinh gia tai san ngay 31-5-2022 xac dinh gia tri tai san
tranh chap 1a khong hop 1y: Viéc Toa an cap so tham xac dinh gla tri tai san theo
Bién ban dinh gia tai san ngay 31-5-2022 cua Hoi dong dinh gia tai san, chi phi
dén bu la: 131.477.500 ddng va viéc nguyén don dong ¥ thanh toan 800.000.000
ddng cho bi don 1a khong hop 1y. Trén thuc té, phan dat trén duoc ba T va ong
T3 giao dich theo Hop dong mua ban ngdy 20-7-2017 c6 gia tri 1a: 550.000.000
dong. Tir ngay 20-7-2017 cho dén 31-5-2022, ngay c6 Bién ban dinh gia tai san
12 05 nim, ma chi xac dinh gia tri, chi phi dén bu la 131.477.500 déng. Pugc
biét, hién tai gia tri phan dat ma ba H yéu cdu mé 16i di khoang 3.600.000
dong/m°®, gia tri theo thi truong tai thoi diém dinh gid khoang 3.000.000.000
dong. Theo nguyén tic thi viéc dinh gia phai xac dinh theo gid cua tai san do
trén thi truong tai thoi diém dinh gia. Hoi dong dinh gia tai san can phai cin cir
vao gia tri tai san giao dich, chuyén nhuong thuc té tai dia phuong dé xem xét
dinh gia phan tai san can dinh gia. Tuy nhién, Toa an so tham van cin ctr vao két
qua dinh gia ciia cac Hoi dong dinh gia tai san duoc ap dung theo khung bang
gia ctia Uy ban nhan déan, dan dén két qua dinh gia thap hon nhiéu so v&i gia thi
truong, gay thiét hai 16n dén quyén va loi ich hop phap cua bi don.
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Vé trinh ty thu tuc t6 tung: Toa an cép so thim thu 1y vu an khi chua c6
du diéu kién khoi kién theo quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 192 cua Bo luat
T tung dan su nim 2015; chua xé4c dinh ding quan hé tranh chéap; khong dua
chu str dung dat thira 379, to ban d6 s6 51 tham gia t6 tung voi tu cach nguoi co
quyén loi, nghia vy lién quan. Toa an cap S0 thAm vi pham nhiing nguyen tic co
ban ctia Bo luat TH tung sy 2015 vé quyén ctia ngudi bao vé quyeén va lot ich
hop phap cua duong su theo quy dinh tai Diéu 76 cua Bo luat TH tung dan su
nam 2015. Toa an cép so thim ban hanh Ban an sé 35/2022/DSST ngay 30-9-
2022 chua déy da ndi dung theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 266 cua Bo luat TO
tung dan sy ndm 2015. T nhitng quan diém trén, kinh dé& nghi Hoi déng x¢t xur
xem xét chap nhan toan bo khang cdo cua bi don ba Truong Thi Hong T: Huy
toan b ban an dan sy so tham, chuyén ho so cho Toa an cap so thim giai quyét
lai vu an theo ding quy dinh phap luat.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat bleu quan diém:
Vé t6 tung: Nhitng nguoi tién hanh t6 tung va nguoi tham gia t6 tung da thyc
hién dung quy dinh cua B0 luat T tung dan su. Vé noi dung: Xét thay yéu cau
khang cao cuia bi don 13 ¢6 cin cir, dé nghi Hoi dong xét xtr stra ban an so thim
theo huéng mé 16i di qua phan dat ctia ba T thudc thira 212, to ban d6 51, nhung
& cac vi tri khac, cing mit dudng theo yéu cau cua ba H véi chiéu ngang 13
05m, chidu dai hét dat ba H 1a 100m véi dién tich mo 16i di khoang 500m®.

Sau khi nghién ctru cic tai liéu chimg cr ¢6 trong hd so vu an da duoc
tham tra tai phién toa, cin c& vao két qua tranh tung tai phién toa, 101 trinh bay
ctia cac duong su, v kién ctia vi Luat su va cua Kiém sat vién.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung:

[1.1] Pai dién bi don 6ng Bui Xuan V1 vang mat nhung c6 6ng Nguyén
Xué&n H1 dai dién tham gia phién toa. Ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan
6ng Huynh Tan D, ba Nguyén Tuyét H2, 6ng Lé Hoang C va 6ng V& Pinh Q c6
don xin vang mat. Do vay, cin ct Diéu 296 cua Bo luat T tung dan sy, Hoi
d6ng xét xir tién hanh xét xir vang mit cac duong su c6 tén trén.

[1.2] DBdi véi don xin hodn phién toa dé ngdy 29-9-2022 cia nguoi bao vé
quyén, loi ich hop phap ciia bi don nhung khong c6 1y do chinh dang, dong thoi
do day 1a phién toa xét xtr 1an thir hai nén Toa an cip so tham khong chip nhan
yéu cau hodn phién toa ctia ngudi bao vé quyén, loi ich hop phap cua bi don va
tién hanh xét xtr vang mit cac duong su theo quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu
227 ctia Bo luat T6 tung dan sy 1a phu hop.

[1.3] Vé yéu cau phan té cta bi don: Ngay 04-8-2022, Toa an nhan duoc
phan t6 cia ba T vé viéc tranh chap vé quyén sir dung dat va yéu cau huy gidy
gidy chimg nhan quyén sir dung dat d6i véi nguyén don ba H, ba T cho rang ba
H 14n dat ctia ba T véi dién tich khoang 1,7ha dét tai X4 L, huyén B, tinh Binh
Duong. Xét thdy, ddy 1a quan hé tranh chap quyén sir dung dat do 1an chiém,
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bat budc phai qua thi tuc hoa giai co s¢ theo quy dinh ctua Piéu 202 cua Luat
Pt dai nam 2013. Tuy nhién, ba T khong tién hanh tha tuc bd sung don phan to
theo yéu ciu cua Toa an cap so tham. Ngoai ra, ngay 04-8-2022, Toa an nhan
dan huyén B d3 tién hanh mé phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can cong
khai chimg ctr va hoa giai d6i véi vu an trén, tuy nhién bi don khong tham gia
phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can cong khai chirg ctr dung gio va sau
phién hop, hoa giai, bi don mé&i np don phan t6 va don phan t6 ba T trinh bay
khong 16 ndi dung yéu cau Toa an giai quyét cu thé van dé gi va vu an da
chuyén sang giai doan xét xur so tham. Do d6, cin clr vao khoan 6 Diéu 72,
khoan 3 Piéu 200 cua B luat Té tung dan su thi don phan t6 cua ba T khong
duoc Toa an cap so tham chap nhan thy ly, giai quyét trong vu an nay la phu
hop, bi don ba T c6 quyén khoi kién ba H vé viéc tranh chap quyén st dung dat
(ranh dat) bang mot vu an khac.

[1.4] Tai phién toa so tham, nguyén don rit mot phan yéu cau khai kién
vé viéc tranh chdp hop dong thoa thuan chuyén nhuong quyén sé hitu con
duong di ngay 14-6-2021 gitra ba Tran Thi Ngoc H voi ong Huynh Tan D.
Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la 6ng T3 rat toan b yéu cau doc 1ap dbi
voi bi don ba Truong Thi Hong T vé viéc tranh chip hop dong thod thuan
chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 20-7-2017 gitra Ong Nguyén Thanh T3
v6i ba Truong Thi Hong T; vé yéu cau ba T co nghia vu tra cho 6ng T3 sO tlen
la 450.000.000 dong va tranh chap hop dong thoa thuan chuyén nhuong quyén
su dung dat ngay 28-6-2019 gitra 6ng Nguyen Thanh T3 v61 6ng Huynh Tan D.
Tda an cap so tham dinh chi mét phan yéu céu khoi kién cua nguyén don ba H;
dinh chi yéu cau doc 1ap ctia ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng T3 theo
quy dinh tai Diéu 244 cua B luat T6 tung dan su 1a phit hop. Nhitng phan quyét
dinh nay khong bi khang cdo, khang nghi nén da c6 hi¢u luc phép luat.

[1.5] Tai phién toa so tham, dai dién bi don c6 don yéu cau dinh gia lai
gia tai san nhung khong dén lam viée tai Toa an dé tam tng chi phi té tung,
khong tham gia phién toa nén Toa an cap so tham khong chap nhan yéu cau dinh
gia lai ctia bj don 1a phu hop. Tai cdp phuc tham bi don ¢6 don yéu cau dinh gia
lai tai san ngay 05-4-2023 va Toa an di tién hanh trung cau Hoi dong dinh gia
tién hanh dinh gia lai tai san theo Bién ban dinh gia ngay 17-5-2023. Pén ngay
19-5-2023, dai dién bi don tiép tuc c6 don yéu cau do dac, dinh gia lai tai san.
Dodng thoi, tai phién toa ngay 26-5-2023, dai dién bi don yéu cau Hoi dnng xét
xu tam ngung phién toa dé tién hanh viéc do dac, xem xét, than dinh tai chd. Xét
thay, yéu cau cua dai dién bi don 13 khong phu hop véi quy dinh tai Pidu 259 va
Diéu 304 cua Bo luat T6 tung dan su nén khong co6 can cu dé Hoi dong x¢&t xur
chap nhan. Ngoai ra, dai dién bi don cung cip cho Hoi dong xét xir Chung thur
tham dinh gia s6 73/05/23/CTTDG.AP ngay 25/5/2023 cua Cong ty co phe‘ln T4
xéac dinh dét tranh chap tri gia 2.720.000 dong/m tong gia tri dat tranh chap la
2.166.480.000 dong. Tuy nhién, viéc trung cau Cong ty c6 phan T4 khong cé su
thong nhat thoa thuan gitta nguyén don véi bi don va tai phién toa bi don khong
dong ¥ voi gia da tham dinh trén nén khong c6 can ctr dé Hoi dong xét xir xem
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xét két qua tham dinh gia nay theo quy dinh tai Piéu 104 cua Bo luat T6 tung
dan su.

[2] V& yéu cau khoi kién ciia nguyén don: Ngay 04-10-2021, ba Tran Thi
Ngoc H duoc S& Tai nguyén va Mai truong tinh B cap cac gidy chimg nhan
quyén st dung dat ddi véi cac thia dét cung toa lac tai xa L, huyén B, tinh Binh
Duong, cu thé: Glay chiing nhan quyen st dung dat s vao so CS15447, sO thira
351, to ban d6 s6 51, dién tich 27. 935m?; Glay chtng nhan quyén su: dung dat sb
vao s6 CS15448, sb thira 352, t& ban dd s 51, dién tich 25.657m?; Gidy ching
nhan quyén sir dung dat sé vao s6 CS15449, s6 thira 353, to ban db sb 51, dién
tich 33.669,7m% Gidy chimg nhin quyén st dung dat sb vao sé CS15450, sb
thira 355, t& ban d6 sb 51, dién tich 10.000,7m?. Ngudn gdc cac thira dit nay 1a
do ba Nguyén Thi H3 chuyén nhuong cho 6ng Huynh Tan B, sau d6 ong Huynh
Tan D cung vo 13 ba Nguyén Tuyét H2 chuyén nhuong lai cho ba Tran Thi
Ngoc H do 6ng Lé Hoang C 13 nguoi dai dién theo ty quyén ky két hop dong
chuyén nhuong. Cac thira dat s6 351, 352, 353, 355, cung thudc to ban do sb 51
ctia ba H tiép giap voi nhau nhung khong c6 161 di va thira dat sb 351 cua ba H
tiép gidp voi thira dat s6 212, thudc to ban dd sb 51 toa lac tai x3 L, huyén B,
tinh Binh Duong do ba Truong Thi Hong T dung tén theo Gidy chimg nhan
quyen st dung dat s6 vao s6 CS15451 do S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh B
cap cho ba Truong Thi Hong T ngay 19-10-2021.

Xét thdy, theo Bién ban xac minh ngay 05-4-2022 tai Uy ban nhan dan x
L, huyén B (but Iuc 90) thé hién: cac thira dat 351, 352, 353, 355 thudc to ban do
51, toa lac tai xd L, huyén B, tinh Binh Duwong ma ba H da duogc cap gidy ching
nhan quyén sir dung dat khong tiép giap 16i di nao khac ngoai 16i di cac bén
dang tranh chip. Theo Cong vin sd 1595/CNVPDKDD ngay 12-8-2022 ciia Chi
nhanh Van phong Dang ky dat dai huyén B (but luc 464) c6 ndi dung: Can cu
cac glay chtng nhan quyén st dung dat cip cho ba Tran Thi Ngoc H thi cac
thira dat 351, 352, 353, 355, thudc to ban d6 51 khong tiép giap duong giao
thong nam trong Quyét dinh sé 1354/Qb-UBND ngay 18 thang 7 nam 2019 cua
ij ban nhan dan huyén B vé phé duyét danh muc dat, ddi tén duong cac tuyén
duong xa, thi tran trén dia ban huyén B. Do do, c¢6 can ctr xac dinh céc thira dat
sd 351, 352, 353, 355, cung thudc to ban do s 51, toa lac tai xa L, huyén B, tinh
Binh Duong ma ba H duoc cdp gidy chimg nhan quyén sir dung dat bi vay boc
boi cac bat dong san lién ké khong c6 16i di. Phan dién tich nguyén don ba H
yéu cau Toa an md 16i di co hién trang theo Manh trich luc dia chinh do dac c6
chinh 1y 86 02-2022 ctia Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai huyén B c6 tong
dién tich 836,5m’ thudc mot phﬁn thira dat 212, to ban d6 51, toa lac tai Xa L,
huyén B, tinh Binh Duong, c6 canh chiéu ngang tiép giap duong L xa L - A
Nhua cta thira dat 212, to ban d6 51, tai tai xa L, huyén B, tinh Binh Duong la
288,68m. Nguyen don va nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan xac dinh phan
dién tich 836,5m” nguyén don yéu cau mo 16i di ciing trung voi 16i di ma cac
bén da sir dung tir trude dén thoi diém ba T x4y hang rao. Pong thoi, phan dién
tich 16i di nay ciing chinh 1a dién tich 16i di ma bi don ba T da chuyén nhugng
cho 6ng Nguyén Thanh T3 (1a ngudi dai dién theo iy quyén ctia ba Nguyén Thi
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H3) theo “Hop dong mua ban dat dé 1am duong di cho bén B (bén mua)” ngay
20/7/2017 (bat lyc 148-152); sau d6, 6ng Trung chuyén n lai cho 6ng Huynh
Tan D theo “Hop dong ban/chuyén nhuong so hitu con duong di cho bén B (bén
mua)” ngay 28/6/2019 (but luc 145- -147) va Ong P chuyén nhuong tlep cho ba
Tran Thi Ngoc H ngay 14/6/2021 theo “Hop dong thoa thuan chuyén nhuong
quyén so hitu con dudong di” (bat luc 143). Chinh vi c6 su thoa thuan vé con
duong di nay nén ba H moi nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat tir ong D.
Vé dién tich 16i di thuc té ma nguyén don dang tranh chap ma 6ng Nguyén
Thanh T3 (dai dién ctia ba Nguyen Thi H3) thoa thuan nhan chuyén nhuong cta
ba T theo “Hop ddng mua ban dat dé lam duong di cho bén B (bén mua)” ngay
20/7/2017 (but lyc 148-152), da dugc ba Nguyén Thi Hong t bo tién dé d6 dat,
xdy gach cao 1én 0,5m, d6 da xanh, rao kém gai, nang cap con dudong nhu hién
trang vao nam 2017 va sir dung 6n dinh tir d6 cho den nay ma khong ai co y
kién, ciing khong bi tranh chap. L6i di ndy c6 ranh méc cu thé rd rang, nam gifra
hang rao ctia dat ba H va ba T. Do vay, nguyén don ba H khai kién yéu cau yéu
cau mé 16 di qua bat dong san lién ké c6 dién tich té)ng cong la 836,5m? thudc
mot phan thira dét 212, to ban d6 51, toa lac tai xa L, huyén B, tinh Binh Duong
duogc Toa an cap so tham chap nhan 13 phu hop véi quy dinh tai Dicu 171, Diéu
203 cta Luat Pat dai nam 2013; Diéu 245 va Diéu 254 cia Bo luat Dan sy nim
2015.

[3] V& chi phi dén bu: Tai khoan 1 Piéu 254 cua Bo luat Dan sy nam
2015 quy dinh: “Chi s¢ hitu bdt déng san huong quyen vé 16i di qua phai dén
bii cho chii s¢ hitu bdt dong san chiu hwong quyén, tric truong hop co thoa
thudn khdc”. Do nguyén don ba H 1a chi s hitu bat dong san hudng quyén vé
16i di qua nén phai c6 nghia vu dén bu chi phi gia tri md 16i di cho chu so bat
dong san chiu huong quyén 1a ba T theo quy dinh ctia phép luat.

Theo Bién ban dinh gia tai san ngay 31-5-2022 ctia Hoi dong dinh gia tai
san xac dinh: dat trong cay lau nam khu vyc 02, vi tri 01 c6 gia 145.000
dong/m*; khu vuc 2, vi tri 2 ¢6 gia 115.000 ddng/m*; hang rao gach xay t6 ¢ gia
679.000 dong/m°. Chi phi dén bu duoc tinh nhu sau: (dién tich dit 836,5m” x
145.000 dong/m” = 121.292.500 ddng) + (hang rao gach xay t6 15m® x 679.000
dong/m® = 10.185.000 dong ) = 131.477.500 dong.

Theo Bién ban dinh gia tai san ngay 17-5-2023 ctia Hoi dong dinh gia tai
san tai cAp phuc thim xéac dinh: dit nong nghiép tri gia 300.000 ddéng/m? x
836,5m* = 250.950.000 dong; hang rao gach xay to tri gia 779.000 dong/m? X
15m ?=11.685.000 ddng. Tong cong sd tién 13 262.635.000 dong.

Tai thoi diém 6ng T3 (dai dién cua ba Nguyén Thi H3) nhan chuyén
nhuong 16i di tir ba T dién tich 840m* véi gia 550.000.000 dong, ong T3 da
thanh toan cho ba H s6 tién 450.000.000 dong twong dwong véi 81,81% gia tri
16i di. Do vay, néu trir di gia tri 6ng T3 da thanh toan cho ba T 1a 81,81% x
250.950.000 dong = 175.778.351 ddng thi ba H chi con phai thanh toan cho ba T
s6 tién 13 75.171.648 dong + gia tri hang rao 1a 11.865.000 déng = 87.036.648
d6ng. Tuy nhién, tai phién toa so tham, nguyén don ba H tuy nguyén thanh toan
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phan dat va gid trj tai san trén dat cho bi don sb tién 800.000.000 dong. Xét viéc
tu nguyén thanh toan dén bu ctia nguyén don cho bi don 1a ¢6 loi cho bi don,
pht hop véi quy dinh cta phap luat nén Toa an cip so tham ghi nhan 1a phu
hop. Sau khi c6 4n so tham, nguyén don khong khang cdo d6i véi phan quyét
nay. Vi vy, nguyén don ba H phai c6 trach nhiém thanh toan cho bi don ba T
gia tri quyén sir dung dat nguyén don yéu ciu md 16i di voi s tién la
800.000.000 dong.

Tir nhitng phan tich trén, xét thdy Toa an cap so tham xét xur Ia phii hop,
khang céo cua bi don ba Truwong Thi Hong T 1a khong c6 céan cur chap nhan.

[4] Quan diém cuia ngudi bao vé quyén va lgi ich hop phap cua bi don
khéng phu hgp véi nhitng nhan dinh trén nén khong co6 can cir chap nhan.

[5] Quan d@ém cta dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Duong tai
phién toa phuc tham la chua phu hop.

~ [6] V& chi phi to tung: Ba Truong Thi Hong T phéi chiu chi phi dinh gia
tai cap phtc tham.

[7] Vé an phi dan su phdc tham: Bi don ba Truong Thi Hong T phai chiu
theo quy dinh cta phéap luat.

Vi cac I€ trén,

QUYET PINH:

- Cin ctt khoan 1 Diéu 148, khoan 1 Diéu 308 va Diéu 313 ctia Bo luat T6
tung dan sy;

- Can cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cia Uy
ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé€ muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va
st dung &n phi va 1¢ phi Toa an,

1. Khong chap nhan khang co ctia bi don ba Truong Thi Hong T.

Giit nguyén Béan an dan sy so tham sd 35/2022/DS-ST ngay 30 thang 9
nam 2022 ctua Toa an nhan dan huyén B, tinh Binh Duong.

2. V& chi phi t6 tung:

Ba Truong Thi Hong T phai chiu chi phi dinh gia sd tién 1a 2.100.000
dong (hai triéu mot traim nghin déng) duoc trir vao tién tam tng di ndp tai Toa
an cap phtc tham.

3. V& an phi dan su phac thim: Ba Truong Thi Hong T phai chiu sb tién
300.000 dong (ba tram nghin dong), dugc trir vao tién tam ung an phi da nop
theo Bién lai thu tién s6 0009506 ngay 25-11-2022 cta Chi cuc Thi hanh an dan
su huyén B, tinh Binh Duong.

4. Ban 4n phiic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.
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Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS huyén B;

- TAND huyén B;

- Cac duong sy; ~ 1

- Luu: HCTP, HSVA, Toa Dén su. (daky)

Huynh Thi Thanh Tuyén



