TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO A Poc l1ap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n sb: 1112/2018/DSPT
Ngay: 26/11/2018
V/v Tranh chap hop dong vay tai san

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO A

- Thanh phin Hpi dong xét xiv phiic tham gom cé:

Thiam phan - Chii toa phién toa: Ong Vii Puic T.

Cdc Tham phdn:

1. Ong Trinh Pac P

2. Ba Bang Huyén Ph

Thw ky Toa an ghi bién bdan phién toa: Ba L& Poan Thuc Tr — Thu ky Toa an
nhan dan Thanh phé A

Dai di¢n Vién kiém sdat nhan ddn Thanh phé A tham gia phién toa: Ba Ha Thi
Thuy H - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 19 va 26 thang 11 nam 2018, tai phong xtt an Toa an nhan dan
Thanh phé A xét xir phiic tham cong khai vu an dan sy thu 1y s6: 312/DSPT ngay
10/7/2018 vé viéc “Tranh chip hop dong vay tai san”

Do ban 4n dan sy so tham sb: 378/2018/DS-ST ngay 29/5/2018 ctia Toa an nhan
dan quén B, Thanh phd A bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phiic tham s 3549/2018/QPPT ngay 13
thang 8 ndm 2018, Quyét dinh hodn phién toa dan sy phtic thim sb 7243/2018/QD-PT
ngady 13 thang 9 nim 2018, Quyét dinh hodn phién toa dan sy phic thim sb
7715/2018/QD-PT ngay 27 thang 9 nam 2018 va Quyét dinh hodn phién toa dan su
phuc thim sé 8334/2018/QD-PT ngay 15 thang 10 nim 2018 giita cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang ST.

bia chi: 2C, phuong D, Quan E, Thanh phé A.

Dai dién theo uy quyén ciia nguyén don: Ba DPau Thi Hong L, sinh nim 1962
(c6 mat).

Dia chi: 138 G, Phuong 1, quan HP, Thanh phé A.



Bi don:

1. Ba Nguyén Thi Mai H1, sinh nim 1973 (ving mit);

Dia chi: 201 I, Phuong 13, quan B, Thanh phé A.

2. Ong Nguyén Puc Q, sinh nim 1963 (ving mit).

Pia chi: 190/68 K, phudng M, Quan O, Thanh phd A.

Dai dién theo uy quyén cua bi don: 6ng Pham Tran H2, sinh nim 1969 (ving
mat khi tuyén an).

Dia chi: 199/51 P, Phudng 7, quan HP, Thanh phd A.

Nguoi khang cdo: Nguyén don — Ngan hang ST

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién dé ngay 28/5/2013 ciia Ngdn hang ST, ban tw khai va cdc
bién ban hoa gidi thi nguyén don do ba Pdu Thi Hong L la dai dién theo iy quyén
trinh bay:

Ngay 28/5/2012 ba Nguyén Thi Mai H3 c¢6 ky hop dong tin dung sé
201/HDTD/2012 dé vay 5.000.000.000d (Nam ty dong), cu thé:

- Gidy nhén no s6 201-1/2012 ngay vay: 28/5/2012, ngay dén han: 28/11/2012

- S6 tién vay: 5.000.000.000d (nam ty dong)

- Lai sudt vay: 20%/nam.

Tinh dén thoi diém hién nay, ba H3 con ng ngan hang nhu sau:

- No gbe: 5.000.000.000d

- Lai trong han tinh dén ngay 28/11/2012 1a: 90.480.886d

- Lai qué han tinh dén ngay 05/9/2017 1a: 7.254.166.667d.

Téng cong 1a: 12.344.647.553d. Yéu ciu ba H3 va ong Q co trach nhiém tra cho
ngan hang s tién trén. Trong trudng hop ba H3 , ong Q khong thanh toan thi dé nghi
phat mai tai san thé chip 1a Quyén st dung dét thudc thira dat s 189, to ban d6 s 34,
toa lac tai xa R, huyén S, tinh U theo Hop d@)ng thé chép s6 45/HPTC-2010 ngay
21/4/2010, dugc cong ching tai Phong Cong ching sb 4, tinh U va duoc ding ky giao
dich bao dam.

Bi don - ba Nguyén Thi Mai H3 trinh bay:

Hop ddng vay tai san do Ngan hang ST khoi kién yéu cdu t6i va 6ng Q thanh
toan no vay cua hop dong tin dung s6 201/HDTD/2012 ngay 28/5/2012. Ba H3 yéu



cau Toa 4n cin ct hop dong tin dung va cac quy dinh cua phap lut dé giai quyét dé
yéu cau toi va éng Q cung tra no cho ngan hang.

Bi don - éng Nguyén Pirc Q do éng Pham Tran H2 la dai dién theo iy quyén
trinh bay:

Ngan hang khéi kién ba Nguyén Thi Mai H3 13 vg ciia 6ng Q dé thu hdi no theo
hop ddng tin dung sd 201/HDTD/2012 ngay 28/5/2012. Tai san bao dam cho khoan
vay theo hop dong tin dung s6 201/HPTD/2012 dugc dan chiéu theo hop dong thé
chép sb 45/HDTC/2010 dugc cong chimg ngay 21/4/2010 tai Phong cong chimg s 4,
tinh Péng Nai. Tai san nay 1a quyén st dung dét thudc thira dat s6 189, t& ban do sb
34, dia chi xa R, huyén V, tinh U do 6ng Q va ba H3 cung ding té€n st dung, tuy nhién
ong Q di khong dung tén trong khoan vay theo hop dong sb 201/HDTD/2012 ciing
nhu khong dung tai san trén dé bao dam cho khoan vay nay.

Ngay 21/4/2010 6ng Q, ba H3 ¢ ky hop ddng vay s6 180/HDTD/2010 sb tién
5.000.000.000d (Nam ty dong) tai Ngan hang ST — Chi nhanh X, tai san bao dam cho
khoan vay nay 1a Quyén st dung dit tai thira s6 189, t& ban d6 sé 34, dia chi xa R,
huyén V, tinh U theo hop ddng thé chip sé 45/HDTC/2010 dugc cong ching ngay
21/4/2010 tai Phong cong chung sé 4, tinh Dong Nai. Tuy nhién sau d6 khoan vay cua
hop ddng tin dung s6 180/HDTD/2010 di duoc ba H3 tra xong. Nhu viy, nghia vu
dam bao cua tai san néu trén cho nhitng khoan vay phat sinh sau hop dong vay sb
180/2010/HDTD 1a trach nhiém ctia c4 nhan ba H3 va mot phan tai san néu trén khong
thudc ddi twong bi phat mai theo ndi dung don khéi kién vi nhitng 1y do sau:

Cac hop dong phat sinh trong twong lai khong xac dinh duoc cu thé ddi tuong
vay ciing nhu sb tién vay nén khéng thé duoc bao dam theo hop dong thé chip sb
45/HPTC/2010 ngay 21/4/2010 nén cac hop ddng phat sinh sau d6 nhu hop dong sb
201/HDTD/2012 do mét minh ba H3 dimg tén vay nén khéng thé duoc bao dam bing
hop dong thé chap s6 45/HDTC/2010 ngay 21/4/2010.

Noi dung tai Piéu 6 cua Hop ddng thé chip sé 45/HDTC/2010 ngay 21/4/2010
khong xac dinh thoi han Uy quyén, do d6 viéc iy quyén nay chi dugc thuc hién mot
lin va thoi han két thuc ngdy khi khoan vay theo hop dong tin dung sb
180/HDTD/2010 két thc.

Tai Diéu 12 ciia Hop dong tin dung sb 180/HDTD/2010 quy dinh khi khach
hang tra hét no vay thi hop ddng tin dung mic nhién dugc thanh 1y, ddn dén hop dong



nay hét hiéu luc. Do d6 cac hop dong tin dung phét sinh sau nay ba H3 dung tén vay
khong thé dai dién cho 6ng Q va khong co tinh ké thira va lién tuc véi hop ddng tin
dung s6 180/HDTD/2010 ngay 21/4/2010.

Ban dén so tham s6 378/2018/DS-ST ngay 29/5/2018 ciia Toa dn nhén déan qudn
B, Thanh phé A da tuyén nhw sau:

- Can ¢t khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39 va
Piéu 273 B0 luat T tung dan sy;

- Can ¢t Diéu 135, 471, va 473 B6 luat Dan sy 2005;

- Cén ¢t Diéu 26 Luat Thi hanh an dan su.

- Can cu Phap I¢nh an phi, 1€ phi Toa 4&n nam 2009;

Tuyén xu:

Chdp nhdn 01 phdn yéu cdu cia nguyén don Ngan hang ST

- Budc ba Nguyén Thi Mai H3 ¢6 trach nhiém tra cho Ngan hang ST s6 tién 1a
13.432.500.000d (Mudi ba ty bén trim ba muoi hai triéu nim trim ngan dong) theo
Hop déng tin dung s6 201/HDTD/2012 ngay 28/5/2012 ngay sau khi ban an c6 hiéu
luc phap luat thi hanh.

- Trong trudng hop bén cé nghia vy cham tra tién thi phai tiép tuc chiu 13i suat
theo murc 11 sudt di thoa thuin trong hop déng tin dung s 201/HDTD/2012 ngay
28/5/2012 cho dén khi thanh toan xong khoan no géc.

Pén thdi han tra ng ma ba Nguyén Thi Mai H3 khong thuc hién nghia vu tra no
thi Ngan hang ST c¢6 quyén yéu ciu phat mii % quyén st dung dat thudc quyén sir
dung cta ba Nguyén Thi Mai H3 d6i véi thira dat sb 189, t& ban dd sb 34, dia chi: xa
R, huyén V, tinh U theo hop dong thé chap s6 45/HDTC/2010 ngay 21/4/2010 dé thu
hdi no.

Ngoai ra, ban an so thAm con tuyén vé an phi dan su so thAm va quyén khang céo
cua cac duong su.

Ngay 07/6/2018, nguyén don — Ngan hang ST (sau day goi tit 1a Ngan hang ST)
khang céo toan b ndi dung ban an so tham.

Ngay 28/6/2018, Vién kiém sat nhan dan Thanh phd A ban hanh Quyét dinh
khang nghi s6 34/QDKNPT-VKS-DS khang nghi phuc thim déi véi ban an sd
378/2018/DS-ST ngay 29/5/2018 cua Toa an nhan dan quén B vdi ndi dung: Ban an so

thim khong budc 6ng Q cung cé trach nhiém tra no voi ba H3 va Ngan hang STco



quyén yéu cau phat mai % quyén str dung dat thudc quyén sir dung ctia ba Nguyén Thi
Mai H3 d6i véi Thira dit s6 189, Td ban ddi s6 34, dia chi xa R, huyén V, tinh U dé
thu hoi ng 1a khong phu hop véi théa thuan ctia cac bén tai Hop dong thé chap. Mt
khac, an so tham tuyén budc bi don tra tién cho nguyén don nhung khong tuyén sau
khi bi don thanh toan xong khoan ng thi nguyén don phai tra cho bi don ban chinh
gidy ching nhan quyén sir dung dat da thé chap; truong hop phai phat mai tai san thé
chap, an so tham khong tuyén sau khi trir chi phi phat mai, thanh toan cho nguyén don,
néu s6 tién phat mai con du thi tra lai cho bi don, néu sb tién phat mai con thiéu thi bi
don tiép tuc thanh toan cho nguyén don sb tién con lai. Noi dung 4n so thim tuyén
khong dam bao quyén loi ciia cac bén va gdy khé khin cho cong tac thi hanh an.

Tai phién toa phiic tham;

Nguyén don khong rut don khéi kién, khong rat don khang cdo. Cac bén duong
su khong thda thuan dugc véi nhau vé viéc giai quyét vu an.

Nguyén don - Ngan hang ST c¢6 dai dién theo uy quyén 1a ba Dau Thi Hong L
trinh bay: Toa 4n cap so thim xét xir ban an con thiéu sot, chua khach quan, toan dién,
lam anh huéng dén quyén va nghia vu ctia nguyén don. Do d6, d& nghi Toa an cip
phiic thim stra ban 4n so tham theo huéng chap nhan toan bd yéu cau cua nguyén don,
budc 6ng Nguyén Puc Q co trach nhiém lién déi véi ba Nguyén Thi Mai H3 tra cho
ngan hang sb tién vay gbc 1a 5.000.000.000 dong, tién 1ai trong han 1a 90.480.886
ddng, 1di qua han tinh dén ngay 05/9/2017 1a 7.254.166.667 ddng, tong cong la
12.344.647.553 d6ng theo hop dong tin dung dd ky két, thanh todn mot lan ngay sau
khi ban an c6 hi€u luc phép luat.

Bi don — 6ng Nguyén Dtrc Q ¢ dai dién theo uy quyén 13 é6ng Pham Tran H2
trinh bay: Ong Q khéng biét va ciing khong ky két Hop dong tin dung sb
201/HDTD/2012 ngay 28/5/2012 v&i Ngan hang ST ma chi do mdt minh ba H3 ky két.
Do d6, dé nghi Hoi déng xét xtr khong chap nhan khang cdo ciia nguyén don, giit
nguyén ban an so tham.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh ph6 A phat biéu quan diém vy an:

1. V& thu tuc td tung: Pon khang cdo cua cac duong sy lam trong han luat dinh
nén hop 18, dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan. Thim phan, Hoi dong xét xir va nhitng
nguoi tham gia phién toa chap hanh ding quy dinh ciia phap luat trong qua trinh giai

quyét vu 4n & giai doan phuc thim.



2. V& noi dung khang céo, khang nghi: Xét thay, s tién ng phat sinh tir Hop
ddng tin dung sé 201/HDTD/2012 ngay 28/5/2012 do ba H3 ky két v6i Ngan hang ST
thudc trach nhiém tra ng cta ca 6ng Q va ba H3 vi phat sinh trong thoi ky hon nhan
cling nhu Hop dong tin dung s 201/HDTD/2012 ngay 28/5/2012 duoc ky két dua
trén Hop dong thé chap quyén sir dung dat s6 45/HDTC-2010 ngay 21/4/2010 ma ba
H3 va 6ng Q di ky két véi Ngan hang. Hon nita, ba H3 ciing c¢6 ban ty khai yéu cau ba
va ong Q c6 trach nhiém lién ddi trd ng cho Ngan hang. Ngoai ra, ndi dung 4n so thim
tuyén khong dam bao quyén loi ctia cic bén va giy khé khan cho cong tac thi hanh an.
Do d6, d& nghi Hoi ddng xét xir chdp nhin khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan
Thanh phé A va khang cao ctia Ngan hang ST, sira ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru tai lidu, ching ctr ¢6 trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa va cin ctr vao két qua tranh luan tai phién toa. Hoi dong xét xir xét thiy:

1. V& 6 tung:

1.1. Ngay 07/6/2018, nguyén don — Ngin hang ST (sau day goi tit 1a Ngan hang
ST) khang cdo. Ngay 28/6/2018, Vién kiém sat nhan dan Thanh phd A ban hanh Quyét
dinh khang nghi s6 34/QDKNPT-VKS-DS khang nghi phiic thim d6i véi ban 4n sb
378/2018/DS-ST ngay 29/5/2018 cua Toa an nhan dan quan B. Pon khang céo cua
Ngan hang ST lam trong han luat dinh va da lam thu tuc khang céo ding theo quy dinh
phap luat nén hop 16. Quyét dinh khang nghi s6 34/QDKNPT-VKS-DS cta Vién kiém sat
nhan dan Thanh phd A ldugc ban hanh ding thim quyén va con trong thoi han luat dinh 1a
hop 1, nén c6 co so chip nhan.

1.2. Bi don — ba Nguyén Thi Mai H3 ving mit tai phién toa thudc trudong hop da
duoc téng dat hop 1€ cac van ban td tung dé tham gia phién toa, cé don xin xét xur Véng
mit. Do d6 theo khoan 2 Piéu 296 Bo luat TH tung dan sy nam 2015, Toa an tién hanh
xét xur Véng mat bi don.

2. V& noi dung:

Qua yéu cau khang cao cua Ngan hang ST, ndi dung khang nghi cta Vién kiém
sat nhan dan Thanh phd A va 10 trinh bay ctia cac duong sy tai phién toa phuc tham,
Hoi dong xét xtr nhan thay:

2.1. Vé phdp ludt dp dung



Xét thdy, Hop dong thé chap quyén sir dung dat s 45/HDTC-2010 duoc xac
1ap ngay 21/4/2010; Hop dong tin dung sb 201/HDTD-2012 dugc xac lap vao ngdy
28/5/2012. Do do6, Hoi d@)ng xét xur xac dinh ap dung Luat céac td chuc tin dung nam
2010, Bo luat dan sy 2005, Ludt hon nhan va gia dinh nim 2000 dé giai quyét vu 4n.

2.2. Poi v6i yéu cdu thanh todn tién ng goc va ldi theo Hop dong tin dung sé
201/HDTD-2012 ngay 28/5/2012 cua nguyén don.

Can ctr 101 trinh bay ctia nguyén don dugc bi don thira nhan, phu hop véi céc tai
lidu, chtng ctr c6 trong hd so vu 4n c6 co sd xac dinh: Ngay 28/5/2012, ba Nguyén Thi
Mai H3 va Ngan hang ST— Chi nhanh X ky hop dong tin dung s6 201/HDTD/2012.
Theo hop ddng ba H3 vay ciia Ngan hang s tién 1a 5.000.000.000 dong; thoi han vay
1a 06 thang; 13i sudt 20%/nam; 13i phat cham tra d6i voi no gdc qua han bang 150% lai
suat trong han; myc dich vay 1a gop von kinh doanh véi cong ty TNHH LC; tai san
dam bao ng vay 1a quyén sir dung dit thudc thira dat s6 189, to ban dd sb 34, dia chi xa
R, huyén V, tinh U theo Hop dong thé chap s6 45/HDTC/2010 ngay 21/4/2010.

Can ctr Gidy nhan no s6 201-1/2012 ngay 28/5/2012 (BL 94) xac dinh vao cing
ngay 28/5/2012 ba H3 di nhan sb tién vay 5.000.000.000 dong theo hop ddng tin dung
néu trén.

Xét thiy, tai Diéu 2 ctia Hop dong tin dung s6 201/HDTD/2012 thé hién thoi
han vay 1a 06 thang, nhu vay ngay hét han hop dong vay 1a ngay 28/11/2012. Ngay
28/5/2013, Ngan hang khoi kién ba H3 yéu cau thanh toan no gbc va 13i 1a ¢ co so
chap nhan. Toa an cip so tham chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don, tuyén
budc ba H3 phai thanh toan cho Ngan hang 5.000.000.000 dong tién gdc, 94.444.444
ddng tién 13i trong han va 5.555.555.556 dong 1di qua han tinh dén ngay 22/5/2018,
2.777.777.778 dong 1ai phat qua han (tir 22/5/2012 dén 22/5/2018) va 4.722.222 lai
cham tra no 14i, tong cong 1a 13.432.500.000 ddéng (mudi ba ty bén trim ba muoi hai
triéu ndm trim ngan dong), thanh toan mot lan ngay sau khi ban an c6 hiéu lyc phap
luat 1a phu hop vdi quy dinh phép luat.

2.3. Béi véi yéu cau éng Q c6 nghia vu lién doi véi ba H3 thanh todn tién vay
cua nguyén don

Phia Ngan hang cho rang tai diém ¢ khoan 6.1 Diéu 6 cua Hop dong thé chip
quyén sir dung dat sb 45/HPTC/2010 c6 nodi dung: “ba Nguyén Thi Mai H3 dai dién
cho Bén B ky tén trén Hop dong tin dung, gidy nhdn no va ky nhdn lai gidy to (bdn



chinh) tai san thé chdp khi tra hét no'”, do @6, ba H3 ky két Hop dong tin dung sb
201/HPTD/2012 véi tu cach ca nhan ba H3 va tu cach dai dién 6ng Q. Loi trinh bay
cua Ngan hang khong dugc ong Q thira nhan.

Tai phién toa phtc tham, dai dién uy quyén ctia 6ng Q trinh bay 6ng Q va ba
H3 dang ky két hon vao nim 1993 tai Uy ban nhan dan x4 Y, thanh phé Ha Noi. Pén
nim 2011, 6ng Q va ba H3 méu thuin tram trong nén 6ng Q va ba H3 di ly than,
khong con chung sdng véi nhau. Ba H3 van & tai s6 201 I, Phuong 13, quan B con ong
Q d3 chuyén dén 6 tai dja chi 190/68 K, phudong M, Quan O. Nam 2008, 6ng Q di ndp
don xin ly hon véi ba H3 ra Toa 4n nhan dan quan B. Viéc ba H3 ky Hop dong tin
dung s6 201/HDTD/2012 vay tién ctia Ngan hang ST 1 giao dich riéng ctia ca nhan ba
H3 , khong lién quan dén éng. Boi vi, xét vé thoi diém ky hop dong, ba H3 ky hop
ddng vay tién nay sau khi ong Q va ba H3 ly than; xét vé muc dich vay tién 1a dé ba
H3 g6p von vao Cong ty TNHH LC (cong ty riéng ctia ba H3 ), sb tién vay khong phai
st dung vao muc dich chung cta hai ngudi nén 6ng Q khong dong y lién déi véi ba
H3 trd ng cho Ngén hang.

Xét thiy, can cir 101 trinh bay cta cac chau Nguyén Dtrc Du H4, Nguyén Diéu
Ql, Nguyén Dinh HS5 1a cac con cua 6ng Q, ba H3 (BL 106, 107, 108); can cu két qua
xac minh cu tri cia Cong an phudng M, Quan O, Thanh Phd A theo Cong vin sb
1016/TATB ngay 09/9/2016 ctia Toa an nhan dan quan B véi ndi dung xéc nhan o6ng
Q cu tra tai s6 190/68 K, phuong M, Quén O (BL 120) ¢6 co s& xac dinh 6ng Q va ba
H3 di ly than, khong con song chung tir nim 2011 nhu 16i ong Q trinh bay 1a dung.

Tai khoan 1.2 Piéu 1 Hop dong tin dung sé 201/HDTD/2012 ¢6 ndi dung:
“Muc dich sir dung tién vay: Gop von kinh doanh véi cong ty TNHH LC”. Mit khac,
tai Hop dong tin dung va Gidy nhan ng déu do mot minh ba H3 ky tén, khong cé chix
ky ctia 6ng Q. Can ctr quy dinh tai Diéu 25 Luat Hon nhén gia dinh vé trach nhiém lién
doi cua vo, chéng ddi véi giao dich do mot bén thuc hi¢n: “Vo hodc chéng phai chiu
trach nhiém lién déi doi véi giao dich dan si hop phdp do mét trong hai nguwoi thyc
hién nham déap vmg nhu cau sinh hoat thiét yéu cia gia dinh” ¢ co s& chap nhan 1oi
trinh bay cua 6ng Q, xac dinh giao dich vay tién giita ba H3 va Ngan hang ST 1a giao
dich cua c4 nhan ba H3 . Toa an cip so tham khéng chip nhan yéu ciu budc ong Q
lién d6i voi ba H3 thanh toan tién vay cho ngan hang 1a phu hop véi quy dinh cia

phap luat.



Can ctr Gidy chting nhan quyén st dung dat s6 01967 do Uy ban nhan dan
huyén V cép cho ong Q va ba H3 ngay 01/4/2010 c6 co sé xac dinh quyén sir dung dat
dbi voi 7.995m? dat, thudc thira 189, to ban d6 s6 34, toa lac tai xa R, huyén V, tinh U
la tai san chung cua 6ng Q va ba H3 hinh thanh trong thoi1 ky hon nhan theo quy dinh
tai Diéu 27 Luat hon nhan gia dinh nam 2010. Ong Q trinh bay, quyén sir dung dat nay
hinh thanh trong thdi ky hon nhan, ca hai vo chdng cung déng gop cong sirc nhur nhau
nén dé nghi Toa 4n xac dinh mdi nguoi cd quyén so hitu mot nia tai san chung. Xét
thdy, trong qua trinh giai quyét vu 4n ba H3 xin ving mit tai cac budi lam viéc tai Toa
an, do d6 Hoi dong xét xir cdn ctr cac tai liéu, ching cr c6 trong hd so vu an c¢b co sd
chap nhan 16i trinh bay cua 6ng Q xac dinh trong quyén st dung dat d6i v6i 7.995m>
dat, thudc thira 189, to ban dd s 34, toa lac tai xa R, huyén V, tinh U 6ng Q '2 va ba
H3 .

Tai Diéu 6 cua Hop dong tin dung s6 201/2011/HPTD ngay 28/5/2012 c6 ndi
dung: “Tai san dam bdo no vay gom cé: Quyén sir dung dat thudc thira ddt so 189, to
ban do sé 34, toa lac tai xa R, huyén V, tinh U theo Hop do”‘ng thé chcfp 56 45/HDTC-
2010 ngay 21/4/2010”. Vi vy c6 co s& xac dinh ba H3 di dong ¥ nghia vu thanh toan
tai Hop dong s6 201/HDTD-2012 thudc pham vi bao dam cua Hop dong thé chap sb
45/HDTC-2010. Tuy nhién, thoa thuan nay chi co gia tri phap 1y d6i véi ba H3 , khong
phat sinh trach nhiém phap 1y dbi véi 6ng Q. Nhur vay, Toa an cap so tham chap nhan
mot phan yéu cau khoi kién ciia ST, tuyén Ngan hang c6 quyén phat mai % quyén six
dat thudc quyén so hitu ciia ba H3 dé thu hdi no 13 ¢6 can ci phap 1y.

Tir cac can ¢l trén c¢6 co sd xac dinh Toa 4n cip so thidm khong chip nhan yéu
cau tuyén budc éng Q cd nghia vu lién d6i voi ba H3 tra no cho Ngan hang va tuyén
Ngan hang c6 quyén phat mai % quyén sir dung dat thudc quyén so hiru cia ba H3 dé
thu hoi no 1a ¢6 can ct phap 1y.

Vién kiém sat nhan dan Thanh phd A khang nghi cho rang 4n so tham tuyén
budc bi don tra tién cho nguyén don nhung khoéng tuyén sau khi bi don thanh toan
xong khoan no thi Ngan hang phai hoan tra cho bi don ban chinh Gidy ching nhan
quyén st dung dat da thé chap; truong hop phat mai tai san thé chip an so thAm khong
tuyén sau khi trir chi phat mai, thanh toan cho nguyén don, néu s tién phat mai con du

thi tra lai cho bi don, néu sd tién phat mai con thiéu thi bi don tiép tuc thanh toan cho



nguyén don sd tién con lai. Xét thay, noi dung khang nghi ciia Vién kiém sat 1a phu
hop v6i quy dinh ctia phap ludt nén c6 co s& chap nhan.

Tir cic phan tich trén, Hoi ddng xét xir khong co co sé chap nhan khang cdo
ctia nguyén don, c6 co sé chip nhan mot phan khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan
Thanh phd A, stra mot phan ban 4n so tham s6 378/2018/DS-ST ngay 29/5/2018 cua
Toa an nhan dan quan B.

3. V& an phi:

3.1. An phi dén sy so tham:

- Ba Nguyén Thi Mai H3 phai chiu 4n phi so thim 1a 121.432.500d (Mét trim
hai muoi mdt triéu bén trim ba muoi hai ngan nam trim dong).

- Hoan lai cho Ngan hang ST tién tam Gng an phi, 1 phi d3 ndp 1a 56.665.627d
(nim muoi sau tridu sau trim sdu muoi lim ngan sau trim hai muoi bay dong).

3.2. An phi déan sy phtic thim:

Do sira mot phan ban 4n so tham nén Ngan hang ST khong phai chiu 4n phi dan
su phiic tham.

Vi cac I€ trén,

QUYET PINH

Can ct khoan 2 Diéu 308 va Diéu 313 B luét t tung dan sy nim 2015;

Can ctt vao Piéu 48 cua Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14, ngay 30 thang
12 ndm 2016 caa Uy Ban Thuong Vu Qubc Hoi quy dinh vé& mirc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an;

Can ctr Luat thi hanh an dan su;

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan khang cdo ciia Ngan hang ST. Chap nhan mét phan khéng
nghi ciia Vién kiém sat nhan dan Thanh phé A. Stra mot phan ban an so thim sb
378/2018/DS-ST ngay 29/5/2018 cta Toa 4n nhan dan quan B, Thanh phd A vé viéc
“Tranh chip hop ddng vay tai san”: Chap nhan 01 phin yéu cu ctia nguyén don Ngan
hang ST.

1.1. Budc ba Nguyén Thi Mai H3 c6 trach nhiém tra cho Ngan hang ST sé tién
1a 13.432.500.000d (Mudi ba ty bon trim ba muoi hai triéu nim trim ngan déng) theo
Hop dong tin dung s6 201/HDTD/2012 ngay 28/5/2012 ngay sau khi ban an c6 hiéu
luc phap luat thi hanh.
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Trong trudng hop bén c6 nghia vu cham tra tién thi phai tiép tuc chiu 1ai suat
theo mirc 13i suét da thoa thuan trong hop dong tin dung s6 201/HDTD/2012 ngay
28/5/2012 cho dén khi thanh toan xong khoan ng géc.

1.2. Bén thoi han tra ng ma ba Nguyén Thi Mai H3 khong thuc hién nghia vu
tra no thi Ngan hang ST ¢6 quyén yéu cau phat mai % quyén st dung dat thudc quyén
stt dung cua ba Nguyén Thi Mai H3 d6i véi thira dat 6 189, to ban dd sb 34, dia chi: xa
R, huyén V, tinh U theo hop dong thé chip s6 45/HDTC/2010 ngay 21/4/2010 dé thu
hoi no.

1.3. Sau khi ba Nguyén Thi Mai H3 thanh toan xong khoan no thi Ngan hang
ST phai hoan tra cho ba Nguyén Thi Mai H3 va 6ng Nguyén Pirc Q ban chinh gidy
chtng nhan quyén sir dung dit s6 01967 do Uy ban nhan dan huyén V cip ngay
01/4/2010.

1.4. Trong trudng hop phat mai tai san thé chip, sau khi trir chi phi phat mai,
thanh toan cho Ngan hang ST, néu s6 tién phat mai con du thi tra lai cho ba Nguyén
Thi Mai H3 , néu s tién phat mai con thiéu thi ba Nguyén Thi Mai H3 tiép tuc thanh
toan cho Ngan hang ST sb tién con lai.

2. Vé dn phi so tham:

- Ba Nguyén Thi Mai H3 phai chiu 4n phi so tham 1a 121.432.500d (M6t trim
hai muoi mét triéu bon trim ba muoi hai ngan nam trim dong).

- Hoan lai cho Ngan hang ST tién tam tng an phi, 18 phi da ndp 1a 56.665.627d
(ndm muoi sdu tridu sau trim sau muoi lim ngan sau trim hai muoi bay dong) theo
bién lai thu tién tam tng 4n phi, 18 phi s6 01757 ngay 22/2/2013 cta Chi cuc Thi hanh
an dan sy quan B, Thanh phd A.

3. Vé an phi phiic tham:

Ngan hang C6 phan Thuong mai ST khong phai chiu 4n phi dan sy phtc thim
12 300.000 dong (ba trim ngan dong), dugc can trir véi 300.000 dong tién tam tmg an
phi dan su phuc thaim d3 ndp theo bién lai déng tam tng an phi sé AA/2017/0008449
ngay 08/6/2018 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su quan B, Thanh phd A. Ngan hang ST
d3 ndp du tién an phi phiic tham.

4. Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi duoc thi hanh 4n dan su, ngudi phai thi hanh an dan sy ¢6 quyén thoa

thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché
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thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi
hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

5. Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngdy tuyén an.

THANH VIEN HQI PONG XET XU ~ THAM PHAN -
CHU TQA PHIEN TOA
Trinh Pic P Ping Huyén PH3 Vii Plcc T
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