TOA AN NHAN DAN COQNG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO PHO YEN Poc 1ap — Tw do — Hanh phiic
TINH THAI NGUYEN

Bén an sb: 43/2024/DS - ST
Ngay: 17/12/2024
VIv: “Tranh chdp hop déong tin dung”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO PHO YEN, TINH THAI NGUYEN

- Thanh phan Héi dong xét xir gom co:

Tham phan — Chu toa phién tda: Ong Au Vian Ho.

Cac hoi tham nhan dan: 1. Ong Nguyén Hong Hai

2. Ba Nguyén Thi Thanh.

- Thuw ky Toa an ghi bién ban phién toa: Ba Lé Thi Huong Giang, Thu ky
Toa an nhan dan thanh phd Pho Yeén, tinh Thai Nguyén.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhan din thanh phé Phé Yén tham gia phién
tdoa: Ong Tran Lé Hung - Kiém sat vién.

Ngay 17 thang 12 nam 2024, tai tru s Toa an nhan dan thanh phd Pho Yén,
tinh Thai Nguyén xét xir so tham cong khai vu an dan su thu ly s6 33/2024/TLST-
DS ngay 04 thang 6 nam 2024 vé viéc “Tranh chap hop dong vay tai san” theo
Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 40/2024/QDXX-ST ngay 10 thang 10 nim
2024 gitra cac duong Su:

- Neuyén don: Ngan hang TMCP Q.T.VN (VIB)

Pia chi tru s& chinh: Tang 1+2 Toa nha Sailing Tower — 111A Pasteur,
phuong B.N, Quan 1, thanh phé H6 Chi Minh

Nguoi dai dién theo phép luat: Ong Han Ngoc V — Chuc vu: Téng giam doc

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Hoang Pinh H — Chic vu: Giam ddc
thu hoi no truc tiép va xt ly ving — Ving Tay Ha Noi (Theo gidy uy quyén sé
183815.23 ngay 08/11/2023)

Nguoi dugc uy quyén lai: Ong Nguyén Duy K — Chuac vu: Can bo TMCP
Q.T.VN (C6 mat)

Dia chi lién hé: Tang 4, Toa nha Coninco, s6 4 T, quan B, thanh phé Ha
NOoI.



- Bj don: Ong Pham Vin N, sinh ndm 1981 (Vang mit)
Pia chi: TDP S.T, phuong B.S, thanh phé P, tinh Thai Nguyén.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan: Ong Tran Buc H, sinh nim 1983
(Vang mat)

Pia chi: TDP D, phuong B.S, thanh phé P, tinh Thai Nguyén
NHAN THAY

Tai don khéi kién, ban tir khai, qud trinh gidi quyét vu an va tgi phién toa
nguyén don ngan hang TMCP Q.T.VN, dng Nguyén Duy K trinh bay:

Ngan hang TMCP Q.T.VN (VIB) di ky véi 6ng Pham Vin N theo Hop
dong tin dung s6 5156890.21 ngay 11/6/2021 véi ndi dung Ngan hang TMCP
Q.T.VN (VIB) cho 6ng Pham Vin N vay sd tién 950.000.000d (Chin trim nim
muoi triéu dong); Muc dich vay von: Bu ddp mua bat dong san; Thoi han vay: 300
thang; Phuong thic cho vay: Cho vay timg 1an. Ngay 11/6/2021, Ngan hang VIB da
giai ngan cho ong Pham Vin N s6 tién 950.000.000d (Chin trim nim muoi triéu
d6ng) theo dung yéu cau cua khach hang va phu hop véi Hop dong tin dung. LAi
sudt tai thoi diém giai ngan 13 9,5%/nam, 14i suat ndy 1a 131 sudt wu dai va chi duoc ap
dung trong 12 thang dau tién ké tir ngay giai ngan khoan tin dung, hét thoi han wu dai
noi trén, 13i suét s& duoc VIB chii dong diéu chinh lai 03 thang/lan bang 13i suit co
sO theo san pham cong bién do 3,9%/nam. Hoan tra no gdc: tra déu 3.167.000d (Ba
triéu mot trim sau muoi bay nghin déng) vao ngay 25 hang thang, bt dau tra gdc tir
ngdy 25/07/2021, s6 con lai tra vao cudi ky, ngay tra 13i hang thang vao ngay 25 theo
du no thuc té phat sinh, ky tra 1i dau tién vao ngay 25/07/2021.

Ngan hang TMCP Q.T.VN (VIB) di ky véi 6ng Pham Vian N: D& nghi phat
hanh thé tin dung qubc té ngay 12/07/2021, cy thé: Chi tai khoan Pham Vin N, s6
tai khoan thé: 000000000490867, han murc: 95.000.000 déng

Tai san dam bao cho khoan vay 1a: Quyén str dung dat 300m? dat va tai san
gin lién v6i dat tai thira dat sd: 1890, to ban d6 s: 18, dia chi: xd D.S, thi x4 Pho
Yén (nay 1a phuong D.S, thanh phd Pho Yén), tinh Thai Nguyén theo Gidy ching
nhan quyén str dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6
CQ 028042 do S¢ Tai nguyén va modi truong tinh Thai Nguyén cap ngay
01/02/2019 cho 6ng Tran Pirc H. Ngay 27/05/2021 Chi nhanh Vian phong dang ky
dat dai thi x Phd Yén (nay 1a thanh phd Pho Yén) xac nhan chuyén nhugng toan
bo dién tich trén gidy chimg nhan quyén sir dung dét sang 6ng Pham Vin N theo
hd so s6 CN201. Tai san nay dugc thé chip tai ngdn hang VIB theo Hop dong thé
chap quyén str dung dt sé cong chimg 5677, quyén s6 03 TP/CC-SCC/HPGD do
Vin phong cong chimg phia Nam thanh phd, tinh Thai Nguyén cong chimg ngay
11/6/2021 va van ban cam két ctia 6ng Pham Vian N ngay 11/6/2021.



Trong qué trinh thyuc hién Hop dong tin dung trén, 6ng Pham Vian N da vi
pham nghiém trong nghia vu trd ng gdc, 13i cho VIB nén toan bo khoan vay trén
bi chuyén no quéa han ké tir ngay 25/08/2023. S tién ong Pham Vin N d tra cho
VIB 1a 309.334.020 dong (trong dé: no gbe 1a 79.175.000 dong, no 1ai trong han
1a 229.732.729 dong, no 13i qua han 1a 426.291 ddng). Sau khi phat sinh ng qua
han, ngan hang VIB da don ddc, tao diéu kién cho ong Pham Van N thuc hi¢n
nghia vu trd n¢ cho VIB, tuy nhién 6ng da khong thuc hién nghia vu trd ng, gy
anh huong 16n dén quyén va loi ich hop phap cua VIB.

Nay Ngan hang TMCP Q.T.VN (VIB) khoi kién 6ng Pham Van N tai Toa
an nhan dan thanh phd Pho Yén, dé nghi ong Pham Vian N ¢ nghia vu thanh toan
cho Ngan hang TMCP Q.T.VN s tién tinh dén ngay 16/12/2024 vdi tong s tién
1a 1.288.790.354 ddng (Mot ty hai trim tdm muoi tAm triéu bay trim chin muoi
nghin ba trim nim muoi tu dong). Trong d6, hop dong tin dung: no gbc 1a
870.825.000 d6ng (Tam trim bay muoi triéu tam trim hai muoi lim nghin dong),
11 trong han 14 76.200.125 d6ng (Bay muoi sau triéu hai trim nghin mot tram hai
muoi 1am dong), 13i qua han 14 168.277.769 dong (M6t tram sau muoi tam triéu
hai trim bay muoi bay nghin bay trim sau muoi chin déng). Hop dong dé nghi
phat hanh thé tin dung: no gbc 1a 84.987.885 ddéng (Tam muoi tu triéu chin trim
tdm muoi bay nghin tdm trim tdm muoi lim ddng), no 13i thé tin dung 1a
46.456.130 ddng (Bon muoi sau tridu bon trim nim muoi sdu nghin mot tram ba
muoi dong), no phi thé tin dung 1a 42.043.445 dong (Bén muoi hai triéu khong
tram bon muoi ba nghin bon traim bén muoi 1im dong) va yéu cau tiép tuc tinh 14i,
131 qua han ké tir ngay 17/12/2024 cho dén khi 6ng Pham Vin N thanh toén xong
toan bd cac khoan no cho VIB theo quy dinh tai Hop dong tin dung va Hop dong
thé tin dung da ky.

Truong hop 6ng Pham Van N khong thuc hién hodc thyc hién khong déy
da nghia vu tra no cho VIB thi dé nghi Toa an tuyén VIB duogc quyén yéu cau co
quan Thi hanh an dan sy c6 thAm quyén ké bién, phat mai tai san thé chap 1a thia
dat trén cho khoan vay dé thu hdi no. Trudng hop sé tién thu dugc tir viéc phat
mai tai san dam bao khong di thanh toan hét khoan ng thi dé nghi thi 6ng Nghia
phai c6 nghia vu tra hét ng cho VIB.

Qud trinh gidi quyét vu dn bi don éng Pham Van N trinh bay: Ong thira
nhan ong c6 duoc vay sd tién theo hop dong tin dung nhu Ngan hang TMCP
Q.T.VN (VIB) da d& nghi, ong Nghia nhat tri ndi dung khdi kién ciia (VIB) tinh
dén ngay 16/12/2024 1a 1.288.790.354 dong (Mot ty hai trim tdm muoi tam triéu
bay tram chin muoi nghin ba trim nim muoi tu dong). Tuy nhién, hién nay do
kinh té kho khin nén 6ng chwa c6 kha ning thanh toan cho Ngan hang TMCP
Q.T.VN (VIB). Ong Pham Vin N d nghi Ngan hang TMCP Q.T.VN (VIB) mién
trir 14i cho 6ng va dng c6 trach nhiém thanh toan tién gdc.



Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan anh Tran Buc H trinh bay: Ong cé
quan hé quen biét 6ng Nghia. Nam 2019 me 6ng ting cho dng thta dat s6 1890,
to ban d6 18, dia chi: xa P.S, thi x3 Pho Yén (nay 1a phuong .S, thanh phé Pho
Yén), tinh Thai Nguyén di duoc cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat quyén
so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CQ 028042 do S¢ Tai nguyén va
mdi truong tinh Thai Nguyén cap ngay 01/02/2019 cho dng Tran Pirc H. Nam
2021 do nhu ciu can tién nén 6ng c6 chuyén nhuong thira dat trén cho ong Pham
Vin N. Tuy nhién, hién nay ong van dang sinh song & thira dét trén, do 6ng Nghia
chua c6 nhu cau 1dy dat. Ong c6 duoc biét ong Nghia c6 vay Ngan hang va con no
s6 tién gdc hon 900.000.000 dong, trudng hop anh Nghia doi lai dat hodc ong
Nghia khong tra duoc Ngan hang va Ngan hang TMCP Quéc té Vietjh Nam dé
nghi phat mai tai san thi 6ng nhat tri.

* Phan tranh luan:

Nguyén don Ngan hang TMCP Q.T.VN: Xac dinh thu tuc vay va hop dong
thé chap tai san dam bao khoan vay da duoc thuc hién dam bao theo quy dinh. Qué
trinh thuc hién hop dong vay éng Nghia da vi pham nghia vu tra ng, mic du VIB
d3 nhiéu lan don déc, nhung 6ng Nghia van khong thuc hién nghia vu tra ng. Do
vy, ngan hang VIB van giit nguyén yéu cau khoi kién.

Bi don 6ng Pham Vin N, ngudi c6 quyén loi va nghia vy lién quan 6ng Tran
Puc H déu vang mit khéng cd y kién tranh luan.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Phé Yén tham gia phién
toa phat biéu y kién:

V& viéc tuan theo phap luat Tham phan, Thu ky, Hoi dong xét Xt da tuan
thu dung cac quy dinh cua Bo luat T tung dan su ké tir khi thu Iy vu an cho dén
trudc thoi diém Hoi dong xét xir nghi an. Poi véi nhimg nguoi tham gia t6 tung,
nguyén don, bi don da thuc hién dang quy dinh cua Bo luat T tung dan su.

V& noi dung giai quyét vy an:

Dé nghi Hoi ddng xét xir 4p dung cac Diéu 26, 35, 39 B luat T tung dan
su; Diéu 91, 95 Luat cac to chuc tin dung; Biéu 353, 357, 463, 466, 468 Bo luat
dan su; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thudng
vu Quéc hoi quy dinh vé &n phi, 18 phi Toa an.

1. Chép nhan yéu cau khai kién ciaa Ngan hang TMCP Quéc té (VIB). Buoc
6ng Pham Vin N phai tra cho Ngan hang TMCP Quéc té (VIB) toan bo sé tién
géc, tién 13 va cac loai phi phat sinh theo hop dong tin dung va dé nghi phat hanh
thé tin dung.

2. Bugc 6ng Pham Van N c¢6 nghia vu thanh toan cho VIB s6 tién tinh dén
ngay 16/12/2024 véi tong s6 tién 1a 1.288.790.354 déng (Mot ty hai trim tam muoi



tam triéu bay tram chin muoi nghin ba trim nam muoi tu déng). Trong d6, hop
dong tin dung: ng gbc 1a 870.825.000 dong (Tam trim bay muoi triéu tdm trim
hai muoi 1am nghin dong), 13i trong han 13 76.200.125 dong (Bay muoi sau triéu
hai trim nghin mot trim hai muoi 1im d6ng), 13i qua han 1a 168.277.769 dong
(Mot trdm sadu muoi tdm tri¢u hai trdm bay muoi bay nghin bay tram sdu muoi
chin d6ng). Hop dong dé nghi phat hanh thé tin dung: no gbc 1 84.987.885 dong
(Tam muoi tu triéu chin trim tdm muoi bay nghin tam trim tam muoi lam dong),
no 13i thé tin dung 1a 46.456.130 dong (Bén muoi sau triéu bdn trim nim muoi
sau nghin mot trim ba muoi ddng), no phi the tin dung 13 42.043.445 dong (Bbn
muoi hai triéu khong trim bén muoi ba nghin bdn trim bon muoi lam ddng) yéu
cau tiép tuc tinh 13i, 13i qua han ké tir ngay 17/12/2024 cho dén khi 6ng Pham Vin
N thanh toan xong toan bo cac khoan ng cho VIB theo quy dinh tai Hop ddng tin
dung va Hop ddng thé tin dung da ky.

3. Truong hop 6ng Pham Vian N khong thuc hién hodc thyc hién khong day
du nghia vy tra ng cho VIB thi dé nghi Toa an tuyén VIB duoc quyén yéu cau co
quan Thi hanh 4n dan su c6 thAm quyén ké bién, phat mai tai san thé chap 1a Quyén
str dung 300m? dat va tai san gén lién v&i dat tai thira dat s6: 1890, to ban d6 sd:
18, dia chi: xa .S, thi xa Pho Yén (nay la phuong D.S, thanh phd Pho Yén), tinh
Thai Nguyén theo Gidy chimg nhin quyén st dung dat, quyén s hitu nha & va tai
san khac gan lién voi dat s6 CQ 028042 do S& Tai nguyén va moi trudng tinh Thai
Nguyén cap ngay 01/02/2019 cho éng Tran Pirc H. Ngay 27/05/2021 Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai thi x3 Phd Yén (nay 1a thanh ph6 Phd Yén) x4c nhan
chuyén nhuong toan bo dién tich trén gidy chimg nhan quyén st dung dat sang
6ng Pham Vian N theo ho so sé CN201. Tai san nay duoc thé chap tai ngan hang
VIB theo Hop dong thé chip quyén sir dung dat s6 cong ching 5677, quyén sd 03
TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong cong ching phia Nam Thanh phd, tinh Thai
Nguyén cong ching ngay 11/6/2021 va van ban cam két cua ong Pham Vin N
ngay 11/6/2021 dé thu hoi no.

4. Tru(:mg hop s6 tién thu dugce tir viéc phat mai tai san bao ,dém khong du
thanh toan hét khoan ng thi 6ng Pham Van N phai c¢6 nghia vu tra hét ng cho VIB.
Vé an phi, chi phi té tung: Bi don phai chiu an phi theo quy dinh.
Quyén khang céo: Cac duong su ¢4 quyén khang céo theo quy dinh.
NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai liéu cd trong hd so vu an duoc tham tra tai phién
toa va can clr vao két qua tranh luén tai phién toa, y kién cua Kiém sat vién va
nhitng nguo1 tham gia to tung khéac, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1]. V& t6 tung:



[1.1]. V& quan hé tranh chap cta vu &n va tham quyén giai quyét: Nguyén
don Ngan hang TMCP Q.T.VN khai kién yéu cau bi don thyc hién nghia vu tra
tién. Giao dich giita hai bén dugc lap thanh vin ban bang hop dong vay tai san, co
chit ky x4ac nhan cua hai bén, dugc thuc hién theo quy dinh. Xét day 1a quan hé
“Tranh chép vé hop déng vay tai san” quy dinh tai Diéu 463 BO luat Dan sy; can
ctr khoan 3 Diéu 26 Bo luit to tung dan sy.

Bi don 6ng Pham Vin N c6 dja chi tai TDP S.T, phuong B.S, thanh phd Pho
Yén, tinh Thai Nguyén. Theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan
1 Piéu 39 B6 luat T tung dan sy nim 2015, vu 4n thudc thAm quyén giai quyét
ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Pho Yén, tinh Thai Nguyén.

[1.2]. V& tu cach tham gia t6 tung: Ngan hang TMCP Q.T.VN (VIB) yéu
cau Toa an giai quyét buoc 6ng Pham Van N tra ng sb tién cho Ngan hang TMCP
Q.T.VN (VIB). Do vay, Ngan hang TMCP Quéc té (VIB) 1a nguyén don, 6ng
Pham Vin N 1a bi don. Ong H 1a ngudi dang sinh song trén thia dat thé chap cho
Ngan hang nén tham gia véi tu cach ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan.

[1.3]. Vé thu tuc cap, téng dat van ban tb tung va su vang mit cua cac duong
su: Bi don, ngudi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan da duoc Toa &n tong dat vin
ban t tung hop 1&. Tai phién toa, mic du da dugc Toa an triéu tap hop 1€ lan tha
hai nhung van vang mat. Do vay, Hoi dong xét xtr tién hanh xét xtr vang mat cac
duong su néu trén theo quy dinh tai Diéu 277, Diéu 288 Bo luat t6 tung dan su.

[2]. V& noi dung:

[2.1]. Tinh hop phép ctia Hop dong tin dung: Ngan hang TMCP Q.T.VN
(VIB) di ky véi 6ng Pham Vin N theo Hop ddng tin dung sé 5156890.21 ngay
11/06/2021 voindi dung: VIB cho 6ng Pham Vin N vay s6 tién 950.000.000 dong;
Muc dich vay von: Bu dip mua bat dong san; Thoi han vay: 300 thang; Phuong
thire cho vay: Cho vay timg 1an. Ngay 11/06/2021 VIB da giai ngan cho 6ng Pham
Vin N s6 tién 950.000.000 dong theo diing yéu cau ctia khach hang va phu hop voéi
HPTD. Lii suét tai thoi diém giai ngan 14 9,5%/nam, 13i suat nay 1a 1i suat uu dai va
chi duoc 4p dung trong 12 thang dau tién ké tir ngdy giai ngan khoan tin dung, hét
thoi han wu ddi néi trén, 14i suat s& duge VIB cha dong diéu chinh lai 03 thang/lan
bang 14i sudt co so theo san pham cong bién do 3,9%/nam. Hoan tra no gdc: tra déu
3.167.000 dong vao ngdy 25 hang thang, bat dau tra gbc tir ngay 25/07/2021, s con
lai tra vao cudi ky, ngay tra i hang thang vao ngay 25 theo du no thuc té phat sinh,
ky tra 14i dau tién vao ngay 25/07/2021. Ngan hang TMCP Q.T.VN (VIB) da ky véi
6ng Pham Vin N Dé nghi phat hanh thé tin dung ngay 12/07/2021, cu thé: Chu tai
khoan: Pham Van N, sb tai khoan thé: 000000000490867, han mutc: 95.000.000
d6ng (Chin muoi ldm triéu dong).



Giao dich cua cac bén la hoan toan tuy nguyén, muc dich va ndi dung giao
dich khong vi pham diéu cam, khong trai dao dirc xa hoi, cac bén tham gia giao
dich c6 dt nang luc phap luat, nang luc hanh vi dan sy nén hop dong vay tién c6
hiéu luc phap luat. Viéc vay tién gitra Ngan hang TMCP Q.T.VN va 6ng Pham
Van N 13 giao dich hop phap. Ong Pham Van N da khong thuc hién nghia vy tra
no cho Ngan hang. Do do, Ngan hang TMCP Q.T.VN khai kién 6ng Pham Van N
tra s tién gdc, tién 13i va céc loai phi phat sinh theo hop dong tin dung va dé nghi
phat hanh thé tin dung 1a phil hop nén dugc chap nhan

[2.2]. V& s6 tién gdc, 14i: Trong qué trinh thuc hién Hop dong tin dung trén,
ong Pham Van N da vi pham nghiém trong nghia vu trd ng géc, 1ai cho VIB nén
toan bd khoan vay trén bi chuyén no qua han ké tir ngdy 25/08/2023. S6 tién ong
Pham Vin N d4 tra cho VIB 1a: 309.334.020 ddng (trong d6: no gdc 1 79.175.000
d6ng, no 13i trong han 1 229.732.729 ddng, no 14i qua han 14 426.291 dong). Tong
du no cta ong Pham Vian N tai VIB tinh dén ngay 16/12/2024 véi tong s6 tién 1a
1.288.790.354 d6ng (Mot ty hai trim tdm muoi tdm triéu bay trim chin muoi
nghin ba trim nim mudi bén dong). Trong d6: No gbe 1a 870.825.000 dong (Tam
tram bay muoi triéu tdm trim hai muoi lim nghin dong), 14i trong han 1a
76.200.125 d6ng (Bay muoi sau triéu hai trim nghin mot trim hai muoi lim dong),
131 qua han 1a 168.277.769 d6ng (Mot trim sau muoi tam triéu hai trim bay muoi
bay nghin bay trim sau muoi chin dong). No gbc thé tin dung 1a 84.987.885 dong
(Tam muoi tu triéu chin trim tdm muoi bay nghin tam trim tam muoi lim dong),
no 13i thé tin dung 1a 46.456.130 dong (Bén muoi sau triéu bdn traim nim muoi
sau nghin mot trim ba muoi dong), no phi thé tin dung 1a 42.043.445 dong (Bbn
muoi hai triéu khong trim bén muoi ba nghin bén trim bén muoi bon dong) va
yéu cau tiép tuc tinh 13i ké tir ngy 17/12/2024 cho dén khi 6ng Pham Vin N thanh
toan xong toan bd cac khoan no cho VIB theo quy dinh tai Hop dong tin dung va
Hop dong thé tin dung da ky.

Hoi dong xét xir xét thdy ong Pham Vian N 1a bén c6 18i trong viéc thuc hién
cac thoa thuan di ky két trong Hop dong tin dung va D& nghi phat hanh thé tin
dung qudc té. Cac bén di tu nguyén thoa thuan cu thé vé 13i suit cho vay, phuong
phap tinh 13i, co ché diéu chinh 1i suat. Nhu vay, can ctt Nghi quyét 01/2019/NQ-
HDTP ngay 11/01/2019 ctia Hoi dong thadm phan tda an nhan dan téi cao hudng
dan 4p dung mot s6 quy dinh cua phap luat vé 141, 13i suat cac Diéu 463, 466 Bd
luat dan su, cac Piéu 91, 95 Luat cac to chuec tin dung. Do do6, yéu cau khai kién
ctia Ngan hang TMCP Q.T.VN yéu cau 6ng Nghia tra no gdc va 13i 1a phu hop nén
can duoc chip nhan.

[2.3]. Tai san dam bao: Trong truong hop 6ng Nghia khong thanh toan dugc
toan bo nghia vu tra ng, thi Ngan hang TMCP Q.T.VN (VIB) c6 quyén yéu cau
Co quan thi hanh 4n ké bién, phat mai tai san thé chap Ia quyén sir dung dat va tai



san gan lién véi dat tai thira dat s6 1890, t ban d6 18, dia chi: xa D.S, thi x4 Pho
Yén (nay 1a phuong D.S, thanh phé Pho Yén), tinh Thai Nguyén theo Gidy chimg
nhan quyén st dung dat, quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat so
CQ 028042 do S¢ Tai nguyén va mdi truong tinh Thai Nguyén cip ngay
01/02/2019 cho 6ng Tran Pirc H. Ngay 27/05/2021 Chi nhanh Van phong dang ky
dat dai thi xd Pho Yén (nay la thanh phd Pho Yén) x4c nhan chuyén nhuong toan
bo dién tich trén gidy chimg nhan quyén sir dung dat sang 6ng Pham Vin N theo
hd so s6 CN201. Tai san nay duoc thé chip tai ngan hang VIB theo Hop dong thé
chap quyén str dung dat sé cong chimg 5677, quyén s6 03 TP/CC-SCC/HPGD do
Vin phong cong chimg phia Nam thanh phd, tinh Thai Nguyén cong chimg ngay
11/6/2021 vé van ban cam két ciia 6ng Pham Vian N ngay 11/6/2021. Truong hop
sb tién thu duoc tir viée phat mai tai san dam bao khong du thanh toan hét khoan
ng thi dé nghi thi ong N phai ¢ nghia vy tra hét no cho VIB.

Ngay 27 thang 8 nam 2024 Toa &4n nhan dan thanh phd Phd Yén tién hanh
xem xét tham dinh tai chd: Xac dinh thira dat s6 1890, to ban d6 s6 18, dia chi: xa
P.S, thi x4 Pho Yén (nay 1a phuong D.S, thanh phd Pho Yén), tinh Thai Nguyén
theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan
lién v6i dat sb: CQ 028042 do S Tai nguyén va mdi trudng tinh Thai Nguyén cap
ngay 01/02/2019 cho Ong Tran Ptrc H. Ngay 27/05/2021 Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai huyén Phd Yén (nay la thanh phd Phd Yén) xac nhan chuyén
nhuogng toan bd dién tich trén GCNQSD dat sang ong Pham Van N theo ho so sb
CN20, ding vi tri ma 6ng Nghia nhan chuyén nhuong véi 6ng Hoi, khdng cé bién
dong gi, dat khdng co tranh chap. Tai san gan lién voi dat: 01 nha xay 01 tang,
dién tich 110m2, méng bé tdng cét thép, tran duc, tudong xay gach, mai lop ton, san
lat gach ceranic, cira go.

Xét thay, hop dong thé chip quyén str dung dat 1a hop dong giao két trén sy
tu nguyén thoa thuan ctia cac bén, muc dich, ndéi dung hop dong khong vi pham
phap luat, khong trai dao duc xi hoi. Hop ddng dugc cong ching vién cong chimg
theo quy dinh phép luat. Hop ddng thé chip dang ky giao dich dam bao tai co
quan nha nudc ¢6 tham quyén nham dam bao nghia vu tra ng cua ong Nghia. Do
do, truong hop 6ng Nghia khong thanh toan duoc toan bd nghia vu tra ng, thi Ngan
hang TMCP Q.T.VN (VIB) c6 quyén yéu cau Co quan thi hanh an ké bién, phat
mai tai san thé chap 1a c6 can ctr can duoc chap nhan.

[3]. Vé chi phi té tung: Budc bi don 6ng Nghia phai chiu 2.500.000d (Hai
triéu nam tram nghin dong) tién chi phi xem xét, tham dinh tai chd. Toa an da tam
thu tién chi phi té tung caa Ngan hang TMCP Q.T.VN (VIB) sé tién 10.000.000
ddéng (Muoi triéu déng). Hoan tra cho Ngan hang VIB s6 tién 7.500.000d (Bay
triéu nam traim nghin dong). Ong Pham Vin N c¢6 nghia vu tra cho Ngan hang
TMCP Q.T.VN (VIB) sé tién 2.500.000d (Hai triéu ndm trim nghin dong).



[4]. Vé an phi: Do yéu cau khoi kién caa Ngan hang TMCP Q.T.VN (VIB)
duoc chap nhan nén bi don 6ng Pham Van N phai chiu toan bd an phi dan sy so
tham theo gia ngach 1a 50.663.710 dong (Nam muoi triéu sau trim sau muoi ba
nghin bay traim mudi d6ng) ndp ngan sach nha nudce. Hoan tra Ngan hang TMCP
Q.T.VN (VIB) sb tién tam tmg an phi da nop 1a 21.425.000 dong theo bién lai sb
0001661 ngay 31 thang 5 nam 2024 tai Chi cuc Thi hanh 4n Dan su thanh phd
Pho Yén.

[5]. Vé quyén khéang céo: Cac duong sy cO quyén khang céo Ban &n theo
quy dinh cta phép luat.

[6]. Y Kién phat biéu cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Pho
Yén ¢6 can ctr nén chap nhan.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH

Cian ctr cAc Diéu 26, 35, 39, 144, 147, 157, 158, 227, 228, 271, 273 Bo luat
T tung dan su; Cac Diéu 91, 95 Luat cac T chuc tin dung; Cac Diéu 117, 317,
318, 319, 320, 323, 351, 353, 357, 463, 466, 468 Bo luat dan su; Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy
dinh vé &n phi, 18 phi Toa an.

Tuyén Xi:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don Ngan hang TMCP Q.T.VN
(VIB) véi bi don 6ng Pham Van N.

1.1. Vé nghia vy trd ng: Budc 6ng Pham Van N c6 nghia vu thanh toan cho
Ngéan hang TMCP Q.T.VN s tién tinh dén ngay 16/12/2024 véi tong sb tién 1a
1.288.790.354 ddng (Mot ty hai trim tam muoi tam triéu bay traim chin muoi nghin
ba traim nim muoi tu dong).

Trong d6, hop dong tin dung: ng gbc 1a 870.825.000 dong (Tam trim bay
muoi triéu tdm trim hai muoi 1am nghin dong), 13i trong han 13 76.200.125 dong
(Bay muoi sau triéu hai trim nghin mot trim hai muoi lam dong), 14i qua han 1a
168.277.769 dong (Mot trim sau muoi tam triéu hai trim bay muoi bay nghin bay
trim sau muoi chin dong). Hop dong dé nghi phat hanh thé tin dung quéc té: ng
gbc 13 84.987.885 dong (Tam muoi tu triéu chin trim tdm muoi bay nghin tam
trim tam muoi 1am dong), no 1i thé tin dung 1a 46.456.130 dong (Bén muoi sau
triéu bén traim nim muoi sau nghin mot trim ba muoi déng), ng phi thé tin dung
13 42.043.445 ddng (Bon muoi hai triéu khong trim bon muoi ba nghin bbn tram
bén muoi lam ddng) va tiép tuc tinh 14i, 13i qua han ké tir ngay 17/12/2024 cho dén
khi 6ng Pham Van N thanh todn xong toan by cac khoan ng cho VIB theo quy dinh
tai Hop dong tin dung va Hop dong thé tin dung da ky.



1.2. V& xtr 1y tai san thé chap: Truong hop 6ng Pham Vin N khong thuc
hién hozc thuc hién khong ddy du nghia vu tra ng cho VIB thi Ngan hang VIB ¢6
quyén yéu cau co quan Thi hanh an dan su c6 thim quyén ké bién, phat mai tai
san thé chap 1 Quyén st dung 300m? dat va tai san gan lién véi dat tai thira dat
s6: 1890, to ban dd sd: 18, dia chi: xa D.S, thi x3 Phd Yén (nay 1a phuong .S,
thanh ph6 Pho Yén), tinh Thai Nguyén theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat,
quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CQ 028042 do S& Tai
nguyén va moi trudng tinh Thai Nguyén cip ngay 01/02/2019 cho ong Tran Pirc
H. Ngay 27/05/2021 Chi nhanh Van phong ding ky dat dai thi xi Pho Yén (nay la
thanh phd Pho Yén) xac nhan chuyén nhuong toan bd dién tich trén GCNQSD dat
sang ong Pham Vin N theo hd so s6 CN201 (khong in ra GCN moi) dé thu hdi no.

Truong hop sb tién thu duoc tir viéc phat mai tai san bao dam khong du
thanh toan hét khoan no thi 6ng Pham Vian N phai c6 nghia vu tra hét no cho VIB.

2. V& chi phi t6 tung: Buoc bj don éng N phai chiu 2.500.000d (Hai triéu
nam tram nghin d6ng) tién chi phi xem xét, tham dinh tai chd. Toa an d4 tam thu
tién chi phi té tung caa Ngan hang TMCP Q.T.VN (VIB) sé tién 10.000.000 dong
(Mudi triéu dong). Hoan tra cho Ngan hang VIB sé tién 7.500.000d (Bay triéu
nam tram nghin dong). Ong Pham Vin N c6 nghia vu tra cho Ngan hang TMCP
Q.T.VN (VIB) sé tién 2.500.000d (Hai triéu nam tram nghin dong).

3. Vé &n phi: Budc bi don 6ng Pham Vin N phai chiu toan bo an phi dan
su so tham theo gi& ngach 12 50.663.710 dong (Nam muoi triéu sdu trim sau muoi
ba nghin bay traim mudi ddng) ndp ngan sach nha nuwdc. Hoan tra Ngan hang
TMCP Q.T.VN (VIB) sé tién tam g 4n phi da nop 1a 21.425.000 dong theo bién
lai s6 0001661 ngay 31 thang 5 nam 2024 tai Chi cuc Thi hanh &n Dan sy thanh
phd Pho Yeén.

Trirong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Lugt
thi hanh an Dan s thi nguwroi duoc thi hanh an dan su, nguroi phdi thi hanh an dan
su ¢O quyen théa thudn thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh
an hodc bi cuéng ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc Diéu 6, 7a va 9 Lugt thi
hanh &n Dan su; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Lugt thi hanh an Dan su.

4. An xtr cdng khai so tham. Nguyén don c6 mat tai phién toa dugc quyén
khang c4o trong thai han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Bi don, ngudi ¢6 quyén loi
va nghia vu lién quan vang mit tai phién toa c6 quyén khang céo trong thoi han
15 ngay ké tir ngay nhan duoc Ban &n hoic niém yét Ban an theo quy dinh./.

Noinhgn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Thai Nguyén; Tham phan — Chi tea phién toa
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- VKSND tinh Thai Nguyén;
-VKSND TP Phé Yén;

- Puong su;

- Chi cuc THADS TP Phé Yén;
- UBND phuong BS;

- Luu HS-VP.
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