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V/v tranh chép chia tai san chung,
tranh chap quyen sir dung dat va
tranh chap hop dong tin dung

, ‘ NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Dinh Thi Mong Tuyét
Cdc Tham phdn: Ba Nguyén Thi Duyén Hang
Ba Huynh Thi Thanh Tuyén
- Thwky phién toa: Ong Bang Hung Cudng - Thu ky Toa 4n nhan dan Thanh
phdo HO6 Chi Minh.
- Dgi dién Vién Kiém sdt nhan din Thinh pho Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Tran Thi Phudc - Kiém sat vién.
~ Trong cac ngay 29 va 31 thang 7 nam 2025, tai try s6 Toa an nhan dén Thanh
ph6 Ho Chi Minh, tién hanh xét xtr phiic tham cong khai vy an déan sy thu ly so:

103/2025/TLPT-DS ngay 11 thang 3 nam 2025 v€ viéc “Tranh chap chia tai san
chung, tranh chip quyén str dung dét va tranh chap hop dong tin dung”.

Do Ban an dan sy so tham s6 06/2025/DS-ST ngay 15 thang 01 nam 2025
cua Toa an nhan dan thanh ph6 Di An, tinh Binh Duong (nay la Toa an nhén dan
khu vuc 16 — Thanh ph6 H6 Chi Minh) bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xet xu phic tham s6 209/2025/QD-PT ngay
04 thang 4 nam 2025, Quy¢t dinh hoén phién toa phic tham s@ 260/Qb-PT ngay
28 thang 4 nam 2025, Quyet dinh hoén phién toa phic thdm s6 299/QD-PT ngay
15 thang 5 nam 2025, Quyét dinh ho@n phién toa phuc tham s6 350/Qb-PT ngay
06 thang 6 nam 2025 va Thong bao vé viéc mo lai phién toa s6 51/2025/TB-TA
ngay 30 thang 6 nam 2025, gitra cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ong Pham Hung C, sinh nam 1980;

2. Ba Pham Thi T, sinh nam 1982;



_ Cung dia chi: sd B, duong I, khu phd D, phuong T, thanh phd T, Thanh ph
H6 Chi Minh (nay la phuong T, Thanh phd H6 Chi Minh).

3. Ba Vit Thi T1, sinh nam 1990; dia chi: s6 C, duong s6 B, khu phé F,
phuong B, thanh ph6 T, Thanh ph6é H6 Chi Minh (nay la phuong T, Thanh ph6
HO Chi Minh).

Ngueoi dai dién hop phap cua cac nguyén don ong Pham Hung C, ba Vi Thi
T1 va ba Pham Thi T: Ong Dwong Quéc H, sinh nam 2000; dia chi lién hé: s6 D,
duong T, Trung tdm hanh chinh D, khu pho N, phuong D, thanh phd D, tinh Binh
Duong (nay 1a phuong D, Thanh phé H6 Chi Minh); 12 ngudi dai dién theo uy
quyén (Vian ban ty quyén ngay 08/3/2023); c6 mit.

- Nguroi bao vé quyén va loi ich hop phdp cua cdc nguyén don ong Pham
Hung C, ba Vii Thi T1 va ba Pham Thi T: Ong P6 Van M — Luat su Cong ty L2,
thudc Poan Luat su Thanh pho H; c6 mat.

- Bi don: Ong Pong Vin G, sinh nim 1978 va ba Nguyén Thi X, sinh nim
1982; cung dia chi: s6 I, duong C, khu phé N, phudng D, thanh phd D, tinh Binh
Duong (nay 1a phuong D, Thanh phé Ho Chi Minh); ¢6 don yéu cau giai quyét
V:fmg mat.

- Nguwoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Qng Dﬁng Vin D, sinh nam: 1982; dia chi: sd B, k}lu phé N, phu:(‘)’ng,D,
thanh pho D, tinh Binh Duong (nay la phuong D, Thanh pho H6 Chi Minh); vang
mat.

2. Ba Giap Thi Bich H1, sinh nam 1959 va ong Nguyén Cong H2, sinh ndm
1956; dia chi: s6 A, H, khu phé B, phuong T, Quan A, Thanh phd H6 Chi Minh
(nay 1a phuong A, Thanh phd H6 Chi Minh).

Nguwoi dai dién hop phdp ciia ba Gidp Thi Bich HI va éng Nguyén Céng H2:
Ong Lé Vin M1, sinh nim 1964; dia chi: s6 F, duong sd A, phuong P, thanh phé
T, Thanh phé H6 Chi Minh (nay 14 phudng P, Thanh phé H6 Chi Minh); dia chi
lién hé: s6 A T, Phuong B, Quan E, Thanh phd H6 Chi Minh (nay la phuong C,
Thanh phé H6 Chi Minh); 1a nguoi dai dién theo uy quyén (Van ban ty quyén
ngay 31/01/2024); c6 mat.

3. Ba Chau Nguyén Hong A, sinh ndm 1998; dia chi: s6 B, khu phd b,
phuong D, thanh phd D, tinh Binh Duong (nay 1a phuong D, Thanh phd H6 Chi
Minh); c6 mat.

4, Qng D(‘ﬁng Vin H3, sinh nam 1988; dia chi: s6 G, kl}u phé b, phuong D,
thanh pho D, tinh Binh Duong (nay 1a phuong D, Thanh ph6é H6 Chi Minh).

5. Ong Nguyén, Pirc V, sinh nam 1989; dia chi: s6 I, duong C, khu pl}é N,
phuong D, thanh pho D, tinh Binh Duong (nay 1a phuong D, Thanh phd H6 Chi
Minh).

6. Ong })("ing VanlL, §inh nam 1968; dia chi: thon T, xa T, huyén L, tinh Bic
Giang (nay la xa B, tinh Bac Ninh).



Ngueoi dai dién hop phép ciia ong Dong Vian H3, Nguyén Dirc V va éng Pong
Van L: Ba Hira Thi T2, sinh ndm 1986 hodc ba Trinh Thi Thuy N, sinh ndm
2001; cung dia chi lién h¢: s6 A, duong E, khu phé N, phuong D, thanh phé D,
tinh Binh Duong (nay 14 phuong D, Thanh phd H6 Chi Minh); 1 nguoi dai dién
theo iy quyén (Van ban oy quyén ngay 23/7/2024); ba T2 c6 mit, ba N vang mit.

7. Ong Nguyén Cénh T3 - Chtre vu: Chép hanh vién Chi cuc Thi hanh 4n
dan sy thanh phd Di An (nay 1a Phong Thi hanh an dan sy khu vyc 16 — Thanh
phd H6 Chi Minh); dia chi: dudng sé A, Trung tdm hanh chinh thanh pho D,
phuong D, thanh pho D, tinh Binh Duong (nay la phuong D, Thanh phé Ho6 Chi
Minh); c6 don yéu cau giai quyét ving mat.

8. Ong Nguyén Hiru T4, sinh nam 1960 va ba Nguyén Thi A, sinh nim
1959; cung dia chi: s6 E, khu pho b, phuong D, thanh pho D, tinh Binh Duong
(nay 13 phuong D, Thanh phd H6 Chi Minh); c6 don yéu cau giai quyét vang mit.

9.N gian hang Thwong mai Co phal} Q; dia chi try so: tang 1 va tang 2, toa
nha S, s0 A, phuong B, Quéan A, Thanh ph6é H6 Chi Minh (nay la phuong S, Thanh
pho HO6 Chi Minh).

Nguwoi dai dién hop phdp cia Ngdn hang Thwong mai C6 phan Q: Ong
Nguyén Sy D1, 6ng Nguyén Pirc Tudn A va ong Nguyén Thanh H4; dia chi
lién hé: tang 6, tda nha P U, Phudng B, quan B, Thanh phd HO Chi Minh (nay 1a
phuong T, Thanh phé HO Chi Minh); 12 ngudi dai dién theo iy quyén (Vin ban
iy quyén ngay 28/10/2024); 6ng D1, dng H4 vang mit va ong A c6 mit.

10. Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh pho Di An (nay 13 Phong Thi hanh
an khu vre 16 — Thanh pho Ho6 Chi Minh; dia chi: duong s6 A, Trung tim hanh
chinh thanh phé D, phuong D, thanh phd D, tinh Binh Duong (nay 1a phuong D,
Thanh phd H6 Chi Minh).

Ngueoi ké tfzira‘quyén, nghia vu t6 tung: Phong Thi hanh an dan su khu vuc
16 - Thanh pho Ho Chi Minh.

Ngueoi dai dién hop phdp ciia Chi cuc Thi hanh dn dén sw thanh phé Di An
(nay la Phong Thi hanh dn dan sw khu vwee 16 - Thanh phé Hé Chi Minh): Ong
Nguyén Canh T3 - Chtrc vu: Chap hanh vién Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh
phd Di An (nay 12 Phong Thi hanh an dan sy khu viee 16 - Thanh pho Ho Chi
Minh); dia chi: dudng s6 A, Trung tdm hanh chinh thanh phé D, phuong D, thanh
phé D, tinh Binh Duong (nay 1a phuong D, Thanh phé HO Chi Minh); 1a nguoi
dai dién theo Gy quyén (Van ban Gy quyén ngay 10/4/2025); c6 don yéu cau giai
quyét vang mat.

- Nguoi khang cao: ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ong Nguyén Dirc
V, ong Pong Van H3, 6ng Pong Vian L, 6ng Nguyen Cong H2 va ba Giap Thi
Bich H1.

NOI DUNG VU AN:



- Tai don khéi kién ngay 15 thang 3 nam 2023, qud trinh tham gia t6 tung va
tai phién toa, cac nguyén don ong Pham Hung C, ba Vii Thi T1, ba Pham Thi T
va nguoi dai dién hop phdp cua cac nguyén don la ong Duong Quoc H trinh bay:

Do c6 mbi quan hé ho hang, vo chong nén 6ng Pham Hung C véi vo 1a ba
Vii Thi T1, ba Pham Thi T v&i chong 6 ong Péng Van D cung v6i anh rudt 6ng D
la 6ng Dong Vin G va vo 1a ba Nguyén Thi X gop tién nhan chuyén nhuong dbi
v6i 03 (ba) thira dét co dién tich:

+583,2m2, thudc thira 2097, t& ban do s6 5, theo Giéy chimg nhan quyén su
dung dat, quyén s hiru nha ¢ va tai san khac gin lién v6i dat s phat hanh CL
568989, s vao s6 cdp GCN: CS15623 do So Tai nguyén va Moi truong tinh B
cap ngay 15 thang 3 nam 2018.

+ 186m?, thudc thira 3363, to ban dd s6 10, theo Gidy chting nhin quyén st
dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 phat hanh CH
917709, s6 vao s6 cap GCN: CS22359 do S¢ Tai nguyén va Mdi trudng tinh B
cap ngdy 26 thang 10 nam 2017, da chinh 1y bién dong sang tén cho 6ng Pong
Van G vao ngay 25 thang 01 nam 2018.

+ 188m? , thudc thira 3364, tO ban d6 s6 10, theo Glay chung nhan quyén sir
dung dat, quyen s0 hiru nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat sé phat hanh CL
917710, s6 vao s6 cap GCN: CS22360 do S¢ Tai nguyén va Mai trudng tinh B
cap ngay 26 thang 10 nam 2017, da chinh 1y bién dong sang tén cho 6ng Pong
Vian G vao ngay 25 thang 01 ndm 2018.

Viéc dong gop tlen dé nhan chuyén nhugng duoc cac bén lap thanh Vin ban
thoa thuan rd vé quyén loi, nghia vu cta cac bén. Dbi voi hai thira dat 3363 va
thira dat 3364, cac nguyén don da chuyén nhugng vao nim 2022 va dung theo
tinh than ctia Van ban xac dinh tai san chung va xt 1y tai san chung duoc 1ap vao
ngay 15 thang 4 nam 2018, cac nguyén don di phan chia cho ong Pong Vin G
1/6 (mdt phan sau) va ba Nguyén Thi Xuyén 1 (mot phan sau), khong c6 tranh
chap.

Ddi voi thira dat 2097, to ban d6 sb 5, cac bén nhan chuyén nhuong tu ba
Nguyén Thi A va 6ng Nguyén Hiru T4 voi tong gia tri 1a 5.600.000.000 (nim ty
sau tram triéu) dong. Trong d6, mdi cip vo chdng gop 1/3 (mot phan ba) chi phi,
tuong duong 1.867.000.000 (mot ty tam trim sdu muoi bay triéu) ddong mdi bén.
Ngoai ra, cac bén con gop thém tién dé chuyén muc dich sir dung dat thanh dit &
toan bo (khoang tir 700.000.000 dén 800.000.000 dong).

Ong C 14 nguoi tryc tiép dam phan gia ca va giao dich véi ba A, ong T4.
Ngay 17/8/2017, éng C da dit coc sb tién 2.600.000.000 (hai ty sau trim triéu)
d6ng va ky hop dong dit coc duoc cong chimg trong cling ngay.

Sau d6, vao thoi diém gan Tét, do gia dinh 6ng C va ba T1 vé qué, cung lic
d6 ba A dé nghi tién hanh ky hop déng chuyén nhuong dugc cong ching va lam
thu tyc sang tén. Vi vay, cac bén da thong nhat dé 6ng G 1a nguoi truc tiép ky hop
d6ng chuyén nhuong va dung tén trén gidy ching nhan. Tuy nhién, cic bén xac
dinh viéc nay chi 1a dé 6ng G dai dién dung tén cho 05 ngudi con lai.



Vao nam 2018, 6ng G dé nghi muon gidy chimg nhan quyén st dung dat dé
vay ngan hang giai quyét viéc gia dinh, v6i sb tién vay du kién khoang hon
2.000.000.000 (hai ty) dong. Ong C va 6ng D da ddng ¥ v6i dé nghi nay. Tuy
nhién, sau d6, ong G va ba X da tu y dung tai san chung nay dé thé chap vay ngan
hang s tién 1én dén 6.000.000.000 (sau ty) dong ma khong théng bao cho ong C
va 6ng D. Pén khoang nam 2019-2020, qua 1am viéc v6i nhan vién Ngan hang
TMCP Q, ong C mdi phat hi¢n ra khodn vay nay. Khi sy viéc dugc phat hién, cac
bén di trao d6i va ong G cam két s& thu xép tai chinh dé tra no va giai chap tai
san. Mic du vay, cho dén nay, 6ng G van khong thue hién duge cam két, khong
tra dugc ng cho ngan hang va khong the lay gidy ching nhén quyén str dung dat
ra khoi ngan hang. Diéu nay d4 truc tiép xAm pham dén quyén va loi ich hop phap
ctia cac dong sé hitu khac.

Céc nguyén don nhan thay giao dich thé chap thira dat 2097 tai ngan hang 1a
mot giao dich hop phap. Do dé, cac nguyén don dong ¥ chiu trach nhiém tra thay
cho 6ng Pong Vin G va ba Nguyén Thi X toan bo s6 no con lai tai ngan hang
theo quy dinh. Tuy nhién, cac nguyén don cho rang, vi 6ng G va ba X di nhan loi
ich tir hop dong vay vuot xa gia tri phan sé hiru cua minh, nén phan tai san cua
ong G va ba X trong khéi tai san chung phai dugc can trir vao nghia vu tra ng nay.
Sau khi can trir, phan s hitu ctia 6ng G va ba X s& khong con, va phan tai san ndy
s& thudc vé cac nguyén don va dng Pong Vian D.

Nhan thdy quyén va loi ich hop phap bi xdm pham va khong thé thuong
luong, hoa giai dugc nén 6ng Pham Hung C, ba Vi Thi T1, ba Pham Thi T khéi
kién yéu cau Toa an giai quyét:

Cong nhan toan bo phan dat co 583,2m?, thudc thira 2097, to ban do sb 5,
theo Gidy ching nhan quyén str dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan
lién voi dat sé phat hanh CL 568989, sb vao so6 cadp GCN: CS15623 do S& Tai
nguyén va Moi truong tinh B cip ngay 15 thang 3 nam 2018 1a tai san chung cua
ong Pham Hung C, ba Vii Thi T1, 6ng Déng Van D, ba Pham Thi T.

Déi vai yéu cau doc 1ap clia ong Nguyén Cong H2 va ba Giap Thi Bich H1:
nguyén don khong ddng ¥ vi, phan dién tich dat nay da dugc cap gidy chirng nhan
quyén str dung dat cho 6ng G, ong H2, ba H1 xay dung 1an chiém thi phai thao d&
cong trinh tra lai hién trang dat cho nguyén don, tuy nhién hién nay 6ng H2, ba
H1 da xay dyng cong trinh kién cd trén phan dat 1an chiém, néu thao d& sé gay
anh hudng dén cong trinh nén dé nghi Hoi dong xét xtr budc 6ng H2, ba H1 thanh
todn lai gid tri dbi vé6i dién tich 13,9m? cho ong C,ba T, 6ng D, ba T1.

Pbi v6i yéu cau doc 1ap cua ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan ong
Nguyén Purc V: Nguyén don khong dong y voi yéu cau nay vi ddy 1 tai san chung
g1u’a cac nguyén don, bi don va nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ong D,
viéc xac dinh tai san chung c6 dugc 1ap thanh van ban, c6 thoa thuén vé quyén va
nghia vu giita cdc bén khi gop von mua tai san chung, khi chia loi nhuan nén Van
ban nay khong bi vo higu.

- Tai ban tw khai ngay 01/8/2024 va qud trinh t6 tung éng G va ba X trinh
bay:



Vo chdng ong G, ba X théng nhat v6i 10 trinh bay cia cic nguyén don vé
viéc cac bén da thoa thuan gop tién mua chung quyén sir dung dat d6i véi thira dat
s6 2097, t& ban dd sb 5. Thoa thuan nay duogc ghi nhan tai Van ban xac dinh tai
san chung va xu 1y tai sdn chung ngay 15/4/2018.

Tong Von gdp cta vo chong dng G va ba X 1a 1/3 (mot phan ba) tong gia tri,
bao gdm: tién mua déat: 1.867.000.000 dong (trén tong gia tri 5.600.000.000
dong) va cac chi phi lién quan: Chi phi chuyén muc dich st dung dat, cac loai
thué, phi _phat sinh trong qua trinh sang tén tir chu cti 1a 6ng Nguyén Hiru T4 va
ba Nguyén Thi Anh . Ong G trinh bay rang do thoi gian da 1au nén khong nhd
chinh xac s tién cua cac khoan chi phi nay. V& qua trinh giao dich, 6ng G, ba X
cho rang 6ng C 1a nguoi truc tiép dam phan va ky hop ddng dit coc voi bén ban.
Sau d6, vao dip Tét nam 2017, do 6 ong C vé que, cac bén con lai da théng nhat dé
ong G dai dién ky hop dong chuyén nhuong va dimg tén trén gidy ching nhan
quyén sir dung dat.

Ong G dai dién thyc hién xong céc thil tuc sang tén, dung tén la chu su dung
dat va da thanh toan du 5.600.000.000 d6ng cho bén ban. Vé viée thé chip gidy
chtng nhan quyén sir dung dat tai Ngan hang V1, ong G trinh bay di thong bao
cho ong C biét.

Nay 6ng G va ba X théng nhét voi yéu ciu cia cac nguyén don vé viée xéac
dinh thtra dat 2097 13 tai san chung cua ba cap vo chéng, trong do mdi bén s& hitu
1/3 gia tri, dong y dé cac dong so hitu khac thanh toan toan bo s6 ng con lai cua
vo chong ong tai Ngén hang V1, Pbi voi phan gia tri tai san con lai cua vo chong
minh sau khi d c4n trir khoan ng, ho dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua
phap luat.

Vé tranh chap ranh gidi voi 6ng Nguyén Cong H2: Ong G cho biét ong va
ong C da truc tiép lam viéc voi bén ban dé x4c dinh ranh gidi, nhung do thoi gian
da lau nén khong nh¢ rd chi tiét phan giap ranh Vo1 dat 6ng H2. Ong d& nghi Toa
an xem x¢ét giai quyet theo quy dinh. Tuy nhién, néu thuc té xac dinh ong H2 c6
xay dung lan chiém, 6ng yéu cau 6ng H2 phai thao d& cong trinh va tra lai ding
dién tich dat cho cac dong so hiru.

V& yéu cau ctia 6ng Nguyén Dtrc V vé viée tuyén vo hiéu van ban thoa thuan:
Vo chong ong G, ba X khong dong ¥ v6i yéu cau cua éng V. Thira dat 2097 13 tai
san chung dugc hinh thanh tir viéc gop von ctia ong, ba X véi ong D, ba T, ong
C, ba T1, va quyén loi ciia mdi bén 1a nhu nhau. Do d6, yéu cau cua 6ng V 1a
khong c6 co so.

Ong G vabaX thdng nhat véi két qua xem xét, th{flm dinh va dinh gié tai san
do Toa an tién hanh ngay 02/11/2023, khong c6 yéu cau do dac hay dinh gia lai.
Ba X xac nhan thong nhat vaoi toan bd 161 trinh bay cta ong G.

- Tai don trinh bay y kién ngay 18/10/2023, ba Nguyén Thi Yén L1, nguwoi
dai dién theo 1ty quyén ciia ba Chdu Nguyén Hong A trinh bay:

Theo Quyet dinh cong nhan sy thoa thudn cua cac dyxmg su sb
33/2023/QDST-DS ngay 13/4/2023 ctua Toa 4n nhan dan thanh phdé Di An, 6ng
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Pdng Vin G c¢6 nghia vu thanh toan cho ba A s tién 1.700.000.000 dong va tién
1ai cham thi hanh an. Do 6ng G khong tu nguyén thi hanh, Chi cuc Thi hanh an
dan su thanh phd Di An di ra Quyét dinh thi hanh 4n s6 1387/QD-CCTHADS va
tién hanh ké bién tai san dé dam bao thi hanh an. Tai san bi ké bién chinh 1a quyén
str dung dit tai thira dat s6 2097, to ban dd sb 5, do 6ng Pong Van G dtng tén.
Ba A khéng dong ¥ voi yéu cau ctia cac nguyén don vé viée cong nhén thira
dat 2097 14 tai san chung. Béi, gidy ching nhan quyén sur dung dat ghi nhan chu
st dung 1a ong Dong Van G; 6ng G da thyc hién cac quyen cua chu su dung mot
cach doc 1ap, thé hién qua viéc thé chép tai san nay dé vay tién tai Ngan hang
TMCP Q; ngoai nghia vu v41 Ngan hang, 6ng G con c6 nghia vu thi hanh 4n véi
ba A, va tai san nay da dugc co quan thi hanh an ké bién dé bao dam viéc tra no.
Ba A cho rang viéc cac nguyén don khoi kién va co nhig thoa thuén vai bi

don 1a c6 dau hiéu tau tan tai san, nham trén tranh nghia vu thi hanh an ddi véi ba
A.

- Tai don yéu cdu déc ldp, trong qud trinh té tung va tai phién toa, nguoi cé
quyén loi, nghia vu lién quan la 6ng Neuyén Pirc V dd trinh bay:

Ong V va vo chong 6ng Pong Vian G, ba Nguyén Thi X c6 mbi quan hé 1am
an than thiét. Trudc day, ong V da gop von cing vo chong 6ng G dé dau tu kinh
doanh bAt dong san. Tuy nhién, sau khi thyc hién giao dich mua ban, vo ch6ng
ong G da khong phan chia lgi nhuan cho ong V theo thoa thuan. Do do, hai bén
da phat sinh tranh chip va 6ng V di khoi kién ra Toa an dé yéu cau hoan tra lai
von va loi nhuén. Vu viée nay da dugc Toa an nhan dan thanh phé Di An, tinh
Binh Duong, giai quyét va ghi nhan su thoa thuan cua cac bén tai Quyét dinh sb
61/2023/QDST-DS ngay 18/7/2023, véi ndi dung cu thé nhu sau:

“Ong Dong Van G va ba Nguyen Thi X co trach nhiém tra cho 6ng Nguyen
Pire V 56 tién 1.000.000.000 dong (mét ty dong). Thoi han thanh todn: Khi quyét
dinh cua Toa an co hiéu lyc phdp luat.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua nguoi digc thi hanh dan cho dén
khi thi hanh dn xong, tdt ca cdc khoan tién, hang thang bén phdi thi hanh dan con
phdi chiu khodn tién 1di ciia sé tién con phdi thi hanh dn theo mikc ldi sudt quy
dinh tai Diéu 357 va Diéu 468 Bé ludt Dan su 2015”.

Sau khi dugc Toa an tri¢u tdp tham gia vu an voi tu cach la nguoi co quyén
lg1, nghia vu li€én quan, 6ng V da phat hién ra sy ton tai ciia “Vin ban xéac dinh tai
san chung va xur 1y tai san chung” ngay 15/4/2018. Ong V trinh bay va yéu cau
doc 1ap nhu sau:

Ong V khang dinh ngudn goc ciia thira dat 2097 1a tir von do 6ng gop cho vo
chong ong G, ba X dé dau tu. Tuy nhién, sau khi mua dugc dét, vo chong ong G
da khong hoan tra von va lgi nhuan cho ong V theo théa thuan. Thay vi thuc hi¢n
nghia vu v6i 6ng V, vo chong éng G di tu v sir dung thira dat nay (von duge mua
bang tién cta éng V) dé gop vao khdi tai san chung véi cac ong ba D, T, C, T1
thong qua “Van ban xac dinh tai san chung” néu trén. Pay 1a hanh vi st dung tai



san sai muc dich, c6 dau hi€u tau tan tai sdn nham tron trdnh nghia vu tra ng, xam
pham nghiém trong dén quyén va lgi ich hgp phap cua ong.

Ong V ¢6 yéu cau doc 1ap, yéu cau Toa an: tuyén bd “Vin ban xac dinh tai
san chung va xu 1y tai san chung” ngay 15/4/2018 vo hiéu; xac dinh toan bd quyén
sir dung dat dbi voi thira dat 2097 1a tai san riéng ciia vo chong ong Pong Vian G
va ba Nguyén Thi X

Muc dich cta yéu cau nay la dé€ bao v¢ quyén loi cua 6ng V voi tu cach la
chu ng, dam bdo tai san cho viéc thi hanh dn doéi véi khoan ng ma vo chong ong
G phai tra cho ong theo quyét dinh ctia Toa an trudce do.

- Tqi ban tu khai, trong qua trinh 16 tung va tai phién toa, nguoi dai dién
hop phap cua ong Dong Van L trinh bay:

Ong L va vo chong 6ng Pong Vian G, ba Nguyén Thi X ¢6 mdi quan hé quen
biét tir cudi nam 2015. Trong khoang thoi gian tir gitta nam 2016 dén nam 2018,
do gip kho khan vé tai chinh, vo chong ong G da vay cua ong L tong s tién
1 2.600.000.000 (hat ty sau tram triéu) ddng. Viéc vay muon nay dugc cac bén
1ap thanh vin ban (gidy muon tién) dé 1am bang chimg. Khi dén han, vo chong
ong G da khong thuc hién nghia vu tra ng. Do do, ong L da khaéi kién vu vige ra
Toa an. Vu an nay di duge Toa an nhan dan thanh phd Di An, tinh Binh Duong,
giai quyét. Su théa thuan cua cac bén da dugc ghi nhan tai Quyét dinh s6
71/2023/QDST-DS ngay 31/7/2023, voi ndi dung cu thé nhu sau:

‘ “Ong Do”ﬁg Van G va ba Nguyén Thi X ¢6 trach nhi¢m thanh toan cho ong
Dong Van L so tien 2.600.000.000d (hai ty sau tram triéu dong). [Theo gidy miwron
tien ngay 28/11/2016 va giday mwon tién ngay 20/12/2018].

Ké tir ngay nguwoi dwoc yéu cau thi hanh dn c6 don yéu cau thi hanh an, néu
nguoi phai thi hanh an khong thi hanh an thi hang thang nguoi phai thi hanh dan
con phai mirc lai sudt quy dinh tai khodn 2 Piéu 468 B¢ ludt Dan sy twong ing
VGi 56 tién va thoi gian chdm thi hanh dn.’

Sau khi dugc Toa an triéu tap tham gia t6 tung voi tu cach nguoi co quyen
lg1, nghia vu lién quan. Ong L dong y v6i yéu cau doc 1ap cua ong Nguyén Duc
V. Theo @6, ong L ciing dé& nghi Toa an: Tuyén b “Vian ban xac dinh tai san
chung va xir Iy tai san chung” ngay 15/4/2018 v hiéu; xac dinh toan bd quyén sir
dung dat ddi véi thira 2097 dién tich 583,2 m? 1 tai san riéng clia vo chong ong
Pdng Vin G va ba Nguyén Thi X.

- Tai ban tu khqi, trong qud trinh 16 tung va tai phién toa, nguoi dai dién
hop phap cua ong Dong Van H3 trinh bay:

Ngay 27/7/2022, dng H3 va vg chong ong Dong Van G, ba Nguyen Thi X
da ky két “Hop dong dat coc” dé chuyén nhuong quyén st dung dat d6i vai thira
dat s6 2097. Tuy nhién, khi dén han theo thoa thuan, vo chong 6ng G da khong
thuc hién cac thu tuc chuyén nhuong nhu da cam két. Do do, ong H3 da khoi kién,
yéu cau Toa an tuyén huy Hop dong dit coc va budc vo chong ong G phai hoan
tra lai s tién coc d3 nhén 1a 2.200.000.000 (hai ty hai tram tri¢u) déng. Vu viéc



nay da dugc Toa an nhan dan thanh phé Di An, tinh Binh Duong, giai quyét
bang Ban an s6 64/2023/DS-ST ngay 29/6/2023 v€ “Tranh chap hop dong dat
coc”, voi ndi dung cu thé nhu sau:

“Hity hop dong dat coc vé viéc chu)ién nhuong quyé‘n‘ sir dung dat ngay
27/7/2022 giita ong Pong Van G, ba Nguyén Thi X va 6ng Pong Van H3.

_ Bugc ong Qéng Van G va ba Neuyén Thi X ¢é trach nhiém trd lai cho ong
Dong Van H3 so tién coc dd nhan la 2.200.000.000 (hai ty hai tram triéu dong).

Ké tir ngay co don yéu cau thi hanh dn cua nguoi dwoc thi hanh dan cho dén
khi thi hanh an xong tdt ca cdc khodn tién, hang thang bén phai thi hanh dan con
phdi chiu khodn tién ldi ciia sé tién con phdi thi hanh dn theo mikc ldi sudt quy
dinh tai Piéu 357 va khodan 2 Diéu 468 B ludt Dén su.”.

Sau khi duoc Toa an nhan dan thanh phd Di An triéu tip tham gia t6 tung
vo1 tu cach nguoi co6 quyén loi, nghia vu lién quan.

Ong H3 dong y v&i yéu cau doc lap cua 6ng Nguyén Dic V. Theo d6, ong
H3 ciing dé nghi Toa an: tuyén bd “Vin ban xac dinh tai san chung va xu 1y tai
san chung” ngdy 15/4/2018 v6 hiéu; xac dinh toan bd quyén st dung dat dbi véi
thira 2097 dién tich 583,2m? 14 tai san riéng ctia vo chong 6ng Pong Vin G va ba
Nguyén Thi X.

Tai don dé nghi xét xir vang mdt ngay 15/9/2023, nguoi cé quyén loi, nghia
vu lién quan la 6ng Dong Van D trinh bay:

Ong 1a em rudt cua ong Dong Van G; 6ng C vaba T (vo cii cua 6ng) 1a anh
em rudt. Do c6 quan hé than thiét, cac bén di nhiéu lan hop tac gop von mua
chung bat dong san va cac 1an hop tac trudc d6 déu duge giai quyét, phan chia loi
nhuan song phang.

’ Ong x4c nhan vao khoang nam 2017, cac bén da cung gop vén mua 03 thira
dat, tuan theo nguyén tac moi cap vo chong (C-T1, G-X, D-T) gop 1/3 téng chi
phi. Cu thé:

Do voi hai thira dat da ban (thira 3363 va thira 3364): cac thira dat nay sau
khi mua da duoc chuyén nhuong lai, lgi nhuan da dugc phan chia ro rang va khong
phat sinh tranh chap.

Dbi voi thira dat dang tranh chip (thira 2097): 6ng xac nhan cac thong tin
sau: gid tri chuyén nhuong: 5.600.000.000 ddng, mdi gia dinh gdp 1.867.000.000
ddng; chi phi phat sinh, cac bén con gop thém tién dé chuyén muc dich sir dung
dat (khoang tir 700.000.000 dén 800.000.000 dong); thi tuc giao dich, ong C 1a
nguoi dimg ra dét coc 2.600.000.000 dong, sau d6, tat ca cac bén da thong nhat
dé ong Pong Van G dai dién ky hop dong chuyén nhugng va dimg tén trén g1ay
ching nhén quyen sir dung dat; théa thuan phén chia loi nhuén, loi nhuén tur viée
dau tu thira dat nay sé duoc chia déu 1/3 cho mdi cip vo chong.

Vao nam 2018, cac qong sO hitu da dong ¥ cho 6 ong G su dung gidy chimg
nhan quyén suir dung dat d€ vay khoang 2.000.000.000 dong. Tuy nhién, sau do ho
phat hién ong G da vay dén 6.000.000.000 dong. Du 6ng G da htra s€ tra ng dé
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giai chép tai san, nhung dén nay van chua thuc hién duogc. Hién tai, khoan no tai
Ngéan hang TMCP Q con hon 5.000.000.000 dong. Ong D va cac dong s hitu
khac da théng nhét s& dtng ra thanh toan toan bo khoan ng nay thay cho vo chong
ong G. Sau khi thyc hién vi¢c trd ng thay, phf?m s& hiru cua vo chéng ong G,ba X
d6i voi thira dat s& duoc can trir hoan toan vao khoan no nay. Vi vay, vo chong
ong G, ba X s€ khong con quyén va loi ich gi ddi voi thira dat. Ong ciling xac nhan
khong yéu cau vo chong ong G phai hoan tra lai s tién nay, vi n6 da duoc xem
nhu khoan thanh toan dé nhan vé phan sé hitu cia vo chong ong G.

Ong D xac nhan théng nhét véi két qua xem Xxet, tham dinh tai chd va M2
trich do dia chinh ngay 22/8/2023. Theo do, 6ng va cac nguyén don chi yéu cau
giai quyét tranh chéap ddi voi phan dat c6 ky hiéu A2 vaB (tong dién tich 571,6m?)
nam trong gidy chimg nhan quyén sur dung dat da cap. Ddi voi cac phan dat ky
hiéu A va A1 ma ho lién ké (6ng Nguyen Cong H2) dang st dung, 6ng D xdac
dinh khong c6 tranh chép va khong yéu cau Toa 4n xem Xét.

- Tai don yéu cdu doc lap, trong qud trinh té tung va tai phién toa, nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan la ba Gidp Thi Bich HI va 6ng Nguyén Céng H2 dd
trinh bay:

Nam 2015, vo chong ong ba nhan chuyén nhuong quyén sir dung dt tir 6ng
T5. Tai thoi diém ban giao, ranh gidi dat da duoc bén ban chi rd. Vg chéng ong
ba d4 tién hanh do dac va xac dinh phan dat ctia minh c6 chiéu ngang 8 mét, giap
v6i birc tudong hién hitu ciia khu dat lién ké (khi d6 13 ciia mot hang sita, nay 1a
dat cua cac bén tranh chap). Pén nam 2017, 6ng ba xin phép xay dung, xay nha
dé cho thué (tong cong 49 phong, 01 kiot). Ong ba khong xay theo chan moéng va
tuong cii ma chu dong xay dich qua phia dat cia minh do d6 giita tuong nha ong
ba va tuong cua hing sita khong sat nhau. Ong ba hoan thanh viéc xdy moéng,
twong trong nam 2017, hoan thién nha khoang nim 2018, 2019. Tt thoi diém
2017 dén nay, 6ng ba van giir nguyén tuong xay, khong hé sira chita, 1am thay doi
ranh gidi trén hién trang.

Khoang ndm 2018, chii s& hitu cua thira dat 1ién ké (trude khi chuyén nhuong
cho 6ng G) da dé nghi ong H2 ky giap ranh dé thyc hién thu tuc sang tén. Ong H2
da ky vao bién ban, xac nhan ranh gidgi1 duge xac dinh theo hi¢n trang thuc té lac
do6, tic 1a mép ngoai twong nha cua 6ng ba. Diéu nay cho thiy ranh gisi di 6n
dinh va duoc cac bén thitra nhan.

Nay, khi Toa 4n thong bao vé viéc ¢ su chong lan ranh gi6i theo két qua do
dac méi, 6ng ba khang dinh d4 xay dung dung trén phan dat thudc quyén st dung
ctia minh va khong hé 1an chiém dat ctia bat ky ai. Vi vay, 6ng ba c6 yéu cau doc
lap, dé nghi Toa an cong nhan quyén st dung hop phap d6i voi phan dién
tich 11,6m? (ky hiéu A3 trén Manh trich do dia chinh s6 1904-2023 ngay
22/8/2023) 14 thudc vé vo chong éng ba.

- Tai don yéu cau doc ldp va qud trinh t6 tung va tai phién toa, nguoi cé
quyén loi, nghia vu lién quan Ngan hang TMCP Q trinh bay:
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VIB va vo chong 6ng Dong Vin G, ba Nguyén Thi X di ky két cac hop dong
sau:

Hop dong tin dung so 0719.HPTD.VIB637.18 ngay 02/8/2018: s6 tién
vay: 6.000.000.000 dong; thoi han vay 300 thang (den ngay 02/8/2043); muyc dich
vay, nhan chuyén nhuong bat dong san. H(yp dong thé chap s6 011330 ngay
02/8/2018 (da dugc cong chung va dang ky giao dich bao dam hop 1¢): tai san bao
dam la quyén su dung dét tai thira 2097, to ban do s 5, theo Giéy chuing nhan
s6 CL 568989 do 6ng Pong Vin G dung tén.

Ngay 02/8/2018, V1 da giai ngan du sb tién 6.000.000.000 déng. Tuy nhién,
trong qua trinh thuc hién hop dong, 6ng G va ba X da vi pham nghia vy tra no.
Khoan vay di qua han thanh toan ké tir ngay 20/8/2022 va hién duogc phan loai
vao no xdu nhom 4 theo quy dinh cta Ngan hang N1.

Tong sb tién ong G va ba X con no V1 13 7.763.367.033 dong (bay ty bay
trim sdu muoi ba triéu ba trim sau muoi bay nghin ba muoi ba déng), trong dé:
ng goc 5.040.000.000 ddng; no lai trong han 548.917.481 ddng; no 1ii qua
han: 2.174.449.552 dong.

Tai san bao dam cho khoan vay la quyén st dung dat va tai san gan lién voi
dat tai thira dat s6 2097, to ban d6 s6 5, dia chi: phuong D, thi xa (nay la thanh
phd ), tinh Binh Duong theo Gidy ching nhan Quyén st dung dat _quyén so hitu
nha & va tai san khac gan lién véi dat so: CL 568989, sb vao s6 cp Gidy chimg
nhan CS 15623, do S& Tai nguyén va Moi truong tinh B cap ngay 15/3/2018 cho
ong Pong Vian G, cap nhat bién dong ngay 17/5/2018. Tai san nay dugc thé chap
tai Ngan hang V1 theo Hop dong thé chap quyén st dung dit sé cong ching
011330, Quyén s6 07TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong C2 ngay 02/8/2018. Viéc
thé chap va ding ky giao dich bao dam theo diing quy dinh ctia phap luét.

Vi vdy, Ngan hang yéu cau Toa an giai quyét: budc 6ng Pong Vin G va ba
Nguyén Thi X phai thanh toan toan bd s6 no con lai cho V1 1a7.763.367.033
déng (tinh dén ngay 15/01/2025) va khoan 14i phat sinh theo hop dong cho dén
khi tt toan; trudng hop 6ng G va ba X khong thanh toan hogc thanh toan khong
day du, VIB ¢6 quyén yéu cau co quan thi hanh an c6 tham quyen phat mai tai san
bao dam 13 quyén st dung dit va toan bo vt phy, trang thiét bi kém theo va phan
gia tri cong trinh, dién tich cai tao, dau tu xay dung thém gan lién véi dién tich
nha dat tai thira 2097 dé thu hdi no; truong hop so tién thu dugc tir viée xur ly tai
san bao dam khong du dé thanh toan hét khoan no, 6ng G va ba X van phai chiu
trach nhiém thanh toan phﬁn no con lai cho V1.

- Bién bdn xdc minh tai Chi nhanh Vin phong Péng ky dat dai thanh phé D,
do Toa an Di An tién hanh ngay 15/01/2025 ¢é néi dung nhw sau:

+ Theo Manh trich luc dia chinh c6 do dac chinh 1y s6 1904-2023 do
CNVPDKDD thanh phd D xéc lap ngay 22/8/2023 thi ranh gi6i thira dat s6 2097,
t& ban do s6 5 do 6ng Pham Hung C huéng dan ranh theo bién ban xem xét thim
dinh tai chd ngay 17/7/2023 cta Toa 4n nhan dan thanh phd Di An. Ranh gi6i tai
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canh huong Tay giap thua dat sd 2082 dugc ong C xac dinh c6 diém dau, diém
cuoi la 1 duong thang theo mép ngoai twong nha o6ng Nguyén Cong H2.

- Theo Manh trich luc dia chinh ¢6 do dac chinh 1y sb 861-2024 do
CNVPDKDBD thanh phd D xac 1ap ngay 03/4/2024 thi ranh gidi thira dat s6 2082,
to ban do s6 5 do ong Nguyén Cong H2 huéng dan ranh theo bién ban xem xét
tham dinh tai chd ngay 28/02/2024 ctia Toa an nhan dan thanh phd Di An. Ranh
gidi tai canh huéng Pong giap thira dat s6 2097 dugc 6ng H2 xac dinh 1a mép
ngoai tuong nha 1am ranh (xac dinh ranh gi6i chi tiét theo nhitng doan uén luon
cua vach tuong).

Tt nhiing 1y do trén, phan dién tich tranh C}’lép theo Manh trich luc s6 1904-
2023 va M2 trich luc s6 861-2024 co6 sy thay doi la do viéc hudng dan ranh gioi
tuong nha tai hai thoi di€ém do dac khéac nhau.

- Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 17/7/2023 ghi nhdn dién tich dat
va tai san trén dat:

Tai thira dat s 2097, to ban do s6 05, phuong D, thanh phd D, tinh Binh
Duong dién tich 583,2m?, ¢6 01 quyén str dung dat va tai san khac gan lién véi
dat nhu sau:

+ Nha & riéng 1¢ loai mot tang c6 két ciu nén bé tong xi mang vach ton, mai
ton, dién tich 30,5m?. Nha do 6ng G va ba X xay khoang nam 2020 dé xe 6 t0.

+ Tai phan dat trong c6 trong mdt so rau, cac duong sy xac dinh khong tranh
chap. Ngoai ra khong con tai san gi khéc trén dat va khong co ai sinh song trén
dat.

- Bién ban xem xét’thdim dinh tai chd bé sung ngay 02/11/2023 ghi nhén phan
tai san trén dién tich dat lan ranh:

Phan dién tich dat 11,6m? thudc Gidy chimg nhan quyén st dung dat sd
CS15623 do So Tai nguyén va Moi truong tinh B cap ngay 15/3/2018 cho 6ng
Pdng Van G, cap nhat bién dong ngay 17/5/2018 (ky hiéu A3- trén manh trich luc
ngay 22/8/2023) hién nay do 6ng Nguyén Cong H2 dang quan ly, str dung, co tai
san gan lién 1a mot phan tuong xdy gach kién cd ¢co to trat hai mat, dién tich
11,6m?. Phan tudng gach nay gin lién véi san bé tong cot thép trén cao tao thanh
mai che, 16i di ctia ddy nha tro ctia 6ng Nguyén Cong H2. Ngoai ra khong con tai
san gi khac gan lién.

- Tai Bién ban xem xét tham dinh tai ché ngay 28/02/2024 co6 noi dung nhw
sau:

Tai thira dat s6 2082, to ban d6 s6 5, khu phd B, phuong D, thanh ph D,
tinh Binh Duong dung tén 6ng Nguyén Cong H2 do dng H2 x4c dinh ranh gidi co
tai san sau:

+ 01 nha cép 3, 01 trét, 01 1au, mai bé tong cot thép, vach gach, cot bé tong
cbt thép, san bé tong cbt thép. Nha do ong H2 xdy nam 2016, bén trong chia thanh
nha tro cho thué.
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+ Tai vi tri chdng l4an giita thira 2097 va thira 2082 ¢6 01 phan tudng xay c6
két cAu mong bé tong cot thép, cot bé tong cdt thép, tuong gach, co két ndi 01
phan san bé tong c6t thép ctia nha cap 3 1am duong di, nha dé xe nha tro. Ngoai
ra khong con tai san gi khac. Nha cap 3 6ng H2 xdy dung phan chia bén trong
thanh 50 can ho cho thué dé 6.

- Tai Bién ban dinh gia tai san ngay 02/11/2023 co6 noi dung nhu sau:

‘ Vé quyén sur dung dat thudc thira 2097, to ban dd sb 5, dién tich 57 1,6m?
(gom 492.4m? ODT va 79,2m? BHK) tai khu pho D, phuong D, thanh pho D, tinh
Binh Duong:

~ +Déi voi phan dét tho cu (ODT) dién tich 492,4m? gi 22.000.000 dong/m?,
téng tién 1a 11.059.400.000 dong.

T Déi voi phﬁn dat nong nghiép (BHK) dién tich 79,2m? gia 17.000.000
dong/m?, tong tién 1a 1.368.500.000 dong.

+ Nha ¢ riéng 1¢ loai mot tang dé xe 0 0, xdy dung nam 2020, dién tich
30,5m?, don gia 1.472.000 dong/m?, gia tri sir dung con lai khoang 80%, tong tién
12 35.916.800 dong.

1 T6 gach xay t6, xdy dung nam 2018, dién tich 11,6m?, don gié 769.000
dong/m?, gia tri st dung cOn lai khoang 70%, thanh tién: 6.244.280 dong.

Tai phién toa cac duong sy khong co ¥ kién gi, théng nhat manh trich luc dia
chinh c6 do dac chinh 1y do Chi nhanh Van phong Dang ky dat dai ky xac nhan
ngay 03/4/2024 va Bién ban dinh gia tai san ngay 02/11/2023.

- Tai Ban 4n dan sy so tham s6 06/2025/DS-ST ngay 15/01/2025 ctia Toa an
nhan dan thanh ph6 Di An, tinh Binh Duong (nay la Toa an nhan dan khu vuc 16
— Thanh phd H6 Chi Minh) da quyét dinh:

1. Chap nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc tranh chap tai san
chung.

- Tuyén b Quyén sir dung dat co dién tich 569,3m? (trur phén dién tich
13,9m? 6ng H2, ba HI lan chlem) thugc thira 2097, to ban d6 sb 5, theo Gidy
ching nhén quyén st dung dat quyen sO hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi
dat s6 phat hanh CL 568989, s6 vao s6 cap GCN: CS15623 do S¢ Tai nguyén va
Moi trudng tinh B cAp ngdy 15 thang 3 nim 2018 14 tai san chung ctia 6ng Pham
Hung C, ba Vi Thi T1, 6ng Béng Vian D, ba Pham Thi T (ky hi¢u B3 trén ban vé
keém theo).

2. Chép nhan yéu cau doc 1ap cua Ngan hang TMCP Q va ghi nhan sy tu
nguyén cia 6ng Pham Hung C, ba Vi Thi T1, 6ng Déng Van D, ba Pham Thi T
vé viéc thanh toan tién cho Ngan hang TMCP Q:

- Ong Pham Hung C, ba Vii Thi T1, ba Pham Thi T va éng Pong Van D c6
trach nhiém thanh toan cho Ngan hang TMCP Q s6 tién con no tinh dén ngay
15/01/2025 theo Hop dong tin dung s6 0719.HDPTD.VIB637.18 ky ngay
02/8/2018 1a 7.763.367.033 ddng (bay ty bay trim sau muoi ba triéu ba trim sau
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muoi bay nghin khong trim ba muoi ba déng) bao gém: ng gde 1a 5.040.000.000
ddng (ndm ty khong tram bén muoi triéu dong), no 13i trong han 1a 548.917.481
dong (nam tram bén muoi tam triéu chin trim muoi bay nghin bén trim tdm muoi
mot dong) no 13i qua han 1 2.174.449.552 d6ng (hai ty mot trim bay muoi bon
triéu bdn tram bon muoi chin nghin, ndm trim nim muoi hai dong) thay ong Pong
Vin G va ba Nguyén Thi X.

- Tién 14i, phi duoc tiép tuc tinh ké tir ngay 16/01/2025 cho dén khi 6ng Pham
Hung C, ba Vii Thi T1, 6ng Bdng Vin D, ba Pham Thi T tra hét toan bd géc va
11 theo thoa thuan trong Hop ddng tin dung sé 0719.HDTD.VIB637.18 k¥ ngay
02/8/2018 gitta 6ng Péng Van G, ba Nguyén Thi X véi Ngan hang TMCP Q.

- Truong hop Ban an cua Toa &n ¢o6 hiéu luc phap luat ma 6ng Pham Hung
C, ba Vii Thi T1, é6ng Péng Vin D, ba Pham Thi T van khong tra no theo hop
dong tin dung da ky gitra 6ng G, ba X voi Ngan hang TMCP Q, thi Ngan hang
TMCP Q dugc quyén yéu cau Co quan Thi hanh an c6 thAm quyén xur 1y tai san
bao dam theo Hop dong thé chap Quyén sir dung dat ky ngay 02/8/2018, giira ong
Pdng Vian G, ba Nguyen Thi X v61 Ngan hang TMCP Q, do Van phong C2 s6
011330, quyén s6 07TP/CC- SCC/HDGD ngay 02/8/2018 dé thu hoi no. Sau khi
phat mai tai san the chap dé thu hdi no van khong du tra no thi Ngan hang TMCP
Q c6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh an tiép tuc ké bién phat mai cac tai san
khac cta 6ng Pong Vin G va ba Nguyén Thi X dé thu hdi ng cho dén khi tra hét
toan bo khoan ng. Néu sau khi phat mai tai san dé thu hoi ng ma con du thi Ngan
hang TMCP Q phai c6 trach nhiém thanh toéan lai cho 6ng Pham Hung C, ba Vi
Thi T1, 6ng Pong Vin D, ba Pham Thi T s6 tién con du.

3. Chap nhan mot phan yéu cﬁn doc lap cua 6ng Nguyén Cong H2, ba Giap
Thi Bich H1 vé viéc tranh chap quyén sur dung dat.

- Cong nhan cho 6ng Nguyén Cong H2 va ba Giap Thi Bich H1 duoc quyén
quan ly, str dung phan dat co dién tich 13 ,9m?, thudc mot phan thira dat 2097, to
ban do sd 5 theo Gidy ching nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai
san khac gan lién voi dat sé phat hanh CL 568989, sb vao s cidp GCN: CS 15623
do S¢ Tai nguyén va Moéi trudng tinh B cp ngay 15 thang 3 nam 2018 cho 6ng
Pong Vin G, dit toa lac khu phd B, phuong D, thanh phd D, tinh Binh Duong
(ky hiéu A5 — trén ban v& kém theo) va tai san gan lién trén dét 1a birc tudng xay
to.

- Budgc 6ng H2, ba H1 thanh toan cho 6ng Pham Hung C, ba Vii Thi T1, 6ng
Pong Vin D, ba Pham Thi T s6 tién 299.300.000 dong (hai tram chin muoi chin
triéu ba tram nghin dong).

- Sau khi thanh toan cho cac nguyén don s tién nay ong H2, ba H1 dugc
quyen quan ly, sir dung di¢n tich dat 13,9m? thudc mot phan thira dat 2097, to ban
d6 sb 5 theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san
khac gan lién v6i dat sé phat hanh CL 568989, s6 vao sb cidp GCN: CS15623 do
S&¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B cdp ngay 15 thang 3 nam 2018, dat toa lac
khu phd B, phuong D, thanh phd D, tinh Binh Duong.
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Kién nghi t6 chuc dang ky dat dai co tham quyen chinh ly, cap nhat blcn
dong vao ho so dia chinh, co s¢ dir lidu dat dai, cap moi Gidy chimg nhan quyen
su dung dat, quyén 8O hiru tai san gan lién véi dat hodc x4c nhan thay d6i trén
gidy ching nhén da cap theo ndi dung ban an, quyét dinh cta Toa an.

4. Khong chap nhén yéu cau doc 1ap cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan 6ng Nguyén Pic V vé viéc yéu cau Tuyén bd Vin ban xic dinh tai san
chung va xur ly tai san chung ky ngay 15/4/2018 gitta 6ng Pham Hung C, ba Vi
Thi T1, 6ng Béng Vién D, ba Pham Thi T, 6ng Déng Van G vaba Nguyén Thi X
la vo hiéu.

Ngoai ra, ban 4n so thAm con tuyén vé an phi, nghia vu cham tra, chi phi té
tung va quyén khang céo.

Tai phién toa phtic tham, nguoi dai dién hop phap ctia nguyén don van giir
nguyén yéu cau khoi kién.

Nguoti dai dién hop phap cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ong
Nguyen Cong H2 va Giap Thi Bich H1; nguoi dai dién hop phap cua nguoi co
quyén 191, nghia vu lién quan ong DPong Van H3, 6ng Nguyén Puc V, 6ng Pong
Vin L van giit yéu cau khang céo va yéu cau doc 1ap cua éng Nguyén Puc V.

Nguoti dai dién hop phap cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ong
Dong Vin H3, 6ng Nguyén Puc V, 6ng Pong Vian L cung cap ching cu la Hop
dong dit coc ngay 27/7/2022 va Ban an dan sy so thim so 64/2023/DS-ST ngay
29/6/2023 Toda an nhan dan thanh phé Di An va dé nghi Hoi dong xét xtr chap
nhén khang cao cua ong Pong Van H3, 6ng Nguyén Puc V, 6ng Péng Van L,
stra ban an so tham chap nhan yéu cau doc 1ap ctia éng V. Truong hop khong stra
an thi dé nghi Hoi dong xét xir xem xét cac vi pham t6 tung ctua Toa an cap so
tham, cu thé khong dua Vian phong cong ching vao lam 1 viée cong chig hop
déng dat coc ngay 17/8/2017; 6ng G, ba X nhan coc cua 6ng H3, hai bén tranh
chap, Toa an cap so tham khéng sao luc hd so giai quyét vu 4n tai Ban an dan sy
so tham s6 64/2023/DS-ST ngay 29/6/2023 ctia Toa an nhan dan thanh phd Di An
dé 1am rd 16i khai ong G, ba X, 6ng C vi éng C 1a ngudi 1am chimg cho chinh ong
G, ba X quyén st dung dat tranh chip; chwa thu thap ho so 1am rd 6ng T4, ba A
chuyén nhuong cho 6ng G 1a thira 2095 nhung quyén sir dung dat 1a thira 2097.

Nguot co quyén lot, nghia vu lién quan ba Chau Nguyén Hong A trinh bay,
tai Toa 4n cAp so thim ba co uy quyen cho ba L1, ba H5 nhung tai phién toa phuc
tham hom nay ba A khong iy quyén cho hai ngudi trén va tryc tiép tham gia to
tung.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don trinh bay quan diém
tranh luan: Ban 4n so tham tuyén xtr 1a ¢6 can ctr. Béi céc can cir sau:

Thir nhét, ngoai van ban xac nhan xac dinh tai san chung va xr 1y tai san
chung ngay 15/4/2018, con ¢ ching ctr 1a Hop dong dit coc ngay 17/8/2017 cia
ong C voi 6ng T4, ba A day 1a mot trong nhitng dién bién, hanh vi su kién. Céc
bén khong tranh chap vé hop ddng dit coc nén nguoi dai dién hop phap cua nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Pdng Van H3, ong Nguyén Puc V, ong
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Pong Van L cho rang phai dua van phong cong chimg vao tham gia t6 tung nhung
Toda an cap so tham khong dua 1a thiéu sot 1a khong ¢o can cu.

Thir hai, Toa an cip so thdm ctia nguyén don vé viée tra khoan ng cho Ngan
hang TMCP Q la dung phép luat.

Thir ba, d6i voi yéu cau doc 1ap cua ong H2, ba HI: cap so tham cin clr vao
Manh trich lyc dia chinh do co quan c6 tham quyen do dac xac dinh H2, ba HI su
dung lan 13,9m? dat ciia 6ng G, ba X 1a ¢6 cin c.

Do d6, dé nghi Hoi dong xét xtr khong chip nhan khang cao cua Ong Nguyef:n
Cong H2 va Giap Thi Bich HI; khang cao cua 6ng Dong Van H3, 6ng Nguyén
Duc V, 6ng Bong Van L.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh phat biéu quan
diém:

- V& t6 tung: Nhiing nguoi tién hanh t tung va tham gia t6 tung da thuc hién
ding quy dinh cua B luat To6 tung dan sy tai Toa an cap phuc tham.

—~Vé ndi dung: dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan khang cao cua 6ng
Nguyén Cong H2 va Giap Thi Bich HI; khang cao cua 6ng Bong Van H3, 6ng
Nguyén Ptrc V, 6ng Bong Van L, gilt nguyén Ban an dan sy so tham.

Sau khi nghién ctru tai li¢u chirng ctt c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai
phién toa, can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, 161 trinh bay cua cac duong
su, Luat su y kién cua Kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Bi don 6ng Pong Vian G, ba Nguyén Thi X, nguoi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan 6ng Nguyén Canh T3, ong Nguyén Hiru T4, ba Nguyén Thi A, Chi cuc
Thi hanh an déan su thanh phd Di An (nay la Phong Thi hanh an dan sy khu vuc
16 - Thanh phd H6 Chi Minh) c6 don yéu cau giai quyet Vang mat; 6ng Pong Vian
D vang mat nhung da duoc Toa an triéu tap hop 18 nhiéu 1an, van vang mat khong
co ly do. Trong vy an nay, 6ng D la chdng ctia nguyén don ba T va ¢ cung quyén
loi voi ba T, dong thoi 6ng D khong khang cao ban an so thim. Do d6, Hoi dong
xét x1r tién hanh xét xtr vang mit cac duong su trén theo quy dinh tai Piéu 296
cta Bo luat TH tung dan sy.

[2] Cac duong su khong ai tranh chap dbi voi Hop dong dat coc ngay
17/8/2017 ctia dng C voi 6ng T4, ba A nén Toa an cap so tham khong xem xét
dua van phong cong ching da cong chimg hop ddng trén vao tham gia t6 tung 1a
phu hop theo quy dinh tai khoan 4, Diéu 68 ctia Bo ludt To tung dan sy. Qua trinh
t tung, Toa 4n cap so tham da thu thap day du hd so cap gidy chimg nhan quyen
stt dung dat lién quan dén céc thira tranh chidp, Ban 4n dan su so tham sd
64/2023/DS-ST ngay 29/6/2023 ctia Toa an nhan dan thanh phé Di An theo thong
tin do Chi cuc Thi hanh 4n dan sy Thanh phd Di An cung cap, xac dinh tinh co
hiéu Iyc ctia ban 4n trén va ban 4n dang thi hanh 4n, nhiing tinh tiét x4c dinh trong
ban an 1a tinh tiét khong phai ching minh nén khong can thiét thu thap 10i khai
cac 6ng G, ba X, éng C. Do d6, nguoi dai dién hop phap cua ngudi c¢o quyén loi,
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nghla vu lién quan ong Dong Van H3 ong Nguyén Ptrc V, ong Dong Van L cho
rang Toa an cdp so tham vi pham té tung va thu thap chimg ctr chua day du 1a
khong c6 can cu.

[3] Tai san ma cac nguyén don ong C, ba T1 va ba T tranh chip 1a quyén sir
dung dét theo do dac thuc té c6 dién tich 583,2m? thudc thira 2097, t& ban d6 sd
5 theo Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac
gan lién véi dat s6 vao so CS 15623 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B cap
ngay 15/3/2018 cho ong Pong Vian G, cdp nhat bién dong ngay 17/5/2018 (cap
nhat chuyén muc dich sir dung dat) Tai san trén hién dang dugc thé chép tai Ngan
hang TMCP Q theo Hop dong thé chip Quyén st dung dat s cong ching 011330,
quyén s6 07TP/CC-SCC/HPGD do Vian phong C2 ngay 02/8/2018 dé bao dam
cho khoan vay cia ong G, ba X theo hop dbng tin dung s
0719.HDTD.VIB637.18 ngay 02/8/2018.

[4] Xét, theo hd so cap gidy chimg nhan quyen str dung dat cip cho 6ng G
thé hién 6 ong G nhan chuyen nhuong tir ong Nguyen Hitu T4 va ba Nguyen Thi A
theo hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat ngay 02/02/2018, dén ‘ngay
15/3/2018 thi 6ng G duoc cap gidy chimg nhan quyen str dung dét va viéc cap dat
1a cho c4 nhan ong G, thanh phan ho so khong c6 bat ky van ban ty quyén nao
cua 6ng C va ba T1 cung voi ong D va ba T cho ong G dung tén quyén st dung
dat. Pong thoi, sau khi duoc cp glay ching nhén, 6ng G thyc hién viée chuyén
muc dich st dung dat va ky hop dong thé chip quyén sir dung dit trén dé bao dam
cho khoan vay ctia c4 nhan 6ng G, ba X theo hop dong tin dung sb
0719.HPTD.VIB637.18 ngay 02/8/2018, trong hd so chuyén muc dich ciing nhu
thé chap ciing khong co bat ky van ban thoa thusn hay ty quyén cta dng C va ba
T1 cung véiong D vaba T.

[5] Ngoai ra, voi ching ctr do Chi cyc Thi hanh an déan sy thanh phé Di An
cung cap, 6ng G sau khi thé chap tai san trén cho Ngan hang TMCP Q thi ngay
27/7/2022 éng G, ba X ky hop dong dit coc cho ong Péng Van H3 dé chuyen
nhuong dién tich 60m? thudc thira 2097, t ban d6 s6 5 ma 6ng G da thé chap cho
Ngén hang véi sb tién 2.200.000.000 déng va ky hop dong dit coc cho ba Chau
Nguyén Hong A theo hop dong dit coc ngay 12/3/2022. Ong Pdng Van H3 va ba
Chau Nguyén Hong A da khoi kién tranh chap hop dong dit coc voi 6ng Pong
Vin G va Nguyén Thi X, vu 4n di duoc giai quyét tai Ban an dan sy so tham sb
64/2023/DS-ST ngay 29/6/2023 ctia Toa 4n nhan dan thanh phé Di An va Quyét
dinh cong nhan sy thoa thuan cua cac duong su s6 33/2023/QDST-DS ngay
13/4/2023 ctia Toa 4n nhan dan thanh phé Di An, Ban 4n so tham néu trén khong
bi khang céo, khang nghi va da phat sinh hi¢u lyc phép luat. Do d6, nhiing tinh
tiét dd dugc xac dinh trong ban an, quyét dinh 1a tinh tiét khong phai chtimg minh
theo quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 92 B6 luat T6 tung dan su. Tai Ban an so
tham néu trén, 6ng Pham Hing C (nguyén don trong vy an nay) tham gia t6 tung
1a ngudi 1am chimg, 6ng C khong ¢ y kién gi vé tai san ma 6ng G, ba X dit coc
cho ong Pong Van H3 ma ching kién viée giao nhan coc, ban an xac dinh 13 tai
san chung vo chong dng G, ba X va tuyén nghia vu tra coc cua 6ng G, ba X ddi
voi ong H3.
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[6] Nhu viy, voi cac chimg cr phén tich trén xét thay viéc 6ng C va ba T1;
ong D vaba T cung 6ng G va ba X 1ap van ban xéc dinh tai san chung va xu 1y tai
san chung sau khi ong G d3 dugc cap gidy chimg nhan quyén str dung dit, cac bén
khong chimg minh duoc tai thoi diém ong G dugc cip gidy ching nhan ¢ van
ban iy quyén dé éng G dung tén, trong khi chtng ctr tai hd so chirng minh tai san
trén 13 ctia c4 nhan 6ng G nén khong co cin clr xac dinh quyén sir dung dat theo
do dac thuc té co dién tich 583 ,2m? thudc thira 2097, to ban dd s6 5 theo Gidy
ching nhén quyen st dung dét, quyén s& hitu nha & va tai san khac gin hen voi
dat so vao s6 CS 15623 do So Tai nguyén va Moi truong tinh B cAp ngay
15/3/2018 cho ong Pong Vin G, cip nhat bién dong ngay 17/5/2018 (cap nhat
chuyén muc dich str dung dt) 13 tai san ctia ong G, ba X ma khéng phai 1a tai san
chung cta 6ng C va ba T1; 6ng D va ba T cing ong G va ba X. Do d6, yéu cau
doc lap cua ong Nguyén Birc V 13 ¢6 can cir chip nhan mot phan. Do di xac dinh
tai san tranh chip khong phai 13 tai san chung va ong V khong tham gia vao thoa
thuan nén khong can thiét phai tuyén thoa thuan trén vo hiéu.

[7] Qua trinh t6 tung, Ngan hang TMCP Q c6 yéu cau doc lap, yéu cau ong
G, ba X phai c6 nghia vu thanh toan cho Ngan hang TMCP Q s tién con no tinh
dén ngay 15/01/2025 theo Hop ddng tin dung s6 0719.HDTD.VIB637.18 ky ngay
02/8/2018 1a 7.763.367.033 dong, truong hop khong thanh toan thi phat mai tai
san thé chip dé dam bao thu hdi no. Xét, ong G, ba X thdng nhat véi sé no theo
hop dong tin dung va cac bén G, ba X chuyén giao nghia vu tra no sang cho ong
C va ba T1 véi ong D va ba T, dong thoi 6ng C va ba T1 voi 6ng D s& nhan lai
tién con du trong trudng hop tai san phat mai 16n hon du no tai thoi diém thi hanh
an. Xét, theo don khoi kién Ngan hang khoi kién yéu cau 6ng G, ba X phai co
nghia vu thanh toan ng, khodn ng ctiia 6ng G, ba X 1a c6 tai san bao dam, doé l1a
quyén st dung dat theo Hop dong thé chdp Quyén st dung dat sé cong chimg
011330, quyén s6 07TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong C2 ngay 02/8/2018 dé
bao dam cho khoan vay cta 6ng G, ba X theo hop dong tin dung sb
0719.HPTD.VIB637.18 ngay 02/8/2018. Nhu vay, tir thoi diém Ngan hang
TMCP Q dang ky giao dich bao dam 02/8/2018 thi tai sdn da phat sinh hi¢u luc
d6i khang véi nguoi thir ba theo quy dinh tai Piéu 297 ctia B luat Dan sy nim
2015. Theo két qua dinh gia, tai san trén tai thoi diém xét xir cd gia tri 1a
12.463.816.800 dong (trong d6 gia tri dat 1a 12.427.900.000 dong, tai san
35.916.800 dong). Nhu vay, tai san bao dam c6 gia tri 16n hon du no ma éng G,
ba X phai tra, Toa an cap so tham ghi nhan sy tu nguyén thanh toan ctia ong C va
ba T1 voi ong D vaba T va tuyén cho 6ng C va ba T1 vdi 6ng D va ba T s€ nhan
lai tién con du trong truong hop phat mai tai san 1on hon du ng tai thoi diém thi
hanh 4n 13 anh hudéng dén quyén loi cia nguoi thir ba, d6 chinh la nhiing nguoi
ong G, ba X phai thi hanh an vi theo két qua cung cap thong tin ctia Chi cuc Thi
hanh an dan sy thanh pho Di An thi tong s tién 6ng G, ba X ¢6 nghia vy thi hanh
an 1a 7.691.500.000 dong, cu thé voi ba C1 Nguyén Hong Ang An 1a
1.700.000.000 dong va 31.500.000 dong an phi; vo1 ong Dong Vian H3 1a
2.200.000.000 dong va 76.000.000 dong an phi; v6i 6ng Péng Van L 1a
2.600.000.000 dong va 42.000.000 ddng an phi; v6i 6ng Nguyén Puc V 1a
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1.000.000.000 ddng va 42.000.000 dong an phi. Pong thdi, Toa an cp so thAm
ghi nhan nghia vu trd ng cua cac nguyén don nhung lai budc bi don chiu an phi la
¢4 su mau thuan. Do do, can sira ban an so thim d6i véi phﬁn yéu cau doc 1ap cua
Ngan hang TMCP Q theo hudng phan tich trén, tuyén budc nghia vu cua ong G,
ba X.

[8] Dbi v6i yéu cau doc 1ap clia ngudi cd quyén loi, nghia vy lién quan 6ng
Nguyen Cong H2 va ba Giap Thi Bich H1:

[8.1] Theo chung ctr ¢o tai hd so, co hai méanh trich luc dia chinh ¢6 do dac
chinh 1y do Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thanh phd D gdm manh trich
luc dia chinh c6 do dac chinh 1y ngdy 22/8/2023 thé hién dién tich phan cong trinh
ong H2, ba H1 x4y dung 14n sang dét da duoc cap gidy chimg nhan quyén st dung
dat cho 6ng Pong Vian G 1a 11,6m? (ky hiéu A3) va manh trich luc dia chinh ¢
do dac chinh ly ngay 03/4/2024 the hién: phan dién tich cong trinh 6ng H2, ba H1
xdy dung lan sang dat da dugc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat cho 6ng
Pong Van G 1a 13,9m? (ky hiéu A5 trén manh trich do), chénh léch ting 2,3m?,
Qua trinh té tung x4c dinh 1y do c6 su khac vé dién tich tranh chép 1a do viéc xéac
dinh ranh gidi gitra hai lan do c6 su chénh léch, cu thé: 1an do ngay 17/7/2023,
ong C la nguoi xac dinh va hudng dan ranh gioi phia tay la mep ngoai buc tudong
xdy ctia nha ong H2, diém dau, diém cudi ciia ranh gi6i 1a mot dudng thang; 1an
do ngay 22/8/2023 thi ranh gioi phia tay theo 6ng H2 xac dinh cting la mep ngoai
btrc tuong xay cua nha dng H2, tuy nhién chi tiét theo nhitng doan uén luon cua
vach tuong chir khong phai la 1 duong thang nhu ong C xac dinh lac dau (but luc
529). Ong H2, ba H1 yéu cau cong nhan phan dién tich dat 11,6m? (ky hiéu A3
trén manh trich luc ngay 22/8/2023) thudc quyén quan ly, st dung cua 6ng H2, ba
HI1.

[8.2] Xét, theo Gidy chung nhan quyén st dung dat s6 vao sd6 CS13034 do
S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B cip ngay 19/10/2016 cho dng H2, ba H1 thi
dién tich dat duoc cap 1a 693.9m?, thudc thira dat s 2082, t& ban d6 sd 5, thira dat
nay c6 canh huéng dong giap voi thira dat 2097 cua 6ng Péng Vian G. Theo két
qua do dac tai manh trich lyc ngay 03/4/2024 phan dién tich 13,9m? thudc thia
2097 duoc cip gidy cho 6ng Pong Vin G. Nhu vay, viéc su dung dat cua ong H2,
ba H1 khong dung ranh gidi di dugc cip theo gidy chimg nhan quyen s dung
dat, ong ba da xay dung cong trinh lan sang phan dat cua ong G Ong H2, ba H1
cho rang khi xay dung chu sir dung dét lién ké 6ng G khong phan ddi, tuy nhién
ranh gidi trén dugc xac 1ap tr ngay ong H2, ba H1 xay dung nha vao ndm 2016,
2017 nén khong thudc trudng hop chiém hitu ngay tinh theo quy dinh tai Diéu
236 B6 luat Dan su. Theo xem xét thim dinh tai chd, phr:fm cong trinh ma 6ng H2,
ba HI xAy trén dién tich 13,9m? néu budc thao d& cong trinh dé tra lai hién trang
dat thi anh hudng dén két cau ctia cong trinh gay thiét hai cho 6ng H2, ba H1 nén
Tda an cip so tham cong nhan phan dién tich dat 13,9m? (ky hiéu A5- trén ban vé
kém theo) thudc mot phan thira dat 2097, to ban dé s6 5, dat toa lac khu phé D,
phuong D, thanh phé D theo Glay ching nhan quyén sir dung dat, quyen sO htru
nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 phat hanh CL 568989, s6 vao s6 CS
15623 do S& Tai nguyén va Méi trudng tinh B cip cho ong Pong Vian G ngay 15
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thang 3 ndm 2018 cho 6ng Nguyén Cong H2 va ba Giap Thi Bich HI duoc quan
ly, str dung 1a ¢6 can ctr. Tuy nhién, nhu trén d3 phan tich, quyén sir dung dat 1a
tai san cua ong G, ba X khong phai la tai san chung, ong H2 va ba H1 c6 nghia vu
thanh toan gi tri quyén sir dung dat 13,9m? theo gia Hoi dong dinh gia di dinh 1a
299.300.000 dong.

[9] Tir nhitng phan tich trén, xét thay khang céo cua ong Nguyén Cong H2,
ba Giap Thi Bich H1, 6ng Nguyen Puc V, 6ng Pong Vian H3, ong Pong Vian L
1a ¢6 can cir chap nhan mot phan.

[10] D& nghi cta ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don 1a
khong c6 can cu.

[11] D& nghi cta dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh
1a khong phu hop.

[12] Vé an phi dan sy so tham: Puong su phai chiu theo quy dinh cta phap
luat.

[13] V& chi phi t tung: Puong sy phai chiu theo quy dinh ctia phap luat.

[14] V& an phi phtc tham: Ngudi khang cao khéng phai chiu.

Vicac lé trén;

QUYET PINH:

- Cin ctr khoan 2 Piéu 148, khoan 2 Dicu 308, Bicu 309, Bicu 313 cua B)
luat To tung dan sy;

- Piéu 175, 208, 213, 236, 297, 468 ciia Bo luat Dan su.

- Diéu 100, 166, 167, 203 Luat Dat dai ndm 2013

- Piéu 91, 95 Luat Céc t6 chuc tin dung nam 2010;

- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy
ban Thudng vu Quédc hoi Khéa XIV quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan 1y va st dung 4n phi va I¢ phi Toa an.

1. Chép nhan mot phan khang cao cua Ong Nguyér} Cong H2, ba Giap Thi
Bich H1, dng Nguyén Duc V, 6ng Pong Van H3, 6ng BDong Vian L.

2. Stra Ban an dan sy so tham s6 06/2025/DS-ST ngay 15/01/2025 ctia Toa
an nhan dan thanh pho D7 An, tinh Binh Duong (nay la Toa an nhan dan khu vyc
16 — Thanh pho H6 Chi Minh nhu sau:

2.1. Khéng chip nhan yéu cau khoi kién cua cac nguyén don 6ng Pham Hung
C, ba Vii Thi T1 va ba Pham Thi T vé viéc yéu cau cong nhan quyén st dung dat
c6 dién tich 583,2m? thudc thira 2097, t& ban d6 s6 5, theo Gidy chiing nhan quyén
sir dung dat, quyén sO hiru nha ¢ va tai san khac gén lién voi dat s6 phat hanh CL
568989, s6 vao s6 CS 15623 do So Tai nguyén va Mai truong tinh B cap ngay 15
thang 3 ndm 2018 1a tai san chung cta 6ng Pham Hung C, ba Vi Thi T1, 6ng
Pong Vin D, ba Pham Thi T.
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2.2. Chép nhén mét phan yéu cau doc 1ap cia 6ng Nguyén Dic V.

Xéc dinh quyén str dung dat ¢ dién tich 583 ,2m? (ky hiéu A5 cong B3 — trén
ban v& kem theo) thuge thira 2097, t6 ban d6 so 5, theo Gidy chung nhén quyén
str dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat sé phat hanh CL
568989, s6 vao s6 CS 15623 do So Tai nguyén va Mai truong tinh B cép ngay 15
thang 3 nam 2018 14 tai san ctia 6ng Pong Vin G va ba Nguyén Thi X.

2.3. Chép nhén yéu cau doc lap cua Ngan hang TMCP Q.

- Budc 6ng Pong Van G va ba Nguyen Thi X ¢6 trach nhiém thanh toan cho
Ngén hang TMCP Q sO tién con no tinh dén ngay 15/01/2025 theo Hop dong tin
dung s6 0719.HPTD.VIB637.18 ky ngay 02/8/2018 1a 7.763.367.033 dong (bay
ty bay trdm sdu muoi ba tri€u ba tram sdu muoi bay nghin khong tram ba muoi
ba dong) bao gom: no gde 1a 5.040.000.000 dong (nim ty khong trim bon muoi
triéu dong), no 1i trong han 1a 548.917.481 dong (nam tram bén muoi tam triéu
chin trdam muoi bay nghin bon trim tdm muoi mot déng), ng 1ai qua han la
2.174.449.552 dong (hai ty mot trim bay muoi bon triéu bdn traim bén muoi chin
nghin nim trim ndm muoi hai dong).

- Tién 14, phi duoc tiép tuc tinh ké tir ngay 16/01/2025 cho dén khi 6ng Pong
Vin G va ba Nguyén Thi X tra hét toan bd gdc va lii theo thoa thuan trong Hop
d6ng tin dung s6 0719.HDTD.VIB637.18 ky ngay 02/8/2018 giita 6ng Pong Vin
G, ba Nguyén Thi X véi Ngan hang TMCP Q.

- Trudng hop 6ng Pong Vin G va ba Nguyén Thi X khong thanh toan khoan
no trén thi Ngan hang TMCP Q duoc quyén yéu cau phat mai tai san bao dam 1a
quyén st dung dat co dién tich 569, 3m? (ky hiéu B3 — trén ban v& kém theo),
thudc thira 2097, to ban do sd 5, theo Gidy ching nhén quyén st dung dat quyén
so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sd phat hanh CL 568989, s6 vao so
CS 15623 do S& Tai nguyén va Moi truong tinh B cap ngay 15 thang 3 nam 2018
theo Hop dong thé chip quyén st dung dat ky ngay 02/8/2018, giita 6ng Pong
Vin G, ba Nguyén Thi X véi Ngan hang TMCP Q, do Vin phong C2 s6 011330,
Quyén s6 07TP/CC-SCC/HPGD ngay 02/8/2018 dé thu hoi n. Sau khi phat mai
tai san thé chap dé thu hoi ng van khong du tra ng thi Ngan hang TMCP Q co
quyén y€u cau co quan thi hanh an tiép tuc ké bién phat mai cac tai san khac cta
ong Pong Vin G va ba Nguyén Thi X dé thu hdi no cho dén khi tra hét toan bo
khoan ng. Néu sau khi phat mai tai san dé thu hdi no ma con du thi Ngan hang
TMCP Q phai c6 trach nhiém thanh toan lai cho 6ng Pong Vian G, ba Nguyén Thi
X s tién con du.

2.4. Chap nhan mot phan yéu cau doc 1ap ciia 6ng Nguyén Cong H2, ba Gidp
Thi Bich H1 vé viéc tranh chap quyén sir dung dat.

- Cong nhén cho 6ng Nguyén Cong H2 va ba Giap Thi Bich HI dugc quyén
quan ly, su dung phan dat co dién tich 13,9m>, thudc mot phan thira dat 2097, to
ban d6 sd 5 tai khu phd D, phuong D, thanh pho D, tinh Binh Duong (ky hi¢u A5
— trén ban v& kém theo) va tai san gan lién trén dét 1a birc tudng x4y 0.
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- Bugc 6ng Nguyé~n Cong H2 va ba Giap Thi Bich H1 thanh toan cho 6ng
Doéng Van G, ba Nguyén Thi X s6 tién 299.300.000 dong (hai trdm chin muoi
chin tri¢u ba tram nghin dong).

Ké tir ngay nguoi duoc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh 4n, ma ngudi
phai thi hanh an cham thi hanh s tién trén thi hang thang nguo1 phai thi hanh an
con phai tra cho nguoi duge thi hanh an tién 14i theo murc lai suat quy dinh tai
khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy ndm 2015 twong (mg véi sd tién va thoi gian
cham thi hanh an.

Ong Nguyén Cong H2 va ba Giap Thi Bich HI ¢ quyén va nghia vu lién hé
dén co quan Nha nudc co thAm quyén lam tha tuc ké khai, dang ky cip quyén sir
dung dét theo ding quy dinh.

2.5. Khong chap nhan  yéu cau doc 1ap cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan 6ng Nguyén Dirc V vé viée yéu cau tuyén bd Vian ban x4c dinh tai san chung
va xu ly tai san chung ky ngay 15/4/2018 gitra 6ng Pham Hung C, ba Vi Thi T1,
ong Pong Vin D, ba Pham Thi T, ong Pong Vin G va ba Nguyén Thi X 13 vo
hi¢u.

2.6. An phi dan su so tham:

- Ong Pham Hung C, ba Vi Thi T1 va ba Pham Thi T phai chiu s tién
300.000 dong (ba tram nghin dong), duoc khau trir vao so tién tam Gng an phi da
ndp theo Bién lai thu tién tam tng an phi s6 0006404 ngay 19/5/2023 cta Chi cuc
Thi hanh 4n thanh phé Di An, tinh Binh Duong (nay 12 Phong Thi hanh an dan su
khu vuc 16 — Thanh phd H6 Chi Minh).

- Ong D(:A)ng Vin G va ba Nguyén Thi X phéi chiu s6 tién an phi 1a
115.763.367 dong (mét tram muoi lam trigu bay tram sau muoi ba nghin ba tram
sau muoi bay dong).

- Tra lai cho Ngan hang TMCP Q toan bd sO tién tam ng an phi da nop 1a
56.863.000 dong (nam muoi sau triéu tam tram sau muoi ba nghin dong) theo
Bién lai thu tién s6 0006734 ngay 01/8/2023 ctuia Chi cuc Thi hanh an thanh pho
Di An, tinh Binh Duong (nay la Phong Thi hanh an dan sy khu vye 16 — Thanh
pho HO6 Chi Minh).

- Ong Nguyén Cong H2 va ba Giap Thi Bich H1 duoc mién ndp tién an phi
dan sy so tham.

-Ong Nguyen burc V phai chiu s tién an phi 1 300.000 dong (ba tram nghin
d6ng), duoc khau trir vao sd tién tam ung an phi d ndp theo Bién lai thu tién s6
0001412 ngay 05/8/2024 cua Chi cuc Thi hanh an thanh phd Di An, tinh Binh
Duong (nay 1a Phong Thi hanh an dan sy khu vuc 16 — Thanh pho H6 Chi Minh).

2.7. Chi phi t6 tung:

- Nguyén don phai chiu sO ‘tién 5.630.468 d6ng (nam triéu sau trim ba muoi
nghin bon tram sau muoi tdm dong), dugc khau trir vao tam trng da nop (da thuc
hién xong).
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- Nguoi co quyf‘t:n loi, nghia vy lién quan 6ng Nguyén Cong H2, ba Giap Thi
Bich HI phai chiu s tién 3.015.986 dong (ba triéu khong tram muoi lam nghin,
chin trdm tdm muoi sau dong), duoc khau trir vao tam trng da ndp (da thyuc hién
xong).

- Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan ba Chau Nguyén Hong A phai chiu
s6 tién 1.200.000 dong (mot triéu hai trim nghin dong), duoc khau trir vao tam
ung da ndp (da thuc hién xong).

3. V& 4n phi dan sy phic thim:
Ong Nguyén Cong H2, ba Giap Thi Bich H1 duoc mién ndp.

Tré lai cho 6ng Dong Van L sé tién 300.000 dong (ba trim nghin ddng) tam
g an phi da ndp tai Bién lai thu s6 0007780 ngay 23/01/2025 ctia Chi cuc Thi
hanh an thanh pho Di An, tinh Binh Duong (nay 1a Phong Thi hanh 4n dan sy khu
vuc 16 — Thanh phd H6 Chi Minh).

Tra lai cho 6ng Pong Vian H3 s tién 300.000 dong (ba trim nghin dong)
tam mg an phi da ndp tai Bién lai thu s6 0007778 ngay 22/01/2025 cta Chi cuc
Thi hanh 4n thanh phé Di An, tinh Binh Duong (nay 12 Phong Thi hanh an dan sy
khu vuc 16 — Thanh phé H6 Chi Minh).

Tré lai cho 6ng Nguyén Puc V s6 tién 300.000 dong (ba trim nghin dong)
tam mg an phi da nop tai Bién lai thu s6 0007777 ngay 22/01/2025 cta Chi cuc
Thi hanh 4n thanh phé Di An, tinh Binh Duong (nay 1a Phong Thi hanh an dan sy
khu vuc 16 — Thanh phdé H6 Chi Minh).

Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi
hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat tir ngdy tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND t0i cao; A AN _ [’ i e

- Toa Phiic thAim TAND tdi cao tai Thanh THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
phé HO Chi Minh;

- VKSND Thénh ph Ho Chi Minh;

- THADS Thanh phb H6 Chi Minh;

- Phong THADS khu vuc 16 — Thanh ph
Hd Chi Minh;

- TAND khu vuc 16 — Thanh phd Hb Chi
Minh;

- Puong su;

- Luu: HS, VP (33), 72. Dinh Thj Mong Tuyét
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