TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BEN TRE Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

S6: 166/2019/DS-PT
Ngay: 09/5/2019

V/v: tranh chip quyén sir
dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH BEN TRE

Vé6i thanh phan Héi dong xét xir phiic thim gom c6:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Ngoc Huong
Cuing cdc Tham phdn: Ong Bui Thé xuong
Ong Huynh Ngoc Diing

Thie ky Toa dn ghi bién bdn phién toa: Ba V6 Thi Cam Trang — Thu ky Toa
an nhan déan tinh Bén Tre.

Pai dién Vién kiém sdt tham gia phién toa: Ba Nguyén Thi Minh Phuong — Kiém
sat vién.

Ngay 09 thang 5 nam 2019 tai try s& Toa 4n nhan dan tinh Bén Tre, xét xir
phuc tham cong khai vu an thu 1y sb: 167/2019/TLPT-DS ngay 17/4/2019 vé tranh
chip quyén st dung dat.

Do Ban an déan su so tham sb: 57/2019/DS-ST ngay 06/3/2019 cua Toa an
nhan dan huyén Thanh Phu bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phic tham sé: 138/2019/QD-PT ngay
25/4/2019 giira cac duong su:

- Nguyén don: Mai Vian S, sinh nam 1955. Dia chi: 91/2 4p A, xd AQ, huyén
T, tinh Bén Tre (c6 mat).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cia 6ng S: Ong Nguyén Van Th,
Trung tAm tro gitip phap Iy Nha nude tinh Bén Tre (c6 mit)

- Bi don: Cao Thi D, sinh nim 1955. Pia chi: 4p AN, xd AQ, huyén T, tinh
Bén Tre (c6 mit).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia ba P: Luat su Piang Ngoc P,
Vin phong Luat su D — Poan Luat su tinh Bén Tre (c6 mat).

- NQueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Pham Vin T, sinh nim 1948; Pham
Vin V, sinh ndam 1988; Huynh Thi Hong P, sinh nim 1989; Pham Cao Q, sinh
nam 1991. Dia chi: ép AN, xa AQ, huyén Thanh Phu, tinh Bén Tre.



Nguoi dai dién theo iy quyén ctia 6ng Pham Van T, anh Pham Vin V, chi
Huynh Thi Héng P, anh Pham Cao Q: Ba Cao Thi B, sinh nam 1955. Pia chi: ép
AN, xa AQ, huyén Thanh Pht, tinh Bén Tre (c6 mat).

Mai Van B, sinh nam 1969. Dia chi: ép AN, xa AQ, huyén Thanh Phu, tinh
Bén Tre. Ong B xin xét xir vang mat.

- Ngweoi lam chiing theo yéu cdu ciia ba Cao Thi P:

Thai Qudc P, sinh nim 1971. Pia chi : 4p A, xa AQ, huyén Thanh Phq, tinh
Bén Tre (c6 mat).

Tran Van H, sinh ndm 1957. Pia chi : ép AN, xa AQ, huyén Thanh Phuq, tinh
Bén Tre (c6 mit).

- Nguoi khang cdo: Ong Mai Vin S

NOI DUNG VU AN:

Theo an so tham;

Nguyén don la 6ng Mai Vin S trinh bay: Dién tich dat do dac thuc té gdm
3.550 m? dang bi tranh chip thudc thira 571, t& ban d6 sd 05 tai 4p AN, xd AQ,
huyén Thanh Phu, tinh Bén Tre ¢6 nguén géc cua ba P va ong Thiém. Phan dat
nay gia dinh ba D di dua vao tap doan. Nam 1980 gia dinh 6ng sinh séng va éng
lam viéc tai xa AQ, con phan dét cua gia dinh 6ng khoang 20 cong tai xa AQ (nay
la x3 An Dién) dua vao tap doan san xuat, nén Uy ban nhan dan xa AQ cip cho
ong phan dat trén (phan dat nay thudc 5% quy dat quan 1y cia xa). Ong da quan 1y
sir dung 6n dinh phan dat trén dén nim 1994, 6ng dugc Uy ban nhan dan huyén
Thanh Phu cip gidy ching nhan quyén st dung dat vao ngay 08/4/1994.

Pén nam 2012, ¢6 chu truong thuong lugng theo Quyét dinh 815/QD — TTg
ngay 04/7/2001 ctia Tha tudng chinh phi. Gia dinh ba P c6 dé nghi thuong luong
v6i ong phan dat néu trén. Pén ngay 08/3/2002 tai Uy ban nhan dan xi AQ giai
quyét viéc gia dinh ba B c¢6 dé nghi thuong luong phan dat néu trén véi 6ng va 05
ho tai cac phan dat khac. Tai bién ban ngay 08/3/2002 gia dinh ba P di thuong
luong duge véi 05 ho khac va sau d6 Uy ban nhan dan huyén c6 ra quyét dinh
cong nhan sy thoa thuan néu trén véi gia 3 chi vang 24k/01 cong dat. Riéng phan
dat cua gia dinh 6ng thi 6ng c6 ¥ kién 6ng ddng ¥ thuong luong véi ba B véi dicu
kién 6ng dugc nhan lai dat tai xd An Dién thi 6ng s& dong y thuong lwong nhan
vang va giao tra dat cho ba B nhung sau d6 6ng hoan toan khong c6 nhan dugc dat
tai xa An Dién.

Ngay 15/6/2002 am lich 6ng c6 dén nha ba B muon 09 chi vang 24k loai
98% . Ong c6 viét bién nhan cho ba D. Noi dung cua bién nhén 1a 6ng c6 muon
ctia ba D 09 chi vang 24k loai 98%; dong thoi ong c6 hira dén ngay 30/6/2002 (Am



lich) 6ng ba va D s& dén Uy ban nhan dan xa AQ dé thoa thuan 815 phan dat néu
trén néu khong thoa thuin dugce thi éng s& tra lai vang cho ba b.

Ngay 30/6/2002 (4m lich) 6ng va ba B c¢6 dén Uy ban nhan dan xi AQ
thuong lugng 815 nhung khong thanh, do 6ng khong duoc giai quyét tra lai dat tai
xd An Dién. Sau khi thoa thuan 815 khong thanh thi 6ng va ba B co thoa thuan
bang miéng (khong c6 1ap vin ban gidy to gi) ong s& giao dit cho ba D str dung
trong thoi gian thoa thuin néu hai bén thong nhét dugc thi ong sé& tra dat cho ba b,
néu khong thoa thuan duogc thi phan dét trén 6ng cho ba B thué véi gia 09 chi vang
trong thoi gian 10 nim. Ba D sir dung 6n dinh cho dén nay 6ng khong co tranh
chép, qua trinh sir dung ba D c6 trao ddi dat véi ong B nhung dng khong hay biét
nén khong cé tranh chip. Ong thira nhan hién trang dat di thay d6i S véi trude day,
vi tri 6ng yéu cau ba P giao tra thi hién nay khong c6 duong thoat nudc.

Nay 6ng yéu cau ba D phai giao tra cho éng phan dét co dién tich 3.550 m?
(qua do dac thuc té thudc vi tri thira 12A dién tich 932.7m” va vi tri thira 18A dién
tich 2.617.3m? thudc thira 571, t& ban d6 sb 05, tai 4p AN, xd AQ, huyén Thanh
Pht, tinh Bén Tre). Ong dong ¥ bdi hoan mot phan cong strc cai tao dat cho ba b.
Ong khong dong ¥ giao tra lai cho ba B 09 chi vang 24k loai 98%.

Bi don la ba Cao Thi P dong thoi dwoc sw ity quyén ciia éng Pham Vin T,
Pham Van N, Pham Thi Hong P va Pham Cao Q: khong ddng ¥ v6i yéu cau khoi
kién ctia nguyén don, vi cho rang dién tich dét tranh chap trén vao nam 2002 ba va
ong S da thuong luong thoa thuan theo Quyét dinh 815, ba da giao cho 6ng S 09
chi vang 24k va 6ng S da giao dét cho ba st dung on dinh va dit d3 duoc cai tao.
Tuy nhién con 1,5 chi vang hai bén thoa thuan vao ngay 30/6/2002 ba P sé giao
cho ong S tai Uy ban nhan dan xd AQ, nhung 6ng S khong dén. Tur khi ba str dung
dat cho dén nay 6ng S khong tranh chép va ciing khong can trd ong Thiém ding
tén ké khai dat va qua trinh str dung dét ctia gia dinh ba. Hién nay phan dat tranh
chap da nhap chung vao dién tich ciia gia dinh ba do vi tri dat tranh chap khong c6
duong nudc sir dung dé sir dung riéng.

Ba dong ¥, tra cho 6ng S s6 vang con lai.

Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Mai Van B trinh bay: Ong ¢ st
dung phan dat lién ké véi ba D, dé thuan tién trong qua trinh str dung dat nén ong
va ba D co thoa thuan trao dbi dat. Cu thé ba P giao cho 6ng dién tich 4.000m
trong d6 hién nay vi tri thira 12A dién tich 932.7m” 14 vj tri tranh chip. Thoi diém
d6i dit ba B c6 dugc cdp gidy chimg nhin quyén st dung dat hay chua thi 6ng
khong biét. Ong giao cho ba B dién tich 3.700 m* thudc thira 577 t& ban do 05 toa
lac tai 4p AN, xa AQ, phan dat nay 6ng di duoc cdp gidy ching nhan quyén sir
dung dat ngay 10/8/2006. Thoi diém ong biét co6 mot phan dién tich ba B giao cho
ong la cua ong S thoa thuan 815 v4i ba . Sau khi thoa thuan xong hai bén cam
ranh va sir dung on dinh cho dén nay khong co ai tranh chap gi. Do khong hiéu biét



phap luat nén thoi diém doi dat khong c6 1am tha tuc chuyén ddi theo quy dinh.
Phén dit hién nay 6ng dimg tén ké khai thudc thira 12, to ban d6 sb 06.

Nay 6ng S tranh chap véi ba D thi do hai bén ti quyét dinh 6ng khong c6 ¥
kién gi. Néu Toa 4n budc ba P tra dit cho ong S tai vi tri thira 12A dién tich
932.7m” thi ong dong v tra dat do hop ddng chuyén ddi hai bén chua hoan tat.
Trong vu 4n nay ong khong tranh chap véi ba D, 6ng va ba P sé& ty thoa thuan néu
khong thoa thuan dugc thi s€ tranh chép thanh vu kién khéac. Do diéu kién ong di
lam xa nén 6ng xin vang mit trong qua trinh hoa giai, ddi chat va tai phién toa.

Tai Ban an dan su so tham s6 57/2019/DS-ST ngay 06 thang 3 nim 2019
cua Toa an nhan dan huyén Thanh Ph, tinh Bén Tre da quyét dinh:

Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng Mai Vin S vé viéc yéu cau ba
Cao Thi D, ong Pham Van Thiém, anh Pham Vin Vinh, chi Huynh Thi Héng
Phén, anh Pham Cao Quang phai lién d6i giao tra cho dng Mai Vin S phan dat
tranh chép c6 dién tich 3.550 m? (thudc vi tri thira 12A dién tich 932.7m? ; vi tri
thira 18A dién tich 2.617.3m%), thudc mot phan thira 12, 18 t& ban do sd 6, toa lac
ép AN, xa AQ, huyén Thanh Phu, tinh Bén Tre.

Ngoai ra, ban 4n so tham con tuyén vé chi phi thu thap ching ct, an phi dan
su so tham, quyén khang cdo cua cac duong sy, quyén yéu cau thi hanh an.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 18/3/2019 dng Mai Vin S khang cdo toan bo
ban an so tham, yéu cau cip phiic thim hiy 4n so tham.

Tai phién toa phtc tham, 6ng S thay ddi ndi dung khang cdo, 6ng S yéu cau
cap phtc thdm stra an so tham theo hudng chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cua
ong S. Ba D khong dong ¥ véi yéu cau ciia 6ng S.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cta nguyén don tranh luan: Ong S
va ba D ¢ thoa thuan 1a ong sé tra lai phan dat c6 dién tich 3.550 m* thudc thia
571, to ban do s6 05 tai ap AN, xa AQ, huyén Thanh Phi, tinh Bén Tre cho ba b,
dong thoi ba D phai tra cho éng mdi mot 1.000m? 1a 03 chi vang 24k. Tuy nhién,
viéc théa thuan khong thanh va sau do 6ng c6 muon cua ba B 09 chi vang 24k va
tam giao dat cho D canh tac. Ban than 6ng S di duogc cip gidy CNQSD dit. Dé
nghi HDXX chap nhan yéu cau khai kién ctia 6ng S.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia bi don tranh luan: Nguén gdc
dat 1a cta chong ba B dua vao tap doan. Ngay 08/3/2002 dudi su ching kién cia
chinh quyén dia phuong thi cac bén da c6 thoa thuan 815. Ong S dong ¥ do6i dat
cho ba P véi gia 3 chi vang/cong. Ban than ong S d3 dén tai nha ba P dé nhan
vang, déng thoi 6ng S con hen ngay 30/6/2002 s& dén tai UBND xa dé giai quyét.
Sau khi nhan vang thi ong S d giao dat cho ba D canh tac. Trong qua trinh st
dung dat thi ba D cai tao dit va c6 trao d6i dat voi 6ng B nhung 6ng S khong co
kién gi. Pé nghi Hoi dong xét xtr gitt nguyén ban an so tham.



Kiém sat vién phat biéu vé t6 tung: xét thay hoi dong xét xir va cac duong su
d3 thuc hién va tuan thi dung quy dinh phép luat t6 tung. V& noi dung: Ong S ¢6
ky bién hoa giai xac nhan thoa thuin 815. Pong thoi ong S ciing khong c6 ching
ctr gi chtrng minh viéc 6ng muon vang va giao dat cho ba D dé lam tin. Déi voi sb
vang con lai do 6ng S khong yéu cau nén khong xem xét. Pé nghi HDXX giir
nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chimg ctr ¢6 trong hd so vu an di duoc kiém
tra xem xét tai phién toa; can ct vao két qua tranh tung tai phién toa; xét khang co
ctia nguyén don, ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan va ¥ kién ctia Kiém sat
vién dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Bén Tre, Hoi déng xét xtr nhan dinh:

[1] Dién tich qua do dac thyuc té 3.550m?* (thudc vi tri thira 12A dién tich
932.7m’ ; vi tri thira 18 A dién tich 2.617.3m2) thudc mot phén cua thtra 12, thira
18, to ban d6 so 6, tai ap AN, xa AQ, huyén Thanh Phu, tinh Bén Tre (thira cii 1a
thira 571, t ban do sd 05, tai 4p AN, x3 AQ, huyén Thanh Phd, tinh Bén Tre).
Hién tai phan dat nay 6ng Mai Van S dugc Uy ban nhan dan huyén Thanh Phu cép
gidy chtrng nhan quyén st dung dat vao ngay 08/4/1994.

[2] Qua trinh giai quyét vu an, cac bén théng nhét trinh bay ngudn gdc dat
tranh chap 13 cia vo chong 6ng Pham Vin Thiém va ba Cao Thi B. Nam 1983 ong
Thiém ba P dua vao tap doan san xuat. Phan dat nay Uy ban nhan dan xa AQ cap
lai cho ong Mai Vin S. Sau khi nhan dét, 6ng canh tac va da dang ky ké khai dugc
cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat ngay 08/4/1994. Nam 2002, 6ng S va ba b
thuong luong (theo Quyét dinh 815) 6ng S sé& giao lai toan bo dién tich 3.550m?2
(thudc vi tri thira 12A dién tich 932.7m2 ; vi tri thira 18 A dién tich 2.617.3m2)
thudc mot phan cua thira 12, thira 18, to ban do sb 6, tai ap AN, xa AQ, huyén
Thanh Phu, tinh Bén Tre (thtra cii 13 thira 571, to ban d6 s6 05, tai ap AN, xi AQ,
huyén Thanh Phd, tinh Bén Tre) cho ba B; con ba B giao vang cho 6ng S cu thé
03chi vang 24k/ 1000m?, viéc hai bén thuong luong duoc thé hién tai Bién ban hoa
giai ngay 08/3/2002 cia UBND x4 AQ. Sau d6 6ng S khong dén Uy ban nhéan xa
AQ dé thuc hién theo tinh than hoa giai ngay 08/3/2002. Nhung trong khoang thoi
gian thuong luong 6ng c6 nhan cua ba B 09 chi vang 24k va 6ng giao cho ba b
canh tac dat, tir nam 2002 dén nay ba P da cai tao dat va quan 1y sir dung on dinh.
Ngoai ra, trong qué trinh str dung dat thi ba B c6 d6i mot phan dat cho 6ng B. Ong
S séng gan dat nén 6ng biét viéc ba D doi dat cho 6ng B dong thoi ong Thiém 1a
chong ba P thyc hién viéc ding ky ké khai phan dét trén ong S ciing khong ¢o v
kién gi. Ong S cho rang phan dét trén 6ng cho ba Piép thué nhung ba P khong
thira nhan, ong S ciing khong cung cap duoc chimg ctr dé chimg minh cho yéu cau



khoi kién. Do d6, cap so tham khong chip nhan yéu cau khoi kién cta 6ng S 1a ¢6
can cu.

[3] Tai phién toa phuc tham hai bén thira nhan sé vang éng S nhan 1a 09 chi
vang 24k, theo thoa thuan thi 09 chi vang twong dwong 3.000m?® dét. Dién tich con
lai 550m?, 18 ra Toa so tham phai budc ba P tra cho 6ng S bang gia trj theo gia cua
Hoi dong dinh gia thi méi dam bao quyén loi cta duong su. Tuy nhién, tai phién
toa ba B dong ¥ tra s6 vang con lai cho ong S theo qui dinh cta phap luat. Theo
Hoi dong dinh gia thi gia dat 1m® 1a 33.000d0ng, nén Hoi dong xét xir sira mot
phan ban 4n so thim , budc ba D phai hoan tra gia trj cho 6ng S véi s tién 1a
18.150.000 ddng (550m? x 33.000d6ng/m?) 1a ding qui dinh cua phap lut.

[4] Tt nhitg phén tich, xét khang céo cta 6ng S 1a khong c6 cin ct chap
nhan. Do khang cao khéng duoc chip nhan nén 6ng S phai chiu an phi phiic thAm.
Tuy nhién, ong S 13 ngudi cao tudi nén 6ng S dugc mién ndp an phi dan su phic
tham. Quan diém cia dai dién Vién kiém sat tham gia phién toa phi hop véi nhan
dinh cua HbXX.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Ap dung khoan 2, Diéu 308, Piéu 309 B6 luat TH tung Dén su.

Khong chap nhan khang cao clia 6ng Mai Van S, sira mot phan Ban 4n dén sy
so tham s6 57/2019/DS-ST ngay 06 thang 3 nim 2019 ctia Toa an nhan dan huyén
Thanh Ph, tinh Bén Tre.

Can ctr vao Diéu 26, 166, 170, 203 Luat Pat dai 2013; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 caa Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung 4n phi, 18 phi ctia Toa 4n.
Tuyén xur:

1. Khong chap nhan yéu cau khai kién ctia ong Mai Vin S vé viéc yéu cau ba
Cao Thi b, 6ng Pham Van Thiém, anh Pham Vian Vinh, chi Huynh Thi Héng
Phé4n, anh Pham Cao Quang phai lién d6i giao tra cho éng Mai Vian S phan dat
tranh chip c6 dién tich 3.550m’ (thudc vi tri thura 12A dién tich 932.7m? ; vi tri
thira 18A dién tich 2.617.3m%), thudc mot phan thira 12, 18 t& ban do sd 6, toa lac
ép AN, xa AQ, huyén Thanh Phu, tinh Bén Tre.

2. Budc ba Cao Thi b, 6ng Pham Van Thiém, anh Pham Vin Vinh, chi
Huynh Thi Hong Phan, anh Pham Cao Quang phai lién d¢i tra cho 6ng Mai Van S
s6 tién 18.150.000 déng (Mudi tam triéu mot trim nim muoi ngan dong).

Céc duong su duge quyén dén co quan c6 thim quyén dé 1am thu tuc cdp gidy
ching nhan quyén s dung dat theo quy dinh dbi voi phan dét tranh chap thudc
mot phan thira dat 12, 18, to ban do sb 6, toa lac ap AN A, x3 An Thuan, huyén
Thanh Phu (Vé d6 dai tir can, vi tri thira dat c6 trich luc hoa dd hién trang su dung



dét thira 12, 18, to ban dd 6, toa lac ép AN, xa AQ, huyén Thanh Phq, tinh Bén Tre
keém theo).

3.Vé chi phi do dac: Ong Mai Vin S ndp toan bo chi phi do dac 1a 2.421.000
ddng va da ndp xong.

4. V& chi phi dinh gia: Ong Mai Vian S phai nop toan bo chi phi dinh gia 1a
700.000 dong va di ndp xong.

5. An phi dan su so tham:

C)ng Mai Van S va ba Cao Thi P 1a nguoi cao tudi nén duge mién ndp toan bd
an phi.

Ong Mai Van S dugc Chi cuc Thi hanh dan dan sy huyén Thanh Pht, tinh Bén
Tre hoan tra sb tién 5.500.000 dong theo bién lai thu s 0022172 ngay 11/11/2015
cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Thanh Phq, tinh Bén Tre.

6. V& an phi dan sy phuc tham:

C)ng Mai Van S 1a nguoi cao tudi nén dugc mién ndp toan bd an phi.

Trong truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét Thi
hanh an dan sy thi nguoi1 dugc thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac biéu 6, 7 va 9 cta Luat Thi
hanh an dan su; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an dan.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Cac dwong su; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bén Tre;

- TAND huyén Thanh Phu,

- Chi cuc THADS huyén Thanh Phu,

- Phong GDKT;

- Luu.

Nguyén Thi Ngoc Hwong









