TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG THAP Poc 1ap — Tw do — Hanh phiic

Bén an sd: 75/2025/DS-PT
Ngay: 20-02-2025

V/v tranh ghép hop déng chuyén
nhuong quyéen st dung dat; mua ban
nha.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG THAP

Thanh phin Héi dong xét xir phiic tham gom cé:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ong Tran Phuéc Hoi

Cdc Tham phan: Ba Nguyén Thi Vinh

Ba Nguyén Huynh Thi Huong Thiy
= Thu ky phién toa: Ba Lam Hong Diém — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Dong Thap.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhin dan tinh Dong Thip tham gia phién toa:
Ba Tran Thi Diéu - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 17/02/2025, ngay 20/02/2025, tai Tru s¢ Toa an nhan dan
tinh BDong Thap xét xir phtic tham cong khai vy an dan su phuc tham thu ly so:
429/2024/TLPT- DS ngay 21 thang 10 nam 2024 v€ tranh chép hop dong chuyén
nhuong quyén sur dung dat; mua ban nha.

Do ban 4n dn sy so tham s6: 94/2024/DS-ST ngdy 05/9/2024 cua Toa an
nhan dan thanh phd S, tinh Bong Thap bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vy an ra xét xur sb: 746/2024/QDPT-DS ngay 20
thang 12 ndm 2024 gitra:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi T, sinh naim 1951; (C6 mat)
Pia chi: S6 B, H, Khom C, Phuong A, thanh phd S, tinh Dong Thap.



- Nguoi bao vé quyen va loi ich hop phap cho ba T 1a Luat sy Tran Tan T1
— Cong ty L3 va C, thuoc doan Luat su tinh Pong Thap. (Vang mat ngay
20/02/2025)

Dia chi: S6 A, duong B, khém T, phudng A, thanh phé S, tinh Dong Thap.
2. Bi don: Ong Duong Hitu K, sinh nam 1979. (Ving mit)

Pia chi: S6 C, Pinh Cong T2, khém T, phuong A, thanh phd S, tinh Pong
Thép.

3. Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Huynh Thi My L, sinh nam 1979;

3.2. Duong Huynh Yén N, sinh nim 2006; (Vang mit)
3.3. Duong Huynh Ngoc T3, sinh nam 2014;

3.4. Ba Huynh Thi My L, sinh nim 1979 - Cha ho kinh doanh ca thé nha
tro Ut Lién. (Vang mat)

- Nguoi dai dién theo ty quyén cho Huynh Thi My L va dai dién hop phap
cho Duong Huynh Ngoc T3 la dng Duong Hiru K. (Vang mat)

3.5. Ngan hang TMCP Q, Chi nhanh B1 — Phong G. (Xin vang mat)

Dia chi: S6 A - A; H, phuong B, thanh phé S, tinh Pong Thap.

3.6. Phong C tinh Pong Thap. (Xin ving mit)

Dia chi: S6 D, duong N, Khom E, Phuong A, thanh phé S, tinh Dé)ng Thap.
3.7. Chi nhanh Vian phong ding ky dét dai thanh phé S. (Xin vang mit)

4. Ngwoi khang cao: Ba Nguyén Thi T 1a nguyén don.

NOI DUNG VU AN:

- Nguyén don ba Nguyén Thi T trinh bay:

Ba va ba Tran Thi H quen biét nhau, ba H c6 chi chong 1a ba Nguyén Thi
L1, sinh nim 1941 (ba L1 c6 dién tich dat 7.497m?, da dugc Uy ban nhin dan thi
x4 S (nay la thanh phé S) cap gidy ching nhan quyén sir dung dat, trén dat co cat
01 can nha cap 4) giap ranh v6i nha ba. Ba L1 khong c6 chong, con; anh Nguyén
Phuéc T4, sinh ndm 1971 13 con rudt ba Tran Thi H chung séng voi ba L1 tir nho;
anh T4 khong co6 vg, con. Ngay 02/01/2006, ba L1 chét nén toan bo dién tich dat,
nha ctia ba L1 do anh Nguyén Phuéc T4 quin ly va sir dung. Ngay 24/11/2009,
anh T4 xin mé thira ké dé so hitu toan bo nha, dit cua ba L1 dé lai, tuy nhién do
bi bénh ning, chua hoan tit thi tuc thira ké thi anh T4 chét ngay 10/3/2010.
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Ba L1 khong c6 ba con than thudc, ba Tran Thi H la vg cua 6ng Nguyén
Vian T5 va la me ctuia anh T4, ngudi thira ké duy nhat cia anh T4 duge hudng di
sdn cua ba L1.

Sau khi anh T4 chét, ba H thoa thuan chuyén nhuong toan bo nha dét cua
ba L1 cho ba. Ngay 26/4/2010 ba H va ba dén Phong C1 tinh Dong Thap lam hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat. Do ba H chua co gidy to vé& quyén sir
dung (chua lam thu tuc thira ké tir ba L1) nén khong lam hop dong chuyen
nhuong duoc. Vi viy hai bén thoa thuan lam hop dong vay tién. Theo hop dong
vay tién ngdy 26/4/2010 ba cho ba H vay sd tién 800.000.000d0ng, tai san dam
bdo ng vay la nha, dat dugc thira ké.

Trong qué trinh ba H giri don dén Uy ban nhan dan c6 thim quyén 1am tha
tuc huong thira ké thi xay ra tranh chap quyén thira ké voi ba Lé Ngoc A, vu viée
tranh chap dugc Toa 4n nhan dan thanh phé S thu 1y, giai quyét viao ngay
27/4/2011. Ngay 15/5/2012, ba H uy quyén cho ba tham gia t6 tung tai Toa 4an
giai quyét tranh chap voi ba A.

Ngay 08/3/2013, ba H va ba lam "T¢ thoa thuan" véi ndi dung me con ba H
dang lam thu tuc xin nhan thira ké cua ba L1, do con ba H 1a anh T4 bi bénh ning
khong co tién chita tri, ba H va anh T4 ng nhiéu nguoi bén ngoai nén thdéa thuan
ban hét nha, dat cho ba véi gia 1.700.000.000d0ng va chi yéu cau nhan trudc
800.000.000d6ng, khi lam gidy to xong s& tra hét.

Khi anh T4 chét, do ba A c6 tranh chdp ra Toa an nén chua lam gidy to
chuyén nhuwong cho ba, do can tién nén ba H nhin tiép cua ba thém
500.000.000ddng, tong cong nhan 1.300.000.000d6ng. Khi Toa an giai quyét
xong s€ giao toan by nha va dat cho ba lam chu sé hitu, sb tién con lai ba tiép tuc
tra du cho ba H theo thoa thuan.

Sau do, ba A rat don khoi kién déi voi ba H, ngay 22/01/2015 Toa an nhan
dan thanh pho Sa Péc ra Quyet dinh s6 17/2015/QDST-DS dinh chi giai quyét vu
an dan sy vé viéc tranh chip thira ké quyén sur dung dat, quyén so hitu nha giita
nguyén don L& Ngoc A va bi don Tran Thi H. Ngay 22/11/2016, ba Tran Thi H
duoc cip gidy cap nhit chinh 1y thira ké toan bo di san cta ba L1.

Ngay 24/11/2016, ba H ky hop dong chuyén nhuong toan bd dién tich
7.497m? dat néu trén cho 6ng ‘Duong Hiru K véi gia 1.000.000. 000ddong. Ong K
dugc cap nhat chinh 1y trén gidy chimg nhan quyén st dung dat ngay 30/11/2016.
Néam 2018, 6ng K lam thu tyc cap d6i gidy ching nhan quyén st dung dat thanh
thira 615 (dién tich 800m? dat thd) va thira 616, dién tich 5.114,5m? dat lua cing
t& ban do sb6 43 do S¢ Tai nguyén va Mo6i truong tinh D cép ngay 13/3/2018.
Ngay 18/4/2018, dng K thé chap toan bo quyén su dung dat (thtra 615, 616) dé
vay von tai Ngan hang Thuong mai C6 phan Q sé tién 2.000.000.000d0ng.



Qua xem xét tham dinh, do dac ba T théng nhit phan dat tranh chip dién
tich do dac thuc té 13 6.114,9m? theo so dd do dac ngay 05/6/2020 cua Chi nhanh
Vin phong diang ky dat dai thanh phd S ké ca phan dién tich 147,9m? tiép giap
Rach Cau P - Nang Hai va khong yéu cau do dac lai.

Hién nay ba H di chét, nhung ba T khong cung cép dugc ngudi ké thua
quyén nghia vu cua ba H cling nhu khong cung cap duoc bat ky hang thira ké cua
ba H. Tuy nhién, ba T van x4c dinh khdi kién yéu cau nhu sau:

- Yéu cau ba H tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhugng quyén sir dung
dat va hop dong mua ban nha theo "To thoa thuan" ngay 08/3/2013; yéu cau ba H,
6ng K, ba L di doi tai san ctia minh dé giao nha va dién tich dat 6.114,9m? cho ba
str dung, ba da giao cho ba H nhan 1.300.000.000dong va giao tiép cho ba H s
tién con lai 1a 400.000.000d6ng;

- Yéu cau Toa an tuyén hop déng chuyén nhuong quyen str dung dat ngay
24/11/2016 gitra ba H v61 ong K 1a vo hi¢u; thu h01 gidy chimg nhin quyén st
dung dat do So Tai nguyén va Méi truong tinh B cap cho 6ng Duong Hiru K ngay
13/3/2018 dé cap lai cho ba.

- Truong hop ba H khong giao duoc nha, dat thi ba yéu cau ba H tra lai sb
tién 1.300.000.000d6ng va gidi quyet hau qua cta hgp dong chuyén nhuong vo
hi€u theo quy dinh phap luét.

- (Ba H chét Ngay 03/11/2021) Theo 10i trinh bay ciia bi don ba Tran Thi
H truwoc day co trong ho so trinh bay nhw sau:

Ba véi ba T 1a chd quen biét tir 1au, ngy 26/4/2010 ba c¢6 muon cua ba T sd
tién 30.000.000d0ng dé tri bénh cho con 1a Nguyen Phudc T4. Hai bén dén Phong
C, tinh Dong Thap 1am hop dong vay tién. Ba T giao cho ba vay sd tién
30.000.000d0ng, do tin tuéng ba T nén ba khéng doc lai hop dong, khong biét
trong hop doéng ghi s6 tién 800.000.000d6ng va ba ciing khong giit hop dong vay
tién.

Khoang nim 2011, ba ¢6 ty quyén cho ba T dén Toa an tham gia giai quyét
vu an tranh chép thira ké véi ba Lé Ngoc A. Trong thoi gian nay ba T dua cho ba
ky nhiéu gidy to dé ndp cho Toa an, nhung ba T lai dua cho ba ky "To thoa
thuan" ngay 08/3/2013 ndi dung ba ng ba T sd tién 500.000.000d6ng ba khong
biét. Ba xac dinh chi vay tién cta ba T 30.000.000dong ngay 26/4/2010. Ba
khong chuyén nhuong quyén sir dung dat va ban nha cho ba T, tir trudc dén gio
ba khong nhan ctia ba T s6 tién 1.300.000.000 dong.

Pbi voi phan dat 7.497m? cling cin nha cip 4 tai phuong A, thanh phd S do
ba dugc thira ké hop phdp cua ba L1. Ngay 24/11/2016, ba da 1am hop dong
chuyén nhugng cho 6ng Duong Htu K dung quy dinh phdp ludt voi gia



1.000.000.000d6ng, ba da nhan tién va giao nha, dat cho ong K sir dung tir d6 dén
nay.

Ba khong dong ¥ tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong theo yéu cau
cua ba T; khong dong ¥ vO hiéu hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat gitra
ba voi 6ng K. Ba dong v tra cho ba T s6 tién voén 30.000.000 dong va 13i theo quy
dinh cua phap luat.

Truong hop yéu ciu giao nha, dit ciia ba T duoc Toa an chdp nhan thi giita
ba va vo chong 6ng K, ba L sé€ tu thoa thuan giai quyét voi nhau, khong yéu cau
Toa an gidi quyét hdu qua trong vu an nay.

- Bi don ong Duwong Hiru K va la nguwoi dai di¢n theo uy quyén cho
nhitng ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan la ba Huynh Thj L, chi Duwong
Huynh Yén N, Dwong Huynh Ngoc T3 trinh bay:

Phan dién tich dat 7.497m? cing can nha cap 4 tai phuong A, thanh phd S
do ong nhan chuyén nhuong hop phdp cta ba Tran Thi H theo hop dong ngay
24/11/2016 véi gia 1.000.000.000d6ng. Ong da giao tién cho ba H xong va ba H
da giao nha, dat cho 6ng quan 1y, st dung dén nay. Sau khi nhan chuyén nhuong
6ng di xay ddy nha tro, nha ban tap hoa, nha & va cac cong trinh khac va trong
nhiéu loai cay theo nhu bi€n ban xem xét tham dinh tai chd, bién ban dinh gia tai
san ngay 23/5/2024.

Nam 2018, ong 1am thua tuc cap doi thanh gidy chirmg nhan quyén st dung
dat, ngay 13/3/2018 6ng dugc S& Tai nguyén va Mbi trudong tinh D cp thira 615,
dién tich 800m? va thira 616, dién tich 5.114,5m? cung to ban d6 s6 43. Hién hai
gidy chimg nhin quyén st dung dat trén 6ng dang thé chip dé vay
2.000.000.000d6ng tai Ngan hang Thuong mai C6 phan Q - Chi nhanh P1 -
Phong G.

Nay ong va ba L khong ddng ¥ tuyén v6 hiéu hop dong chuyén nhuong
gitra 6ng v&i1 ba H theo yéu cau ctiaba T.

- Nhitng ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan trinh bay:

+ Ngdn hang Thwong mai Co phdn Q trinh bay:

Tir khi Toa an thu 1y lai vu an cho dén phién toa hom nay, Ngan hang
khong c6 vin ban trinh bay ¥ kién ddi voi yéu cau khoi kién cua ba T lién quan
dén tai san dam bao 13 hai gidy ching nhin quyén sir dung dt thira 615 va 616 do
6ng K dung tén hién dang tranh chap.

+ Chi nhanh Vin phong ding ky dét dai thanh phé S trinh bay:

Trinh tu, thi tuc chinh 1y thay doi ndi dung co sé phap 1y ngay 30/11/2016
chuyén nhuong tir ba Tran Thi H cho 6ng Duong Hiru K khi ho so' da duge thdm
dinh du diéu kién theo quy dinh ctia phap luat.
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+ Phong C, tinh Pong Thdp trinh bay:

Viéc cong ching hop dong chuyén nhugng quyén st dung dét giita ba H va
ong K thyuc hién dam bao dung trinh ty theo quy dinh cua phap luat.

Tai ban an dan sy so thim sé: 94/2024/DSST ngay 05/9/2024 cua Toa an
thanh pho S tuyén xu:

L. Dinh chi giai quyét yéu ca:iu cua ba Nguyén Thi T vé viée yéu cau ba
Tran Thi H tiép tuc thyc hién hop dong chuyén nhuong quyén suir dung dat va hop
dong mua ban nha theo T¢ thdéa thuin 1ap ngay 08/3/2013.

2. Khong chap nhan yéu cau cla ba Nguyén Thi T vé viéc yéu c:?lu tuyén
hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat ngay 24/11/2016 gitta ba Tran Thi H
va 0ng Duong Hiru K v0 hiéu.

3. Vé chi phi do dac, xem xé&t tham dinh va dinh gia:

Ba Nguyén Thi T phai chiu cac chi phi do dac, thAm dinh, dinh gia tong
cong la: 12.893.000d6ng (ba T da ndp du va chi xong).

4. V& an phi dan sy so tham:

Ba Nguyén Thi T duoc mién toan bo an phi do truong hop nguoi cao tudi
theo quy dinh cua phap luat va c¢6 don xin mi€n ndp an phi.

Ngoai ra ban 4n con tuyén quyén khang cao va thoi han theo luat dinh.

- Sau khi xét xr so thim, ngay 18/9/2024 ba Nguyen Thi T c6 don khang
cao toan bd ban an so tham xtr, ba yéu cau cdp phuc tham stra ban an so tham,
chap nhan yéu cau khai kién cua ba.

- Tai phién toa phuc tham:

Ba Nguyén Thi T van giita yéu cau khang céo.

- Y kién cta nguoi bao vé quyen va lot ich hop phap cho bi don dé nghi
Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khang cao cua ba Nguyén Thi T, sita ban 4n
so thim, chap nhan yéu cau khai kién ctia ba Nguyén Thi T.

- Pai dién Vién Kiém sat phat biéu ¥ kién vé viéc tuan theo phap luat t6
tung trong qua trinh giai quyét vu an:

+ Ve tb tung: Tu khi thu 1y vu an va tai phién toa, Tham phan chu toa
phién toa va Ho1 dong xét xur cling nhu cac duong sy déu thyc hién dung theo quy
dinh cua B6 luat t6 tung dan su;

+ V& ndi dung: D& nghi Hoi dong xét xir phuc thim khong chip nhan don
khang céo cua ba Nguyén Thi T, gitt nguyén ban &4n so tham.

Sau khi nghién ctru cac tai li€u cé trong hd so, vu an dugc thim tra tai
phi€n toa va can cir két qua tranh ludn tai phién toa.

6



NHAN DPINH CUA TOA AN:

[1] V& tu cach tham gia t6 tung:

Theo don khdi kién ngay 24/12/2018, ba Nguyén Thi T khoi kién ba Tran
Thi H, sinh nam 1949; Pia chi: So A, dudng L, Khom B, Phuong B, thanh phd S,
tinh Pong Thap va ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan a 6ng Duong Hiru K.

Ngay 08/4/2019, Toa an thanh phd S di thy 1y vu kién; Ngay 07/9/2020
Toa an thanh phd S ra Quyet dinh dua vy 4n ra xét xir vé viéc tranh chap hop
déng chuyén nhuong quyén st dung dat giira ba Nguyén Thi T va ba Tran Thi H
va nguoi cd quyén lgi, nghia vu lién quan 14 6ng Duong Hiru K.

Sau khi xét xir so tham ba Nguyén Thi T va ba Tran Thi H khong dong ¥
va c6 don khang cdo.

- Ngay 23/4/2021 Toda 4n nhan dan tinh Pong Thap xét xar phuc tham,
khong chap nhan yéu cau khang c4o cua duong su va gilt nguyén an so tham.

- Ngay 03/11/2021 ba Tran Thi H chét;

- Ngay 04/11/2021 (sau khi ba H chét duoc 01 ngay) Vién kiém sat nhan
dan cdp cao tai Thanh phé H6 Chi Minh c6 Quyét dinh khang nghi dé nghi Uy
ban Tham phan Tda 4n nhan dan Cap cao tai Thanh phé HO Chi Minh xét xir
Giam déc thAm hity ban an sb 29/2020/DS-ST ngay 07/9/2020 ctia Toa 4n nhin
dan thanh phd Sa Péc va ban an s6 142/2021/DS-PT ngay 23/4/2021 cta Toa an
nhan dan tinh Pong Thép.

- Ngay 15/11/2021, Toa 4n nhin dan tinh Pong Thap ¢6 Thong béo sb
1243/TA-DS gui Chanh an va Uy ban Tham phan Toa an nhan dan Cap cao tai
Thanh ph6é H6 Chi Minh thong bdo vé viéc ba H da chét.

- Ngay 05/4/2022 Toda &4n nhan dan Cap cao tai Thanh phé Ho Chi Minh xét
xtr Giam ddc thAm nhan dinh: Viéc thoa thuin chuyén nhuong dat gira ba T va ba
H trong khi ba A dang khdi kién tranh chap thira ké nén Toa an hai cdp so tham,
phuc thdm xac dinh giao dich chuyén nhugng quyén st dung giira cac bén vo hiéu
va xac dinh ba H ¢ 161 nhiéu hon ba T 14 ¢6 can cur, dang phap luét. Tuy nhién,
Tda 4n cap so tham va phic tham khi giai quyét hau qua phap ly cua Hop dong vo
hiéu, xdc dinh thiét hai bang cach tinh 13i trén sb tién chuyen nhuong
1.300.000.000 dong la khong ding v6i hudng dan tai Nghi quyét 02/2004/NQ-
HDTP, ngay 10/8/2004 ciia Hoi dong Thadm phan Toa an nhan dan Ti cao nén
hay ban 4n ctia Toa an nhan dan thanh phd Sa Péc va ban 4n ctia Toa an nhan dan
tinh Pong Thap.



- Ngay 20/5/2022 Toda an nhan dan thanh phé Sa Béc thy Iy giai quyét lai
vu an theo quy dinh.

~ Theo gidy khai tir s6 141 ngay 04/11/2021 cta Uy ban Phuong B, thanh
pho S thi ba Tran Thi H da chét vao ngay 03/11/2021 tai ho s6 165, duong L,
Khém B, Phuong B, thanh pho S, tinh BPong Thap.

Theo Cong van s6 181/UBND-HC ngay 11/7/2022 cia Uy ban P, thanh
phé S va Cong vin s6 421/UBND ngay 26/9/2022 cua Uy ban xa T, thanh phé S
thi ba H hién tai khong con nguoi thira ké quyén va nghia vy t6 tung. Di san ba H
chét dé lai 1a can nha s6 A, duong L, Khom B, Phuong B, thanh pho S, noi & cudi
cung cua ba H dugc xay dyng trén thura dat s6 101, to ban do s6 16, dién tich
17, 6m? thudc quyén str dung dat cua ba H. Hién nay, phan nha va dat nay dang dé
trbng do ba H khong c6 nguoi thira ké. Nhung do ba H da chét, nen Toa an da ra
thong bao yéu cau ba T cung cap nguoi ké thira quyen nghia vu to tung cua ba H
nhung ba T khong xac dinh dugc nguoi ké thira quyén nghia vu t tung cua ba H
cling nhu khong cung cip dugc bat ky hang thira ké nao ctia ba H, nén ba T ¢6
don dé nghi Toa 4n xac minh, thu thap hang thira ké ctia ba H.

Qua xac minh, thu thap chimg ctr ctia cap so thAm vé hang thira ké ctia ba H
duoc biét:

- Hang thura ké thir nhat: Chéng 1a ong Nguyén Vin T5 (chét 1974); con
rudt la qnh Nguyén Phudce T~4 (chét 2010),, con nudi khéng c¢o; cha, me cua ba H
la cu Tran Van H1, cu Nguyén Thi L2 (chét).

- Hang thira ké thr hai: Ong noi, ba ndi, ong ngoai, ba ngoai (chét); em rudt
c6 01 nguoi tén 1a Tran Cong T6 (chét lac con tré, khong co6 vg con); chdu rudt

khong co.

- Hang thtra ké thr ba: Cu néi, cu ngoai ctia ngudi chét (khéng biét ai); bac
rudt (c6 01 nguoi chét 1984), cha rudt (khong c0), cd rudt (co 01 nguoi — chet)
cau rudt, cd rudt, di rudt cua ngudi chét (khong biét ai); chau rudt cua ngudi chét
ma nguoi chét 13 bac rudt, chl rudt, cau rudt, co rudt, di rudt (khong c6 vi ¢6 01
ngudi em da chét); chit rudt cua ngudi chét ma nguoi chét 12 cu ndi, cu ngoai
(khong ¢ vi ¢6 mot ngudi con duy nhat nhung da chét).

Qua xé&c minh va thu thap thong tin néu trén, xac dinh ba H khong c6 nguoi
ké thira quyén va nghia vu t6 tung. Do ba H di chét, nén tu cach cta ba H 13 bi
don trong vu an khong con.

Theo quy dinh tai diém a khodn 1 Piéu 217 Bé ludt t6 tung din sw nim
2015 quy dinh: “Nguyén don hoic bi don 13 ca nhan da chét ma quyén, nghia vu
ctia ho khong duoc thira k&” thi Toa an dinh chi giai quyét vu an. Tuy nhién, ngay
22/01/2024 ba T c6 don khoi kién bd sung; ba T kién 6ng Duong Hitu K (trude
day tham gia t6 tung vai tu cach 1a nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan trong

8



vu an) nén Toa an cap so tham dua vu an ra xét xir dé xem xét yéu cau cia ba T
doi voi ong K. DPong thoi, can cr quy dinh néu trén an so tham dinh chi yéu cau
cta ba T doi voi ba H 1a phu hop.

[2] V€ ndi dung:

Xét yéu cau khang cao cua ba Nguyén Thi T, yéu cau tuyén bd hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 24/11/2016 giita ba Tran Thi H va ong
Duong Hitu K v6 hiéu va yéu cau éng K, ba L di doi tai san dé giao lai nha va dat
dién tich 6.114,9m? cho ba T sir dung; yéu cau cip c6 thim quyén thu hoi 02 Gidy
chirng nhan quyén stt dung dat do S&' T Tinh cép cho ong K dung tén dé cap lai
cho ba T, Hoi dong xét xir xét thay: Giita cdc bén duong su déu thira nhan nguén
géc cac phan dét tranh chap 13 do ba H nhan thira ké di san tur ba Nguyén Thi L1
chet dé lai, ngay 22/11/2016 ba H duoc Uy ban thanh phé S cap gidy chimg nhan
quyen st dung dat (diéu chinh trang tu tir gidy chung nhan quyén st dung dat da
cap cho ba L1) gdbm: Thira 2121, dién tich 6.697m% muc dich sir dung 2L va thta
7728, dién tich 800m?, muc dich st dung T cung tc‘r ban d6 s6 1, dat toa lac tai xa
T, thi xa S (nay la phudng A, thanh phé S).

Trudc day khi ba T ¢6 don t6 gidc hanh vi “Lira dao chiém doat tai san” cua
ba H, Co quan Canh sat dleu tra Cong an thanh pho S ¢6 Cong van sb 173/CV-
CQCSDT ngay 12/7/2016 vé viéc “yéu ciu cung cip thong tin nha, dat va tam
ngung thi tuc sang nhuwong nha, dat” ctia ba H. Tuy nhién, qua xac minh sy viéc
ctiia ba T t6 gidc khong c6 dau hiéu toi pham, nén ngay 12/9/2016 Co quan Canh
sat diéu tra Cong an thanh phd S ban hanh Cong vin sd 217/CQCSPT-CATPSD
“vé viéc giai téa thu tuc tam ngung chuyén nhuong dat, nha ddi v&i ba Tran Thi
H”.

Do d6, viéc ba H duge Uy ban nhan dan thanh phd S cip gidy ching nhan
quyén sir dung dat ngay 22/11/2016 1a dam bao dung theo quy dinh cua phap luat.

Sau khi dugc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat ngay 24/11/2016 ba
H ky hop dong chuyén nhuong toan b dién tich dat trén cho 6 6ng Duong Hiru K
voi gia 1.000.000.000 dong. Ngay 30/11/2016 ong K dugc Uy ban nhan déan
thanh phé S cap gidy chirng nhén quyen sir dung dat ciing 1a diéu chinh tir trang tu
gidy ching nhan quyén sir dung dat cua ba L1. Ngay 28/02/2018 ong K lap thu
tuc xin cdp doi gidy ching nhan quyen sit dung dat ngay 13/3/2018 do s¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh B cap glay chung nhan quyen sit dung dat so
CS07849 thira s6 615, dién tich 800m?, muyc dich str dung: dat ¢ do thi va gidy
chtng nhan quyén st dung dat s6 CS07850 thita s6 616, dién tich 5.114,5m? muc
dich str dung: dat chuyén trong lua nudc, cung t& ban dd sd 43, dit toa lac tai
phudng A, thanh phd S.



Ve trinh tu, thu tuc cap gidy ching nhan quyén str dung dat ciing nhu cip
d6i gidy chirng nhan quyén sir dung dat cho 6ng K nhu da néu trén, co quan cé
thAim quyén déu dam bao thyc hién dung theo quy dinh cua phap lut.

Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 133 B6 luat dan su quy dinh:
" Bao vé quyén loi ctia nguoi thir ba ngay tinh khi giao dich din su v hiéu
1. ..

2. Truong hop giao dich dan sy v hi¢u nhung tai san da dugc dang ky tai
co quan Nha nuéc c6 tham quyén, sau d6 duoc chuyén giao bing mot giao dich
dan sy khac cho ngudi thir ba ngay tinh va ngudi nay can ctt vao viéc dang ky do
ma xac 1ap, thyc hién giao dich thi giao dich dé khong bi vo hi¢u”.

Nhu vay, viéc ba T yéu cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat ngay 24/11/2016 gitta ba H va 6ng K 1a v6 hiéu va yéu cau éng K, ba L
phai di do1i tai san giao toan bd di¢n tich dat va cdn nha cho ba T duoc quvén quan
1y str dung va yéu cau thu hoi cac Gidy ching nhan quyén st dung dat da cap cho
6ng K, nén an so tham khong chap nhén 14 ¢ can ctr.

[3] D6i véi hop dong vay tai san gitta Ngan hang TMCP Q - Chi nhanh D1,
Phong G véi 6ng Duong Hiru K, ba Huynh Thi My L do cac duong su khong yéu
cau tranh chap, nén an so tham khong xem xét giai quyét la phu hop.

Tir nhitng phan tich trén, xét yéu cau khang cdo cua ba Nguyén Thi T 1a
khong co6 can cir dé chap nhan, nén Hi dong xét xur khong chap nhan don khang
cdo cua ba T, gilr nguyén ban an so tham.

Do ban 4n so tham duoc git nguyén nén ba Nguyén Thi T phai chiu
300.000 d6ng an phi phuc tham theo quy dinh cua phap luat, nhung do ba Nguyén
Thi T 13 ngudi cao tudi nén mién an phi phac tham cho ba Nguyén Thi T.

[4] Tai phién toa, ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don
dé nghi Hoi dong xét xtr chdp nhan yéu cau khang cdo ctia ba Nguyén Thi T, stra
ban an so tham, chap nhan yéu ciu ctia ba T. Xét dé nghi cua Luat su 1a chua phu
hop, nén khdng chap nhan.

[5] Tai phién toa Kiém sat vién tham gia phién toa dé nghi Hoi dong xét xir
phiic tham khong chap nhéan don khang cdo cua ba Nguyén Thi T, giir nguyén ban
an so tham. Xét dé nghi cua dai dién Vién kiém sat la phu hop, nén Hoi dong xét
xtr chap nhan,

Cac phan khac khong c6 khang cdo, khang nghi c6 hiéu luc phap luat ké tir
ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
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~ Cén ctr khodn 1 Diéu 308, khoan 1 Diéu 148 By ludt t6 tung dan sy 2015;
Diéu 122; Diéu 124; Dbiéu 126; bieu 127; bicu 129; bicu 137 Bo luat dan sy ndm
2005; D,iéu 688 B0 luat dan sy nam 2015; Diéu 203 Lgeflt bat dai nam 2013;,Nghi
quyét s0 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hoi
quy dinh v€ muac thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1¢ phi
Toa an.

Tuyén xu:
1. Khong chap nhan don khang cao ciia ba Nguyén Thi T.

2. Giir nguyén bén 4n so tham so: 94/2024/DSST ngay 05/9/2024 cua Toa
an thanh pho S.

3. Dinh chi giai quyét yéu ca:iu cua ba Nguyén Thi T vé viée yéu cau ba
Tran Thi H tiép tyc thyc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va hop
dong mua ban nha theo T¢ thdéa thuan lap ngay 08/3/2013.

4. Khong chip nhin yéu ciu clia ba Nguyén Thi T vé viéc yéu céu tuyén
hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat ngay 24/11/2016 gitra ba Tran Thi H
va 6ng Duong Hiru K v0 hiéu.

5. Vé chi phi do dac, xem xé&t tham dinh va dinh gia:

Ba Nguyén Thi T phai chiu cac chi phi do dac, tham dinh, dinh gia tong
cong la: 12.893.000 dong (ba T da ndp du va chi xong).

6. V& an phi dan sy so tham:

Ba Nguyén Thi T duoc mién toan bo an phi do truong hop nguoi cao tudi
theo quy dinh cua phap luat va c¢6 don xin mi€n ndp an phi.

7. An phi phac tham:

- Mién tién an phi cho ba Nguyén Thj T.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh gin dan su thi nguoi dugc thi hg‘mh an dan su, nguoi phai thi hanh 4n dan
s cO quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac di€u 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
Thi hanh 4n dan su; thoi hi€u thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luat thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Dong Thép; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc Thi hanh an dan su TP. S;

- TAND TP. S;

- Phong KTNV- TAND tinh Dong Thap;
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- Cac duong su;
- Luu: VT, ho so vu an. Pi k)"

Tran Phuéc Hji
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