TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc 14p - Ty do - Hanh phiic

Ban 4n s0: 236/2025/DS-PT

Ngay: 24/3/2025

V/v: Tranh chip vé yéu cau cham dut
hanh vi can trd trai phap luat viéc
thyc hién quyén s& hiru nha ¢ va
quyen sir dung dat 0, yéu cau tra
gidy ching nhan quyen s& hiru nha
& va quyén st dung dat 6.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH

- Voi thanh phén Hoi déng xét xw phuc thim gém co:

Tham phadn - Chii toa phién téoa: Ba Trinh Thi Anh

Cdc Tham phan:

1. Ong Truong Vin Hién

2. Ba Bui Thi Kim Dung

- Thuw ky phién toa: Ba Dinh Vi Xuan Huong — Thu ky Toa an nhan dan
Thanh ph6 H6 Chi Minh.

- Dai dién Vién Kiém sit nhan din Thanh phé Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Vo Thi Vinh Hung - Kiém sat vién.

Vo ngay 24/3/2025, tai Phong xir 4n dan sy Toa 4n nhan dan Thanh phd Ho
Chi Minh xet xtr phiic thdm cong khai vy an dan su thu Iy s6 128/2025/TLPT-DS
ngay 18/02/2025, vé viéc: “Tranh chap vé yéu cau cham dat hanh vi can tr¢ trai
phap luat viéc thyc hién quyén so hitu nha ¢ va quyén st dung dat 6, yéu cau tra
gidy chirng nhan quyén sé hiru nha ¢ va quyén str dung dat 6.

Do Bén 4n dén sy so tham s6 483/2024/DS-ST ngay 25/10/2024 ctia Toa én
nhan dan Quan 8, Thanh phé H6 Chi Minh, bi khéng cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur phuc tham s6 907/2025/QD-PT ngay
28/02/2025, gifta cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Tran Quéc T, sinh nam 1962.

Pia chi: S6 C dudng P, Phuong G, Quan H, Thanh phd Ho Chi Minh.

Nguoi dai dién theo ty quyén cta nguyén don: Ong Ha Quédc K, sinh nim
1990; Dia chi: A duong E, phuong T, thanh pho T, Thanh pho H6 Chi Minh
(Hop dong uy quyén ngay 25/6/2024 tai Van phong C; s6 1509, quyén s6 06),
(c6 don xin vang mat).
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2. Bi don: f)ng Tran Thanh L, sinh nim 1977, (c6 mat).
Pia chi: S6 B dudng P, Phudng G, Quan H, Thanh phd Ho Chi Minh.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don: Luat su Nguyén Vian B
— Vian phong L1, Poan Luat su Thanh pho H, (c6 mat).

3. Ngueoi khdng cdo: Ong Tran Thanh L (bj don).
NOI DUNG VU AN

* Theo don khoi kién va trong qua trinh gidgi quyét vu dn tai cd'p so tham,
nguyén don la ong Tran Quoc T (co ong Ha Quoc K dai dién theo uy quyén)
trinh bay:

Ong Tran Quédc T va vo 1a ba Nguyén Thi T1 (chét ndm 2021) 1a chu st
dung, chi s& hiru hop phap nha, dat toa lac tai dia chi 3 P, Phuong G, Quan H,
Thanh pho Ho Chi Minh theo Glay chtng nhan quyén s hiru nha & va quyén sir
dung dat & s6 00992/2003 do Uy ban nhan ddn Quéan H1, Thanh phd Ho Chi Minh
cap ngay 15/7/2003.

Ngay 11/9/2020, me rudt ong T 1a ba Tran Thi T2 qua doi, trong khi gia dinh
ong T lam tang 18 cho ba thi ong Tran Thanh L (chau rudt cua ong T) da lén vao

nha ong T va lay di Gidy ching nhan quyén s& hiru nha ¢ va quyén sir dung dét &
56 00992/2003 d6i voi nha, dat ndi trén.

Khi 6ng T phét hién mat Gidy ching nhan quyén s hitu nha & va quyén st
dung d4t & néu trén va hoi cac anh chij em trong nha, thi c6 ong Tran Quéc K1 (la
em rudt cua 6ng T) noi 1a ong Ay dang gitr va khong dong ¥ trao tra lai cho 6ng T.
Ngay 05/5/2021, 6ng T da khai kién tai Toa an nhan dan Quén 8 yéu cau Toa an
budc ong K1 phai tra lai Gidy chirng nhan quyén sé hitu nha & va quyén st dung
dat & n6i trén cho ong T.

Sau d06, vu 4n ctia ong T dd dugc chuyén thim quyén 1én Toa 4n nhan dan
Thanh phé H6 Chi Minh va dugc Toa an thu 1y.

Trong qua trinh Toa an nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh thu 1y giai quyét
vy an, c6 moi ong Tran Thanh L 1én lam viéc va ong L thira nhén la nguoi dang
gilr Gidy chirng nhan quyén s& hiru nha & va quyén st dung dat ¢ cuia 6ng T (theo
Bén tu khai ngay 18/4/2023 cua 6ng L tai Toa an).

Ngay 22/5/2023, ong T rat don khoi kién va ong K1 cung rat don phan t6
nén Toa an nhan dén Thanh pho H6 Chi Minh ban hanh Quyét dinh dinh chi giai
quy€t vu an.

Sau khi vu an da dugc khep lai, ong T tiép tuc lién hé ong Tran Thanh L de

yéu cau ong L giao tra lai Gidy ching nhan guyén so hiru nha ¢ va quyén str dung
dat & cho ong T, nhung 6ng L ¢6 tinh khong thyc hién.

Ngay 03/10/2023, 6ng T ¢6 nop don yéu gzau Uy ban nhan dan Phuong G,
Quan H, Thanh pho H6 Chi Minh budc 6ng Tran Thanh L phai tra lai ban chinh



Gidy chimg nhin quyén s¢ hitu nha ¢ va quyén sir dung dét ¢ s6 00992/2003 do
Uy ban nhan dan Quan H1 cap ngay 15/7/2003.

Tai bién ban 1am viéc ctia Uy ban nhan dan Phuong G, Quan H ngay
20/10/2023, 6ng L khong dong ¥ y tra lai, voily do gidy ung thuan c x4c nhan chir
ky ngay 21/02/2003 ké khai thiéu 03 ngudi con ciia ong Tran Vin P va ba Tran
Thi T2.

Tuy nhién, Uy ban nhan dan Phuong G, Quén H da xac dinh rang 1y do nay
khong hop ly va khong lién quan tryc tiép den viéc 6ng L chiém giit ban chinh
Gidy chirmg nhan quyén so hitu nha ¢ va quyen str dung dat & ciia ong T, nén da
hen 02 thang sau (tirc ngay 20/12/2023) néu 6ng L khong ty nguyén tra lai gidy
chtng nhan, s& giai quyét cho 6ng T duogc cap gidy chirng nhan méi.

Tuy nhién, dén thoi diém hién tai, 6ng L van tron tranh va khong giao tra
ban chinh Gidy ching nhan quyén s& hitu nha & va quyén sir dung dat & cho ong
T va Uy ban nhan dan Phuong G, Quén H ciing khong c6 hudng giai quyét ho so
cap m&i gidy chimg nhan.

Hanh vi chiém gitr Gidy chtrng nhin quyén sir hitu nha & va quyén sir dung
dat & néu trén mot cach bat hop phap cua ong L da giy kho khan, can tré cho ong
T khi thyc hién quyén so hitu, quyén khac dbi véi tai san ciia minh. Cu thé Nha,
dat tai dia chi 3 P, Phuong G, Quén H, Thanh phb Ho6 Chi Minh xubng cap, ong
T muén xin phép xdy dyng, sua chira, nang cap nha nhung khong c6 gidy ching
nhan dé sao y ndp ho so.

Céc con 0ng T c6 nhu cau can tién dé lam an kinh doanh, 6ng T muon vay
von ngan hang dé co tién gitp do cac con nhung khong c6 ban chinh giay ching
nhan dé thuc hién viéc thé chap.

DPau nam 2024, ong T c6 cho nguoi khéac thué nha tai dia C’hi 3 P, Phuong G,
Quéan H, Thanh ph6 H6 Chi Minh nhung khong ¢6 ban sao y gidy chirng nhén néi
trén dé dang ky tam tr( cho nguoi thué.

Bén canh do, ngay 15/4/2024 ong L dén nha ong T, chiri béi nguoi dang thué
nha, hu doa nha dang tranh chap va budc nguoi thué phai don di. Hanh dong nay
anh hudng nghiém trong dén uy tin va thu nhap cua 6ng T.

Chinh vi 18 trén, 6ng T khoi kién yéu cau Toa an giai quyét budc 6ng Tran
Thanh L cham durt hanh vi can tré trai phap luat viéc thuc hién quyén st hitu nha,
quyén sir dung dit ciia 6ng T d6i voi nha, dat tai dia chi 3 P, Phuong G, Quan H,
Thanh phé HO Chi Minh; Budc 6ng Trﬁn Thanh L phai giao tra ban chinh Giéy
chtng nhan quyén s& hiru nha & va quyén sir dung dat & s6 00992/2003 do Uy ban
nhan dan Quéan H1 cap ngay 15/7/2003 cho éng T.

* Bi don éng Tran Thanh L trinh bay:

Ong L xac nhan dang gitr ban chinh Gidy chimg nhan quyén s¢ hitu nha o va
quyén str dung dat ¢ s6 00992/2003 do Uy ban nhan dan Quéan H1, Thanh ph6 H6
Chi Minh cap ngay 15/7/2003 cho 6ng Tran Qudc T va ba Nguyén Thi T1 do1 véi
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nha dat tai dia chi 3 P, Phuong G, Quan H, Thanh phé Hb Chi Minh nhu nguyén
don 6ng T da trinh bay trong don khé1 kién.

Nguyén trude day khi ba Tran Thi T2 (ba noi cua 6ng L) con song co dua
cho 6ng L gitr ban chinh Gidy chtng nhan quyén s& hitu nha & va quyén sir dung
dat & ddi voi nha dat néu trén. Can nha nay, trudc day ba T2 da mua lai cia ong
T nhung ong T khong 1am thu tuc sang tén mac du ba T2 da nhiéu lan yéu cau.

Sau khi ba T2 mat, ong T (1a cht rudt cua ong L) moi quay vé doi lai Gidy
chtng nhan quyén s& hitu nha & va quyén st dung dét o.

Hién nay, cac thanh vién khac trong gia dinh dang lam thu tuc khé1 kién 6ng
T tai Toa 4n nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh, yéu cau hay Gidy ching nhan
quyén so hitu nha & va quyén sir dung dat & s6 00992/2003 do Uy ban nhan dan
Quan H1, Thanh phé HO Chi Minh cap ngay 15/7/2003 va cong nhan quyén so
hitu chung ctia cac thanh vién dbi v6i can nha trén va da dugc Toa an nhan dan
Thanh phd HO Chi Minh thu Iy.

Pé dam bao quyén loi cua cac thanh vién trong gia dinh, ong L dé nghi duoc
tam gir ban chinh Glay ching nhan quyén s hitu nha ¢ va quyén st dung dat &
56 00992/2003 do Uy ban nhan dan Quan H1, Thanh phé H6 Chi Minh cap ngay
15/7/2003 cho dén khi co quyét dinh ctua Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi
Minh ddi véi cac van dé lién quan dén cin nha nay. Vi vay, ong khong dong y
yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Tai phién toa so tham, bi don khong dong ¥ yéu cau khai kién cia nguyen
don. Bi don trinh bay: Ong da giao gidy to ban chinh ° Glay ching nhan quyén s&
hiru nha & va quyén st dung dat & s6 00992/2003 do Uy ban nhan dan Quan H1
cap ngay 15/7/2003" cho 6ng Tran Vin M la chd rudt tir ngdy 28/8/2024. Do
khong con quan 1y cat giit, nén dé nghi Hoi ddng xét xtr xem xét khong thé tra lai
theo yéu cau khoi kién cia nguyén don.

* Tai Ban an din su so tl,u"fm‘ s6 483/2024/DS-ST ngay 25/10/2024, Toa dn
nhdn dan Quan 8, Thanh pho Ho Chi Minh da tuyén xu:

1. Chap nhan toan bo yéu cau khai kién cua nguyén don 6ng Tran Quoc T.

Budc ong Tran Thanh L chdm dut hanh vi can trd trai phap luat viéc thuc
hién quyén s¢ hitu nha ¢ va quyén st dung dat & ciia 6ng Tran Quoc T.

Budc 6ng Tran Thanh L phai tra cho ong Tran Quédc T ban chinh Gidy ching
nhan quyén so hitu nha & va quyén st dung dat & s6 00992/2003 do Uy ban nhan
dan Quan H1 cip ngay 15/7/2003 ddi v6i nha dt tai dia chi 3 P, Phudng G, Quan
H, Thanh phé H6 Chi Minh ngay sau khi ban an ctia Toa an ¢6 hiéu luc phap lut.

Trong truong hop ong Tran Thanh L khong thyc hién viée giao tra ban chinh
Gidy ching nhan quyén su dung dat, quyén so htru nha ¢ va tai san khac gin lién
véi dat néu trén, thi 6ng Tran Quoc T dugc quyen lién hé co quan nha nude co
tham quyén dé duogc cip lai Gidy ching nhan quyén so hitu nha & va quyén s



dung dat & d6i voi nha dt tai dia chi 3 P, Phuong G, Quan H, Thanh phd Ho Chi
Minh.

2. An phi dén sy so tham.

Ong Tran Thanh L phai chju s6 tién 4n phi dan sy so tham Ia 300.000 dong
(Ba tram nghin dong).

~ Hoan tré lai cho dng Tran Quéc T 6 tién tam (mg 4n phi da ndp 1a 300.000
dong (Ba tram nghin dong) theo bién lai thu tién s6 0030080 ngay 03/7/2024 cua
Chi cuc Thi hanh an dan sy Quéan 8, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngoai ra, Ban 4n so tham con tuyén vé quyén khang cao cua duong sy va
cac quy dinh cia phap luat vé thi hanh 4n dan su.

Ngay 28/10/2024, 6ng Tran Thanh L (bi don) ndp don khang cao.

Tai phién toa phiic thAm: Nguyén don khong rat don khai kién. Bi don
khong rat don khang cdo. Cac duong sy khong thoa thuan duge véi nhau vé viéc
giai quyét vu an.

* Ludt sw Nguyé~n Van D la nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho bi
don trinh bay: Bi don khang céo yéu cau cp phuc thim hay toan bo ban 4n so
tham, giao ho so vé Toa an nhan dan Quan 8 giai quyét lai theo tha tuc so tham.
Can cu khang céo la:

Vé t6 tung: Ba Nguyen Thi T1 la nguoi cung 6ng Tran Quoc T dung tén trén
G1ay ching nhén quyén so hiru nha ¢ va quyén sir dung dat & s6 00992/2003 do
Uy ban nhan dan Quén H1 cip ngay 15/7/2003. Ba T1 chét nim 2021. Ba T1 va
ong T c6 03 nguoi con la TS5, T6 va T7 (khong nhd day da ho va tén), nhung cip
SO tham khong dua cac con cia ba T1 vao tham gia t6 tung voi tu cach nguoi co
quyen lo1, nghia vy lién quan 1a vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung, anh huong
dén quyén loi hop phap cua ho. Mt khac, cac con ctiia ba T1 cling khong uy quyén
cho 6ng Tran Qudc T khai kién yéu cau bi don tra lai gidy ching nhan.

Nha, dat s6 C P, Phuong G, Quan H, Thanh pho HO Chi Minh 14 tai san caa
ba Tran Thi T2 (me ctia 6ng T) mua cta 6ng T va da giao tién nhung 6ng T khong
lam thu tyc sang tén cho ba T2. Ba T2 la ngudi giao ban chinh gidy ching nhan
cho ong Tran Thanh L (14 chau ndi cua ba T2) giit, khong c6 viéc o ong L Ién vao
nha dé liy nhu nguyén don khai. Nay, ong L da giao ban chinh gidy chimg nhan
cho 6ng Tran Vin M theo yéu cau cia ong M va nhiing nguoi con khac cua ba
T2, nén ban an so thAm budc ong L tra gidy chimg nhan cho ong T 1a khong dung.

Cap so tham d triéu tap va ldy 10i khai ctia ong Tran Vin M véi tu cach
ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan, 6ng M xin vang mit, nhung ban an so
thim nhén dinh 6ng M khong lién quan 1a khong ding quy dinh, anh hudng dén
quyén loi hop phéap ctia 6ng M. Truong hop ndy, Toa an phai dua 6ng M vao tham
gia t6 tung v6i tu cach ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan, ban hanh théng
bao thu 1y bd sung tén ong M.



* Ngwoi khdang cdo la ong Tran Thanh L trinh bay:

Ong 14 chau ndi ctia ba Tran Thi T2, ba T2 d& mua nha dat nay cua 6ng Tran
Quéc T (con ba T2), nén ba T2 giao ban chinh gidy chirng nhan cho 6ng giit. Viéc
giao nhan nay khong c6 mat 6ng T nhung c6 mat 03 nguoi con khac cua ba T2 la
ong Tran Vin M, o6ng Tran Quoc K1 va ba Tran Thi H (cac cd, cht cua ong). Vi
véy, néu ong tra ban chinh gidy chimg nhan cho 6ng T, thi phai c6 sy dong ¥ cua
cac c0, chu trong gia dinh.

Hon nira, hién nay ong da giao ban chinh gidy chtmg nhan cho 6ng Tran Vin
M gitr. Viéc ong giao gidy ching nhan nay la ngay tinh, hop phap, c6 su ching
kién cta cd, chia 6 ong la ba Tran Thi H, 6ng Tran Qubc K1. Vi vay ong khong con
gilr ban chinh gidy chiing nhan, nén khong thé tra lai cho 6ng T nhu ban 4n so
tham d tuyén. Ong khang céo yéu ciu hily toan bd ban 4n so thim nhu Luét su
cua Ong da trinh bay.

F Ong Ha Quéc K la nguoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don éng Tran
Quoc T trinh bay tai lugn cur bao vé ngay 21/3/2025 nhu sau:

Nguyén don khong khang cdo. Toa 4n cip so tham da giai quyét vu an mot
cach cong tam, khach quan, dung quy dinh phap luat nén nguyén don dé nghi Hoi
dong xét xir khong chap nhan toan b yéu cau khang c4o cua bi don, gilt nguyén
ban an dan sy so thim, boi 18:

Giira 6ng T va ong L khong c6 bt cr giao dich, thoa thuin nao lién quan
dén viéc ong T dong y dé 6ng L gitr Gidy ching nhan s6 00992/2003. Ong L ciing
khéng cung cip duoc tai liéu ching cir nao ching minh dugc viée gitr nay 1a c6
can cu phap luat.

Ong L trinh bay vé 1y do gitt Gidy chimg nhan s6 00992/2003, 14 do hién nay
cac thanh vién khac trong gia dinh dang lam thu tyc khoi kién ong T tai Toa an
nhan dan Thanh phd HO Chi Minh, dé yéu cau hily gidy chiig nhan dimg tén 6ng
T va yéu cau chia thira ké di san ciia ba Tran Thi T2 1a nha c’[at 3 P, Phuong G,
Quan H, Thanh phé H6 Chi Minh. Nhung bi don khong cung cap duoc thong tin
vé viéc vy 4n dd duoc thu 1y va két qua giai quyét cua Toa an nhan dan Thanh ph
H6 Chi Minh.

Hanh vi ong L chiém giit Gidy chirg nhan sé 00992/2003 cua 6ng T, la hanh
vi trai phap luat, can tro viéc thue hién cac quyén so hiru, quyen khac cua ong T
theo diéu 169 Bo luat Dan sy 2015, nén hanh vi chuyén giao gidy ching nhan cho
ong Tran Vin M (néu c6 theo 10i trinh bay ctia ong L) ma khong duoc su dong v
ctia 6ng Tran Quéc T ciing 14 hanh vi khong ¢6 cin cir phap luat.

- Pai dién Vién Kiém sdt nhdn ddn Thanh pho Hé Chi Minh phdt biéu y kién
vé viéc tudn theo phdp ludt trong qud trinh gidi quyét vu an & giai doan phiic tham
nhir sau: Tham phan, Thu ky va Hoi dong x€t xur thye hién dung cac quy dinh cua
BO luat T6 tung dan su. Cac duong su chap hanh dung phap luat. Khang cao cua
bi don Ong Tran Thanh L thuc hién trong thot han luédt dinh, hop 1€ nén chﬁp nhan.



Vé ndi dung: Sau khi phan tich cac chirng ctr c6 tai ho so vu an, trich dan céc
quy dinh cta phap luat co lién quan, dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd
Ho6 Chi Minh, d& nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan khang céo cta bi don,
gilt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chtng ctr c6 trong hd so vu an dugc tham tra
tai phién toa va can clt vao két qua tranh tung, phat biéu va dé nghi cua dai dién
Vién kiém sat nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé tb tung.

~ [1.1] Thoi han khang cao: Ngay 25/10/2024, Toa an nhan dan Quan 8, Thanh
phd HO6 Chi Minh dua vu an ra xét xr va tuyén Ban an dan sy so tham so
483/2024/DS-ST.

Ngay 07/11/2024, Toa an nhan dan Quén 8, Thanh phé H6 Chi Minh nhan
dugc don khang cdo dé& ngay 28/10/2024 cua 6ng Tran Thanh L (bi don). Pon
khang cao cua bi don ndp trong thoi han quy dinh tai khoan 1 Diéu 273 cla Bo
luat T tung dan sy, hop 16 nén chap nhan.

[1.2] Ong Ha Qudc K 1a nguoi dai dién theo uy quyen ctia 6ng Tran Quoc T
(nguyén don), c6 don xin vang mit. Can c@ khoan 2 Piéu 227 va Kkhoan 3 Piéu
228 cua B0 luat T tung dan su, Ho1 dong xét x1r tién hanh xét xir Vang mat nguoi
dai dién theo y quyén ctia nguyén don.

[1.3] Quan hé phap luat trong vu an dugc xac dinh 13: Tranh chap vé yéu cau
cham dat hanh vi can trd trai phap luat viéc thuc hién quyén so hiru nha & va
quyén sir dung dat ¢, yéu cau tra Gidy chimg nhan quyén so hitu nha ¢ va quyén
str dung dat 6.

[2] Xét khang cdo clia 6ng Tran Thanh L, vé viéc yéu cau hily toan bd ban
an dan sy so tham, Hoi dong xét xir nhan thay:

[2.1] Ong Tran Quéc T va vo 1a ba Nguyén Thi T1 dugc Uy ban nhan dan
Quan H1, Thanh phd H6 Chi Minh cip Gidy ching nhan quyén s¢ hitu nha & va
quyén st dung dét & s6 00992/2003 ngay 15/7/2003 (sau day viét tat 1a gidy ching
nhan) ddi voi nha, dat toa lac tai dia chi sb C P, Phuong G, Quan H, Thanh phé
Ho6 Chi Minh. Theo cong vin s6 2499/CNQS8-LT ngay 23/8/2024 ciia Chi nhanh
Vin phong D1, thi nha dét néi trén hién van do 6ng T va ba T1 dimg tén chi so
hiru, sir dung.

[2.2] Can ctt khoan 6 Piéu 13 cta Luat Dat dai nam 2013, thi: “Gidy chitng
nhdn quyén sir dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gdn lzén véi dat, la
chirng thu phdp Iy dé Nha nwée xdc nhin quyén sir dung dat quyén sé hitu nha
0, tai san khac gan lzen véi dat hop phdp cia nguoi co quyen sir dung dat, quyén
s& hitu nha 6 va quyén sé hitu tai san khdc gan lién véi dat”.



[2.3] Nam 2021, ba Nguyén Thi T1 chét, thi ong Tran Quéc T 1 dong s6
hiru, dugc quyén quan 1y tai san chung cua vo chong theo quy dinh tai Diéu 66
Luét Hon nhan va gia dinh nam 2014.

Tai cdp phuc tham, phia nguyén don xudt trinh céc tai liéu, ching cu: Giéy
chimg tir cia ba Nguyén Thi T1 va gidy chung tir cua chame ba T1 1a ong Nguyen
Vin A, ba V& Thi M1; Trich luc két hon cua ong Nguyén Quéc T3 véi ba Nguyén
Thi T1; G1ay khai smh va ban trinh bay y kién ctia cac con ctia ba T1 va ong T3
la: Ba Nguyen Thi Thu T4, 6ng Tran Qudc T5, ba Tran Thu T6, ba Tran Anh T7;
Pon xin vang mit va ban luin clr ctia nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén
don. Hoi dong xét xir da cong khai cac vin ban trén tai phién toa.

Xét, theo gidy chimg nhén thi ba Nguyén Thi T1 1a dong so hitu nha dat sd
C P, Phuong G, Quén H, Thanh phé Hb Chi Minh cing v6i 6ng Tran Quéc T.Ba
T1 chét nim 2021, nhung cap so tham khong triéu tap nhiing nguoi thira ké thuodc
hang thira ké thu nhat ctia ba T1 vao tham gia té tung trong vu an véi tu cach
ngudi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan, 14 c¢6 thiéu sot nhu trinh bay ctia Luét su
ctia bj don. Tuy nhién, tai cip phuc thim, cac con ctia ba T1 1a cac ong, ba Nguyén
Thi Thu T4, Tran Quéc TS, Tran Thu T6 va Tran Anh T7 c6 van ban trinh bay va
c¢6 cung ¥ kién voi nguyén don, de nghi bi don tra gidy ching nhan cho 6ng T,
ong ba khong co y kién hay yéu cau gi trong vu an. Vi vay, thiéu sot noi trén cua
cap so tham, khong anh huong nghiém trong dén quyen va loi ich hop phap cua
cac dong thira ké cua ba T1, nén khong phai 1a cin ctr dé hity ban an so tham theo
yéu cau cua bi don.

[2.4] Tai cac Ban tu khai ngay 18/4/2023, ngay 19/7/2024 va Bién ban hoa
giai ngay 27/8/2024, 6ng Tran Thanh L (bi don) thira nhan 6ng dang giit ban chinh
gidy ching nhan noi trén cua 6ng T. Theo ong L, thi 6ng dugc ba ndi la ba Tran
Thi T2 (d4 chét ngay 11/9/2020) giao ban chinh gidy chirng nhan nay, nhung ong
khong c6 chung cir chirng minh cho 161 khai ciia minh. Loi khai nay cua 6ng L,
cing khong duoc 6ng T thira nhan. Theo 6ng T khai nhén, trong luc ong T lam
tang 18 cho me 13 ba Tran Thi T2, thi chau ctia 6ng 1 Tran Thanh L (bi don) da
1én vao nha cua ong lay di ban chinh gidy chimg nhan. Mat khéc, can ctr gidy
ching nhén, thi ba Tran Thi T2 ciing khong phai 1a chi s¢ hitu tai san, nén ba T2
cling khong co quyén giao ban chinh gidy ching nhan cho ong L nhu 16i khai ctia
ong L.

Nhu vay, bi don la ong L khong c6 ching cir chirng minh rang ong dugc chi
50 htru hodc nguoi duge chu s hitu uy quyén giao cho 6ng gin gitr, quan ly ban
chinh gidy chirng nhan quyén s¢& hitu nha dat.

Can ctr Diéu 169 cua Bo luat Dan sy 2015, quy dinh Ve Quyén yéu cau cham
dut hanh vi can trd trai phap luat d6i voi vige thyc hién quyén sé hitu, quyén khéc
d6i vai tai san, thi: “Khi thuc hien quyén sé hitu, quyén khdc doi voi tai san, chii
thé c6 quyén yéu cau nguoi co hanh vi can tro trai phap ludt phai cham dut hanh
vi d6 hodc c6 quyén yéu cau Toa dn, co quan nha nude cé tham quyen khdc bugc
ngueoi dé cham dirt hanh vi vi pham”. Vi vy, ong T khoi kién yéu cau 6ng L chdm
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dat hanh vi can tré trai phap luat viéc thuc hién quyén ctuia chu s¢ hitu va tra lai
ban chinh giay ching nhan, la c¢6 can ctr.

[2.5] Ong Tran Thanh L cho rang, hién nay gia dinh dang khoi kién ong T
tranh chp thira ké nha dét no6i trén tai Toa an nhan dan Thanh phé Ho6 Ch1 Minh,
dong thoi yéu cau huy gidy ching nhan, nén trudc day ong tam gilr gidy chung
nhan. Tai cap phuc tham, ong Tran Thanh L c6 cung cap thong bao thu ly vu an
tranh chép thira ké ctia Toa 4n nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh. Tuy nhién, tranh
chap nay 1a mot quan hé phép luat khac, khong thudc pham vi giai quyét trong vu
an nay.

[2.6] Ong Tran Thanh L khang c4o, cho rang ong da giao ban chinh gidy
ching nhén cho 6ng Tran Van M, nén 6ng khong dong ¥ tra gidy chimg nhan nhu
ban 4n so tham da tuyén.

Xét, dén thoi diém hién nay, glay ching nhén noi trén dang co gia tri phap
ly, xac nhan 6ng T va ba T1 ¢6 quyén su dung dat va quyén s hiru nha ddi véi
nha dit s6 C P, Phuong G, Quan H, Thanh phd H6 Chi Minh theo quy dinh cua
phap luat. Viéc ong Tran Thanh L giao ban chinh gidy chtmg nhan cho éng Tran
Vin M gitt, khong duoc chi s¢ hitu dong ¥, ong T ciing khong c6 mit chimg kién
viéc giao nhan nay. Mat khac, nguoi ma 6ng L cho rang di giao ban chinh gidy
chtng nhan 1 6ng Tran Van M, ciing khong phai 1a dong so hiru nha dat cung véi
ong T. Vi vay, hanh vi nay cua 6ng L khong phai 1a ngay tinh, hop phéap, nén Ong
L c6 nghia vu giao tra lai ban chinh gidy ching nhan néi trén cho éng T.

[2.7] Ngay 24/10/2024, Toa an nhan dan Quan 8 nhan dugc don yéu cau doc
1ap cua ong Tran Vin M dé ngay 22/ 10/2024, theo do, ong M yéu cau Toa an huy
Gidy chimg nhin quyén so hitu nha & va quyen st dung dat & s6 00992/2003 ngay
15/7/2003. Xet, ong M khong tham gia t6 tung trong vu an voi tu cach nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan, viéc 6ng M nop don yéu cau doc 1ap sau thoi diém
Toa an mo phién hop kiém tra viéc giao ndp, tlep can, cong khai chimg ctr va da
ban hanh Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr, nén cap so thim khong thu 1y, giai quyét
la ding quy dinh.

Ong Tran Vin M, cho rang 6ng dang giit ban chinh gidy chimng nhan, nhung
nhu dé phan tich ¢ trén, thi viéc 6ng L giao cho 6ng M gilr ban chinh gidy ching
nhan (neu c6), khong duoc su dong ¥ ciia 6ng T va cac ddng thira ké khac cua ba
Nguyén Thi T1. Vi vdy, hanh vi giao nhan va git gidy chimg nhan nay, la trai quy
dinh cua phap luat, c6 tinh kéo dai thoi gian giai quyét vu an, nén ong L phai co
nghia vu tra lai ban chinh gidy ching nhan cho 6ng T. Truong hop 6ng L khong
tra, thi ong T dugc quyén lién hé co quan nha nudc c6 thim quyén dé dugc cip
lai gidy chimg nhan.

Tt c4c phan tich néi trén, Ho1 dong xét xur khong co6 can cir chap nhan yéu
cau khang cao cua ong Tran Thanh L, git nguyén ban an so tham.



[3] An phi dan sy so tham: Ong Tran Thanh L phai np 300.000 (ba tram
nghin) d6ng. Hoan tra cho 6ng Tran Qudc T s6 tién tam ung an phi da nop 1a
300.000 (ba trim nghin) dong.

[4] An phi dan su phac thim: Ong Tran Thanh L phai ndp 300.000 (ba trim
nghin) dong, dugc trir hét vao tién tam tng an phi 300.000 (ba trdm nghin) dong
ma ong L da n¢p. Ong Tran Thanh L da nop du.

Tai phién toa, dai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phd HO Chi Minh phat
biéu va d¢ nghi Hoi dong xét xu khong chap nhan khang cao cua 6ng Tran Thanh
L (bi don), gilt nguyén ban an so tham, la c6 can ctr nén chap nhan.

Vi cac I€ trén,

QUYET PINH:
Cian ctr khoan 1 Diéu 308 ctua Bo luat TH tung dan sy.

Can ctt khoan 2 BDiéu 26, khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qubc Hoi quy
dinh v€ murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa
an.

Tuyén xur:

1. Khong chip nhan yéu céq khang céo cta ong Tran Thanh L (bi don). Giir
nguyén Ban an dan su so tham s6 483/2024/DS-ST ngay 25/10/2024 cua Toa an
nhan dan Quan 8, Thanh phé H6 Chi Minh, xtr:

1.1. Chéap nhan toan bd yéu cau khai kién ctia nguyén don 6ng Tran Quéc T.

Budc ong Tran Thanh L chdm dat hanh vi can trd trai phap luat viéc thuc
hién quyén s¢ hitu nha ¢ va quyén st dung dat & ciia 6ng Tran Quoc T.

Budc 6ng Tran Thanh L phai tra cho ong Tran Quédc T ban chinh Gidy ching
nhan quyén so hitu nha ¢ va quyén st dung dat & s6 00992/2003 do Uy ban nhan
dan Quan H1 cip ngay 15/7/2003 ddi v6i nha dt tai dia chi 3 P, Phudng G, Quan
H, Thanh phé H6 Chi Minh ngay sau khi ban an ctia Toa an ¢6 hiéu luc phap lut.

Trong truong hop ong Tran Thanh L khong thyc hién viée giao tra ban chinh
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gin lién
véi dat néu trén, thi 6ng Tran Quoc T dugc quyen lién hé co quan nha nude co
tham quyen dé duoc cap lai Gidy ching nhan quyén s¢ hitu nha ¢ va quyen sur
dung dat & d6i v4i nha dét tai dia chi 3 P, Phuong G, Quan H, Thanh pho HO Chi
Minh.

1.2.‘A'n phi dan su so thim: Ong Tran Thanh L phai nop 1a 300.000 (ba tram
nghin) dong.

Hoan tra lai cho 6ng Tran Quoc T sd tién tam tmg &n phi da ndp 1a 300.000
(ba tram nghin) dong theo Bién lai thu tién s6 0030080 ngay 03/7/2024 cta Chi
cuc Thi hanh an dan sy Quan 8, Thanh phé H6 Chi Minh.
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2. An phi dan sy phiic tham.

Ong Tran Thanh L phai ndp 300.000 (ba trim nghin) dong, duoc trir hét vao
sO tién tam tmg an phi 300.000 (ba tram nghin) déng ma ong Tran Thanh L da
nop theo Bién lai thu sb 0030856 ngay 26/11/2024 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan
su Quén 8, Thanh phd H6 Chi Minh.

Céc duong sy thi hanh tai Co quan Thi hanh an déan sy c6 tham quyén.
Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh 4n dan sy nim 2008 (stra doi, bo sung nam 2014) thi nguoi dugc thi
hanh 4n déan su, nguoi phai thi hanh 4n dan su c6 quyén thoa thudn thi hanh an,
quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an
theo quy dinh tai cac Diéu 6, Diéu 7, Piéu 7a, Diéu 7b va Diéu 9 caa Luat Thi
hanh an dan sy nam 2008 (stra d6i, b6 sung nam 2014); thoi hiéu thi hanh an duoc
thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 cua Luat Thi hanh an dan sy nim 2008 (stra
d6i, bd sung nam 2014).

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND TP.HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cuc THADS TP.HCM;

- TAND Quén §;

- Chi cuc THADS Quan 8;

- Cac duong su;
- Luu: Vp, ho so vy an.
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’ o HOQI PONG XET XU PHUC THAM
CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
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