"TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Doc lap - Tu do - Hanh phuc

Ban an s6: 127/2020/DS-PT

Ngay: 19/5/2020

VIV Tranh chap HDCNQOSDD;

Yéu cau hiiy GCNOSDP; Doi nha dat

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thdm phén - Chii toa phién toa: ~ Ba Ngo Thi Thu Thién.

Cdc Thdam phan: Ong Nguyén Qudc Thai;

Ong Truong Chi Anh.

- Thw Ky phién toa: Ba Pham Thi Thuy Trang - Thu ky Toa an nhan dan
Thanh phb Ha Noi.

- Pgi dién Vién Kiém sdt nhin din Thanh phé Ha Ngi: Ba Nguyén Thi
Thiy Ha - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 19/5/2020, tai tru s& Toa an nhan dan Thanh phd Ha Noi xét xir phic
tham cong khai vu an thu 1y s6: 394/2019/TLPT-DS ngay 02/12/2019 vé viéc:
“Tranh chap HDCNQSD dat; Yéu cau hity GCNQSD dat; Poi nha dat”.

Do ban 4n dan sy so tham s6: 21/2019/DS-ST ngay 16/8/2019 cia Toa an
nhan dan huyén G.L, TP. Ha Noi bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sé: 377/2019/QD-PT ngay
09/12/2019 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Ha Noi, giita cac duong su:

1. Nguyén don: Cu C.T.T, sinh nam 1932 (da chét ngay 13/11/2016).

Nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ctia cu T:

1.1. Ong T.V.H, sinh nam 1955; C6 mat.

1.2. Ong T.V.T, sinh nim 1957;

Tra tai: Poi 11, thon C.X, xa V.D, huyén G.L, Ha Noi.

1.3. Ba T.T.T, sinh nam 1959. Tru tai: Boi 9, thon C. X, X V.D, huyén G.L,
thanh phd Ha Nbi.

1.4. Ba T.T.T, sinh ndm 1962. Tra tai: Thon T.T, xa B.T, huyén L.H, tinh
LD.

Pai dién theo iy quyén ciia 0ng T, ba T, ba T’1a: Anh T.V.D, sinh nam 1981.
Tra tai: Doi 11, thon C.X, x4 V.D, huyén G.L, thanh phé Ha Noi. C6 mat.
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Nguoi bio vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don: Luat su T. V.D -
Cong ty Luat TNHH T.P va cong su, Poan Luat su thanh phé Ha No6i1. C6 mat.

2. Bi don: Ong N.H.D, sinh nam 1981. Tru tai: Tap thé Vién KHVH,
phuong N.D, quan C.G, thanh phé Ha No6i. C6 mat.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho bi don: Ba H. T.T. S - Trung
tam trg gitip phap 1y nha nudc thanh phd Ha Noi. Dia chi: s6 2 Q. T, H.D, Ha Noi.
Co6 mat.

3. Nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ngudi cé6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau doc lap: Ngan
hang TMCP V. Tru s6: sb 89 phuong L.H, quan D.D, thanh phé Ha Noi. Pai dién
theo phap luat: Ong N.C. D - Chu tich HPQT. Pai dién theo uy quyén: Ong P.T.A
- Pho Giam d6c Trung tam phap luat Ngan hang, SME va ca nhan, V Bank hoi so.
Pai dién theo iy quyén tham gia t6 tung: Ong H. X. S - Trudng bd phan xir 1y no;
Anh N. B.A, chi N.T.T - Chuyén vién xtt Iy ng. C6 mat anh . A, chi T.

3.2. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.2.1. Ba C.T.N, sinh nim 1960 (vo 6ng H). Vang mit.

Cung tru tai: Doi 11, thon C.X, x& V.D, huyén G.L, Ha Noi.

3.2.2. Ba T.T.T.Q, sinh nam 1987 (vg 6ng D). Tra tai: Tap thé vién KHVH,
phuong N.D, quan C.G, Ha Noi. Véng mat.

3.2.3. Ong N.B.T, sinh nam 1949 (b6 anh D). Tra tai: Thon T.Q, x& Y.T,
huyén G.L, Ha Noi. C6 mat.

3.2.4. Anh T.T.V, sinh nam 1989 (con 0ng H);

3.2.5. Chi N.T.B, sinh nam 1992 (vg anh V);

3.2.6. Anh T.N.T, sinh nam 1981 (con 6ng H);

3.2.7. Chi L.T.T, sinh nam 1992 (vg anh T);

3.2.8. Chau T.V.T, sinh nam 2012 (con anh T, chi T). Pai dién theo phap
luat cia chau T la: Anh T. V. T, chi L. T.T.

Pai dién theo 1y quyén cia anh V, chi B, anh T, chi T 1a: Ong T.V.H, sinh
nam 1955. C6 mat.

3.2.9. Anh T.V.Q, sinh nam 1985 (con 6ng H). Tra tai: Boi 11, thon C.X, xa
V.D, huyén G.L, Ha Noi. Véng mat.

3.2.10. Anh T.V.P, sinh nam 1983 (con 6ng H). Tra tai: Thon 2, xa C.M,
huyén M.S, tinh S.L. Véng mat.

3.2.11. UBND huyén G.L, thanh phd Ha Nbi. Dia chi: Puong N.X.Q, thi trin
T.Q, huyén G.L, Ha N§i. Pai dién theo uy quyén: Ong N.N.T- Pho Chu tich UBND
huyén. Vang mit.



3.2.12. Vin phong cong chimg H. N. Dia chi: A38 ph H. N, phuong T.H,
quan C.G, Ha Néi. Pai di¢n theo phap luat: Ba N. T. H - Truéng Van phong. Véng
mat.

3.2.13. UBND xa V.Db, huyén G.L, Ha Noi. Dai dién theo uy quyén: Ong N.
V.Y - Pho Chu tich UBND xi. Ving mit.

4. Nguwoi khang cdo: Ong T, ba T, ba T’( do éng T.V.D dai dién theo uy
quyén) 13 nhitng ngudi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ctia nguyén don cu C.T.T
chét ngay 13/11/2016.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don cu C.T.T, sau khi cu T chét nhitng nguoi ké thira quyén va nghia
vu 16 tung ciia cu T 1a dng T.V.H, 6ng T.V.T, ba T.T.T, ba T.T.T va nguoi dai dién
theo 1ty quyén cting trinh bay: Cu C.T.T ( chét nam 2016) va chong 1a cu T.V.C (
chét nim 1994) duoc Nha nudc cép cho 336m2 dat & vao nam 1954 tai thon C.X,
x& V., huyén G.L, Ha Noi. Vg chong cu T ¢6 04 nguoi con 1a: 6ng T.V.H, 6ng
TV.T,baT.T.H baT.T.T.

Niam 1976, vo chong cu T xay ngdi nha ngdi 5 gian c6 dién tich 74m2; xay
bép khoang 14m2 va cac cong trinh phu trén dat dé cing cac con sinh song.

Thé hién trén ban d6 dia chinh va s6 myc ké ndm 1966-1967 ciia UBND xa
V.D 14 thira s6 120, dién tich dat con 1a 280m2 dimg tén chu sir dung cu T.V.C.
Pén nam 1986-1987 khi Nha nudc tién hanh ké khai va do dac ban d6 dia chinh thi
dién tich dat néu trén thudc thira sb 224, dién tich 294m2 va van mang tén chu s
dung cu T.V.C. Pén nim 1993 thé hién trén ban dd dia chinh va s6 muc ké 13 thira
s6 37, to ban d6 s6 04 va dién tich 1a 336m2 va van mang tén chu s dung cu
T.V.C.

Niam 1994 cu Cchét khong dé lai di chtc; cu T va vg chéng con trudng la
6ng T.V.H ¢ tai nha dat trén; con cac anh chi em khac c6 gia dinh riéng va ¢ chd
khéc. Gia dinh chua 1am thu tuc ké khai di san thira ké cua cu C.

Niam 2015, ty nhién 6ng N.H.D va rat nhidu ngudi khac dén uy hiép va doi
dat rdi chiém dung chd & hop phép cua gia dinh cu T. Hoi thi duoc biét 6ng D 1a
ngudi chu sir dung dat nha nay trén Gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Gia dinh cu T c6 tim hiéu thi duoc biét: Thira dat cta vo chéng cu T da duoc
UBND huyén G.L cap GCNQSD dit dung tén ho gia dinh dng T.V.H; sb
GCNQSD dat Q 328665 ngay 21/4/2000. Nam 2012, éng T.V.H lam thu tuc
chuyén nhuong thira dat cho 6ng N.H.D va da duoc UBND huyén G.L hoan thién
thu tuc dang ky sang tén GCNQSD dit.



Cu T xé4c dinh viéc UBND huyén G.L cap GCNQSD dat thira dat cua vo
chdng cu cho 6ng T.V.H la khong dung quy dinh phép luat. Sau khi cu C chét, cu T
va cac ngudi con khac ( trir 6ng H) khong lam thu tuc cho dng H toan bo nha dt.
Vi vay 6ng H chuyén nhuong dat nha cho 6ng B va UBND huyén G.L cho diang ky
sang tén GCNQSD dét 1a khong dung phap luat. Cu T dé nghi Toa an tuyén hiy
GCNQSD dat do UBND huyén G.L di cap cho ong T.V.H vio nam 2000; tuyén vo
hiéu HDCNQSD dat giita ong T.V.H va éng N.H.D. Budc 6ng D tra lai cho gia
dinh cu toan bo tai san 1a nha va dat ¢.

Ong T.V.H khai: Ong khdng dé nghi cap GCNQSD dit ma do UBND xi V.b
va UBND huyén G.L ty lam GCNQSD dat cho gia dinh 6ng. Ong cong nhan vo
chdng 6ng c6 ky HDCNQSD dat cho ong D; toan bo cac thi tuc chuyén nhuong
dat déu do ong D 1am. Ong khong nhd di ky ban dat 1ap bang gidy viét tay khi nao
va lam ¢ dau. Nhung gia dinh 6ng da ky nhan tién cua 6ng B; vi vay ong xin chiu
trach nhiém ddi véi viéc ong da ban nha dat cho ong B. Ong ddng ¥ phuong 4n: dé
nghi anh chj em ctia ong cho ong 100m2 dat dé 6ng tra ng cho éng B; con sb tién
ong P no ctia Ngan hang thi ong nhét tri phuong an 6ng D dua ra tic 1a ong sé& lo
tra 500.000.000d tién ng gbc con 100.000.000d ng gbc 6ng B tra; xin Ngan hang
khong tinh 14i. Sau khi tra no Ngan hang xong 6ng sé rat GCNQSD dat dé lam thu
tuc tach s d6 100m2 dat cho dng D; phan dat con lai 236m2 tra cac dong thira ké
cua gia dinh 0ng.

Bi don 6ng N.H.P trinh bay: Nam 2012, dng c6 mua nha dit do vo chong
6ng T.V.H bén 14 thia dat s6 37c6 dién tich 336m2, to ban d6 s6 4 thon C.X, x&
V.D, huyén G.L theo GCNQSD dat mang tén cha sir dung ong T.V.H. Ong da
thanh toan toan bo tién mua nha dat cho 6ng H; gia dinh 6ng H 1am giay thué lai
nha dat dé ¢ trong han 01 nam dé thu xép chd ¢ khac. Ong da hoan thién thu tuc
dang ky sang tén GCNQSD dét tai co quan c6 thAm quyén va 6ng d dung tén chi
str dung thira dat va cac tai san c6 trén thira dat ¢ mua cia gia dinh 6ng H.

Sau khi lam xong thu tuc sang tén GCNQSD dét, ong da thé chap nha dat dé
vay tién tai Ngan hang TMCP V; con nha dét trude kia cta gia dinh 6ng da ban dé
liy tién mua nha dat caa 6ng H nén khong con chd & nao khac. Hét thoi han cho
thué 01 nam nhung gia dinh 6ng H khong tra lai nha d4t nén ong di phai nho ban
bé chuyén do dac gia dinh 6ng H ra ngoai dé gia dinh ong vao ¢. Khi sir dung nha
dat da mua cua gia dinh 6ng H, bb ong va 6ng di stra chita nha va lam thém tuong
rao, chuyén duong dién phuc vu sinh hoat.

Nay gia dinh 6ng H c6 kho khian muén 6ng hoa giai, ong ciing dong ¥ hoa
giai. Do GCNQSD d4t nha d thé chap cho Ngan hang, nén 6ng dé nghi Ngan hang
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tao diéu kién cho 6ng va dng H lo tién dé tra no ngan hang 1a 600.000.000d dé rat
GCNQSD dét nha ra sau d6 2 bén sé thoa thuan vé nha dat. Hoac néu gia dinh dng
H tra h 6ng toan bo ng cia Ngan hang thi 6ng s€ tra lai cho gia dinh 6ng H 1/2
dién tich dat. Néu khong thi Toa 4n cin c phap luat giai quyét. Quan diém cta 6ng
khong nhét tri yéu cau khdi kién cia gia dinh cu T. Truong hop Tda an huy
HPCNQSD dat ctia ong va dng H va huy dang ky sang tén GCNQSD dat tir gia
dinh 6ng H sang cho 6ng thi 6ng dé nghi ai 1am sai phai bdi thuong thiét hai cho
ong.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau déc ldp la Ngdn hang

TMCP V ( VP Bank) trinh bay: Ong N.H.P va vo 1a ba T.T.T.Q da ky két Hop
dong tin dung s6 120611553183/HDTD/VPB-NHD ngay 11/6/2012 tai Ngan hang
TMCP V dé vay tong s6 tién 500.000.000d; thoi han vay 60 thang; muc dich vay dé
hoan tién mua nha dat tai thira dat s6 37, to ban do sd 04 tai thon C. X, x4 V.D,
huyén G.L; 14i suat cho vay tai thoi diém giai ngan 1a 20% nam; diéu chinh 14i suat
03 thang/ 01 lan; mirc diéu chinh bang 13i suat tiét kiém ky han 12 thang bac thang
thap nhat ciia Ngan hang dang ap dung tai thoi diém diéu chinh + bién do 9,5%
nim. Tai san dam bao cho khoan vay 13 thira dat sb 37, to ban do sb 04 tai thon
C.X, x4 V.D, huyén G.L, Ha Nbi da duoc cap GCNQSD dat dimg tén 6ng N.H.D.
Thu tuc thé chip tai san d3 dugc dang ky giao dich dam bao hop phép tai Vian
phong dang ky dat dai Ha Noi - chi nhanh huyén G.L.
Qua trinh thyc hién Hop ddng tin dung, vo chong ong D ba Qda vi pham nghia vu
tra no, nhiéu 1an Ngan hang théng bao cho vo chong ong B dén dé tra ng nhung
ong ba khong dén va ciing khong tra ng cho Ngan hang. Vi vay, khoan no cuia ong
ba di chuyén qua han va chiu khoan 13i qua han theo théa thuan trong Hop dong tin
dung. Cu thé vo chéng ong D con ng nhu sau:

Ong D ba Qdi tra cho Ngan hang tong sd 1a 94.872.359d, trong do trir no
gbc 49.800.000d va tra no 13i 45.072.359d. Con no tam tinh dén ngay 19/6/2019
trong d6 no gbc 450.200.000d + Lai trong han 759.759.351d + Lii qua han
513.449.588d. Truong hop ong B ba Qkhong tra ng dugc, V Bankcd quyén dé
nghi Co quan thi hanh an c6 thAm quyén phat mai tai san da thé chap dé thu hoi no.

Nhitng nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan Khac:

- Ba N.T.N( vo 6ng T.V.H) khai: ba nhét tri nhu 15i khai ctia 6ng H.

- Anh T.N.T, anh T.T.V ( 1 con 6ng H ba Ngat) cung khai: nhat tri ¢é 6ng H
toan quyén quyét dinh.

- Anh T.V.Q va T.V.P ( la con dng H ba Ngat) cung khai: cac anh khong &
cung bd me nén khong biét su viéc.



- Chi N.T.B ( vo anh V) va chi L.T.T ( vo anh T) nhét tri ¢¢ 6ng H toan
quyén quyét dinh.

- Ong N.D.T khai: ng la b6 cua anh D; 6ng cong nhian anh B mua nha dat
cua hd gia dinh 6ng T.V.H la hop phéap va da dugc dang ky sang tén chu so hiru
nha dat trén GCNQSD dat. Ong va anh P d3 phai sira chita thay thé mot sd vat
dung trong nha dé . Ong khong nhét tri yéu cau khoi kién cta cu T.

- UBND huyén G.L do ngudi dai dién theo uy quyén c6 quan diém: vé thu
tuc cap GCNQSD dat cho ho gia dinh 6ng T.V.H va sau ndy UBND huyén cho
dang ky sang tén chu sir dung dat tir ong T.V.H sang dng N.H.D 13 dung quy dinh
phap luat.

- UBND x& V.D do ngudi dai dién ¢o ¥ kién: Viéc 1ap hd so ban dau dé cap
GCNQSD dit cho ho gia dinh 6ng T.V.H c6 sai sét nhung sau d6 UBND xi d4
diéu chinh lai hd so cho diing va dugc UBND huyén G.L chap nhan dé théng qua
xét duyét hd so. Nay c6 tranh chap, UBND x4 dé nghi Toa an can ct phap luat giai
quyét.

- Vin phong Céng chimg H. K do ngudi dai dién c6 quan diém: thi tuc cong
chung HDCNQSD dat giita ho gia dinh 6ng T.V.H va dng N.H.D Ia hoan toan
dung quy dinh phép luat.

Badn dn so tham sé: 21/2019/DS-ST ngay 16/8/2019 ciia Toa dn nhéin dén
huyén G.L, Thanh phé Ha Néi da quyét dinh:

Xu:

1. Chap nhan phan yéu cu ciia nguyén don Hiy GCNQSD dit s6 Q 328665
do UBND huyén G.L cdp ngay 21/4/2000, vao sd6 cdp GCNQSD dat sé6 00109
QSDY/...dung tén ho gia dinh 6ng T.V.H ddi voi thira dat s6 37, to ban do sé 04, dia
chi thon C.X, x& V.D, huyén G.L, TP. Ha Noi.

2. Khong chap nhan yéu cau cua nguyén don:

- V6 hiéu HDCNQSD dét s6 18347 lap ngay 12/5/2012 tai Van phong cong
chung H. N, TP. Ha Noi ( hd so s6 0887.2012) giita 6ng T.V.H va ba C.T.N véi
6ng N.H.b; Hay GCNQSD dét dung tén 6ng N.H.D ( tai phan Nhiing thay ddi sau
khi cip GCNQSD dét cia GCNQSD dat s6 Q 328665).

- Buoc 6ng N.H.D tra lai dét va céc tai san gén lién v&i dat tai thira dat s6 37,
td ban dd s6 04; dia chi: thén C.X, x4 V.D, huyén G.L, TP. Ha Noi.

3. Chap nhan yéu cau doc 1ap ctia Ngan hang TMCP V:

+ Bugc ong N.H.D va vo 1a ba T.T.T.Q phai thanh toan tra Ngan hang
TMCP V toan bd sb tién no géc, lai va cac khoan phat sinh lién quan theo HDTD
s6 012611553183/VPB-NHD ngay 11/6/2012 véi sb tién tam tinh dén ngay
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16/8/2019 1a 1.299.058.250d; trong d6 tién gbc 450.200.000d; 1ai phai tra
778.858.2504.

+ Budc 6ng D va ba Qphai chiu tién 13i theo mirc 14i suit ng qua han da thoa
thuan trong HDTD néu trén ké tir ngay 17/8/2019 cho dén ngay 6ng D va va ba
Qthyc té thanh toan hét khoan ng cho Ngan hang TMCP V.

+ Néu 6ng D va ba Qkhong tra ddy du khoan no trén, Ngan hang TMCP V
c6 quyén yéu cau co quan THA ké bién, phat mai tai san bao dam dé thu hdi no cho
VPBank, cu thé 1a: QSD dit va tai san gin lién voi dat tai thira dat sb 37, to ban d6
s6 04, dién tich 336m2, dia chi: thon C.X, x& V.D, huyén G.L, TP. Ha Noi theo
GCNQSD dét s6 Q00109 QSDY/... (dtng tén 6ng T.V.H va ba C.T.N). Ong N.H.b
d3 nhan chuyén nhuong st dung dat theo HDCNQSD dat sé 18347 1ap ngay
12/5/2012 tai Van phong cong chimg H. N - TP. Ha Noi (hd so sd 0087.2012),
dang ky ngay 17/5/2012 tai VPPK quyén str dung dat huyén G.L, TP. Ha Noi.

4. Vé yéu cau bodi thuong thiét hai do anh D dai dién theo uy quyén cuia C4c
nguyén don dé nghi s& danh lai dé giai quyét bang vu an khac theo quy dinh cia
phap luat.

Ngoai ra ban 4n so tham con tuyén vé an phi, nghia vu thi hanh an va quyén
khang céo cua cac duong su.

Ngay 28/8/2019, dng T.V.D 1a dai dién theo uy quyén cua ba T.T.T, 6ng
T.V.T, ba T.T.T la nguoi ké thira quyén va nghia vy té tung ctia nguyén don trong
vu 4n khang cdo mot phan nodi dung ban an so tham. Ly do khang cdo: Toa an so
tham xac dinh sai quyét dinh hanh chinh thanh giao dich dan sy, sai tu cach chu thé
giao dich cua bi don tir bén thur hai trong giao dich dan sy thanh bén thr ba ngay
tinh. Khong hay HDCNQSD dat trai phap luat. Khong budc bi don phai ban giao
tai san thé chap cho bén nhan thé chap 12 Ngan hang TMCP V xir 1y theo quy dinh
va khong tuyén tra lai gia tri tai san con lai sau khi Ngan hang xtr 1y n¢ cho nguyén
don. Bé nghi HDXXPT:

- Tuyén vo hiéu ddi véi HDCNQSD dét s6 018347 1ap ngay 12/05/2012 giita
ong T.V.H, ba C.T.N véi 6ng N.H.D tai Van phong Cong chirng H. N vi vi pham
diéu cAm cua phap luat, trai dao dirc xa hoi.

- Budc 6ng D phai ban giao lai toan bo tai san 1a quyén sir dung dat 336m2
thira s6 37, to ban d6 s6 04 tai doi 11, thon C.X, V.D, G.L cung toan bo tai san trén
dat cho bén nhan thé chip la Ngan hang TMCP V xir 1y theo quy dinh phap luat.
Pong thoi budc V Bankphai tra lai cho cac nguyén don phan gia tri tai san con lai
sau khi V Bankda xir 1y tai san dé thu hdi no theo quy dinh ciia phap luat.



- Pé nghi tiép tuc xem xét, danh gia ddi v6i cac hanh vi trai phap lut cia
UBND x4 V. va UBND huyén G.L, tir d6 xem xét va danh gia trach nhiém boi
thudng cta Nha nudc cho cac dong thira ké cia cu T.V.C, cu C.T.T laéng T.V.T,
ba T.T.T va ba T.T.T theo quy dinh ctia phap luat hién hanh.

- Budc nguyén don phai chiu an phi so thim nhu ban an sé 21/2019/DS-ST
ngay 16/8/2019 cia TAND huyén G.L da tuyén dbi voi nguyén don.

Tai phién toa phiic tham:

- Nguyén don nay 1a ngudi ké thira quyén va nghia vu cta nguyén don giir
nguyén yéu cau khoi kién. Nguoi ké thira 1a éng T.V.T, ba T.T.T, ba T.T.T ( do
Ong D nhan ty quyén) giit nguyén ndi dung don khang céo.

- Bi don gitt nguyén 16i khai va dé nghi nhu ban an dan su so tham.

- Nhitng nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan: giir nguyén 10i khai.

+ V Bankcd yéu cau doc 1ap: giit nguyén 10i khai va dé nghi nhu ban an dan
su so tham

+ Nhitng ngudi ¢ quyén loi nghia vu lién quan khac: giit nguyén 16i khai.

- Céc bén duong su khong thoa thuan duoc vé viée giai quyét vu an.

- Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap ciia nguyén don phat biéu luan ctr
va dé nghi HDXXPT: chap nhan don khang cdo cta nguyén don; hay GCNQSD
dat do UBND huyén G.L cép cho éng T.V.H; va hiy Hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat tir ong T.V.H sang cho 6ng N.H.D. Huy ding ky sang tén trén
GCNQSD dit tir 6ng T.V.H sang cho 6ng N.H.D.

- Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cta bi don phat biéu luan cr va
dé nghi HDXXPT: khong chap nhan khang cdo cua nguyén don. Giir nguyén an so
tham.

- Pai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phé Ha Noi phat biéu y kién:

Vé tb tung: Nguoi tham gia to tung va nguoi tién hanh t6 tung da thuc hién
dung quy dinh ctua Bo luat T6 tung dan sy tai Toa an cap phuc tham.

Vé noi dung: Sau khi tom tat ndi dung vu an, phan tich tai li¢u chimg cr vu
an va nghe 10i trinh bay cta cac bén dwong su tai phién toa phic tham. Dai dién
VKS dé nghi: khong chap nhan don khang céo cta nguyén don vi khéng cé cin cu.
Ap dung khoan 1 Diéu 308 BLTTDS giit nguyén ban an din sy so thAm ctia Toa an
nhan dan huyén G.L.

Sau khi nghién ciu cac tai liéu co trong hd so vu an da duoc tham tra tai
phién toa va cin cir vao két qua tranh luan tai phién toda, quan diém cua dai dién
Vién kiém sat; yéu cau cua cac bén duong su.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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[1]. V& thi1 tuc t tung:

Pon khang cao caa Ong D( dai dién theo Gy quyén cua 6ng T, ba T, ba T?)
ndp trong han luat dinh va da ndp tam tng an phi nén dugc chép nhan xem xét.

V& quan hé phap luat vu an: trén co sé don khoi kién ciia nguyén don va qua
trinh giai quyét vu an, nguyén don yéu cau hity GCNQSD dét s6 Q 328665 do
UBND huyén G.L cap cho ho gia dinh 6ng T.V.H ngay 21/4/2000; huy Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat giira bén chuyén nhuong 13 ho 6ng T.V.H va
bén nhan chuyén nhuong 13 6ng N.H.D; huy ding ky sang tén GCNQSD dét tir ho
gia dinh 6ng T.V.H sang cho 6ng N.H.D va doi tai san 1a nha va dat 6. Vi vay, xac
dinh quan hé phéap lut vu an 1a “Tranh chdp Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat; yéu cau huy GCNQSD dét; yéu cau huy ding ky sang tén GCNQSD dit;
Doi tai san”. Can stra 4n so thAm vé viéc xac dinh quan h¢ phép luat vu an.

[2]. Xét don khang cdo cia ngudi ké thira quyén va nghia vy to tung cua
nguyén don 1a 6ng T.V.T, ba T.T.T va ba T.T.T (do ngudi nhan ay quyén nop) nhu
sau:

[2.1]. Nguon géc dat cac bén co tranh chap trong vu an la tai san cia vo
chéng cu C.T.T va cu T.V.C tai d6i 11, thén C.X, x4 V.D, huyén G.L - cd dién tich
dat 336m2; trén ¢ cac cong trinh 1a; nha ngoi 5 gian cap 4 xay dung nim 1976;
nha tam gidp nha cap 4; nha tam; bé nudc; san lang xi ming; mai vay lop ton; 1
méng bép xay 1976; mong khu chin nudi va khu phy; doan tuong...Hai cu c6 04
nguoi condé la: TV.H, TV.T, T.T.T, T.T.T.

[2.2]. Qué trinh st dung nha dat nhu sau: Cu T va cu C cung cac con sinh
sbng tai nha dat trén. Cac ba con gai 1a ba T va ba T’lay chong vé nha chong; 6ng T
ra thira dat khac ¢. Cu Cchét nam 1994; Pat nha do cu T cling vo chong 6ng T.V.H
( con trai truong) quan ly st dung. Pén nim 2000, UBND huyén G.L cap
GCNQSD dat va nha cho ho gia dinh ong T.V.H; Nam 2012 6ng H chuyén nhuong
toan bo nha dat cho dng N.H.D. Nha dat da duoc sang tén cho dng N.H.D. bBén
nam 2016 thi cu T chét. Theo nguyén don 1a cu T va sau nay ngudi ké thira quyén
va nghia vu té tung cta cu T 1a 6ng T, ba T va ba T°déu khai cu va cac dng ba
khong biét viéc vo chong 6ng H duoc cip GCNQSD nha dat va viéc vo chong 6ng
H chuyén nhuong nha dét trén cho ong B. Vi vay cu T da lam don kién doi tai san
1a nha dat caa vo chong cu T; yéu cau huy GCNQSD dat mang tén 6ng H; yéu cau
hity HDCN nha dat gitta 6ng H va ong B; yéu cau huy sang tén GCNQSD dat tir
ong H sang 6ng b.



[2.3]. Xét noi dung khang cdo v/iv d& nghi HPXX tuyén vo hiéu ddi voi
HDCNQSD dat s6 018347 lap ngay 12/05/2012 giita 6ng T.V.H, ba C.T.N va éng
N.H.D nhu sau:

Tai BL sé 53 1a Hop ddng chuyén nhuong quyén su dung dat 1ap ngay
12/5/2012 gitta bén chuyén nhuong la 6ng T.V.H, ba C.T.N va bén nhan chuyén
nhuong 1a dng N.H.D. Noi dung cac bén mua ban chuyén nhuong: 6ng H ba Ngat
chuyén nhuong cho 6ng D 336m2 dat &, thudc thia sé 37, to ban d6 04 thdn C.X,
x4 V.D, G.L. Thira dit dd duwoc UBND huyén G.L cadp GCNQSD dét s6 Q.328665
ngay 21/4/2000 cho ho éng T.V.H; Gia chuyén nhuong 1.000.000.000d.

Giao dich dan sy trén duogc cac bén ky két nim 2012 nén &p dung BLDS nim
2005 cho thay:

- V& hinh thac Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat dugc cac bén
lap thanh van ban va c6 cdng chang phl hop véi quy dinh tai Diéu 689 BLDS.

- Vé noi dung cia HDCNQSD dat: d6i twong chuyén nhuong 1a quyén sir
dung 336m2 dat thudc thira sé 37, t& ban d6 04 thon C.X, x4 V.D, G.L. Thua dat da
dugc UBND huyén G.L cip Gidy chung nhan quyén st dung dat sé Q.328665 ngay
21/4/2000 cho ho 6ng T.V.H; Thoi diém nay khong c6 don khiéu nai lién quan dén
GCNQSD dat do UBND huyén G.L da cdp cho ho 6ng H; nén néi dung cua
HDCNQSD dit phu hop vai khoan 1, 2, 3 cua DPiéu 689 BLDS. Vé gia chuyén
nhuong 1a 1 ty dong, nhung thuc té gia dinh 6ng H xac nhan ban nha dat véi gia
1.200.000.000d. Gia dinh 6ng H da nhan tién 1a 1.150.000.000d, con 50.000.000d
cac bén thdng nhat sau khi sang tén GCN thi ong D tra ndt cho 6ng H ( BL 521) va
vo chong dng H da nhan nét sé tién con thiéu nay.

Xét vé hiéu luc caa viéc chuyén quyén st dung dat: thi HDCNQSD dat da
dugc Vian phong dang ky dat dai Ha Noi chi nhanh huyén G.L x4c nhan dang ky
theo quy dinh caa phap luat vé dat dai ( BL 258) phu hop véi quy dinh Diéu 692
BLDS.

Ngoai ra trén thira dat con c6 cac cdng trinh xay dung 1a: nha, bép....mic du
khong c6 trong noi dung cia HDCNQSD dit, nhung tai “ Gidy bién nhdn tién dat
Coc mua nha+ mua dat” do gia dinh 6ng H ky ngay 25/2/2012 ( BL 521) thé hién
rd noi dung ban dit va cic cong trinh trén dat véi gid chuyén nhuong
1.200.000.000d. Va sau khi céc bén ky két hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat; vo chong va cac con 6ng H cing ky hop dong thué nha ¢ véi ong B dé
thué lai nha dat ma gia dinh 6ng H ky hop dong chuyén nhuong cho ong P.

Cho thdy, gia dinh 6ng H Ky giao dich chuyén nhuong nha dat cho 6ng P Ia
hoan toan tw nguyén, hop phap- pht hop véi quy dinh tai Biéu 122 BLDS.
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Noi dung don khang céo cho ring GCNQSD dat cap cho ho 6ng H 13 vi
pham phdap luat vi nha dat 13 tai san cua 2 cu; cu Cchét con cu T va cac con 2 cu
chua yéu cau chia thira ké. Vi vay, nha dat khdng 14 tai san cua gia dinh 6ng H nén
gia dinh 6ng H chua du diéu kién duoc cip GCNQSD dét. Toa 4n so thim ciing di
nhan dinh va quyét dinh xtr hay GCNQSD dat mang tén ho ong H. Tuy nhién, thoi
diém gia dinh 6ng H ky két giao dich chuyén nhuong quyén st dung nha dat voi
ong D thi gia dinh 6ng H dang dung tén trén GCNQSD dit; 6ng D 1a ngudi nhan
chuyén nhuong dat va 6ng B khong thé biét noi dung nha dat 6ng mua I di san
thira ké chua chia. Vi vay Toa an so tham khong chap nhan yéu cau huy
HPCNQSD dit giira gia dinh 6ng H va 6ng D 1a ¢6 can cir. Nén khong co cin ci
chap nhan ndi dung khéng céo cua nhitg nguoi ké thira quyén va nghia vu cua cu
T 1a cc con cu T. Gia thiét sau nay cac con cu Cva cu T ¢ y&u cau chia thura ké di
san caa b6 me thi gia dinh 6ng H phai c6 trach nhiém thanh toan.

[3]. Pon khang cdo con c6 ndi dung: “Dé nghi tiép tuc xem xét, danh gia doi
véi cac hanh vi trai phap luat caa UBND xa V.D va UBND huyén G.L, tir 6 xem
xét va danh gia trach nhiém bodi thuong ciia Nha nude cho cac dong thira ké ciia cu
TV.C, CT.T la TV.T, T.T.T va T.T.T theo quy dinh cua phap luat hién hanh”.
Pbi v6i yéu cau nay cia cac dong thira ké ctia cu C.T.T, Toa 4n so tham chua giai
quyét ma danh lai dé giai quyét bang mot vu an khac theo quy dinh cua phép luat.
Vi vay Toa an cap phiic tham khong thé giai quyét.

[4]. V& an phi dan sy so tham: nhu phan nhan dinh muc tha tuc t6 tung, Hoi
dong xét xir cip phiic tham xac dinh lai quan hé phép lut vy an “ Tranh chap Hop
déng chuyén nhuong quyén sir dung dat; yéu cau hity GCNQSD dat; yéu cau huy
dang ky sang tén GCNQSD dat; Poi tai san” thudc tranh chap khong co gia ngach.
Toa 4n cip so tham di tinh an phi d6i v6i quan hé phap luat vy an “ Tranh chap
quyén st dung dat va tai san gan lién v6i dat” 1a tranh chap co gia ngach. Nén sta
an so tham vé phan an phi.

[5]. Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khdng c6 khang céo, khéang
nghi nén HDXXPT khong xem xét ma gitr nguyén.

Qua phan tich trén, chap nhan mot phan khang céo caa 6ng T, ba T, ba T7(
do 6ng T.V.D dai dién theo y quyén) 13 nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vy t6
tung cta nguyén don cu C.T.T vé phan an phi. Nén sira ban an so tham s
21/2019/DS-ST ngay 16/8/2019 cua Toa an nhan dan huyén G.L, Ha Nai.

Do stra 4n so tham, nén cac dwong su khang cao khéng phai chiu &n phi
DSPT.

Vi cac lé trén,;
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QUYET PINH:

Can ct khoan 2 Piéu 308 cua BLTTDS: Stra ban an dan sy so thim sb
21/2019/DS-ST ngay 16/8/2019 ctia Toa an nhan dan huyén G.L, TP. Ha Noi.

Cin cr cac Diéu 689, 697, 698, 699, 700, 701, 702 BLDS 2005.

Can cir Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong va Quéc Hai.

Tuyén xur:

1. Chap nhan phan yéu ciu cta nguyén don Hiy GCNQSD dét s6 Q 328665
do UBND huyén G.L cip ngay 21/4/2000, vao so cdp GCNQSD dat sé6 00109
QSD/...dumg tén ho gia dinh 6ng T.V.H d6i voi thira dat s6 37, to ban d6 s 04, dia
chi thon C. X, x& V.D, huyén G.L, TP. Ha Noi.

2. Khong chip nhdn yéu cau cua nguyén don:

- V6 hiéu Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat so 18347 lap ngay
12/5/2012 tai Vian phong coéng ching Ha Noi, TP. Ha Noi ( hd so s6 0887.2012)
giita ong T.V.H va ba C.T.N véi ong N.H.D; Huy Gidy chimg nhan quyén st dung
dat dung tén 6ng N.H.D ( tai phan Nhimng thay doi sau khi cap Gidy ching nhan
quyén sir dung dat ctua Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 Q 328665).

- Buoc ong N.H.D tra lai dét va cac tai san gén lién v&i dét tai thira dat s6 37,
t ban dd s6 04; dia chi: thén C.X, x4 V.D, huyén G.L, TP. Ha Noi.

3. Chap nhan yéu cau doc 1ap cua Ngan hang TMCP V:

+ Bugc 6ng N.H.D va vo 1a ba T.T.T.Q phai thanh toan trd Ngan hang
TMCP V toan bd sb tién no géc, 1ai va cac khoan phat sinh lién quan theo HDTD
s6 012611553183/VPB-NHD ngay 11/6/2012 véi sb tién tam tinh dén ngay
16/8/2019 1a 1.299.058.250d; trong d6 tién gbc 450.200.000d; 13i phai tra
778.858.250d.

+ Budc ong D va ba Qphai chiu tién 14i theo murc 13i suit ng qua han d3 thoa
thuan trong HDTD néu trén ké tir ngay 17/8/2019 cho dén ngay ong P va va ba
Qthuc té thanh toan hét khoan no cho Ngan hang TMCP V.

+ Néu 6ng D va ba Qkhéng tra day du khoan no trén, Ngan hang TMCP V
c6 quyén yéu cau co quan THA ké bién, phat mai tai san bao dam dé thu hdi ng cho
VPBank, cu thé 1a: QSD dit va tai san gén lién voi dt tai thira dat s6 37, to ban dd
sb6 04, dién tich 336m2, dia chi: thon C.X, xa V.D, huyén G.L, TP. Ha Noi theo
GCNQSD dat s6 Q00109 QSD/... (dtng tén ong T.V.H va ba C.T.N). Ong N.-H.B
d3 nhan chuyén nhuong st dung dat theo HDCNQSD dat s6 18347 1ap ngay
12/5/2012 tai Van phong cong chimg H. N- TP. Ha Nbi (hd so sb 0087.2012), dang
ky ngay 17/5/2012 tai VPDK quyén sir dung dat huyén G.L, TP. Ha Noi.
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4. V& yéu cau boi thuong thiét hai do anh Ddai dién theo Gy quyén cua céc
nguyén don dé nghi s& danh lai dé giai quyét bang vu an khac theo quy dinh cua
phap luat.

5. Vé an phi

5.1. An phi DSST:

Ba T.T.T phai chju 300.000d an phi dan sy so tham, duoc ddi trir vao sb tién
tam ung an phi 4.500.000d da ndp theo “Bién lai thu tam tng an phi, 1€ phi Toa an”
s6 0002179 ngay 14/12/2015 tai Chi cuc Thi hanh an dan su huyén G.L, thanh phé
Ha Noi. Ba T’dugc hoan lai 4.200.000d.

Ba T.T.T.Q phai chiu an phi 1a 24.436.000d.

Hoan tra cu C.T.T (do anh T.V.D la dai dién theo ty quyén) sé tién tam ng
an phi 4.500.000d di nop theo “Bién lai thu tam tng an phi, 1& phi Toa an” s6
0002178 ngay 14/12/2015 tai Chi cuc Thi hanh &n dan su huyén G.L, thanh phé Ha
Noi.

Hoan tra dng T.V.T (do anh T.V.D la dai dién theo ay quyén) sé tién tam
g an phi 4.500.000d di ndp theo “Bién lai thu tam @ng an phi, 1& phi Toa an” s6
0002180 ngay 14/12/2015 tai Chi cuc Thi hanh &n dan su huyén G.L, thanh phé Ha
Noi.

Hoan tra ba T.T.T (do anh T.V.D la dai dién theo uy quyén) sé tién tam ng
an phi 4.500.000d da nop theo “Bién lai thu tam tng an phi, 1é phi Toa an” sd
0002181 ngay 14/12/2015 tai Chi cuc Thi hanh an dan su huyén G.L, thanh phd Ha
Noi.

Hoan tra Ngan hang TMCP V s6 tién tam ung an phi 26.945.000d da nop
theo “Bién lai thu tam tng &n phi, 18 phi Toa an” s6 0003438 ngay 24/01/2018 tai
Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén G.L, thanh phé Ha Noi.

5.2. An phi DSPT: Hoan tra anh T.V.D - dai dién theo ty quyén 6ng T, ba T,
ba T’1a nhiing nguoi ké thira quyén va nghia vu td tung ctia nguyén don cu C.T.T
300.000 dong an phi dan sy phlc thim di ndp theo “Bién lai thu tam tng an phi, 18
phi Toa an” s 0004730 ngay 11/9/2019 tai Chi cuc Thi hanh &n dan su huyén G.L,
thanh phé Ha Nai.

Truong hop ban &n, quyét dinh duoc thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢ quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,7 va 9 Luat Thi hanh
an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat thi
hanh an dan su.
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Ban an dan su phdc tham cé hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhn: , TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND Thanh pho Ha N6i = , 5 N .
- Toa an nhan dan huyén G.L THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Chi cyc THADS huyén G.L
- Cac dl{ong su;
- Luu HO so vu an.

Ngé Thi Thu Thién
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