TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH DPONG THAP Df:)c ]ijp - Tl.l’ do - Hanh phﬁc

Ban 4n s6: 474/2026/DS-PT
Ngay: 27-5-2026
V/v tranh chap: “Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung
dat”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG THAP

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém cd:
Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Diép Thay
Cdc Tham phdn: Ba Nguyén Thanh Nhan

Ong Nguyén Ngoc Thai Diing

= Thu ky phién toa: Ong Ngo Phtic Tham - Thu ky Toa an nhan dan tinh
bong Thap.

- Dgi di¢n Vign Kiém sdt nhéan dan tinh Dong Thdp tham gia phién toa: Ba
Ba Nguyén Ngoc Trang - Kiém sat vién.

_ Trong cac ngay 20 va 27 thang 5 nam 2026 tai try s¢ Toa an nhan dan tinh
Dbong Thap xét xu phuc tham cong khai vu an thy ly s6: 1057/2025/TLPT-DS
ngay 31 thang 12 nam 2025 vé tranh chap “Hop dong chuyén nhuong quyen st
dung dat”.

Do Ban 4n dan sy so tham §6 95/2025/DS-ST ngay 29 thang 8 nam 2025 cua
Toa an nhan dan khu vuc 5 — Dong Thap bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xt phtic thim sé: 586/2026/QD-PT ngay
05 thang 02 nam 2026 gitra cac duong sy:

- Nguyén don: Chi VO Thi Héng D, sinh nam 1978 (c6 mat).

Pia chi: S6 A, td A, Ap A, xa b, huyén C, tinh Tién Giang (nay la ép A, xa
C, tinh Bong Thap).

- Bi don: Ong Nguyén Vin A, sinh nim 1965.

Dia chi: S6 B, N, Phuong C, thanh phd M, tinh Tién Giang (nay 13 phudng
M, tinh Pong Thap).

Pai dién ity quyén: Ba Duong My L, sinh nam 1988 (c6 mit);

Pia chi: SO G, khu phé H, phudng M, tinh Péng Thap.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:



1. Ong V6 Thanh S, sinh nam 1970 (vang mit).

Dia ghi: S A, td A, Ap A, xa b, huyén C, tinh Tién Giang (nay la ép A, xa
C, tinh Bong Thap).

2. Ba V3 Thi Thanh T, sinh nim 1967 (ving mat).

Dia chi: S(f) D, P, Phuong C, quan T, thanh phé H6 Chi Minh (nay 1a phudng
T, thanh pho Ho Chi Minh).

3. Chi Tran Thi Ngoc A, sinh ngay 26/3/1986 (c6 mit).

Dia chi’: I, N, Phuong A, quan G, thanh phé H6 Chi Minh. (nay la phuong
A, thanh pho HO Chi Minh).

4. Chj Nguyén Thi Q, sinh nim 1984 (ving mit).

Pia chi: ap D, xd T, thanh phd M, tinh Tién Giang (nay la phuong T, tinh
Dong Thap).

5. Van phong C (ving mit).

Pia chi: Ap A, x3 A, huyén C, tinh Tién Giang (nay 1a ap A, x4 H, tinh Pong
Thép).

- Ngueoi khdng cdo: Nguyén don V6 Thi Hong D.
NOI DUNG VU AN:

Theo an so tham:;

Nguyén don chi Vé Thi Hong D trinh bay:

Thong qua gidi thiéu ctia mdi gidi, duge biét 6ng A cho vay tién nén nim
2023 chi di lién hé 6ng A vay s tién 3.000.000.000 dong. Dé dam bao khoan no
vay, chi da thé chép cho 6ng A 02 thira dat sb 316, 317 toa lac tai ép A, xa b,
huyén C, tinh Tién Giang. Tuy nhién dng A khong dong y 1ap hop dong thé chap
nén ngay 09/10/2023 hai bén da dén Vian phong C 1ap hop dong chuyen nhuong
quyén st dung dat d6i v6i 02 thira dat trén. Sau khi ky hop dong, ong A da tu y
lam thi tuc cap d6i gidy chtimg nhan quyén str dung dat sang cho 6ng dung tén.
Cung ngay 09/10/2023, hai bén ky 01 hop dong thué dat thoa thuan gia thué
90.000.000 dong/thang. Theo chi D hop dbng thué dét 1a khoan tién 13i chi phai
tra hang thang cho 6ng A. Do day la hop dong gia cach dé dam bao khoan no vay.
Thuc té chi khong co ban dat cho 6ng A ma van dang quan 1y sir dung nén chi D
khéi kién yéu cau:

- Tuyén b vo hiéu hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat quyen SO
hiru nha & va tai san khac gan lién v6i dat s6 cong ching 4532, quyén sé 04 ngay
09/10/2023. Nguyén don ty nguyén hoan tra cho 6ng A 4.000.000.000 dong
Trong d6 c6 3.000.000.000 dong thuc t& d3 nhan va 1.000.000.000 dong 13i suat.

-Kién nghi thu hoi gidy chimg nhan quyén st dung dt di cip cho ong
Nguyén Van A.

Bi don éng Nguyén Vin A trinh bay:



Giao dich giita 6ng va chi D 1a mua ban dat, khong phai thoa thuan vay muon
tién nhu chi D trinh bay. Mic du gia trong hop déng 1a 700.000.000 dong nhung
giao dich thuc t& 1a 6.000.000.000 dong. Sau d6 éng hd trg cho chi D thém
100.000.000 dé)ng tién di doi md ma. Sau khi ban dit, chi D ¢6 nguyén vong chudc
lai d4t nén cac bén méi ky thém hop ddng thué dat. Tuy nhién chi D ctr kéo dai
thoi gian khong chudc lai dat. Ong xac dinh thoa thuan cua hai bén 1a ding quy
dinh phép luat nén khéng dong ¥ voi yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan éng V6 Thanh' S, ba V6 Thi Thanh
T ¢6 ban khai trinh bay:

Thoi diém chi D, 6ng A ky thoa thuan mua ban dat, trén dat c6 01 can nha
cia ba T xay dung cho ba D st dung va 6ng S dang ¢ tai 02 thira dat trén. Doi voi
tranh chap giita hai bén ong S, ba T yéu cau Toa an giai quyet chap nhan yéu cau
khoi kién cua nguyén don. Cay trong, vat kién tric trén dat khong yéu cau xem
xét boi thuong.

Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan chi Tran Thi Ngoc A ¢é ban khai
trinh bay:

- Thuc :[é giao dich gitra hai bén la vay muon tién nén yéu cau Toa an hiy hop
dong chuyén nhuong quyén sur dung dat hai bén da ky.
Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan chi Nguyén Thi Q trinh bay:
Chi la mdi giéi mua ban dat. Sau khi gii thiu cho hai bén, chi nhan tién
hué hong va keét thuc giao dich. D61 voi tranh chap gitra hai bén chi khong co y
kién.
. Coquan co quyén lgi va nghia vu lién quan van phong C trinh bay: Cac hop
dong cong chimg, ching thyc gitra cac bén Van phong C dé thyc hién ding quy
dinh phép luét. Nay Van phong khong c6 y kién do1 véi tranh chap gitra cac bén.

Tai ban an dan su so thAm sé 95/2025/DS-ST ngay 29 thang 8 nim 2025 cla
Toa an nhan dan khu vue 5 — Pong Thap di quyét dinh ap dung: Cac Biéu 26, 85,
147,227, 228, 244 BG luat T6 tung dan su; Dicu 122, 131, 423, 427 BS luat dan
su 2015; Didu 166, 167, 168, 188 Luat dat dai; Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14
ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban thuong vu qubc hdi quy dinh vé muc thu,
mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an, xtr:

1. Chap nhan mdt phan yéu cau khai kién cta chi Vo Thi Hong D.

1.1. Tuyén b6 hiy hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat, quyen Sy
hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat sb cong chimg 4532, quyén sb
04/2023/TP/CC-SCC/HPGD ngay 09/10/2023 giita chi V& Thi Hong D véi ong
Nguyén Vin A tai Van phong C dbi v6i 02 thira dat s6 316, 317 toa lac tai 4p A,
x& b, huyén C, tinh Tién Giang. K1én nghi co quan c6 thim quyén thu hoi gidy
ching nhén quyen sit dung dat s6 CN10647 ngay 23/10/2023 di cip cho ong
Nguyén Vin A.



Chi V& Thi Hong D c6 quyén va nghia vu lién h¢ co quan c6 tham quyén
lam thu tuc cdp doi lai gidy chting nhan quyen str dung dat theo quy dinh phap
luat sau khi thyc hién xong nghia vu tra tién cho 6ng Nguyén Vin A.

1.2. Tuyén bd vo hiéu hop dong thué dat ngay 09/10/2023.

1. 3. Khong chip nhan yéu cau cua chi D vé viéc tra cho ong A sb tién
4.300.000.000 dong. Budc chi V& Thi Hong D tra cho 6ng Nguyén Vin A
6.100.000.000 ddng va 762.500.000 dong 1i suit. Téng cong 13 6.862.500.000
d6ng (Sau ty tam tram sau muoi hai triéu, nim trim ngan dong).

Ngoai ra ban an con tuyén vé 4n phi, nghia vu cham thi hanh an va quyén
khang cao cua cac duong su theo quy dinh phap luat.

Ngay 09/9/2025 nguyén don chi V& Thi Héng D c6 don khang c4o ban an
so tham yéu cau Toa 4n cap phuc tham giai quyét stra 4n so tham: Ba Vo Thi Hong
D dong y tra lai ong Nguyén Van A s6 tién 4.100.000.000 dong va tién 13i phat
sinh tir 2014 dén nam 2025.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don Vo Thi Hoéng D van giit nguyén yéu
cau khang co, khong dong ¥ tra cho 6ng A sb tién 6.100.000.000 dong va tién
1a1. Pai dién ctia bi don khong dong ¥ theo khang cdo cta nguyén don. Cac duong
su khong thoa thuan dugc véi nhau vé viée giai quyét vu an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Thap phat bleu y kién: Vé té
tung viéc tuan theo phép luat t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an cua Tham
phan, Hoi dong xét xur; viee chap hanh phap luat ctia nguoi tham gia t6 tung dan
su, ké tir khi thy 1y vuan cho dén trude thoi diém Hoi dong xét xir nghi an 14 ding
theo phap luat t6 tung dan suy.

V& noi dung: Xét thay trén so so thoa thuan cua cac duong sy théng nhat huy
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ky ngay 09/10/2023 giita ong
Nguyén Vin A va chi V5 Thi Hong D. Toa 4n cp so tham ghi nhan su thoa thuan
huy hop dong ky két gitra cac bén 1a dung quy dinh phép luat. Ong A xac dinh da
giao cho chi D sé tién 6.100.000.000 dong thé hién qua cic bién nhan ngay
09/10/2023; bién nhan ngay 08/11/2023; bién nhéan ngay 18/01/2024; bién nhén
ngay 27/4/2024. Phia chi D khong thura nhan c6 nhén cua Ong A s6 tién
6.100.000.000 ddng, chi D chi thira nhan vay ctia 6ng A sb tién 4.300.000.000
ddng va cung cap chimg ctr 1a doan ghi 4m cudc nodi chuyén giita ong A va chi D.

Xét noi dung doan ghi 4m cudc ndi chuyén giita 6ng A va chi D khong co
doan nao thé hién ong A thira nhan giao cho chi D s6 tién 4.300.000.000 dong ma
cdn cr vao cac bién nhan do ong A cung cip, chi D thira nhan c6 ky tén nén c6 co
s& xac dinh chi D c6 nhan cua 6ng A s tién 6.100.000.000 déng. Toa an cép SO
tham budc chi D tra ong A s tién 6.100.000.000 dong 13 c¢6 co sé. Dé nghi Hoi
dong xét xtr can ctr khoan 1 Diéu 308 Bo luat T4 tung dan su khong chap nhan
khang céo ctia chi V& Thi Hong D, giit y ban an so thim ctia Toa 4n nhan dan khu
vuc 5- Pong Thap.



Qua nghién ctru toan b céc tai liéu, chimg ¢ ¢6 trong hd so vu an, ndi dung
yéu cau khang cdo cta nguyén don, 10i trinh bay cta cac duong su, két qua tranh
tung tai phién toa phuc tham, y kién phat biéu cua dai dién Vién kiém sat nhan
dan tinh Dong Thap.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& td tung:

Xét don khang céo ctia chi Vo Thi Hong D ndp trong thoi han, dung quy
dinh tai Bidu 271, 272, 273 B ludt T6 tung dan sy, nén duoc xem xét giai quyét
theo trinh tu phuc tham.

Vé quan hé tranh chip: Can ctr yéu cau khoi kién ctia nguyén don, Toa 4n
cap so thAm xac dinh quan hé: “Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat”
quy dinh tai Diéu 26 Bo luat T tung dan su la dung quy dinh.

[2] V& ndi dung:

Can ctr céc tai liéu co trong hd so vu an co6 s& xac dinh: Cac duong su déu
théng nhat viéc chuyén nhuong quyén sir dung dét giira chi V8 Thi Hong D voi
6ng Nguyén Van A dién tich 2.264,2m? duoc xéac 1ap vao ngay 09/10/2023. Theo
do cac bén thoa thuan chi D chuyén nhuong dién tich 02 thira 316, t& ban do sb
17, dién tich 2.264,2m?; Thira 317, t& ban d6 17 dién tich 1.015,1m? tai ap A, xa
P, huyén C, tinh Tién Glang (nay 1a xa B, tinh Pong Thap) voi gia chuyen nhuong
ghi trong hop dong 1a 700.000.000 dong. Viéc chuyén nhugng quyén st dung dat
hai bén c6 lap hop dong chuyen nhuong, c6 cong chimg chimg thyc cua Van
phong C. Sau khi ky két hop dong chuyen nhuong 6ng A d3 dang ky bién dong
va duoc cip gidy chimg nhan quyén sur dung dat s6 CN10647; CN10646 ngay
23/10/2023. Chi D cho rang hop dong chuyen nhuong thira 316, 317 1a gia tao
nham che gidu hop ddng vay, chi yéu cau hity hop dong chuyén nhuong ky ngay
09/10/2023.

Xét thay: Qua trinh xet xur tai cép so tham, cac bén duong su théng nhat huy
hop dong chuyen nhuong thira dat s6 316, 317 giira chi V& Thi Hong D véi ong
Nguyén Vin A. Toa an cap so tham di ghi nhan su thoa thuan cua cac duong su,
tuyén huy hop dong chuyen nhuong gitra chi Vo Thi Hong D véi 6ng Nguyén
Vin A d6i voi hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat quyen s& hiru nha &
va tai san khac gin lién véi dat s6 cong chimg 4532, quyén sb 04/2023/TP/CC-
SCC/HPGD ngay 09/10/2023 tai Vian phong C dbi véi 02 thia dat s6 316, 317
toa lac tai ap A, xa P, huyén C 1a ¢6 cin ctt dung quy dinh phap luat.

[3] Xét khang céo clia chi D khong dong  tra so tién 6.100.000.000 dong
cho 6ng A nhén thay,

Qua trinh giai quyét vu an cling nhu tai phién toa phuc tham, chi D déu khong
thtra nhén c6 vay cua 6ng A tong sb tién 6.100.000.000 déng. Chi D cung cap
ching cir 13 Vi bang s6 905/2026/VB-TPLQS ngay 11/5/2026 cuia Vin phong T2.
Noi dung ghi lai cudc ndi chuyén gitra chi D, ong A, chi Q, ba T1 vao ngay
15/4/2025, duoc nguoi dai dién uy quyén cua Ong A thira nhan giong néi trong
doan ghi 4m trén 13 ciia 6ng A. Nhan thay, doan ghi 4m c6 noi dung:



Chi D: Ldi ciing dd ldi réi thi théi chi rdng givip em di.
Ong A: Bdy gio d la néi thang véi em la cir moi thang né 1én vdy dé, thi em
lam som thi dwoc som thoi, chir con anh thi khong bot duoc.

Chi D: Thi gio anh B anh khong bot dwoc, thi gio cir 1 thang 200 thi chi rang
giup em di, thang 200 tién ldi chi chi tra som thi em nhe lai mot chut.

Ba T1: Tién ddu ma mét thang 200

Ong A: Chi gio tién dau thang anh déng 200 né

Chi Q: Bay gio chot lai la

Ong A: Em khéng c6 tién la anh anh khé né

Chi D: Em muén chét lai dang mot lan luén em tra.

Ong A: Thi y bdy gio né, anh dd néi bdy gio né, hién nay 1 thang cir 200
triéu, la bita nay la ti 27 thang 4, 27 thang 5, 27 thang 6, 27 thang 7 cu tinh t0i,

khi nao ma ma ra cong chung 7:51' anh em ngéi lai, d6 phai khéng ok, ddu cé gi
ddu, chir anh ddu co lam kho dé, dau phai anh doi 8,9 ty, 10 ty dau.

Xét thay: Can cit vao ndi dung doan ghi am cudc néi chuyén giira 6ng A va
chi D thé hién c6 noi dung giao dich vay tién giita cac bén va co thoa thuén tién
131, nén c6 co s& xac dinh hop dong chuyén nhuong quyen su dung dat gitra 6ng
Nguyén Vin A va chi Vo Thi Hong D 1a gia tao dé che gidu hop dong vay tai san
theo khoan 1 Diéu 124 B6 luat Dan su.

Xét hop dong vo hiéu do gia tao thi xac dinh duoc hop dong bi che giu 1a
hop dong vay. Tuy nhién, tai phién toa phuc tham, cac duong sy khong thoa thuan
thong nhat duoc sb tién giao nhén theo cac bién nhan no (1a hop ddng vay bi che
glau) Dong thot, chi D cho rang qué trinh vay tlen cua ong A chi ¢co dong lai
nhiéu lan, théng qua chi Nguyén Thi Q va cung cap cac tin nhan Zalo thé hién tin
nhan ctia chi Q (tén tai khoan Z) ¢6 nhén tién 13i cta chi D.

Xét, Toa an cip so tham chua xac minh 1am rd sb tién vay von gdc va tién
1ai trong cac bién nhan. Tai phién toa phuc tham, chi Q vang mit nén Hoi dong
x6t xtr khong 1am rd duoc viée tra 1i cta chi D. Pong thoi khong 1am rd ndi dung
cac tin nhén zalo cta chi Q v&i chi D vé cac khoan tién 1ai d3 tra. Do ¢ phat sinh
tinh tiét mdi tai phién toa phuc tham ma chua dugc Toa an cap so thém lam ro céac
van dé trén s& anh hudng dén noi dung giai quyét vu an, Toa an cap phuc tham
khong thé khac phuc duogc cac thiéu sot trén tai phién toa nén can phai hily an so
tham, giao ho so vé Toa 4n cap so tham xét xir lai theo thu tuc chung. Do hity 4n
nén Hoi ddng xét xir chua xét ndi dung khang co cia cac duong su.

[4] Tt nhiing ‘phén tich trén, xét quan diém dé nghi cua dai di¢n Yién kiém
sat nhan dan tinh Bong Thap khong phu hop voi nhan dinh cua Hoi dong xet xur
nén khong dugc chap nhan.

~ [5] V& 4n phi phuc tham: Chj V& Thi Hong D khong phai chiu 4n phi phic
tham.

Vi céac I8 trén;



QUYET PINH:
Can ctr khoan 3 Diéu 308 cua Bo luat Té tung dan su;

1. Hay ban an so tham sé 95/2025/DS-ST ngay 29/8/2025 cua Tda an nhan
dan khu vuc 5- Bdng Thap. Giao hd so vé Toa an cap so tham giai quyét lai theo
tha tuc chung.

2. V& &n phi phdc tham: Chi V& Thi Hong D khdng phai chiu an phi dan sy
phlc tham, nén duoc hoan lai 300.000 ddng tam &ng &n phi phic tham theo bién
lai thu s6 0002261 ngay 09/9/2025 cua Thi hanh &n dan sy tinh Bong Thap.

3. Ban an phuc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

) An tuyén vao llc 14 gio 00 phut, ngay 27/5/2026 c6 mat nghe tuyén an ong
A, dai dién Vién kiém sat./.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Dong Thap; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Khu vuc 5 — Bong Thap;

- THADS tinh Dong Thap;

- Ping cong thong tin dién tu;
- Cac duong su;
- Luu: VT, ho so vu an;

Nguyén Thi Diép Thiy



